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证券代码：600655         证券简称：豫园商城              公告编号：  临 2015-081 

债券代码：122058         债券简称：10 豫园债 

债券代码：122263         债券简称：12 豫园 01 

 

上海豫园旅游商城股份有限公司 

对外投资进展公告 

    本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

重要内容提示： 

 根据公司第八届董事会第二十一次会议的决议，公司在日本的全资子公司

——“株式会社新雪”已经于 2015 年 11 月 11 日与荷兰基金 Matakite B.V.(持

股 80%)和星野 Resort公司(持股 20%)签署股份买卖合同，初步预定以 183.58亿

日元的价格收购星野 Resort Tomamu 公司 100%股权，最终价格将根据交割日的星

野 Resort Tomamu公司交割资产负债表进行计算调整。公司按照合同的约定，已

经支付了 1,835,774,382日元的定金，该定金按照合同的约定预托至“托管代理

人”—Jones Lang LaSalle Property Consultants Pte Ltd 的账户。 

 根据董事会的授权，公司聘请了具有中国证券从业资格的致同会计师事务

所（特殊普通合伙）上海分所、北京京都中新资产评估有限公司对该收购标的进

行了进一步的审计和评估工作。日前，上述两家机构已完成了相关工作，并将审

计、评估报告提交公司。 

 公司董事会认为审计、评估的结果与前期公司投资团队尽调过程中卖方提

供的资料，以及日本星野 Resort Tomamu 公司公开的信息无重大差异，因此董事

会同意公司根据《股权买卖合同》的规定支付余款，并同意公司于 2015年 12月

1日，与卖方进行星野 Resort Tomamu 公司的股份和资产交割。 

 根据《上海豫园旅游商城股份有限公司公司章程（2015 年 6月）修订》，

本次投资的总金额在公司董事会的授权审批范围内，本次投资已经公司第八届董

事会第二十一次会议、第二十二次会议审议通过，无需股东大会审议。本次投资

不属于关联交易，不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重
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组。 

 特别风险提示:本项投资属于跨国收购，存在一定的法律、汇率变动等风险。 

 

一、对外投资进展情况 

经公司第八届董事会第二十一次会议审议通过，同意并授权公司与星野

Resort Tomamu公司的股权出售方签署约束性的买卖合同。根据该董事会的决议，

公司在日本成立的“株式会社新雪”已经于 2015年 11月 11日与股份出售方荷兰

基金 Matakite B.V.(持股 80%)和星野 Resort公司(持股 20%)签署了《股份买卖

合同》，初步约定以183.58亿日元的价格收购星野 Resort Tomamu公司100%股权，

最终价格将根据交割日的星野Resort Tomamu公司交割资产负债表进行计算调整。

同时，公司按照合同的约定，已经支付了 1,835,774,382日元的定金，该定金按

照合同的约定预托至“托管代理人”—Jones Lang LaSalle Property Consultants 

Pte Ltd的账户。 

之后，根据董事会的授权，公司聘请了具有中国证券从业资格的致同会计师

事务所（特殊普通合伙）上海分所、北京京都中新资产评估有限公司对该收购标

的进行了进一步的审计和评估工作。日前，上述两家机构已完成了相关工作，并

将审计、评估报告提交公司。 

 

二、星野 Resort Tomamu 公司（以下简称“星野株式会社”或者“HRT”）的

审计与评估概要 

（一）审计情况： 

审计和评估基准日 2015年 9月 30日，审计评估基准日汇率为 100日元兑 5.30

元人民币 

(1) “星野株式会社” 2014 年及 2015 年 9 月 30 日的资产、负债、财务状况

以及经营业绩状况如下： 

单位：人民币万元  

项目 2015 年 9 月 30 日 2014 年 12 月 31 日 

总资产       35,616.66         21,108.41  

总负债       12,937.15          8,982.05  

净资产       22,679.51         12,126.36  

项目 2015 年 1 月-9 月 2014 年 
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营业收入 31622.94 36321.14 

营业成本、税

金、费用等 
25093.57 31969.45 

营业利润 6529.36 4351.69 

利润总额 6702.42 4393.68 

净利润 10598.08 4393.68 

资产负债率 36% 43% 

审计机构 致同会计师事务所（特殊普通合伙）

上海分所 

致同会计师事务所（特殊普通合伙）

上海分所 

审计报告文号 致同审字（2015）第 310FC0457 号 致同审字（2015）第 310FC0457 号 

 

单位：人民币元  

项目 2015 年 1-9 月 2014 年年度 

一、经营活动产生的现金流量净额 97,346,544.07 75,495,532.97 

二、投资活动产生的现金流量净额 -43,678,822.76 -63,808,257.23 

三、筹资活动产生的现金流量净额 -8,527,524.25 -2,046,282.49 

四、汇率变动对现金及现金等价物的影响 
            

2,800,405.94  

                       

-4,920,044.64  

五、现金及现金等价物净增加额 47,940,603.00 4,720,948.61 

加：期初现金及现金等价物余额 38,981,948.84 34,261,000.23 

六、期末现金及现金等价物余额 86,922,551.84 38,981,948.84 

以上 2014年及 2015年 9月 30日的财务数据摘自“星野株式会社”公司审计

报告，审计单位为致同会计师事务所（特殊普通合伙）上海分所。致同会计师事

务所（特殊普通合伙）上海分所认为，星野株式会社财务报表在所有重大方面按

照企业会计准则的规定编制，公允反映了星野株式会社 2014年 12月 31日、2015

年 9 月 30 日的财务状况以及 2014 年度、2015 年 1-9 月的经营成果和现金流量。 

 

（二）资产评估情况 

公司委托北京京都中新资产评估有限公司对“星野株式会社”的全部资产

和负债进行了评估。根据北京京都中新资产评估有限公司出具的《上海豫园旅游

商城股份有限公司的香港全资子公司-裕海实业有限公司在日本成立的株式会社

新雪 收购株式会社星野リゾート・トマム（Hoshino Resort Tomamu Corporation）

全部股权 资产评估报告》（京都中新评报字（2015）第 0278号） 

 本次经审计后的评估情况如下： 

1． 评估对象为评估基准日株式会社星野リゾート・トマム的股东全部权益。  
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2． 评估范围为评估基准日株式会社星野リゾート・トマム的全部资产及负

债。  

3． 评估基准日为2015年9月30日。  

4． 评估方法为资产基础法和收益法。  

5． 价值类型选用市场价值。  

6． 评估基准日汇率为100日元兑5.30元人民币。  

7． 本次评估采用资产基础法评估结果作为最终评估结论。株式会社星野リゾ

ート・トマム（Hoshino Resort Tomamu Corporation）在假设条件充分实现的

前提条件下，股东全部权益于评估基准日的股东全部权益账面价值22,679.51万

元，评估值104,998.25万元，增值82,318.74万元，增值362.97％。  

8． 本评估报告使用有效期为一年，即2015年9月30日至2016年9月29日。 

 

 被评估企业概况  

1. 基本情况  

公司名称：株式会社星野リゾート・トマム（以下简称“HRT”）  

公司英文名称：Hoshino Resort Tomamu Corporation  

注册地址：北海道勇払郡占冠村字中トマム2171番地2  

法定代表人：星野佳路  

注册资本：日元10000万元  

发行股份：总计1818股，其中普通股1660股，表决权限制股158股  

公司类型： 股份公司  

成立时间：2004年3月23日  

公告方法：北海道旭川市において発行する北海道新聞に掲載する方法によ

り行う  

2.营业范围：  

1) 温泉旅馆及餐饮店的经营  

2) 物品销售及邮寄销售业务  

3) 食品原材料的生产及销售  

4) 木材加工及木工产品的制造和销售  

5) 土木建筑承包业务  
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6) 别墅管理及不动产交易业务  

7) 沙及沙石的加工销售  

8) 酒类销售业务  

9) 普通拼车旅客汽车运输业务  

10) 汽车维修拆卸业务  

11) 婚礼会场的经营  

12) 清凉饮料及温泉水的销售  

13) 汽车租赁业务的经营  

14) 基于旅行业法的旅行业务  

15) 娱乐设施及体育设施的经营  

16) 接受委托运营酒店、餐厅及其他休闲设施  

17) 骨灰堂的经营  

18) 不动产买卖、租赁及管理业务，以及土地平整业务  

19) 啤酒的制造销售  

20) 人才派遣业务  

21) 食品及日用品杂货的销售  

22) 医药品的销售  

23) 利用滑雪场缆车的运输业务  

24) 以上各项所附带的所有业务  

 

 评估结论  

1. 资产基础法评估结果  

经采用资产基础法评估，在持续经营和其他假设条件充分实现的前提条件

下，评估基准日资产的账面价值 35,616.66万元，评估值 117,935.40 万元，增

值 82,318.74万元，增值率 231.12％；负债账面价值 12,937.15 万元，评估值

12,937.15万元，无增减值变化；股东全部权益账面价值 22,679.51 万元，评估

值 104,998.25万元，增值 82,318.74万元，增值 362.97％（见下表）。 
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评估基准日：2015年 9月 30 日                    

金额单位：人民币万元  

项  目 
账面净值 评估值 增减值 增减率% 

A B C=B-A D=C/A*100% 

流动资产       12,388.24        15,568.24          3,180.00           25.67  

非流动资产       23,228.42       101,611.25         78,382.82          337.44  

其中：固定资产       16,207.24        49,714.35         33,507.11          206.74  

      在建工程          886.31           188.17           -698.13          -78.77  

      无形资产          265.89        47,709.61         47,443.72       17,843.40  

      长期待摊费用           72.56            72.56   -   -  

      递延所得税资产        5,796.43         4,682.47         -1,113.96          -19.22  

资产总计     35,616.66     117,935.40       82,318.74        231.12  

流动负债     12,341.76      12,341.76   -   -  

非流动负债        595.39         595.39   -   -  

负债总计     12,937.15      12,937.15   -   -  

净资产     22,679.51     104,998.25       82,318.74        362.97  

 

2. 收益法评估结果  

经采用收益法评估，HRT在持续经营和其他假设条件充分实现的前提条件下，股

东全部权益于评估基准日的账面值为22,679.51万元，评估值为103,748.00万元，增

值额为81,068.49万元，增值率为357%。  

3. 二种评估方法结果差异分析及最终评估结论  

收益法评估结果较资产基础法评估结果少 1250.25万元。资产基础法评估值为可

辨认资产评估值减去负债评估值的结果，根据本次股权转让的评估目的，评估师认为，

资产基础法作为可辨认资产的评估值加和，对于本次股权收购项目的价值参考更加合

理，因此，本次评估采用资产基础法结果作为最终评估结论。 

 

二、审议情况 

根据公司第八届董事会第二十一次会议审议通过的议案（详见公司刊登于上

海证券交易所网站 www.sse.com.cn 的上海豫园旅游商城股份有限公司第八届董

事会第二十一次会议（临时会议）决议公告，公告编号：临 2015-078），公司第

八届董事会第二十二次会议审议了致同会计师事务所（特殊普通合伙）上海分所、

北京京都中新资产评估有限公司提交的日本“星野株式会社”的审计、评估报告。

公司董事会认为该审计、评估的结果与前期公司投资团队尽调过程中卖方提供的

http://www.sse.com.cn/
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资料，以及日本“星野株式会社”公开的信息无重大差异，公司董事会同意公司

支付余款，并同意公司于 2015 年 12月 1日，与卖方进行星野 Resort Tomamu公

司（即：日本“星野株式会社”）的股份和资产交割。 

本次拟支付的股权受让款的余款为 16,521,969,439日元。最终的股权受让价

格将根据日本“星野株式会社”2015年 11月 30日的交割资产负债表进行计算调

整（有关的价格最终计算详见公司刊登于上海证券交易所网站 www.sse.com.cn

的上海豫园旅游商城股份有限公司对外投资公告，公告编号：临 2015-079）。 

 

根据《上海豫园旅游商城股份有限公司公司章程（2015 年 6 月）修订》，本

次投资的总金额在公司董事会的授权审批范围内，本次投资已经公司第八届董事

会第二十一次会议、第二十二次会议审议通过，无需股东大会审议。 

本次投资不属于关联交易，不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定

的重大资产重组。 

 

特此公告。 

 

上海豫园旅游商城股份有限公司 

2015年 11月 26日 

报备文件： 

1.八届董事会二十二次会议决议 

2.股权买卖合同 

3.审计报告 

4.资产评估报告 

http://www.sse.com.cn/
http://www.sse.com.cn/
http://www.sse.com.cn/
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