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股票简称：弘业股份          股票代码：600128            编号：临 2015-058 

 

江苏弘业股份有限公司 

关于控股子公司对外投资的公告 

 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大

遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

 

重要内容提示： 

 投资标的名称：“爱涛商务中心”项目； 

 投资金额：36,277 万元。 

 

一、对外投资概述 

本公司控股子公司江苏爱涛文化产业有限公司(以下简称“爱涛文化”)拟出

资建设爱涛天成二期工程“爱涛商务中心”项目，项目总投资为 36,277万元。 

2015 年 11 月 27 日，公司召开第八届董事会第五次会议，审议通过了《关

于控股子公司对外投资的议案》，本议案无需提交公司股东大会审议。 

本次对外投资不构成关联交易和重大资产重组事项。 

 

二、投资主体的基本情况 

（一）投资主体的基本情况 

本次投资的主体为本公司控股子公司江苏爱涛文化产业有限公司，本公司持

有其 92.36%的股权。爱涛文化基本情况如下： 

企业性质：有限责任公司 

注册地:南京市江宁经济技术开发区天元西路 199号 

主要办公地点：南京市中华路 50号弘业大厦 19楼 

法定代表人：陈国欢 

注册资本：28,000万元 

主营业务：工艺美术品、百货的制造、销售；字画装裱；实业投资；室内外

装饰装潢涉及、施工；环境艺术、景观设计；房地产经纪；建筑工程施工；自营
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和代理各类商品和技术的进出口业务开发（国家限定公司经营或禁止进出口的商

品和技术除外）；房地产开发等。 

  

主要股东或实际控制人：本公司持有其 92.36%的股权，爱涛文化集团有限公

司持有其 7.64%的股权。 

最近一年主要财务指标： 

单位：元人民币 

 总资产 净资产 营业收入 净利润 

2014 年 881,373,925.43 586,397,765.34 529,279,064.02 10,318,548.05 

 

(二)投资标的基本情况 

1、项目概况：本项目为位于南京市江宁区机场路与天元西路交汇处的爱涛

天成二期工程，即“爱涛商务中心”项目（含裙楼现代艺术馆）。 

爱涛天成项目，核定为三栋单体，分两期开发，一期包括两栋单体，分别为

爱涛天成大酒店与爱涛艺术中心，爱涛天成大酒店于 2006 年建成营业；爱涛艺

术中心 2007 年对外开放，为政府公益性文化设施，以工艺品、艺术品展览展示

为主，也是重要的青少年教育基地，已取得良好的社会效益。 

二期工程，即爱涛商务中心的主要建设内容为一栋单体写字楼，共计 23层，

裙楼 1-2层为现代艺术馆。该项目毗邻交通主干道机场高速，项目容积率为 2.0，

总建筑面积 48670.63 ㎡，分为地上部分与地下部分，地上部分为以写字楼为主

体的区域地标性建筑，地下部分主要为停车配套服务设施。 

2、投资方及其出资情况：本项目投资方为本公司控股子公司爱涛文化，项

目总投资为 36,277万元，主要为自有资金。 

3、项目建设期和回收期：项目工程开发周期约 2年。预计项目回收期为 15

年。 

4、市场定位及可行性分析：依托本项目的建设，与已经建成的爱涛天成一

期搭建文化产业平台，招商引资，吸引更多的文化企业协同发展，通过自营、联

营、合作的方式，打造文化综合体：爱涛商务中心，以文化与金融为发展方向，

打造江宁区域内唯一性的且差异化定位的甲级写字楼；现代艺术馆，承载工艺品

与艺术品展览展示功能；调整爱涛艺术中心的功能与业态，强化经营功能，利用
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集团背景优势，打造成为工艺品与装饰品交易平台；爱涛天成大酒店商业部分重

新进行招商，引进多个品牌主力店，强化项目内部服务功能，提升写字楼客户的

购买价值。 

 

三、对外投资对公司的影响 

本项目将充分利用存量资源，推动公司文化板块发展。爱涛天成项目计划分

两期开发，一期建成运营后，基于多种因素，二期一直未开发。本次项目二期的

启动是公司经营规划的延续与发展，且可充分利用现有闲置土地资源，提高公司

效益。 

本项目有利于完善“爱涛天成”产业链，构建完整的品牌商圈。目前，爱涛

天成项目一期的功能业态之间各自经营，缺乏相互服务与相互支撑，不能实现开

发效益与经营效益最大化。开发建设项目二期能够形成产业链闭环，形成文化创

意、展览展示、文化交易与文化服务为一体的整体经营效果。 

 

四、对外投资的风险分析 

1、主要风险 

（1）市场风险 

房地产行业与国民经济发展之间存在较大的关联性，受国民经济发展周期的

影响较大。近年来，在诸多因素作用下，房地产市场波动较大，房地产价格未来

走势难以准确判断。存在预期收益因宏观经济环境的不利变化或需求下降而无法

实现的风险。 

（2）项目开发与经营风险 

由于该项目开发涉及到多个环节，在项目开发过程中，可能面临诸多不确定

性，如建筑材料价格上涨、施工进度不达预期、项目建成后运营不达预期等不利

因素，可能对项目经营业绩产生一定的影响。 

 

（3）融资风险 

该项目开发资金主要是自有资金，但如果后期销售回款情况不理想则可能需

要通过银行借款等方式进行融资。若国家宏观经济形势、信贷政策和资本市场发
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生重大变化或调整，可能导致公司的融资受到限制或公司的融资成本上升，从而

对项目收益产生不利影响。 

 

2、风险防范措施 

针对上述风险，公司将实施差异化竞争和市场定位唯一性，提升项目的价值，

从而有效降低项目风险： 

1、爱涛天成项目总体定位为文化综合体，内部物业形态包括爱涛天成大酒

店、爱涛艺术中心、爱涛商务中心，彼此协同发展，业态之间互相提供人气支撑； 

2、爱涛天成大酒店商业部分重新进行招商，引进多个品牌主力店，强化项

目内部服务功能，提升写字楼客户的购买价值； 

3、爱涛商务中心，以文化与金融为发展方向，打造江宁区域内具有唯一性

的且与江宁大量的科创园区差异化定位的中高端写字楼； 

4、借助集团的品牌号召力与资源整合力量，引入文化类与金融类服务企业，

强化平台服务功能，促进销售。 

 

特此公告。 

 

 

江苏弘业股份有限公司 

董事会 

2015年 11月 28日 

 

 


