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二、关于关联法人向公司控股子公司无锡红豆置业有限公司购买房屋的议案 
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1、选举闵杰为公司第六届董事会董事 
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会议议程 

一、宣布江苏红豆实业股份有限公司 2015 年第七次临时股东大会开始              

二、审议下列议案： 

（一）关于关联法人向公司控股子公司无锡红豆置业有限公司购买房屋的议案 

（二）关于选举董事的议案 

1、选举闵杰为公司第六届董事会董事 

三、宣布唱票人、计票人、监票人名单 

如果没有异议，请大家鼓掌通过 

四、分发表决表 

五、投票表决，收取选票 

六、进行计票，宣布会议休息十分钟 

七、宣布计票结果 

八、现场统一回答股东问题 

九、宣读股东大会决议 

十、律师宣读股东大会法律见证书                                    

十一、董事会成员签署股东大会决议 

十二、宣布股东大会结束 
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议案一 

关于关联法人向公司控股子公司 

无锡红豆置业有限公司购买房屋的议案 

 

各位股东及列席代表： 

关联法人江苏红豆进出口有限责任公司（以下简称“进出口公司”）购买公司控

股子公司无锡红豆置业有限公司（以下简称“红豆置业”）房产项目“红豆花园”、“红

豆国际广场”的房屋，交易金额为 13,342.24 万元。具体情况如下：                                                 

产品名称 建筑面积（平方米） 金额（元） 用途 

“红豆花园” 3,962.12 27,076,700 商品房 

“红豆国际广场” 4,812.24 106,345,700 商品房 

合计 8,774.36 133,422,400  

1、本次购买房产基本情况 

“红豆花园”项目位于无锡市锡山区东港镇健康路，处东港镇中心位置，项目占

地面积 24,770.8 平方米，产品全为住宅，该项目于 2002 年 8 月正式动工，于 2005

年 3 月开盘销售，于 2006 年 11 月全部竣工。 

 “红豆国际广场”项目位于无锡市中心中山路商圈，胜利门广场西，中山路、

道长巷、天成巷围合区域。占地面积 11,745.2 平方米，项目主要为商业、办公楼、酒

店式公寓，该项目于 2007 年 1 月正式动工，于 2008 年 6 月开盘销售。 

2、本次交易资产评估情况 

经北京北方亚事资产评估有限责任公司评估，以 2015 年 10 月 31 日为基准日，

采用市场法对红豆置业的“红豆花园”、“红豆国际广场”部分房屋于评估基准日的市

场价值进行评估，并出具评估报告（北方亚事评报字[2015]第 01-605 号），该部分房

屋于评估基准日的评估值为 13,342.24 万元。 

2012-2013 年，“红豆花园”、“红豆国际广场”项目向市场第三方销售的可比房屋

均价分别为 6,500-7,000 元/平方米、22,000-23,000 元/平方米，本次评估上述两个项目

评估标的房屋均价分别为 6,834 元/平方米、22,099 元/平方米，与市场第三方价格不

存在显著差异，评估值较为公允。 

考虑到成本法和收益法无法真实反映被评估商品房的市场价格，且被评估商品房
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在同区域内没有同类型商品房的市场交易案例，因此本次评估参考近期“红豆花园”、

“红豆国际广场”同类型商品房的成交价格，评估方法为市场法。由于 2014 年以来

“红豆花园”、“红豆国际广场”未发生商品房销售，故本次评估参考了 2012-2013 年

“红豆花园”可比房屋成交均价 6,427 元/平方米和“红豆国际广场”可比房屋成交均

价 21,357 元/平方米进行评估，并在此基础上根据无锡市锡山板块和城中板块商品房

住宅加权指数对评估价格进行了调整，确定 “红豆花园”、“红豆国际广场”被评估

房屋评估均价分别为 6,834 元/平方米、22,099 元/平方米，评估值较为公允。 

本次评估增值率为 116.84%，主要原因为：“红豆花园”、“红豆国际广场”项目

地块均于 2004 年取得，并分别于 2006 年和 2010 年竣工，土地取得成本和商品房账

面价值相对较低，2004 年至 2015 年期间，无锡物价、房地产价格增速较快，导致被

评估房屋目前市场价格较账面价值增值较大。 

3、购买价款确定及支付方式、期限 

本次价格根据北京北方亚事资产评估有限公司出具的北方亚事评报字[2015]第

01-605 号《评估报告》，进出口公司与红豆置业双方协商确定交易价格为 13,342.24

万元。进出口公司一次性将所有购房款直接支付至红豆置业指定的账户内。 

详情请见公司于 2015 年 12 月 3 日在上海证券交易所网站和《上海证券报》披露

的《江苏红豆实业股份有限公司关于关联法人向公司控股子公司购买房屋的关联交易

公告》（公告编号：临 2015-075）、《江苏红豆实业股份有限公司关于关联法人向公司

控股子公司购买房屋关联交易公告的补充公告》（公告编号：临 2015-078）、《江苏红

豆实业股份有限公司关于关联法人向公司控股子公司购买房屋关联交易公告的再次

补充公告》（公告编号：临 2015-079）、北京北方亚事资产评估有限责任公司出具的《评

估报告》（北方亚事评报字[2015]第 01-605 号）。 

本议案已经公司第六届董事会第二十次会议审议通过，独立董事发表同意的独立

意见，请各位股东及股东代表予以审议。由于进出口公司和本公司均为红豆集团有限

公司下属企业，因此本次交易为关联交易，根据《上海证券交易所股票上市规则》和

《公司章程》的规定，请关联股东回避表决。 

以上议案请审议。 

 

江苏红豆实业股份有限公司董事会 

2015 年 12 月 18 日 
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议案二 

关于选举董事的议案 

 

各位股东及列席代表： 

因公司战略发展需要，经公司董事会提名委员会审议，提名闵杰先生为公司第六

届董事会董事候选人，任期与第六届董事会一致。 

董事候选人简历： 

闵杰，男，1967 年出生，大专学历，中共党员。历任红豆西服厂厂长助理、销

售经理、副厂长，江苏红豆国际发展有限公司企划部副部长，无锡红豆女装有限公司

厂长，无锡红豆置业有限公司副总经理，现任红豆集团公司远东有限公司总经理，深

圳红豆穿戴智能科技有限公司董事长。 

以上议案请审议。 

 

 

 

 

江苏红豆实业股份有限公司董事会 

2015 年 12 月 18 日 

 

 


