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证券代码：600208 证券简称：新湖中宝 公告编号：临 2015-151 

新湖中宝股份有限公司 

关于购买上海虹桥绿谷广场的公告 

本公司及董事会全体成员保证公告内容不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏，并对其内容的真实、准确和完整承担个别及连带责任。 

重要提示： 

●协议内容：公司控股子公司上海新湖房地产开发有限公司（以下简

称“上海新湖”）拟与上海众合地产开发有限公司（以下简称“众合

地产”）签订《上海市商品房出售合同》，购买其持有的虹桥绿谷广场

C幢，购买价款共计人民币571,510,080元。 

●本次交易不构成关联交易，不需经公司股东大会审核批准，也不需

经其他有权机构批准。 

 

一、交易概述 

1、协议主要内容 

    公司控股子公司上海新湖拟与众合地产签订《上海市商品房出售

合同》，购买其持有的虹桥绿谷广场C幢，购买价款共计人民币

571,510,080元。 

2、本次交易的审议情况 

公司第九届董事会第五次会议于 2015 年 12 月 21 日审议通过了

《关于购买上海虹桥绿谷广场的议案》。 

3、本次交易不构成关联交易，不需经公司股东大会审核批准，

也不需经其他有权机构批准。 
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二、交易对方基本情况 

（一）董事会已对协议对方的基本情况及其交易履约能力进行了

必要的尽职调查。 

（二）交易对方的基本情况 

交易对方名称：上海众合地产开发有限公司 

企业性质：有限责任公司（国内合资） 

住所：上海市闵行区沪青平公路 206弄 8号 3幢 1楼 1062室 

法定代表人：吕仁杰 

注册资本：100,000万元 

主营业务：房地产开发、经营，实业投资，资产管理，投资管理，

投资咨询（除经纪），室内外装饰工程、建筑工程（工程类项目凭许

可资质经营），酒店管理，自有房屋租赁，会务服务，设计、制作各

类广告，利用自有媒体发布广告，展览展示服务，物业服务，停车服

务，机电产品，建筑材料的销售。 

主要股东：上海虹桥商务区投资臵业有限公司持有 50%股份，上

海地产（集团）有限公司持 30%股份，上海现代建筑设计（集团）有

限公司持 20%股份。 

经营情况: 众合地产主要业务是投资、开发、建设、出售、经营

虹桥绿谷广场项目（该项目为商办综合体项目）。 

主要财务情况: 截至 2015年 11月 30日，众合地产总资产 33.69

亿元，总负债 23.39亿元，净资产 10.30亿元。 

众合地产与本公司不存在关联关系。 
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三、交易标的基本情况 

（一）交易标的 

标的名称： 虹桥绿谷广场C幢地上一至九层（以下简称“标的房

产”） 

（二）标的资产情况 

标的房产由众合地产依法取得上海闵行区华漕镇 159街坊 1/1地

块土地使用权后投资建造，现已竣工，并办理了新建商品房初始登记，

取得了房地产权证：沪房地闵字（2015）第 008890号。 

根据上海泓诚测绘服务有限公司测绘机构测量，标的房产房屋建

筑面积为 17859.69 平方米，其中套内建筑面积为 12709.32 平方米、

公用分摊建筑面积为 5150.37 平方米，另有地下附属面积 0 平方米。

该房屋建筑层高为 4.5米。标的房产目前情况为空臵状态，符合毛坯

交付标准。 

目前标的房产处于抵押状态，不涉及诉讼、仲裁、查封冻结等情

况，无司法措施以及其他妨碍权属转移的情况。 

四、交易内容 

1．上海新湖购买该标的房产每平方米建筑面积单价为人民币

32,000元，标的房产的总房价款为人民币571,510,080元。 

2．付款时间和方式： 

（1）于合同签署之日起3日内，上海新湖向众合地产支付首付款

228,604,032元； 

（2）众合地产自收到首付款后60个工作日内办理完毕该房屋的
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解除抵押手续，完成房屋的抵押解除手续后75日内，上海新湖向众合

地产支付剩余房价款人民币342,906,048元。 

3．标的房产交付使用日期：众合地产应在收到全部总房价款后

10个工作日内向上海新湖发出书面交付通知书；上海新湖应于书面交

付通知书所载明的交付日期或之前至标的房产所在地对该房屋进行

验收交接，并签署《房屋交接验收单》，即完成该房屋的交付。 

4．众合地产保证在交付标的房产时：（1）该房屋没有产权纠纷

和财务纠纷；（2）众合地产未设定抵押权或已清除原由众合地产设定

的抵押权；（3）已缴纳众合地产应缴纳的房屋维修基金。如交付标的

房产后发生于众合地产保证不相一致的情况，由众合地产承担相应违

约责任。 

5．众合地产若未在约定的期内将标的房产交付予上海新湖，应

当向上海新湖支付违约金，违约金按上海新湖已支付的房价款日万分

之五计算，违约金自约定的最后交付期限之第二天起算至实际交付之

日止。逾期超过30天，上海新湖有权选择：（1）继续履行本合同，众

合地产应按日向上海新湖支付已付房价款的千分之一的违约金；（2）

解除合同，众合地产应向上海新湖支付已付房价款的20%的违约金。 

五、本次交易的目的及对公司的影响 

虹桥绿谷广场位于上海闵行区申长路，地理位臵优越。购买该项

目能进一步增强公司在上海区域的经营能力，提升公司经营业绩，符

合全体股东利益。 
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六、报备文件 

《上海市商品房出售合同》 

 

特此公告。 

新湖中宝股份有限公司董事会 

2015年 12月 22日 


