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上海张江高科技园区开发股份有限公司 

关于全资子公司----上海张江集成电路产业区开发有限公司 

签订《商品房出售框架合同》的公告 

 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

 

重要内容提示 

 合同类型：商品房出售框架合同 

 合同生效条件：自双方签署之日起生效 

 对上市公司的影响：该合同的履行预计将产生销售净利润约 6000 万元（土地增值税按

清算口径计提），将增加上市公司主营业务收入、利润和经营性现金流入。 

 

一、情况概述 

2015 年 12 月 23 日，本公司全资子公司----上海张江集成电路产业区开发有限公司与上

海萃昌企业管理咨询有限公司签订《商品房出售框架合同》，将座落于龙东大道 3000 号 1

幢 B 楼 3-8 层及 1 幢裙楼 104 单元房屋出售给上海萃昌企业管理咨询有限公司。 

 

二、合同标的和对方当事人情况 

1、 合同标的情况 

本合同标的为龙东大道 3000 号 1 幢 B 楼 3-8 层及 1 幢裙楼 104 单元房屋。房屋建筑面

积为 9734.81 平方米，该房屋为旅馆。 

 

2、 合同对方当事人情况 

上海萃昌企业管理咨询有限公司（台港澳法人独资）注册地址为上海市崇明县城桥镇秀

山路 8 号 3 幢一层 Y 区 2027 室，法人代表 QIAN WANG。注册资本 800 万元 , 公司业务范

围为:企业管理咨询，商务信息咨询，投资咨询【依法须批准的项目，经相关部门批准后方



可开展经营活动】 

 

三、出售框架合同主要内容 

1. 合同主体   

出售方：上海张江集成电路产业区开发有限公司 （以下简称“甲方”） 

   购买方：上海萃昌企业管理咨询有限公司（以下简称“乙方”） 

 

2．标的房屋的购买价款： 交易总价为人民币 128,499,492.00 元 

 

3. 房屋性质：旅馆 

 

4. 付款方式和期限 

（1）2015 年 12 月 31 日前，乙方委托相关方向甲方支付人民币 64,300,000.00 元整作为

合同首款，累计总房款的 50.04%。 

（2）2016 年 3 月 31 日前，乙方向甲方支付尾款总计人民币 64,199,492.00 元整，至累计

总房款的 100%。 

 

5.  房屋交付日期及风险、收益的转移 

 在甲方收到房屋首付款后，甲乙双方将于 2015 年 12 月 31 日前签署《房屋验收交接单》，

双方签署《房屋验收交接单》之日为房屋交接日（以下称“交接日”），该房屋的风险自交接

日起转移给乙方。双方确认，交接日应不晚于 2016 年 1 月 31 日。 

 除甲方原因外，乙方未按约定期限办理房屋交付手续的，甲方应当发出书面催告书一次，

乙方未按催告书规定的时间办理房屋验收交接手续的，自 2016 年 2 月 1 日起房屋的风险由

乙方承担。 

 

6. 对“交易过户”的约定 

甲乙双方商定，2016 年 2 月 29 日前，在乙方提供经甲方认可的资金安全措施情况下，

由甲乙双方向上海市浦东新区建设局办理过户申请手续，申领该房屋房地产权证（小产证）。 

 

7．违约责任 

甲方与乙方将在本合同的基础上起草和准备该房屋各单元的《上海市商品房出售合同》，

并于甲方收到该房屋首付款当日完成该房屋所有各单元《上海市商品房出售合同》的网签。

如在 2016 年 1 月 31 日或之前未完成该房屋所有单元《上海市商品房出售合同》网签的，甲

乙双方均有权经书面通知对方解除本合同，首付款应按约定被退还；如未能完成网签是由于

某一方的原因所造成的，相对方有权要求违约方承担赔偿责任，赔偿金额以总房价款的 



3.00 ％计算，赔偿金额应于首付款退还同时由违约方支付给守约方。 

乙方应于 2016 年 3 月 31 日前，向甲方支付房屋总价款的剩余尾款部分。甲方未能在

2016 年 3 月 31 日收到该房屋剩余尾款的，甲方同意给予乙方一个月宽限期（自 2016 年 4

月 1 日至 2016 年 4 月 30 日）。宽限期内乙方无需承担违约责任。如截至 2016 年 4 月 30 日

前，甲方仍未收到该房屋总价款的，甲方将追究乙方在 2016 年 5 月 1 日起的延迟支付的违

约责任。违约金按逾期未付款的日万分之五计算，违约金自本合同的应付款期限之第二天起

算至实际付款之日止。 逾期超过 30 天，甲方有权单方面解除合同。 

除不可抗力外，甲方如未在合同约定的期内将该房屋交付乙方使用，应当向乙方支付违

约金，违约金按乙方已支付的房价款日万分之五计算，违约金自本合同约定的最后交付期限

之第二天起算至实际交付之日止。逾期超过 30 天，乙方有权选单方面解除本合同。  

因甲方原因，乙方无法在 2016 年 3月 15 日前取得房地产权证（小产证），甲方应承担

违约责任，违约金为总房价款的 3%；2016 年 3 月 15 日之日起的 60 日内，乙方仍无法取

得房地产权证（小产证），则乙方有权单方面解除合同。乙方单方面解除本合同时，应书面

通知甲方，甲方在收到乙方书面通知之日起 30 天内将乙方已支付的房价款（包括利息）全

部退还乙方，并承担赔偿责任，赔偿金额以总价款的 3%计算，在退还房款时一并支付给乙

方。 

 

8. 合同生效条件：双方签署之日起生效 

 

9. 其他约定：在房屋所有人未完成变更登记的前提下，甲方需配合乙方以房屋产权人的身

份协助办理房屋装修及改造工程的相关申报、审批手续。 

 

三、合同的履行对上市公司的影响 

上海张江集成电路产业区开发有限公司与上海萃昌企业管理咨询有限公司签署的《商品

房出售框架合同》的履行预计将产生销售净利润约 6000 万元（土地增值税按清算口径计提），

将增加上市公司主营业务收入、利润和经营性现金流入。 

 

四、合同履行的风险分析  

 本协议实际履行过程中，上海萃昌企业管理咨询有限公司可能因其经营状况存在付款不

能的风险。在此条件下，上海张江集成电路产业区开发有限公司可按照合同条款追究对方违

约责任。 

 

五、备查文件目录 

 龙东大道 3000 号 1 幢 B 楼 3-8 层及 1 幢裙楼 104 单元房屋的《商品房出售框架合同》 

 



 特此公告 

 

 

上海张江高科技园区开发股份有限公司 

2015 年 12 月 25 日 
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