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股票简称：胜利股份     股票代码：000407    公告编号：2015-086 号 

山东胜利股份有限公司董事会 

关于参股公司 2015 年度第二次土地收储的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确、完整，没有虚假记载、误导

性陈述或重大遗漏。 

风险提示 

1.本次土地收储系公司参股公司青岛胜通海岸置业发展有限公司所属

土地，依照青岛市土地主管部门计划 2015 年度内的第二批次收储。本次涉

及的收储土地面积总计约为 178.3 亩，其中 103.7 亩为公共配套建设用地，

剩余 74.6 亩为可出让建设用地。根据公共配套建设用地和可出让建设用地

不同的出让方式，上述土地予以分别收储、分别签署协议。 

2.上述被收储土地为具有海域使用权证的土地，截至目前，上述土地已

经青岛市国土资源和房屋管理局市北分局确权，胜通海岸根据协议按现状交

付给了青岛城投。 

3.本次收储涉及的 103.7 亩公共配套建设用地，直接由青岛城投代土地

储备中心予以收储，并支付土地收储款。目前胜通海岸已按协议收到该部分

土地对应的 50%补偿款，并根据协议按现状将土地交付给青岛城投，该部分

共用配套建设用地收益根据会计准则予以确认。 

4.本次收储涉及的 74.6 亩可出让建设用地，由青岛城投整理后交付青

岛市土地储备中心履行“招标、拍卖、挂牌”程序。青岛城投收到青岛市财政

返还资金后，再由青岛城投将土地补偿款支付给胜通海岸。该部分可出让建

设用地对应的收益确认时点具有不确定性。影响会计收入时点的不确定性因
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素包括： 

（1）青岛市政府土地储备管理部门具体“招、拍、挂”时间具有不确

定性； 

（2）“招标、拍卖、挂牌”后是否有意向方摘牌具有不确定性； 

（3）摘牌方能否按时向政府土地储备管理部门付款具有不确定性； 

（4）政府财政部门向胜通海岸返还土地补偿款的具体时间具有不确定

性。 

上述任何进程均影响土地收储进程及收入确认，导致胜通海岸收入确认

时点不确定，对本公司财务状况影响的时点亦不确定，本公司将对上述事项

进行持续信息披露。 

 

一、情况概述 

山东胜利股份有限公司之参股公司青岛胜通海岸置业发展有限公司（以

下简称“胜通海岸”，本公司直接持有其 17%股权，本公司持股 62.5%的控

股子公司青岛胜信滨海置业发展有限公司持有其 20%股权），依照青岛市土

地主管部门计划召开股东会审议通过了关于同意部分土地收储的议案，本次

土地收储系胜通海岸所属土地年度内第二次被收储，涉及的收储土地面积总

计为 178.3 亩，其中 103.7 亩为公共配套建设用地，剩余 74.6 亩可出让建

设用地。根据出让方式不同，上述土地予以分别收储，并分别与代表青岛市

土地管理部门进行土地收储的青岛城市建设投资（集团）有限责任公司（以

下简称“青岛城投”）签署协议。 

上述被收储土地为具有海域使用权证的土地，截至目前，上述土地已经

青岛市国土资源和房屋管理局市北分局确权，胜通海岸已根据协议按现状交
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付给青岛城投。 

二、土地协议、收储情况及对本公司的影响 

（一）公共配套建设用地部分 

2015年12月30日本公司参股公司胜通海岸就103.7亩公共配套建设用

地与青岛城投签署了《土地补偿补充协议》。 

1.协议主要内容 

（１）胜通海岸向青岛城投交付土地的基本情况 

1.1 胜通海岸共交付 2 宗土地的面积，土地性质为国有工业、港口、仓

储及物流用地建设用地使用权。 

土地范围为： 

位于青岛市市北区瑞海北路，面积分别为 42,362.5 平方米（大写肆万

贰仟叁佰陆拾贰点伍平方米）和 26,768.1 平方米（大写贰万陆仟柒佰陆拾

捌点壹平方米）； 

以上被收回部分的土地总面积为 69,130.6 平方米（约 103.7 亩）。 

1.2 被收回土地总面积以实际收回入储并注销权属登记的土地面积为

准，并以此作为据实结算胜通海岸土地补偿费的面积。 

1.3 胜通海岸土地系填海形成，胜通海岸负责处理在本协议签订之前已

经存在并影响土地收储的相关权利义务关系，包括但不限于清理地上相关土

地担保、租赁、使用等法律关系，地上构筑物的清除及补偿，违法施工的恢

复工作等，并在青岛城投向胜通海岸发出土地收回入储的具体时间之前确保

收回入储土地四至清楚、权属明晰无争议、形成空地。 

（２）土地补偿费的支付 
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2.1 双方同意采用货币方式补偿。 

2.2 根据双方 2013 年 7 月 4 日签订的《土地补偿协议书》确定的补偿价

格，青岛城投按照人民币 167.50 万元/亩（2,512.60 元/平方米）的标准对

胜通海岸上述土地进行补偿，补偿款项合计人民币 173,697,545.6 元（大

写：人民币壹亿柒仟叁佰陆拾玖万柒仟伍佰肆拾伍点陆元整）。 

2.3 土地补偿费的支付方式： 

2.3.1 双方协商确定，青岛城投应 2015 年 12 月 31 日前支付上述补偿款

的 50%，2016 年 6 月 30 日前支付剩余补偿款。 

2.3.2 如青岛城投不能按照本补充协议规定时间及时支付上述任意一期

款项，则应在逾期之日起按银行同期贷款基准利率承担延期付款期内的利

息。 

（３）土地交付及土地权属注销 

3.1 本协议签订后 30 日内，胜通海岸负责完成上述土地的权属确定。 

3.2 胜通海岸将收回入储土地按照届时现状交给青岛城投并提供相关资

料。 

3.3 胜通海岸承诺积极配合青岛城投办理土地收回入储相关手续，并及

时按照青岛城投向胜通海岸发出土地收回入储的具体时间交付土地、办理权

属注销登记。 

（４）协议生效条件 

本协议自双方法定代表人或者授权代表签字并加盖公章之日起生效。 

２．交易情况及对本公司的影响 

本次收储涉及的 69,130.6 平方米（约 103.7 亩）公共配套建设用地，
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直接由青岛城投代土地储备中心予以收储，并支付土地收储款。 

截至目前，胜通海岸已收到青岛城投支付的上述《土地补偿补充协议》

所涉及的土地补偿款 86,848,772.80 元（占应获补偿款 173,697,545.60 元

的 50%），并根据协议按现状将土地交付给青岛城投。 

依据企业会计准则之收入确认条件及本公司会计政策的一贯性原则，胜

通海岸上述被收储土地之土地补偿收入予以确认。按本公司会计政策测算预

计将增加胜通海岸净利润约 1.10 亿元左右，根据权益法核算，本公司母公

司净利润增加约 1,900 万元左右，本公司持股 62.5%的控股子公司青岛胜信

滨海置业发展有限公司净利润增加约 2,200 万元左右，上述两因素预计增加

本公司 2015 年度合并报表净利润约 3,200 万元左右。 

（二）可出让建设用地部分 

2015 年 12 月 30 日本公司参股公司胜通海岸就 74.6 亩可出让建设用地

与青岛城投签署了《土地补偿补充协议》。 

１．协议主要内容 

（１）胜通海岸向青岛城投交付土地的基本情况 

1.1 胜通海岸共交付 1 宗土地的面积，土地性质为国有工业、港口、仓

储及物流用地建设用地使用权。 

土地范围为： 

位于青岛市市北区瑞海北路面积 49,708.2 平方米（大写肆万玖仟柒佰

零捌点贰平方米）的部分； 

以上被收回部分的土地总面积为 49,708.2 平方米（约 74.6 亩）。 

1.2 被收回土地总面积以实际收回入储并注销权属登记的土地面积为
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准，并以此作为据实结算胜通海岸土地补偿费的面积。 

1.3 胜通海岸土地系填海形成，胜通海岸负责处理在本协议签订之前已

经存在并影响土地收储的相关权利义务关系，包括但不限于清理地上相关土

地担保、租赁、使用等法律关系，地上构筑物的清除及补偿，违法施工的恢

复工作等，并在青岛城投向胜通海岸发出土地收回入储的具体时间之前确保

收回入储土地四至清楚、权属明晰无争议、形成空地。 

（２）土地补偿费的支付 

2.1 双方同意采用货币方式补偿。 

2.2 根据双方 2013 年 7 月 4 日签订的《土地补偿协议书》确定的补偿价

格，青岛城投按照人民币 167.50 万元/亩（2,512.60 元/平方米）的标准对

胜通海岸上述土地进行补偿，补偿款项合计人民币 124,896,823.3 元（大写：

人民币壹亿贰仟肆佰捌拾玖万陆仟捌佰贰拾叁点叁元整）。 

2.3 土地补偿费的支付方式： 

2.3.1 双方协商确定，青岛城投进行土地整理，将符合条件的土地交付

土地储备中心收储后依法公开出让；土地通过“招、拍、挂”出让成交后并

青岛城投收到财政局第一次返还资金后7日内支付给胜通海岸2.2条所述土

地的 50%，收到财政局第二次返还资金后 7日内结清 50%土地补偿款余款。 

2.3.2 如青岛城投不能按照本补充协议规定时间及时支付上述任意一期

款项，则应在逾期之日起按银行同期贷款基准利率承担延期付款期内的利

息。 

（３）土地交付及土地权属注销 

3.1 本协议签订后 30 日内，胜通海岸负责完成上述土地的权属确定。 
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3.2 胜通海岸将收回入储土地按照届时现状交给青岛城投并提供相关

资料。 

3.3 胜通海岸承诺积极配合青岛城投办理土地收回入储相关手续，并及

时按照青岛城投向胜通海岸发出土地收回入储的具体时间交付土地、办理权

属注销登记。 

（４）协议生效条件 

本协议自双方法定代表人或者授权代表签字并加盖公章之日起生效。 

２．交易情况及对本公司的影响 

本次收储涉及的 49,708.2 平方米（约 74.6 亩）可出让建设用地，由青

岛城投整理后交付青岛市土地储备中心履行“招标、拍卖、挂牌”程序。青岛

城投收到青岛市财政返还资金后，再由青岛城投将土地补偿款支付给胜通海

岸。 

涉及 49,708.2 平方米公共土地补偿收入确认后，按本公司会计政策测

算预计将增加胜通海岸净利润约 7,800 万元左右，根据权益法核算，本公司

母公司净利润增加约 1,300 万元左右，本公司持股 62.5%的控股子公司青岛

胜信滨海置业发展有限公司净利润增加约 1,500 万元左右，上述两因素预计

增加本公司合并报表净利润约 2,200 万元左右。截至目前，尚未执行招拍挂

程序，该部分土地对应的收益确认时点具有不确定性。 

３．风险提示 

根据协议安排及土地收储程序，该部分可出让建设用地尚需在被收储土

地完成“招标、拍卖、挂牌”等程序，青岛城投收到政府财政返还资金后，

再由青岛城投将土地补偿款支付给胜通海岸，公司根据会计准则确认会计收
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入。影响会计收入时点的不确定性因素包括： 

（1）青岛市政府土地储备管理部门具体“招、拍、挂”时间具有不确

定性； 

（2）“招标、拍卖、挂牌”后是否有意向方摘牌具有不确定性； 

（3）摘牌方能否按时向政府土地储备管理部门付款具有不确定性； 

（4）政府财政部门向胜通海岸返还土地补偿款的具体时间具有不确定

性。 

上述任何进程均影响土地收储进程及收入确认，导致胜通海岸收入确认

时点不确定，对本公司财务状况影响的时点亦不确定，本公司将对上述事项

进行持续信息披露。 

三、其他说明事项 

参股公司胜通海岸除本次同意收储的 118,838.8 平方米土地外，胜通海

岸尚剩余围海造地形成的土地约 242,046.3 平方米（含具有海域使用权土

地），土地性质为国有建设用地使用权。 

四、备查文件 

土地补偿相关协议及胜通海岸股东会决议。 

特此公告。 

 

 

山东胜利股份有限公司董事会 

二〇一五年十二月三十日 




