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上海东洲资产评估有限公司 

关于对上海新梅置业股份有限公司发行股份及支付现金购

买资产之标的公司江阴戎辉盈利预测事项的专项说明 

 

上海证券交易所： 

上海新梅置业股份有限公司发行股份及支付现金购买资产并募集配套资金

预案中披露：“根据资产评估机构的预评估情况，标的公司预计 2016 年、2017

年、2018 年、2019 年和 2020 年将分别实现净利润约 6,000 万元、10,600 万元、

18,000 万元、18,500 万元和 19,000 万元。”  

作为上海新梅本次重大资产重组的资产评估机构，上海东洲资产评估有限

公司针对标的公司江阴戎辉未来五年的盈利预测事项出具专项说明如下： 

 

一、预估盈利预测的过程 

根据资产评估的有关原则和规定，上海东洲对评估范围内的资产和负债进行

了清查核实，对被评估单位的经营管理状况等进行了必要的尽职调查。具体步骤

如下： 

1、与委托方接洽，听取标的公司有关人员对该单位情况以及委估资产历史

和现状的介绍，了解评估目的、评估对象及其评估范围，确定评估基准日，编制

评估计划。 

2、现场实地清查。非实物资产清查，主要通过查阅企业原始会计凭证、签

订的合同、取得的相关资质和核实相关证明文件的方式，核查企业债权债务的形

成过程和账面值的真实性。实物资产清查，主要为现场实物盘点和调查，对资产

状况进行察看、拍摄、记录；收集委估资产的产权证明文件，查阅有关机器设备

运行、维护及事故记录等资料。评估人员通过和资产管理人员进行交谈，了解资

产的管理、资产配置情况。 

3、经过与单位有关财务记录数据进行核对和现场勘查，评估人员对单位填

报的资产评估明细申报表内容进行补充和完善。 

4、对管理层进行访谈。评估人员听取企业营运模式，主要产品或服务业务
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收入情况及其变化；成本的构成及其变化；历年收益状况及变化的主要原因。了

解企业核算体系、管理模式；企业核心技术，研发力量以及未来发展规划和企业

竞争优势、劣势。了解企业的溢余资产和非经营性资产的内容及其资产利用状况。 

5、收集企业各项经营指标、财务指标，以及企业未来年度的经营计划、固

定资产更新或投资计划等资料。调查了企业所在行业的现状，区域市场状况及未

来发展趋势。分析了影响企业经营的相关宏观经济形势和行业环境因素。开展市

场调研询价工作，收集相同行业资本市场信息资料。 

6、评定预估。评估人员根据评估对象、价值类型及评估资料收集情况等相

关条件，选择恰当的评估方法。选取相应的模型或公式，分析各项指标变动原因,

通过计算和判断，形成初步评估结论，并对各种评估方法形成的初步结论进行分

析，在综合评价不同评估方法和初步价值结论的合理性及所使用数据的质量和数

量的基础上，确定最终得出预估盈利预测数据。 

 

二、预估中主要清查的内容 

1、评估对象存续经营的相关法律情况，主要为评估对象的有关章程、投资

出资协议、合同情况等； 

2、评估对象主营业务收入情况； 

3、评估对象主营业务成本，主要成本构成项目和固定资产折旧和无形资产

摊销、人员人数及工资福利水平等情况； 

4、评估对象主营业务成本中原材料价格、市场供求状况等情况； 

5、评估对象的主营业务生产、经营能力等； 

6、评估对象的应收、应付账款情况； 

7、评估对象的关联交易情况； 

8、评估对象执行的税率税费及纳税情况； 

9、评估对象资金状况，借款以及债务成本情况； 

10、评估对象的相关土地房屋产权或经营场所租赁情况； 

11、评估对象的抵押、担保及诉讼事项； 

12、评估对象未来几年的经营计划以及经营策略，包括：市场需求、价格

策略、销售计划、成本费用控制、资金筹措和投资计划等以及未来的主营收入和
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成本构成及其变化趋势等； 

13、评估对象主要竞争者的简况，包括经营生产能力、价格及成本等； 

14、评估对象的主要经营优势和风险，包括：国家政策优势和风险、经营

优势和风险、市场(行业)竞争优势和风险、财务(债务)风险、汇率风险等； 

15、评估对象近年经审计的资产负债表、损益表、现金流量表以及营业收

入明细和成本费用明细； 

16、评估对象有关在建工程以及续建工程拟投资的情况； 

17、与本次评估有关的其他情况。 

 

三、盈利承诺专项审核报告披露计划 

截至目前，江阴戎辉的审计、评估工作仍在进行中，尚未最终完成，与江阴

戎辉未来年度经营业绩相关的盈利承诺专项审核报告将在关于本次交易的第二

次董事会审议通过后与重组报告书等相关资料同时披露。 

 

四、资产评估机构的意见 

经预评估，上海东洲认为：上海新梅置业股份有限公司发行股份及支付现金

购买资产并募集配套资金预案中所披露的标的公司江阴戎辉未来五年净利润数

据来源于标的公司根据市场需求、自身经营状况及未来经营计划等因素所作出的

盈利预测，盈利预测全面、合理考虑了相关因素。在本次预评估过程中，评估公

司查阅了企业相关军工资质、认定等资料，对企业的主要资产进行了清查，并核

实了企业现有的业务合同等资料。经分析，标的公司编制的未来五年盈利预测具

有合理性。 
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（本页无正文，为《上海东洲资产评估有限公司关于对上海新梅置业股份有

限公司发行股份及支付现金购买资产之标的公司江阴戎辉盈利预测事项的专项

说明》之签章页） 

 

 

 

      法定代表人（授权代表）：               

                                  王小敏 

 

      签字评估师：                               

                        朱凌云          武 钢 

 

 

 

 

 

上海东洲资产评估有限公司 

年   月   日 

 


