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江苏中南建设集团股份有限公司 

关于南京市玄武湖菱洲儿童乐园 PPP 项目中标及合同签署的公告 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏。 

 

重要内容提示:  

 合同类型：PPP 项目合同   

 投资规模：1.1 亿元   

 合同履行期限：合作期限为 15 年，其中项目建设周期预计为 18 个月。 

 对上市公司当期业绩的影响：对公司本年度的资产总额、净资产和净利

润等不构成重大影响,但南京儿童乐园项目的签约标志着公司首个休闲

娱乐 PPP 项目的落地,对本公司往互联网和大数据为核心的“新城市生活

集成运营商”的战略转型提供载体和示范。 

 

一、交易概述 

为响应国务院鼓励社会资本通过特许经营等方式，参与城市基础设施和公益

性事业等投资、建设和运营，保证社会公共利益最大化的政策，南京市政府方启

动了“南京市玄武湖菱洲儿童乐园项目”的建设工作。 

2015 年 12 月 17 日，经南京市政府方授权的南京市玄武湖管理处（以下简

称“玄武湖管理处、甲方”），对南京市玄武湖菱洲儿童乐园 PPP 项目（以下简称

“项目”）采用公开招标的政府采购方式，确定江苏中南建设集团股份有限公司

（以下简称“公司、中南建设、本公司”）子公司江苏中南建筑产业集团有限责

任公司(以下简称“中南建筑、乙方”)为项目的社会资本合作方。 

近日，公司收到甲乙双方共同签署的《南京市玄武湖菱洲儿童乐园 PPP 项目

合同》（以下简称“合同、本合同”）。 

 

二、交易双方基本情况 

1、江苏中南建筑产业集团有限责任公司 



公司名称：江苏中南建筑产业集团有限责任公司 

公司注册资本：140000 万元人民币 

公司法定代表人：陈锦石  

公司主营业务：汽车普通货运服务（危险品除外）；承包与其实力、规模、

业绩相适应的国外工程项目，对外派遣实施上述境外工程所需的劳务人员，从事

房屋建筑工程施工总承包（资质特级）；建筑工程设计（建筑行业甲级）；公路工

程施工总承包，市政公用工程施工总承包（凭资质证经营） 

公司注册地：海门市常乐镇 

2、南京市玄武湖管理处 

南京市玄武湖管理处为正处级自收自支事业单位，隶属于市旅游园林区。玄

武湖景区总面积 472 公顷，为古都南京国家级钟山风景区的重要组成部分，国家

AAAA 级旅游区，国家重点公园，名胜古迹荟萃。 

协议双方不存在关联关系，最近三个会计年度双方无业务往来，不存在履约

能力、信用状况及支付能力等方面的风险。 

 

三、项目基本情况 

  1、项目名称：江苏省南京市玄武湖菱洲儿童乐园 PPP 项目（以下简称“项

目”）。 

2、项目地点：江苏省南京市玄武湖景区内菱洲。 

3、项目主要内容：项目规划总用地面积约为 95467.5 ㎡（约合 143.2 亩），

总建筑面积约为 7570.0 ㎡，其中改建建筑面积约为 1084.0 ㎡，新建建筑面积

约为 6486.0 ㎡。项目初步规划的主要内容包括环境整治工程、配套建构筑物、

儿童游乐设施三个子项。  

4、项目投资规模：项目总投资规模概算为 1.1 亿元。 

5、项目运作方式：由项目公司承担实施项目的投资、深化设计、融资、改

造、建造、运营、维护，以及游乐项目的适时增补、调整、更新和用户服务等职

责，并于特许经营期满后，将项目资产及相关权利权益等，依照约定的方式，移

交给南京市玄武湖管理处。 

6、项目合作年限：合作期限为 15 年，其中项目建设周期预计为 18 个月。 



7、项目投融资结构：中南建筑与玄武湖管理处所授权的南京玄武湖园林发

展有限公司（以下简称“园林发展”）合资设立 PPP 项目公司，项目总投资概算

约 1.10 亿元，注册资本金为 3500.00 万元，其中园林发展占 20.0%，为 700.00

万元，中南建筑占比 80%，为 2800.00 万元。 

 

四、投资合作双方主要义务 

1、园林发展应按照约定及时足额地履行出资义务； 

2、甲方保证特许经营期内项目公司合法独立运营，配合项目公司完成相关

工作； 

3、乙方应按照约定及时足额地将其认缴的出资汇入项目公司账户，全面履

行出资义务； 

4、乙方具体负责办理设立项目公司的有关手续，并负责项目公司设立过程

中的其他具体事务； 

5、乙方应依据投标文件所载要求，经甲乙双方协商后，为项目公司组建稳

定的专业团队或委托经验丰富的专业机构实施项目的运营，确保项目公司稳定安

全运营； 

6、乙方应负责并确保落实项目所需融资，保证项目公司自行实施项目的投

资、深化设计、融资、改造、建造、运营、维护，以及游乐项目的适时增补、调

整、更新和用户服务等职责，并于特许经营期满后，将项目资产及相关权利权益

等，依照约定的方式，移交给南京市南京市玄武湖管理处； 

7、在乙方提交符合规划的并经甲方同意的方案后，甲乙双方共同组建工作

小组，解决规划报批中的困难和问题，完成报批手续。 

五、项目可行性 

（一）项目建设目的 

项目建设的目的是以“梦想、欢乐、归真、童话”为主线，将菱洲打造成集

生态、科普、游乐为一体的玄武湖菱洲儿童乐园，项目的终极目的是依托项目建

成的儿童乐园这一载体性硬件成果，持续不断地向社会公众提供生态的、优质的、

个性的和低碳的科普性、游乐性服务。 

（二）项目建设意义 



项目的建设，能够进一步改善玄武湖景区的环境面貌，增强玄武湖景区的可

持续发展能力，对整个钟山风景名胜区旅游功能的完善也具有重要意义。成功地

打造一个生气勃勃、科普归真、个性鲜明的玄武湖儿童乐园，也将能够提升南京

的城市吸引力，成为南京城市旅游方面的一张亮崭崭的新名片。 

（三）项目优势 

1、自 2010 年 10 月 1 日起，玄武湖景区向游客免费开放，三年来接待海内

外游客达 4460 万人次，平均游客量 1500 万人次，其中有效游客量 500-600 万/

人次。本项目位于五岛之一的菱洲岛，通达条件优越，年游客容量 120 万人，且

作为南京市中心唯一的生态儿童主题游乐场，可以保证为公司带来的良好的经济

和社会效益。 

2、随着亲子游等度假方式的日益火爆，发展度假旅游是大势所趋。本项目

就以 3-20 岁儿童及青少年为主力客群，打造集亲子娱乐、室内外游乐体验，生

态拓展训练、科普教育于一体的多功能生态游乐场。依托市中心的地理位置，便

利的交通条件及附近的几所大学，为项目有效游客量提供保障。 

3、本公司拥有丰富的运营经验。目前本公司拥有多处商业地产项目，致力

于承接举办各项活动，如在南通体育会展中心成功举办了多场演唱会，体育赛事

等活动。从而积累了大量的经验，为项目的良好运营提供保障。 

 

    六、项目对公司的影响 

1、本合同的签订旨在进一步明确双方的权利和义务，积极响应国家开展 PPP 

项目的有关要求，并探索创新政企合作模式。本合同的签订和履行对公司进一步

增强市场拓展能力构成积极影响。  

2、对公司本年度的资产总额、净资产和净利润等不构成重大影响,但南京儿

童乐园项目的签约标志着公司首个休闲娱乐 PPP 项目的落地,对本公司往互联网

和大数据为核心的“新城市生活集成运营商”的战略转型提供载体和示范。 

 

七、风险提示  

本合同履行期限较长，存在可能遭遇不可抗力因素影响的风险，敬请广大投 

资者注意投资风险。 



 

   八、备案信息 

1、中标通知书 

2、南京市玄武湖菱洲儿童乐园 PPP 项目合同 

 

特此公告 

 

 

江苏中南建设集团股份有限公司 

董事会  

             二○一六年一月二十一日     




