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一、本次非公开发行募集资金使用计划 

本次非公开发行股票拟募集资金总额不超过74,172.00万元，扣除发行费用后

用于以下列投资： 

单位：万元 

序号 项目名称 项目总投资额 募集资金拟投入额 

1 新华百货新设10家门店项目 33,475.00 33,475.00 

2 新华百货东门广场项目 44,591.00 37,533.58 

3 补充流动资金 - 3,163.42 

合计 78,066.00 74,172.00 

在上述募集资金投入项目范围内，公司董事会可以根据项目的审批进度、资

金需求和轻重缓急程度等实际情况，对相应募集资金投入顺序进行适当调整。若

本次非公开发行募集资金净额不能满足上述项目的资金需求，不足部分公司将通

过自筹资金解决。本次非公开发行募集资金到位之前，公司可根据项目实际进展

情况，先行以自筹资金进行投入，对先行投入部分，在本次发行募集资金到位后

予以全额置换。 

二、募集资金投资项目的必要性及可行性分析 

（一）新华百货新设10家门店项目 

1、项目概况 

公司计划以租赁店面的方式，在宁夏回族自治区内的银川、吴忠、陕西省内

的西安、咸阳、榆林、甘肃省内的兰州以及青海省内的西宁等地新设共计10家门

店，项目总投资33,475.00万元，拟以募集资金投入33,475.00万元，具体情况如下： 

序

号 
城市 门店名称 门店地址 

主要业

态类型 
面积（㎡） 

项目投资规

模（万元） 

1 

银川 

兴庆府大院店 银川市兴庆区凤凰北街东侧 大卖场 9,800.00 2,994.00 

2 

银川新华百货商

业集团股份有限

公司鼓楼时尚广

场 

银川市解放东街2-8号 百货店 59,000.00 11,885.00 

3 吴忠 银川新华百货连 吴忠市同心县豫海南街 大卖场 5,250.00 1,807.00 
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锁超市有限公司

同心奇虎店 

4 

西安 

陕西物美新百超

市有限公司 
西安市西大街368号 大卖场 8,068.00 2,304.00 

5 西安福玺来店 
西安市经开区凤城十路与开

元路十字西南角 
大卖场 6,000.00 1,884.00 

6 西安阳光北郡店 
西安市明光路与为十六届十

字向北200米 
大卖场 5,000.00 1,433.00 

7 榆林 榆林春晖店 榆林市高新区北东环路东侧 大卖场 7,628.80 2,239.00 

8 咸阳 

陕西物美新百超

市有限公司咸阳

财富中心店 

咸阳市人民中路七厂十字东

南角 
超市 4,200.00 1,252.00 

9 兰州 

甘肃物美新百连

锁超市有限公司

银滩店 

兰州市安宁区黄河印象路 大卖场 5,760.00 1,779.00 

10 西宁 青海西宁大通店 大通县桥头镇园林路付13号 大卖场 19,706.65 5,898.00 

合计 130,413.45 33,475.00 

注：1、未开门店店名为暂定名，最终名称以工商部门核准名称为准。 

    2、截至2015年12月31日已开门店： 

（1）银川新华百货商业集团股份有限公司鼓楼时尚广场（原名鼓楼店） 

（2）银川新华百货连锁超市有限公司同心奇虎店（原名同心奇虎店） 

（3）陕西物美新百超市有限公司（原名西安西大街店） 

（4）陕西物美新百超市有限公司咸阳财富中心店（原名陕西咸阳裕都店） 

（5）甘肃物美新百连锁超市有限公司银滩店（原名兰州银滩店） 

截至2015年12月31日，银川新华百货商业集团股份有限公司鼓楼时尚广场、

银川新华百货连锁超市有限公司同心奇虎店、陕西物美新百超市有限公司、陕西

物美新百超市有限公司咸阳财富中心店、甘肃物美新百连锁超市有限公司银滩店

已开店营业，榆林春晖店、青海西宁大通店已完成主体工程装修，公司已投入

19,381.38万元用于工程款、购置设备款、租金等。以上自筹投入的资金将在募集

资金到位后予以置换。 

2、项目建设的必要性及前景 

（1）项目建设的必要性 

2013年国家主席习近平提出了“一带一路”的重大战略构思，即“新丝绸之

路经济带”和“21世纪海上丝绸之路”，并在十八届三中全会上将其上升为国家战

http://baike.baidu.com/view/27362.htm
http://baike.baidu.com/item/%E6%96%B0%E4%B8%9D%E7%BB%B8%E4%B9%8B%E8%B7%AF%E7%BB%8F%E6%B5%8E%E5%B8%A6
http://baike.baidu.com/item/%E6%96%B0%E4%B8%9D%E7%BB%B8%E4%B9%8B%E8%B7%AF%E7%BB%8F%E6%B5%8E%E5%B8%A6
http://baike.baidu.com/item/%E6%96%B0%E4%B8%9D%E7%BB%B8%E4%B9%8B%E8%B7%AF%E7%BB%8F%E6%B5%8E%E5%B8%A6
http://baike.baidu.com/view/12402338.htm
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略。西部五省（陕西、甘肃、宁夏、青海、新疆）作为古丝绸之路的重要通道和

商埠，在丝绸之路经济带建设中理所应当发挥重要作用。《中华人民共和国国民

经济和社会发展第十二个五年规划纲要》中明确指出：实施区域发展总体战略，

坚持把深入实施西部大开发战略放在区域发展总体战略优先位置，给予特殊政策

支持……。西部五省作为西部大开发的主力军，把握西部大开发机遇，提高经济

和社会发展水平。 

宁夏作为国家批准的全国唯一内陆开放型经济试验区，地处向西开放的前沿，

有很多优势，特别是与中东阿拉伯地区有着密切的宗教文化渊源。中阿贸易的兴

起为宁夏融入“一带一路”提供契机。宁夏银川市作为新亚欧大陆桥沿线的重要

商贸城市，位于“呼-包-银-兰-青经济带”的中心地段，处于宁蒙陕甘500公里范围

内，区位及交通优势明显，银川经济的快速发展，将极大地带动周边城市及地区

的快速发展。 

 

（2）项目前景 

A、西北四省零售业发展趋势 

2014年，按可比价格计算，宁夏全区实现生产总值2,752.10亿元，比上年增

长8.0%；陕西实现生产总值17,689.94亿元，比上年增长9.7%；甘肃实现生产总

值6,835.27亿元，比上年增长8.9%；青海全区生产总值2,301.12亿元，比上年增长

9.2%。宁夏、陕西、甘肃、青海等西北四省的全年社会消费品零售总额较上年增

长，都超过10%，第三产业明显突起，步伐也加快，通过快速发展第三产业，形

成了新的经济发展格局，从而快速地提高了整体经济的素质，积极带动了经济的
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飞速发展。近几年来，第三产业的飞速发展成为带动经济增长的主要力量。 

B、符合公司的战略发展目标 

经过多年发展，公司已经逐步形成百货、超市、电器等业态协同发展的格局。

作为宁夏地区规模最大、零售业务市场占有率最高的零售企业，新华百货在夯实

发展基础的同时，为实现公司持续发展、不断做大做强，加紧实施公司制定的发

展战略，即以宁夏为中心，逐步向甘肃、青海、陕西等区域扩张，努力将公司打

造成为在西北市场具有较强市场影响力和号召力零售企业，使公司在业务并购、

区域整合中抢占先机，并快速提升市场份额，奠定市场地位。 

3、项目建设内容 

本项目采用租赁物业的方式，根据门店不同的业态定位对经营用房进行改造、

装饰装修，并购置相应的设备设施。 

工程及装修部分包括装饰装修、给排水、供配电、通风空调、消防工程等。 

设备购置部分包括各类冷柜、工作台、监控设备、不锈钢制品、货架、加工

设备、烘焙设备、营运设备、收银系统等。 

4、项目建设期 

本项目建设期为1.5年，其中单个门店的建设周期一般为4个月，全部10个门

店实现滚动开业的时间计划为1.5年。 

5、投资总额和融资安排 

本项目计划总投资33,475.00万元，其中：固定资产投资18,852.00万元、开业

当年租赁费用8,308.00万元、铺底流动资金6,315.00万元，项目投资所需资金全部

以本次募集资金投入。 

6、项目的实施方式 

公司拟通过3种方式开设门店：（1）公司直接投资开设新店；（2）公司向

全资子公司增资，由公司全资子公司开设新店，（3）公司向控股子公司以财务资

助方式提供资金，由控股子公司开设新店。具体情况如下： 

单位：万元 

一、公司直接投资开设新店 

序

号 
公司名称 

计划投资

总额 

新设门店

数量（家） 
门店名称 

1 银川新华百货商业集团股份有限公司 11,885.00 1 银川新华百货商业集



6 

 

团股份有限公司鼓楼

时尚广场 

合计 11,885.00 1  

二、向全资子公司增资开设新店 

序

号 
公司名称 

计划投资

总额 

新设门店

数量（家） 
门店名称 

1 银川新华百货连锁超市有限公司 7,040.00 3 

兴庆府大院店、银川新

华百货连锁超市有限

公司同心奇虎店、榆林

春晖店 

2 陕西物美新百超市有限公司 6,873.00 4 

陕西物美新百超市有

限公司、西安福玺来

店、西安阳光北郡店、

陕西物美新百超市有

限公司咸阳财富中心

店 

3 甘肃物美新百超市有限公司 1,779.00 1 
甘肃物美新百连锁超

市有限公司银滩店 

合计 15,692.00 8  

三、向控股子公司提供财务资助开设新店 

序

号 
公司名称 

计划投资

总额 

新设门店

数量（家） 
门店名称 

1 青海新华百货商业有限公司 5,898.00 1 青海西宁大通店 

合计 5,898.00 1  

公司董事会可根据门店开设的进度，对各项目实施主体一次性或逐步增资

（财务资助）并对计划增资额（财务资助）进行适当调整，以确保募集资金效益

的最大化。 

7、经济评价 

根据测算，本项目建成后，预计8年平均实现销售收入135,296.04万元（含税），

项目税后内部收益率为12.53%，投资回收期为4.85年（不含建设期）。 

（二）新华百货东门广场项目 

1、项目概况 

本项目主要为建筑主体施工、装修、设备购置、安装工程、消防工程、水电
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工程以及其他配套工程等，建设“办公+超市+电器+X”综合商业体，项目总投

资44, 591.00万元，拟以募集资金投入37, 533.58万元。 

本项目已经取得的备案、环评批复如下： 

序号 批复文件 批复机关 

1 
《关于新建东门购物广场建设项目核准的意见》

（银发改发【2015】371号） 
银川市发展和改革委员会 

2 
《关于新百东门购物广场项目环境影响报告表的

批复》（银审服（环）函发【2015】226号） 
银川市行政审批服务局 

注：银川市发展和改革委员会出具的银发改发【2015】371号《关于新建东门购物广场

建设项目核准的意见》文件，项目名称由“新华百货东门广场项目”变更为“新华百货东门

购物广场项目”，总建筑面积由“65,885平方米”变更为“65,200平方米”，其他内容不变。 

本项目所涉及土地共五宗，其中两宗土地办理土地证时合二为一。截至 2015

年 12 月 31 日，已经全部取得土地使用权，分别为宁夏纽泰科学器材有限责任公

司（新华百货之全资子公司）所有的宁国用（2003）第 011 号、宁国用（2003）

第 191 号土地以及宁夏东桥投资有限公司（新华百货之全资子公司）所有的银国

用（2014）第 16611 号土地、银国用（2015）第 15611 号土地。 

截至2015年12月31日，本募投项目公司已投入3,274.77万元用于设计、评估、

拆迁补偿等，占本项目总投资额、拟使用募集资金投资额的7.34%和8.72%。以

上自筹投入的资金将在募集资金到位后予以置换。 

2、项目经营环境分析及意义 

（1）银川市经营环境概况 

银川是“一带一路”沿线的重要商贸城市，位于“呼-包-银-兰-青经济带”

的中心地段，也是宁蒙陕甘周边约500公里范围内的区域性中心城市，区域人口

约1,000万，区位优势明显。目前，银川进入了历史上最好的发展时期，被国家

确定为西陇海兰新经济重点开发城市。银川过去五年社会消费品零售总额和人均

可支配收入五年复合增长率分别为17.5%和14.5%，复合增长率居于全国省会城

市前列。 

（2）项目所在地商圈分析 

银川地区的超市零售企业主要以新百连超、华润万家、北京华联、双宝等几



8 

 

家连锁超市为主，大兆发、天天鲜、小任果蔬、民为鲜等单店或政策扶持性超市

为辅，基本形成了以新百连超为首的多家连锁超市零售企业并存的市场格局。截

至2015年12月31日，新百连超共有139家门店，其中在银川地区门店共计103家，

主要为大卖场18家、生活超市17家、百优家选1家、便利店67家。 

 

项目处于清河街与解放街交汇处，目前该区域周边还没有大型商超；同时，

本项目所在地又是新华商圈及丽景物流带交汇点，对于两个商圈融合及大商圈的

形成具有战略意义。 

（3）集中办公、提高工作效率的需要 

随着公司业务规模的快速扩张，公司员工人数不断增加。公司目前的总部及

下属子公司相关职能部门办公场所大部分为租赁方式且比较分散，给公司的日常

运营以及人员管理带来不便，对工作效率造成了一定程度的影响。因此，公司急

需将分散的办公场所集中，以便提高公司运作效率。 

3、项目建设内容 

本项目实施内容主要是办公大楼、超市、电器商场以及餐饮、休闲、儿童娱

乐中心等的建设及装饰装修，实施设备购置、安装工程、消防工程、水电工程及

其它配套工程等，建设“办公+超市+电器+X”综合商业体，建筑面积约65,200.00

平方米，其中：地上建筑面积为35,500.00平方米，集购物、娱乐、餐饮、办公为

一体，其中商业建筑面积23,400.00平方米，办公建筑面积12,100.00平方米；地下

建筑面积为29,700.00平方米，主要分布为商业、设备间、停车场，其中负一层

13,000.00平方米用于超市经营、约1,570.00平方米用于安置整个建筑主体的设备，

负二层15,130平方米用于停车场。 



9 

 

4、项目建设期 

本项目计划实施周期为2年5个月，预计于2017年底开业。 

5、投资总额和融资安排 

本项目计划总投资44,591.00万元，其中固定资产投资41,957.00万元、开办费

等其他费用319.00万元、铺底流动资金2,315.00万元，项目投资所需资金除以本

次募集资金投入37,533.58万元外，其余部分将以自有资金解决。 

6、项目的实施方式 

公司直接投资方式实施本项目。 

7、经济评价 

根据测算，本项目建成后，主要收入来自超市、电器的经营以及部分临街物

业的出售出租，预计10年平均实现销售收入26,153.75万元（不含税），项目税后

内部收益率3.16%，投资回收期15.41年（不含建设期）。 

（三）补充流动资金 

公司拟以本次募集资金中的3,163.42万元补充流动资金。通过补充流动资金，

流动比率、速动比率等指标将改善，提升公司抗风险能力，增强公司竞争实力。

1、公司传统零售业的快速扩张，日常运营资金需求上升 

近年来，公司不断增加、优化百货、超市、电器等网点的建设，门店数量持

续增加，截止2015年12月31日公司累计开设各类门店242家。随着公司向宁夏空

白区域及宁夏周边省份市场的拓展，尤其是此次10家门店项目及东门购物广场项

目的实施后，公司的门店数量将进一步增加，各类门店数量将达到249家。随着

公司门店数量的上升，经营规模的扩大，采购、翻新改造、营销推广及员工薪酬

等费用不断增加，所需日常营运资金规模将大幅提高。报告期内，公司各类门店

开设情况如下表： 

项目 
2012 年 12

月 31 日 

2013 年 12

月 31 日 

2014 年 12

月 31 日 

2015 年 12

月 31 日 

此次募投项

目实施后 

百货（家） 7 8 9 10 10 

超市（家） 93 104 115 139 145 

电器（含通讯）（家） 75 81 92 93 94 

合计 175 193 216 242 249 
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注：本次定增项目实施后各类门店汇总数据不含2015年12月31日至本次募投项目实施完

毕期间公司自筹资金新设的各类门店，截至2015年12月31日，募投项目中已新开5家门店。 

2、继续加大对物流、配送、仓储体系建设投入 

随着现代经济的发展，物流在社会经济中的作用日益凸显。在零售行业，物

流体系的建设和完善正成为提高零售业竞争力的关键，并成为衡量大型零售企业

管理现代化水平的关键标准。随着公司门店数量的增加以及向宁夏周边省份的业

务扩张，物流、配送正成为影响公司发展速度与质量的关键。为此，公司将致力

于建设快捷、高效的物流体系、配送中心、仓储中心，这是完善公司业务链条、

提升公司盈利能力的重要环节。物流体系的建设需要大量的资金、设备、人员的

投入，对公司营运资金提出了更高要求，本次募集资金到位后，公司将加大对物

流体系建设和日常运营的资金投入，补强公司的物流环节，提升公司竞争力。 

3、增加公司营运资金，提高偿债能力 

截至 2015 年 12 月 31 日，公司的资产负债率达到 57.78%，公司流动比率、

速动比率分别为 0.91 和 0.32，本次非公开发行完成后，公司营运资金得到补充，

资产负债率、流动比率、速动比率等指标也将改善，有利于提高公司偿债能力。 

三、本次非公开发行对公司经营业务和财务状况的影响 

（一）本次发行募投项目符合公司发展战略，有利于公司长远发展 

本次募集资金所投资项目，符合公司以宁夏为核心，布局西北地区，成为在

西北零售市场具有重要影响力，百货、超市、电器三业态协调发展的流通企业的

发展战略。项目实施后，公司的区域布局将更加完善、合理，业态分布将更加优

化，竞争实力和盈利能力将得到显著提升。 

（二）增强公司资本结构的稳健性和营运资金的保障程度 

本次非公开发行募集资金，可进一步优化公司财务结构，增强公司资本结构

的稳健性，降低企业财务风险；同时部分募集资金用于补充流动资金，可提高公

司营运资金的充足率，在日常运营资金使用方面获得更高程度的保障。 

（三）本次非公开发行符合全体股东利益最大化的原则 
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本次发行将为公司募集发展所需资金，募投项目实施后，既可以扩大公司经

营规模，提升市场占有率，完善业务布局，从而提升公司盈利能力，也可以使公

司的财务结构得到进一步优化，降低资产负债率。本次发行符合公司长期发展战

略，有利于保障公司股东分享公司发展所带来的收益，实现全体股东利益的最大

化。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

银川新华百货商业集团股份有限公司董事会 

2016 年 2 月 3 日 


