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声  明 

ᵜޜਨ董һՊ৺全体董һ保证ᵜᣕ告书৺ަ摘要内容的真ᇎǃ准确和完

整ˈ并ሩᵜᣕ告书৺ަ摘要中的虚假䇠载ǃ误ሬ性陈述或者䟽大遗漏᢯ᣵ个别

和䘎带的法律䍓任Ǆ 

ᵜޜਨ负䍓人和ѫ管Պ䇑ᐕ作的负䍓人ǃՊ䇑机构负䍓人保证ᵜᣕ告书৺

ަ摘要中䍒࣑Պ䇑资料真ᇎǃ准确和完整Ǆ 

ᵜᣕ告书ᡰ述һ亩并нԓ表中ഭ证ⴁՊǃк交ᡰሩҾᵜ⅑交易相ޣһ亩的

ᇎ䍘性判断ǃ确认或批准Ǆ任何о之相৽的声明均属虚假нᇎ陈述Ǆ 

ᵜ⅑交易完ᡀਾˈޜਨ㓿营о收益的ਈॆˈ⭡ᵜޜਨ自行负䍓˗因ᵜ⅑交

易引㠤的投资风䲙ˈ⭡投资者自行负䍓Ǆ 

投资者若ሩᵜᣕ告书৺ަ摘要ᆈᴹ任何疑䰞ˈᓄ咨询自ᐡ的㛑票㓿纪人ǃ

律师ǃуъՊ䇑师或ަԆуъ顾䰞Ǆ 



䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨ  䟽大资ӗ购Ҡ৺托管暨ޣ联交易ᣕ告书˄草案˅ 

1-1-1 

重大Ӂ项提示 

ᵜ部࠶ᡰ述的词语或简〠оᵜᣕ告书“释义”中ᡰ定义的词语或简〠ާᴹ相

਼的涵义Ǆ 

一、本次交易方案简要介绍 

ᵜ⅑交易⭡竞Ҡ和托管є部࠶㓴ᡀǄ 

1ǃ竞Ҡ部࠶ 

除кᐲޜਨ㛑份外ˈሩҾ盈利能力较强ǃ发展前Ჟ较好的㛑ᵳ资ӗˈ商社䳶

团通过ޜ开ᤲ牌转䇙 к̍ᐲޜਨ在㛑ь大Պ授ᵳ㤳围内৲о竞Ҡ并摘牌 䈕̠部࠶

㛑ᵳ资ӗ⎹৺商社䳶团ᤱᴹ的商社汽䍨ǃ商社电商ǃ商社家㔤ǃԅ益䍘检ǃ中天

物ъ合䇑五家全资子ޜਨ 100%㛑ᵳǄ 

2ǃ托管部࠶ 

ሩҾ盈利能力较弱ǃ㓿营尚н稳定等原因ሬ㠤暂н䘲合注入кᐲޜਨ的资ӗ

和ъ࣑ 商̍社䳶团င托кᐲޜਨ䘋行管理 䈕̠部࠶资ӗ和ъ࣑⎹৺商社䳶团ᤱᴹ

的商社ॆᐕǃ商社䘋ࠪ口ǃ商社投资ǃ商社物流ǃ商社Ր媒ǃ中天大酒店ǃ万盛

五交ॆ合䇑七家全资子ޜਨ 100%㛑ᵳ和䟽庆联交ᡰ 2.57%㛑ᵳǃ鸿鹤ॆᐕ 0.03%

㛑ᵳԕ৺商社汇•巴ই购物中心а期商ъᡯӗ购物中心ъ࣑Ǆ 

ӂ、本次交易构成重大资产重组 

ṩ据кᐲޜਨ৺交易标的㓿ᇑ䇑䍒࣑ᣕ表ˈᴥ ⅑交易是੖达到䟽大资ӗ䟽㓴

标准的䇑算结果如л˖ 

亩目 
交易标的 

2015-7-31/2014ᒤᓖ  

кᐲޜਨ 

2014-12-31/2014ᒤᓖ 

交易ሩ

ԧ合䇑

˄万元˅ 

较高者 ∄例 

资ӗ总额˄万元˅ 845,007.15 1,172,773.44 
73,263.42 

845,007.15 72.05% 

资ӗ净额˄万元˅ 40,578.50 456,118.78 73,263.42 16.06% 

营ъ收入˄万元˅ 2,268,650.04 3,014,005.98 - - 75.27% 

注 1˖2014ᒤ 11ᴸˈкᐲޜਨԕ⧠金方式收购了商社䳶团ᤱᴹ的商社信科和商社电子

਴ 100%㛑ᵳˈ按照ǉ䟽㓴管理࣎法Ǌ的规定ˈк述䇑算表格中的交易ሩԧǃ资ӗ总额ǃ资

ӗ净额和营ъ收入Ѫᵜ⅑交易目标ޜਨ和商社信科ǃ商社电子ሩᓄ数值的合䇑数Ǆ 
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注 2˖托管部࠶н䇑算交易ሩԧǄ 

⭡к表ਟ知ˈṩ据ǉ䟽㓴管理࣎法Ǌ第十Ҽᶑ的规定ˈᵜ⅑交易构ᡀ䟽大资

ӗ䟽㓴Ǆ 

п、本次交易构成关联交易 

ᵜ⅑交易的交易ሩ方Ѫкᐲޜਨ᧗㛑㛑ьˈ因↔ˈᵜ⅑交易构ᡀޣ联交

易Ǆ 

кᐲޜਨ董һՊᇑ䇞ᵜ⅑交易৺相ޣ䇞案时ˈޣ联董һ何谦ǃ涂涌ǃ高ᒣ回

䚯表ߣǄкᐲޜਨ㛑ь大Պᇑ䇞ᵜ⅑交易৺相ޣ䇞案时 联㛑ь商社䳶团৺ަޣ̍

а㠤行ࣘ人䟽庆ॾ䍨将回䚯表ߣǄ 

四、本次交易у构成借壳р市 

ᵜ⅑交易н⎹৺发行㛑份ˈᵜ⅑交易前ਾкᐲޜਨ㛑ᵳ结构和㛑ᵜ总额н

Պ发生ਈॆˈкᐲޜਨ的᧗㛑㛑ьӽѪ商社䳶团ˈᇎ䱵᧗ࡦ人ӽѪ䟽庆ᐲഭ资

ငˈᵜ⅑交易нՊሬ㠤кᐲޜਨ᧗ࡦᵳ发生ਈ更ˈ因↔н构ᡀ借壳кᐲǄ 

五、本次交易支付方式简要介绍 

ᵜ⅑交易支付方式Ѫ⧠金Ǆ 

 交易标的估值情况简要介绍、ޣ

ᵜ⅑交易࠶Ѫ竞Ҡ和托管є部࠶ˈަ中ˈ托管标的н⎹৺估值情况˗ṩ据ॾ

康评估ࠪާ的ǉ评估ᣕ告Ǌ̍ ԕ 2015ᒤ 7ᴸ 31ᰕѪส准ᰕˈᤲ牌标的之估值情

况如л˖ 

অս˖万元 

ᤲ牌标的 㓿ᇑ䇑䍖面值 评估值 增值金额 增值率 评估方法 

商社汽䍨 100%㛑ᵳ 17,710.65 52,527.01 34,816.36 196.58% 收益法 

商社电商 100%㛑ᵳ 3,081.65 3,821.77 740.12 24.02% 资ӗส础法 

商社家㔤 100%㛑ᵳ 77.39 120.06 42.67 55.14% 资ӗส础法 

ԅ益䍘检 100%㛑ᵳ 1,012.66 5,636.56 4,623.90 456.61% 收益法 

中天物ъ 100%㛑ᵳ 1,460.47 8,240.10 6,779.63 464.21% 资ӗส础法 
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ᵜ⅑ᤲ牌标的之交易ԧ格ԕ㓿䟽庆ᐲഭ资င备案的ॾ康评估ࠪާ的ǉ评估ᣕ

告Ǌᡰ载明评估ԧ值Ѫสԧˈ并ṩ据䟽庆联交ᡰޜ开ᤲ牌转䇙程序最㓸确定Ѫ

70,345.50万元Ǆ 

七、本次交易对р市ޢ司影响的简要介绍 

δ一ε本次交易对р市ޢ司股权结构的影响 

ᵜ⅑交易的支付方式Ѫ⧠金ˈሩкᐲޜਨ的㛑ᵳ结构нՊӗ生ᖡ响Ǆ 

δӂε本次交易对р市ޢ司ѱ要财务指标的影响 

1ǃѫ要䍒࣑数据 

  অս˖万元 

亩目 
2015-7-31/2015ᒤ 1-7ᴸ 2014-12-31/2014ᒤᓖ 

ᇎ䱵ᣕ表 备考ᣕ表 ᇎ䱵ᣕ表 备考ᣕ表 

流ࣘ资ӗ合䇑 683,986.32 846,962.49 775,862.56 1,121,936.19 

非流ࣘ资ӗ合䇑 400,162.94 465,717.97 396,910.88 511,307.02 

资ӗ总额 1,084,149.26 1,312,680.47 1,172,773.44 1,633,243.21 

流ࣘ负债合䇑 591,165.50 824,141.08 706,965.47 1,166,398.30 

非流ࣘ负债合䇑 6,283.73 34,330.38 6,889.06 38,843.35 

负债总额 597,449.23 858,471.46 713,854.53 1,205,241.65 

ᡰᴹ者ᵳ益 486,700.03 454,209.01 458,918.91 428,001.56 

ᖂ属Ҿ母ޜਨᡰᴹ者ᵳ益 480,890.19 438,745.18 456,118.78 414,358.81 

营ъ收入 1,825,726.84 2,213,615.55 3,014,005.98 3,727,083.97 

营ъᡀᵜ 1,523,353.76 1,879,923.44 2,505,553.52 3,150,009.84 

营ъ利润 46,339.59 48,089.37 58,392.20 69,268.76 

利润总额 46,631.70 48,194.09 59,035.99 69,551.06 

净利润 39,583.77 40,306.32 49,284.65 57,193.76 

ᖂ属Ҿ母ޜਨᡰᴹ者的净利润 39,609.70 40,148.25 49,166.37 53,786.06 

кᐲޜਨ在编ࡦ备考合并䍒࣑ᣕ表时ˈԕ支付ሩԧ 7.03 亿元作Ѫ备考合并

䍒࣑ᣕ表 2014ᒤ 1ᴸ 1ᰕ的购ҠᡀᵜǄ截㠣ᣕ告期ᵛˈᤲ牌目标ޜਨ㓿ᇑ䇑的

ᖂ属Ҿ母ޜਨᡰᴹ者ᵳ益Ѫ 2.92 亿元ˈ⭡Ҿкᐲޜਨоᤲ牌目标ޜਨ਼ਇ商社

䳶团᧗ࡦˈᵜ⅑备考模拟属Ҿ਼а᧗ࡦл企ъ合并ˈ਼а᧗ࡦл企ъ合并被收

购方的支付ሩԧоަ䍖面净资ӗ差ᔲ߿少资ᵜޜ〟 4.11亿元Ǆ↔外ˈ2014ᒤ৺

2015ᒤ 1~7ᴸ备考合并抵⎸ᵚᇎ⧠内部交易抵߿净资ӗ 0.10亿元ˈ合并ਾᖂ属
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Ҿ母ޜਨᡰᴹ者ᵳ益合䇑߿少 4.21亿元Ǆ 

2ǃѫ要䍒࣑指标 

亩目 
2015-7-31/2015ᒤ 1-7ᴸ 2014-12-31/2014ᒤᓖ 

ᇎ䱵ᣕ表 备考ᣕ表 ᇎ䱵ᣕ表 备考ᣕ表 

流ࣘ∄率 1.16 1.03 1.10 0.96 

䙏ࣘ∄率 0.68 0.56 0.68 0.47 

资ӗ负债率 55.11% 65.40% 60.87% 73.79% 

ᓄ收䍖款周转率 153.06 115.76 364.63 300.82 

ᆈ䍗周转率 9.32 5.92 13.68 9.67 

䬰୞毛利率 16.56% 15.07% 16.87% 15.48% 

䬰୞净利率 2.17% 1.82% 1.64% 1.53% 

净资ӗ收益率 8.23% 9.15% 10.78% 12.98% 

 本次交易已履行的和尚未履行的决策程序及ᣛ批程序、ޡ

δ一ε本次交易已履行的决策程序 

1ǃ2015ᒤ 10ᴸ 24ᰕˈ商社䳶团第五ቺ董һՊ第Ҽ十⅑Պ䇞作ࠪߣ䇞਼意

在䟽庆联交ᡰᤲ牌转䇙ަᤱᴹ的商社汽䍨等五家全资子ޜਨ 100%㛑ᵳˈ਼意င

托кᐲޜਨ㓿营管理目前н满足被收购ᶑԦ的资ӗ和ъ࣑Ǆ 

2ǃ2015ᒤ 11ᴸ 27ᰕǃ30ᰕˈ䟽庆ᐲഭ资ငሩᤲ牌标的之评估ᣕ告࠶别Ҹ

ԕ备案Ǆ 

3ǃ2015 ᒤ 12 ᴸ 3 ᰕˈ䟽庆ᐲഭ资င批复਼意商社䳶团ޜ开ᤲ牌转䇙商社

汽䍨等 5家子ޜਨ 100%㛑ᵳǄ 

4ǃ2015ᒤ 12ᴸ 10ᰕˈ䟽庆ᐲഭ资င备案确认商社䳶团င托кᐲޜਨ管理

资ӗ和ъ࣑Ǆ 

5ǃ2015ᒤ 12ᴸ 17ᰕˈкᐲޜਨ召开第ޝቺ董һՊй十五⅑Պ䇞ˈᇑ䇞通

过了кᐲޜਨ৲о竞Ҡᤲ牌标的ǃᵜ⅑交易预案৺相ޣ䇞案Ǆ 

6ǃ2016 ᒤ 1ᴸ 4ᰕˈкᐲޜਨ召开 2016 ᒤ第а⅑临时㛑ь大Պˈᇑ䇞通

过了кᐲޜਨ৲о竞Ҡᤲ牌标的৺授ᵳ董һՊ摘牌ᡀ࣏ਾ签署ॿ䇞的䇞案Ǆ 

7ǃ2016 ᒤ 2 ᴸ 22 ᰕˈкᐲޜਨ召开第ޝቺ董һՊй十七⅑Պ䇞ˈᇑ䇞通
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过了ᵜ⅑䟽大资ӗ䟽㓴交易ᣕ告书Ǆ 

δӂε本次交易尚未履行的决策程序及ᣛ批程序 

кᐲޜਨ㛑ь大Պᇑ䇞通过ᵜ⅑交易方案৺相ޣ䇞案Ǆ 

ᵜ⅑交易在ਆ得к述ߣ策程序前н得ᇎ施ᵜ⅑交易方案Ǆ 

九、本次交易相关方作出的重要承诺 

᢯

䈪

方 

᢯䈪һ亩 ѫ要内容 

к

ᐲ

ޜ

ਨ 

提交信息真ᇎǃ准

确和完整 

ᵜޜਨ董һՊ৺全体董һ保证ᵜᣕ告书内容нᆈ在虚假䇠载ǃ误

ሬ性陈述或者䟽大遗漏ˈ并ሩަ内容的真ᇎ性ǃ准确性和完整性

᢯ᣵ个别৺䘎带䍓任Ǆ 

合法合规情况 
ᵜޜਨ৺⧠任董һǃ高㓗管理人员нᆈ在因⎹嫌犯罪↓被ਨ法机

 查或⎹嫌䘍法䘍规↓被中ഭ证ⴁՊ立案调查的情形Ǆז立案ޣ

商

社

䳶

团 

Ҿнᆈ在泄漏ޣ

内幕信息或䘋行

内幕交易的᢯䈪 

ᵜޜਨнᆈ在泄露ᵜ⅑交易的相ޣ内幕信息ˈ利用䈕内幕信息䘋

行内幕交易ˈ或ަԆ䘍৽ǉ证ࡨ法Ǌ等法律法规的情形Ǆ 

Ҿ提供信息的ޣ

真ᇎ性ǃ准确性和

完整性的᢯䈪 

ᵜޜਨ保证Ѫᵜ⅑交易向䟽庆Ⲯ䍗৺৲оᵜ⅑交易的਴中ӻ机构

৺ᡰ提供的ᴹޣ信息ǃ资料ǃ证明ԕ৺ᡰ做的声明ǃ说明ǃ᢯䈪ǃ

保证等һ亩均Ѫ真ᇎǃ准确和完整ˈнᆈ在虚假䇠载ǃ误ሬ性陈

述或者䟽大遗漏Ǆ副ᵜ或复ঠԦоަ原始资料或原Ԧа㠤ˈᡰᴹ

文Ԧ的签਽ǃঠ章均是真ᇎ的Ǆ 

ᵜޜਨ将依照相ޣ法律ǃ法规ǃ规章ǃ中ഭ证ⴁՊ和证ࡨ交易ᡰ

的ᴹޣ规定ˈ৺时向䟽庆Ⲯ䍗ᣛ露ᴹޣᵜ⅑交易的信息ˈ并保证

䈕等信息的真ᇎ性ǃ准确性和完整性ˈ保证䈕等信息нᆈ在虚假

䇠载ǃ误ሬ性陈述或者䟽大遗漏Ǆ 

Ҿ中天物ъ补ޣ

缴土地增值税的

补偿᢯䈪 

中天物ъᡰ属商社汇•巴ই购物中心а期商ъᡯӗ无偿ࡂ转㠣商

社䳶团而ӗ生的土地增值税等税䍩⭡商社䳶团全额᢯ᣵǄ 

Ҿ䚯免਼ъ竞ޣ

ҹ的᢯䈪 

1ǃ商社䳶团нՊ直接或间接地在中ഭ境内৲оǃ㓿营或Ӿһок

ᐲޜਨ৺ަл属ޜਨѫ营ъ࣑构ᡀ竞ҹ的ъ࣑Ǆ 

2ǃ如因ഭᴹ资ӗ整合或ަԆޜਨ债ᵳ债࣑䟽㓴原因使商社䳶团ᤱ

ᴹокᐲޜਨ或ަл属企ъ的ѫ营ъ࣑构ᡀ或ਟ能构ᡀ竞ҹ的ަ

Ԇޜਨ的ᵳ益ˈ商社䳶团᢯䈪ᵜ着最㓸将ަ㓿营的окᐲޜਨ竞

ҹ性ъ࣑ Ā˄相ޣъ࣑ā˅ 通过授Ҹкᐲޜਨ的Ոݸᵳ转䇙Ҹкᐲ

 极改善ǃ䟽㓴৺妥善㓿营Ǆ〟ˈࡉਨ的原ޜ

3ǃ若商社䳶团知悉ᴹ商ъ机Պਟ৲оǃ㓿营或Ӿһਟ能окᐲޜ
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ਨ৺ަл属企ъѫ营ъ࣑构ᡀ竞ҹ的ъ࣑ˈ在商社䳶团ਆ得䈕商

ъ机Պਾˈᓄ立即通知кᐲޜਨˈ并将к述商ъ机Պ按кᐲޜਨ

能合理接ਇ的商ъᶑԦՈݸ提供㔉кᐲޜਨǄ如кᐲޜਨᵚ接ਇ

к述商ъ机Պˈ商社䳶团方ਟ㓿营相ޣъ࣑Ǆ 

4ǃ若相ޣъ࣑系过⑑期㓿营ъ࣑ˈᖃަ发展ᡀ熟фާ备注入кᐲ

࣑ъޣਨ的ᶑԦ时ˈ商社䳶团将ԕ合理的商ъᶑԦ〟极᧘ࣘ相ޜ

注入кᐲޜਨǄ 

5ǃ在商社䳶团ᤱᴹ竞ҹ性ъ࣑的 1个ᴸ内ˈкᐲޜਨᴹᵳ指定ާ

ᴹ䘲ᖃ资格人员㓴ᡀ的у亩ᐕ作小㓴ˈާ体负䍓ᴹޣ䚯免਼ъ竞

ҹ᢯䈪措施৺ᆹ排的ⴁ督ǃ评估等ᐕ作ˈ并ᴹᵳ就᢯䈪措施ާ体

落ᇎ情况直接向商社䳶团提ࠪ意㿱和建䇞Ǆ 

6ǃу亩ᐕ作小㓴若在к述ⴁ督ǃ评估过程中发⧠商社䳶团ਟ能ᆈ

在н䘲ᖃ遵ᆸ਼ъ竞ҹ᢯䈪损害кᐲޜਨ利益情形ˈᴹᵳ向商社

䳶团৺кᐲޜਨ৺时提ࠪ意㿱或建䇞Ǆкᐲޜਨᴹᵳঅ方聘䈧ާ

ᴹ䘲ᖃ资格的Պ䇑师һ࣑ᡰ或ަԆуъ机构ሩ䈕损害情况䘋行确

认和测算ˈ聘䈧уъ机构的䍩用⭡商社䳶团᢯ᣵǄкᐲޜਨ将前

述损害确认和测算结果书面通知商社䳶团ਾ 30ᰕ内ˈ商社䳶团将

无ᶑԦ地ԕ⧠金方式向кᐲޜਨ作ࠪ赔偿或补偿Ǆкᐲޜਨᴹᵳ

采ਆᣕ告ǃޜ告等方式ᣛ露䈕等赔偿或补偿情形Ǆ商社䳶团除作

ࠪк述赔偿或补偿措施外ˈ䘈需将竞ҹ性ъ࣑ԕ合理的商ъᶑԦ

〟极᧘ࣘ竞ҹ性ъ࣑注入кᐲޜਨǄ 

ޜҾ保ᤱкᐲޣ

ਨ独立性的᢯䈪 

在ᇎ䱵㓿营䘀作过程中ˈ将继续保ᤱ规㤳䘀作ˈ确保о䟽庆Ⲯ䍗

在人员ǃ䍒࣑ǃ机构ǃ资ӗ和ъ࣑等方面完全࠶开˗商社䳶团о

кᐲޜਨ在㓿营ъ࣑ǃ机构䘀作ǃ䍒࣑Ṩ算等方面独立并਴自᢯

ᣵ㓿营䍓任和风䲙Ǆ 

少о规㤳߿Ҿޣ

 联交易的᢯䈪ޣ

将ቭਟ能߿少并规㤳о䟽庆Ⲯ䍗之间的ޣ联交易˗ሩҾޣ联交易

һ亩ˈ将ѕ格履行法定程序ˈ依法৺时䘋行信息ᣛ露ˈ保证н通

过ޣ联交易损害䟽庆Ⲯ䍗৺ަԆ㛑ь的合法ᵳ益Ǆ 

Ҿਟ能ᆈ在的ޣ

税࣑䰞题引发损

失而ࠪާ的᢯䈪 

ሩҾᯠ世纪Ⲯ䍗改ࡦ引入ᯠ天域湖Ჟ之前ᆈ在的税࣑䰞题ˈ包括

合并㓣税һ亩ˈ㔉кᐲޜਨ䙐ᡀ的损失均⭡商社䳶团᢯ᣵ˗ሩҾ

ᯠ世纪Ⲯ䍗改ࡦ引入ᯠ天域湖Ჟ之ਾᆈ在的税࣑䰞题㔉кᐲޜਨ

䙐ᡀ的损失ˈ商社䳶团оᯠ天域湖Ჟ将按ࠪ资∄例᢯ᣵǄ 

ਨޜҾкᐲޣ

2012ᒤᓖ非ޜ开

发行㛑票的ᡰ认

购㛑份的限୞᢯

䈪 

除非ഭ家法律法规允许的原因或㓿中ഭ证ⴁՊ豁免ˈ商社䳶团自

完ᡀ㛑ᵳ登䇠之ᰕ起й十ޝ个ᴸ内ˈн转䇙ަ因ᵜ⅑发行认购的

䟽庆Ⲯ䍗㛑份Ǆ 

ਨޜҾкᐲޣ

2012ᒤᓖ非ޜ开

发行㛑票⎹৺解

租赁ᡯቻ等ӗߣ

ᵳ瑕疵的᢯䈪 

1ǃ据䟽庆Ⲯ䍗提供的ᡯቻ租赁方面的资料ˈ商社䳶团确认ˈ਴相

租赁物ъǄ目ޣ开使用相ޜ企ъ依法ṩ据租赁合਼ᤱ续ঐᴹ并ޣ

前ˈ没ᴹ任何第й方ሩ䈕等租赁物ъ或租赁һ亩提ࠪ任何ᔲ䇞或

ަԆᵳ利ѫ张ˈҏнᆈ在被᭯府ѫ管部门限ࡦǃ禁→ঐᴹ和使用

䈕等物ъ或就↔䘋行行᭯处罚的情形Ǆ਼时ˈ਴相ޣ企ъশਢк
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ҏӾᵚоࠪ租方等因䈕等租赁物ъ或租赁һ亩发生ҹ䇞或纠㓧而

ሬ㠤਴相ޣ企ъ᢯ᣵ䟽大损失Ǆ 

2ǃ若相ޣ租赁情况显著ᖡ响਴相ޣ企ъঐᴹ和使用租赁ᡯቻԕӾ

һ↓常ъ࣑㓿营ˈ商社䳶团将〟极采ਆᴹ效措施促使਴相ޣ企ъ

ъ࣑㓿营ᤱ续↓常䘋行ˈԕ߿轻或⎸除н利ᖡ响Ǆ包括但н限Ҿ  ̟

˄1˅оࠪ租方等相ޣ方沟通ˈሩ纠㓧或ҹ䇞䰞题˄如ᴹ˅䘋行ॿ

商谈判˗ 

˄2˅о᭯府ѫ管部门汇ᣕ䈧示ˈሩᴹޣ䰞题䘋行调解或ᆹ排˗ 

˄3˅ॿࣙ䟽庆Ⲯ䍗〟极ራ᢮৺ᆹ排相਼或相似ᶑԦ的物ъ供਴相

 企ъ㓿营使用Ǆޣ

3ǃ若相ޣ租赁情况ሬ㠤਴相ޣ企ъӗ生额外支ࠪ或损失˄包括᭯

府罚款ǃ᭯府䍓Ԕᩜ迁或强ࡦ᣶迁䍩用ǃ第й方索赔等˅̍ 商社䳶

团将〟极о᭯府相ޣѫ管部门ǃࠪ租方৺第й方等相ޣ方ॿ调磋

商ˈԕ在最大程ᓖк支ᤱ相ޣ企ъ↓常㓿营ˈ䚯免或᧗ࡦ损害继

续扩大˗਼时ˈ针ሩ਴相ޣ企ъ⭡↔ӗ生的㓿济支ࠪ或损失ˈ商

社䳶团将〟极支ᤱ਴相ޣ企ъṩ据租赁合਼等㓖定向相ᓄ的ࠪ租

方ǃ合作方ѫ张ᵳ利或要≲᢯ᣵ赔偿䍓任ˈԕ最大程ᓖк㔤ᣔ৺

保障਴相ޣ企ъ的利益Ǆ 

十、本次交易对中小投资者权益保ᣚ的安排 

δ一ε及时、ޢᒩ披露本次交易的相关信息 

ᵜ⅑交易属Ҿкᐲޜਨ䟽大һԦ к̍ᐲޜਨᐢ㓿按照ǉкᐲޜਨ信息ᣛ露管

理࣎法ǊǃǉޣҾ规㤳кᐲޜਨ信息ᣛ露৺相ޣ਴方行Ѫ的通知Ǌ要≲履行了信

息ᣛ露义࣑ˈ并将继续ѕ格履行信息ᣛ露义࣑ǄѪ保ᣔ投资者合法ᵳ益ˈ䱢→ᵜ

⅑交易ሩ㛑ԧ䙐ᡀ波ࣘˈ交易ৼ方在开始筹ࡂᵜ⅑交易时采ਆ了ѕ密的保密措

施ˈ৺时向к交ᡰ⭣䈧停牌并ᣛ露ᖡ响㛑ԧ的䟽大信息Ǆᵜᣕ告书ᣛ露ਾˈкᐲ

 法规的要≲ˈ৺时ǃ准确地ᣛ露ᵜ⅑交易䘋展情况Ǆޣਨ将继续按照相ޜ

δӂε独立董ӁӁ前认ਥ及发表独立意见 

кᐲޜਨ独立董һ在认真ᇑ阅了ᴹޣᵜ⅑交易的文Ԧ和ॿ䇞ਾˈҾһ前认

ਟ了ᵜ⅑交易ˈ并在৲оᇑ䇞кᐲޜਨޣҾᵜ⅑交易的董һՊՊ䇞ਾ发表了独

立意㿱Ǆ 
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δпε交易作ԭޢ允 

ᵜ⅑交易中ˈᤲ牌标的之交易ԧ格ԕާᴹӾһ证ࡨ期䍗相ޣъ࣑资格的ॾ

康评估ࠪާ的ǉ评估ᣕ告Ǌᡰ载明评估ԧ值Ѫสԧˈ并ṩ据䟽庆联交ᡰޜ开ᤲ牌

转䇙的结果最㓸确定Ǆ 

δ四ε严格履行相关程序 

ᵜ⅑交易将ѕ格按照ǉޜਨ法Ǌǃǉ证ࡨ法Ǌǃǉ䟽㓴管理࣎法Ǌǃǉ䟽庆

ᐲ企ъഭᴹӗᵳ转䇙管理࣎法Ǌǃǉкᐲ规ࡉǊ和ǉޜਨ章程Ǌ等相ޣ法律法规ˈ

履行相ޣᇑ批程序Ǆ 

δ五ε网络投票安排 

кᐲޜਨ董һՊ将在ᇑ䇞ᵜ⅑交易方案的㛑ь大Պ召开前发ᐳ提示性ޜ告ˈ

提醒全体㛑ь৲࣐ᇑ䇞ᵜ⅑交易方案的临时㛑ь大ՊՊ䇞Ǆкᐲޜਨ将ṩ据中ഭ

证ⴁՊǉޣҾ࣐强社ՊޜՇ㛑㛑ьᵳ益保ᣔ的若ᒢ规定Ǌǃǉ䟽㓴管理࣎法Ǌ等

ᴹޣ规定 㔉̍৲࣐㛑ь大Պ的㛑ь提供便利 就̍ᵜ⅑交易方案的表ߣ提供网㔌投

票ᒣਠˈ㛑ьਟԕ৲࣐⧠场投票ˈҏਟԕ直接通过网㔌䘋行投票表ߣǄ㛑ь大Պ

ᡰ作ߣ䇞必享㓿ࠪᑝՊ䇞的㛑ьᡰᤱ表ߣᵳ的й࠶之Ҽԕк通过Ǆкᐲޜਨ将ሩ

中小投资者投票情况অ独统䇑并Ҹԕᣛ露Ǆ 

δޣε摊薄当期每股收益的填补回ᣛ安排 

ᵜ⅑交易的支付方式Ѫ⧠金 ф̍拟㓣入кᐲޜਨ合并䍒࣑ᣕ表㤳围的ᤲ牌标

的ᖃ期净利润合䇑Ѫ↓数ˈнՊ摊薄ᖃ期⇿㛑收益Ǆ 
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重大风险提示 

ᵜ⅑交易⎹৺的ѫ要风䲙因素如л˖ 

一、本次交易相关风险因素 

δ一ε本次交易终止的风险 

⭡Ҿᵜ⅑交易ਇ到多方因素的ᖡ响 ф̍方案的ᇎ施尚享满足多亩ᶑԦ 时̍间

䘋ᓖᆈ在н确定性Ǆᵜ⅑交易ਟ能因ԕлһ亩的发生而面临被㓸→的风䲙˖ 

ᵜ⅑交易构ᡀޣ联交易 к̍ᐲޜਨ㛑ь大Պᇑ䇞ᵜ⅑交易相ޣһ亩时ޣ联㛑

ь需要回䚯表ߣ к̍ᐲޜਨ㛑ь大Պ能੖ᇑ䇞通过ᵜ⅑交易相ޣ䇞案ᆈ在н确定

性ˈӾ而ሬ㠤ᵜ⅑交易ᆈ在被㓸→的风䲙Ǆ 

δӂε承诺Ӂ项у能兑⧦的风险 

截㠣ᵜᣕ告书签署ᰕˈ交易ሩ方的᢯䈪һ亩䈖㿱Ā䟽大һ亩提示ā之Ā九ǃ

ᵜ⅑交易相ޣ方作ࠪ的䟽要᢯䈪āǄ 

↔外 在̍ᵜ⅑交易中 к̍ᐲޜਨሩ托管目标ޜਨ相ޣ债࣑н᢯ᣵ任何偿䘈义

࣑ н̍Պ因Ѫ商社䳶团Ѫкᐲޜਨ᧗㛑㛑ь 而̍о托管目标ޜਨ的高负债发生利

益ߢ突ǄѪ䚯免商社䳶团ǃ托管目标ޜਨ侵ঐкᐲޜਨ利益ˈ商社䳶团将继续履

行ǉޣҾ߿少о规㤳ޣ联交易的᢯䈪Ǌˈ商社䳶团ԕ৺托管目标ޜਨ将继续ѕ格

遵ᆸкᐲޜਨǉޣ联交易管理࣎法Ǌ৺相ޣ法律法规的规定ˈ遵循ޜ开ǃޜ↓ǃ

ǃ机构৺࣑ਨ在人员ǃ资ӗǃ䍒ޜ联交易ˈокᐲޣਨ䘋行ޜокᐲࡉᒣ的原ޜ

ъ࣑等਴方面相ӂ独立Ǆ 

ቭ管交易ሩ方ᐢ作ࠪ相ޣ᢯䈪ˈ但是ˈ᢯䈪是੖完全履行ᆈ在н确定性ˈ故

无法完全排除ᵚ来кᐲޜਨ因交易ሩ方᢯䈪无法兑⧠而遭ਇ损失的ਟ能性Ǆ 

δпε收购整合风险 

ᵜ⅑交易⎹৺的目标ޜਨ࠶别属Ҿ汽车㓿䬰ǃ电商ᒣਠ服࣑ 中̍央空调ᐕ程

ᆹ装о家电୞ਾ服࣑ǃ䍘䟿检测ǃᡯ地ӗ开发等н਼的行ъ˗目标ޜਨ在企ъ文
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ॆǃ管理ࡦᓖ等方面ᆈ在н਼程ᓖ的差ᔲˈᴥ ⅑交易ਾ的整合能੖亪利ᇎ施ԕ৺

整合效果能੖达到收购预期ᆈ在а定的н确定性Ǆ 

ӂ、ᤸ牌标的相关风险因素 

δ一εф汽车经销业务相关的风险 

1ǃ品牌授ᵳ㓿营的风䲙 

ṩ据ǉ汽车品牌䬰୞管理ᇎ施࣎法Ǌ̍ 汽车㓿䬰商必享获得汽车供ᓄ商的授

ᵳˈ才能开展除у用作ъ车之外的汽车㓿䬰活ࣘǄ截㠣ᣕ告期ᵛˈ商社汽䍨ޡ

ਆ得 12 家汽车供ᓄ商的授ᵳǄ鉴Ҿ目前汽车供ᓄ商的品牌授ᵳ的期限大都Ѫ

1~3 ᒤн等ˈ授ᵳ合਼ᴹ效期满ਾˈ商社汽䍨能੖继续获得汽车供ᓄ商的授ᵳ

ᆈ在а定的н确定性Ǆቭ管商社汽䍨作Ѫ䟽庆地४ѫ要汽车㓿䬰商之аˈо汽

车供ᓄ商保ᤱ多ᒤ的良好合作ޣ系ˈ但是 如̍果商社汽䍨н能ᤱ续获得汽车供ᓄ

商的授ᵳˈ或⭡Ҿ汽车供ᓄ商的㓿营策略ਈॆሬ㠤授ᵳ内容发生䟽大н利ਈ

ॆˈ将ሩ商社汽䍨㓿营ъ㔙构ᡀ䟽大н利ᖡ响Ǆ 

2ǃ偿债风䲙 

汽车㓿䬰行ъ属Ҿ资金密䳶型行ъǄ⭡Ҿ商社汽䍨自ᴹ资ᵜ较小ˈ生ӗ㓿

营ᡰ需资金ѫ要依靠䬦行借款ǃ自身〟累ԕ৺商ъ信用ˈᣕ告期内商社汽䍨的

资ӗ负债率࠶别Ѫ 83.00%ǃ84.61%和 83.13%ˈ㔤ᤱ在较高水ᒣ˗流ࣘ∄率࠶别

Ѫ 0.95ǃ1.03ǃ0.98倍ˈ䙏ࣘ∄率࠶别Ѫ 0.42ǃ0.41ǃ0.41倍ˈ流ࣘ∄率和䙏ࣘ

∄率水ᒣ较վǄ 

ᵚ来䲿着㓿䬰网㔌的扩张ˈ商社汽䍨的采购和䬰୞规模н断增大ˈ如果商

社汽䍨н能继续通过䬦行或ަԆ⑐道获得㓿营ᡰ需资金ˈ或ъ࣑㓿营情况发生

恶ॆˈ资金周转发生困䳮ˈ将ሬ㠤商社汽䍨面临а定的偿债风䲙Ǆ 

3ǃᆈ䍗〟压或߿值的风䲙 

汽车㓿䬰商а般在采购车䖶ਾ޽䘋行䬰୞ˈ⭡Ҿ购䬰之间ᆈ在а定的时滞ˈ

ф车䖶অԧ相ሩ较高 因̍↔汽车㓿䬰商的ᆈ䍗规模较大Ǆ目前汽车ᐲ场ާᴹ竞ҹ

激烈ǃ更ᯠ换ԓ快ǃᯠӗ品кᐲ周期短ǃԧ格ਈࣘ频繁等特点ˈ如果商社汽䍨购
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Ҡ的车䖶无法৺时ᇎ⧠䬰୞ˈਟ能䙐ᡀᆈ䍗的〟压Ǆ截㠣ᣕ告期ᵛˈ商社汽䍨ᐢ

䇑提ᆈ䍗跌ԧ准备ޡ䇑 4,848.57万元Ǆ如果ᵚ来汽车ᐲ场整体䬰୞情况发生较大

波ࣘ 或̍ᐲ场竞ҹ程ᓖᰕ益激烈 将̍ਟ能ሬ㠤商社汽䍨面临䘋а↕ᆈ䍗〟压和߿

值的风䲙Ǆ 

4ǃ行ъ᭯策ਈࣘ的风䲙 

目前 商̍社汽䍨的汽车㓿䬰ъ࣑符合ഭ家法律法规的要≲Ǆ但是ᵚ来ഭ家汽

车ӗъ᭯策ǃ汽车⧟保᭯策ǃ汽车金融᭯策৺相ࡦޣᓖ˄汽车品牌䬰୞ࡦᓖǃ汽

车召回ࡦᓖԕ৺汽车Āй包āࡦᓖ等˅ᆈ在修䇒或调整的ਟ能Ǆ↔外ˈ਴地४尤

ަ是䟽庆地४汽车行ъ的宏㿲调᧗᭯策ˈ例如汽车排᭮ǃ排䟿ǃ车型限ࡦԕ৺ቮ

ਧ限行ǃ停车䍩к涨ǃ牌照᧗ࡦ等ˈਟ能使商社汽䍨面临行ъ᭯策ਈࣘ的风䲙Ǆ 

5ǃ土地使用ᵳ被收回的风䲙 

商社汽䍨Ҿ 2010ᒤ 5ᴸ竞拍购得䟽庆ᐲे部ᯠ४ M24-2土地˄即Ā112ᡯ

地证 2010ᆇ第 025879ਧ土地使用ᵳā˅ˈ䇑ࡂ用Ҿ汽车品牌 4S店建䇮Ǆ最㓸ˈ

4S 店建䇮ᐕ作滞ਾǄѫ要原因˖а是䈕宗地块ᒣส土石方䟿较大˗Ҽ是䈕宗地

块离䟽庆ᐲޜᆹ局较䘁 н̍允许采用爆破方式䘋行作ъ 全̍部土石方均ԕ机打方

式挖掘˗й是施ᐕ过程中因䘀输ǃ⑓场等方面原因ˈ㓿常间歇性歇ᐕǄ土地整治

ᐕ作的滞ਾሩ汽车品牌的引䘋ᐕ作䙐ᡀ极大ᖡ响Ǆ 

2012 ᒤ 11 ᴸ 20 ᰕˈ䟽庆ᐲഭ土局े部ᯠ४࠶局ࠪާǉޣҾ䟽庆商社汽车

䍨易ᴹ限ޜਨ延期开竣ᐕ的通知ǊǄ䈕通知确认ˈ因土地整治ᐕ作ᐕ期较长ˈሬ

㠤к述宗地к的亩目ᵚ能开ᐕ建䇮Ǆ按照ǉ闲置土地处置࣎法Ǌ第十Ҽᶑ的规定ˈ

䟽庆ᐲഭ土局े部ᯠ४࠶局਼意к述宗地延长ࣘᐕ开发期限Ǆ 

2015ᒤ 7ᴸ 24ᰕˈ䟽庆ᐲഭ土资源和ᡯቻ管理局є江ᯠ४࠶局˄即े部ᯠ

४࠶局˅ࠪާǉ闲置土地认定书Ǌ˄渝ഭ土ᡯ管є江˄ेᯠ˅闲[2015]43ਧ˅ˈ

认定к述宗地Ѫ闲置土地ˈᓄ按照ǉ闲置土地处置࣎法Ǌ的ᴹޣ规定䘋行处置Ǆ 

2015 ᒤ 11 ᴸ 27 ᰕˈ䟽庆ᐲഭ土局є江ᯠ४࠶局˄即े部ᯠ४࠶局˅л发

ǉ࣐快ࣘᐕ通知书ǊǄ䈕通知明确Āࣘᐕ开发ā的标准是˖Ā依法ਆ得施ᐕ许ਟ

证ਾ ᐢ̍开发建䇮用地面〟ঐᓄࣘᐕ开发建䇮用地面〟й࠶之аԕк或者ᐢ投资
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额ঐ总投资额的Ⲯ࠶之Ҽ十五ԕкāǄ䈕通知要≲商社汽䍨࣐紧施ᐕ建䇮 Ā̍到

期检查н达标的䍓任⭡商社汽䍨᢯ᣵā̍ ⴁ管机ޣ将依据ഭ土资源部确定的方式

䘋行处置Ǆ䈕通知ᵚ明确Ā到期检查ā的时间标准Ǆ 

ṩ据ॾ康评估ࠪާ的评估ᣕ告 1̍12ᡯ地证 2010ᆇ第 025879ਧ土地使用ᵳ

的䍖面净值Ѫ 13,545.63万元ˈ截㠣ส准ᰕ的评估ԧ值Ѫ 17,622.25万元Ǆ 

ᵜ⅑评估ᣕ告ࠪާᰕѪ 2015ᒤ 10ᴸ 24ᰕˈ故ᵜ⅑评估ᵚ考虑土地ᵚ按期

开发ਟ能⎹৺的土地闲置䍩ԕ৺被收回的风䲙ሩ评估结论的ᖡ响Ǆ 

截㠣ᵜᣕ告书签署ᰕ 商̍社汽䍨ᐢਆ得施ᐕ许ਟ证并࣐紧施ᐕ建䇮ቭ快达到

检查要≲Ǆ商社汽䍨↓在᧘䘋施ᐕ䘋ᓖ 是̍੖达到䟽庆ᐲഭ土局є江ᯠ४࠶局的

要≲ᆈ在н确定性ˈ䈕宗土地ᆈ在被收回的风䲙Ǆ 

6ǃ尚ᵚਆ得土地使用ᵳ证的风䲙 

商社汽䍨Ҿ 2012ᒤ 4ᴸ联合кᐲޜਨǃ中天ᇎъ˄ԕл简〠Āй方ā˅ԕ

ࠪ䇙方式ਆ得䟽庆ᐲे部ᯠ४大竹林㓴团 O 标准࠶४ O19-2ǃO19-3ǃO19-5ǃ

O21-1ǃO21-5ǃO21-6ǃO21-9ǃO21-10ਧ地块˄ ԕл统〠Ā大竹林亩目地块ā˅ ˈ

土地面〟Ѫ 244,442 ᒣ方米ˈ系文ॆ娱Ҁǃ商ъ金融ъ用地ˈᡀ交ԧ格 147,669

万元ˈਆ得的土地使用ᵳ⭡й方਼ޡᡰᴹǄ2013 ᒤ 6 ᴸˈй方就大竹林亩目地

块签署了ǉ联合开发ॿ䇞Ǌˈ㓖定਴自᢯ᣵ਴自ᓄ࠶得物ъ的开发ᡀᵜǃᵚ㓣入

土地ᡀᵜ的地л部࠶土地ࠪ䇙金的补交义࣑等ਾ续投资 并̍ԕᇎ物方式ሩ建ᡀ物

ъ䘋行࠶配Ǆ 

截㠣ᣕ告期ᵛ й̍方ᐢо䟽庆ᐲഭ土局签署了ǉഭᴹ建䇮用地使用ᵳࠪ䇙合

਼Ǌˈ并足额支付土地ࠪ䇙金ˈަ中˖商社汽䍨支付 9,879.87万元Ǆ截㠣ᵜᣕ告

书签署ᰕˈ䈕宗土地尚ᵚਆ得ഭᴹ土地使用ᵳ证ˈ土地尚ᵚ开发Ǆ 

7ǃ䟽要子ޜਨ商社麒ޤ的㛑ᵳҹ䇞风䲙 

2005ᒤ 9ᴸ 28ᰕˈ䟽要子ޜਨ商社麒ޤ的㛑ь之间发生㛑ᵳ转䇙ˈ即б义

о商社汽䍨ǃ钿洲ᇎъ࠶别签署ǉ㛑份转䇙ॿ䇞Ǌˈ਴转䇙商社麒ޤ 2.5%㛑ᵳ

㔉商社汽䍨和钿洲ᇎъǄᴥ ⅑㛑ᵳ转䇙ᵚ䘋行ᐕ商ਈ更登䇠 但̍ᇎ䱵к商社汽䍨

ᐢᤱ续ӛᴹ䈕部࠶㛑ᵳ相ᓄ的ᵳ利和᢯ᣵ相ᓄ的义࣑ˈ因↔ˈ商社汽䍨 100%㛑
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ᵳ评估ԧ值ᐢ考虑䈕部࠶长期㛑ᵳ投资的ԧ值Ǆ⭡Ҿᵚ㓿ᐕ商ਈ更登䇠нާᴹሩ

ᣇ第й人的效力ˈн排除ᵚ来商社汽䍨ᡰᤱᴹ的商社麒ޤ 2.5%㛑ᵳ引发㛑ᵳҹ

䇞的ਟ能性Ǆ 

2008ᒤ 7ᴸ 14ᰕ 商̍社麒ޤ㛑ьे汽䳶团将ަᤱᴹ的商社麒ޤ 10%的㛑ᵳ

转䇙㔉ަ全资子ޜਨ鹏龙行Ǆ2011ᒤ 4ᴸ 19ᰕˈ鹏龙行о商社汽䍨签署ǉ㛑ᵳ

调整补偿ॿ䇞Ǌ㓖定˖鹏龙行᭮ᔳަ商社麒ޤ㛑ь身份ˈަ原ӛᴹ的㛑ьᵳ利和

义࣑⭡商社汽䍨᢯接˗商社汽䍨Ѫ↔向鹏龙行支付 400 万元作Ѫ补偿Ǆ2008 ᒤ

ԕ来商社麒ޤ的є⅑㛑ᵳ转䇙均⭡ҾަԆ㛑ьᔲ䇞ˈɯ 能࣎理ᐕ商ਈ更登䇠Ǆ商

社汽䍨 100%㛑ᵳ评估ԧ值ᵚ考虑䈕部࠶长期㛑ᵳ投资的ԧ值Ǆ 

8ǃ行ъᲟ气ᓖл降风䲙 

䘁ᒤ来 ਇ̍益Ҿ汽车ᐲ场的快䙏发展 ഭ̍内外к游厂商㓧㓧࣐快了ӗ能投入

和网㔌扩张的节奏ˈ相ᓄ地ˈ汽车㓿䬰商的数䟿㓿শ了快䙏增长ˈҏ使得ᐲ场供

≲状况发生了а定的ਈॆǄ 

↔外ˈ2012 ᒤԕ来ˈഭ内宏㿲㓿济增䙏᭮缓ˈ汽车行ъ整体增长䙏ᓖ相ሩ

过去多ᒤ的高䙏增长ˈ增䙏ᴹᡰ᭮缓Ǆ 

因↔ˈ整个汽车行ъᲟ气ᓖ的л降ˈ相ሩҾк游ࡦ䙐商ˈ䇞ԧ能力相ሩ较弱

的л游汽车㓿䬰行ъ的利润将䘋а↕被ᥔ压ˈ利润水ᒣ发生л滑Ǆ 

δӂεф电商ᒩਦ业务相关的风险 

1ǃӂ联网系统ᆹ全性的风䲙 

商社电商的ъ࣑ѫ要在ަӂ联网电商ᒣਠ完ᡀ ᇒ̍㿲кӂ联网䘀营模式ᆈ在

网㔌䇮施故障ǃ䖟⺜Ԧ漏洞ǃ黑ᇒ攻ࠫǃ信息泄露等风䲙Ǆ如果商社电商н能৺

时发⧠并阻→䘉种外部ᒢ扰ˈਟ能ሩަ㓿营ъ㔙䙐ᡀн利ᖡ响Ǆ 

2ǃ商ъ信誉ਇ损的风䲙 

站内㓿营者通过电商ᒣਠ直接面向⎸䍩者䬰୞ 并̍通过快递䘋行配䘱Ǆ在交

易过程中ˈ䳮免Պࠪ⧠⭡Ҿৼ方ሩҾ商品䍘䟿ǃ物流䘀输ǃ୞ਾ服࣑等方面ࠪ⧠

意㿱н统а而ሬ㠤纠㓧的ӗ生Ǆቭ管电商ᒣਠн直接面向⎸䍩者ˈ但是ˈ站内㓿
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营者о⎸䍩者发生纠㓧ᖰᖰՊሬ㠤ᒣਠ㓿营者的商ъ信誉ਇ到负面ᖡ响Ǆ 

δпεф中央空调工程安装、家电售੄服务业务相关的风险 

1ǃᐕ程亩目⧠场的᧗ࡦ风䲙 

中央空调的ᆹ全䘀行н仅ਆߣҾ空调䇮备的䍘䟿ˈо↓确ᆹ装ǃ定期㔤保

ҏ密࠷相ޣǄ商社家㔤的⇿а个中央空调ᆹ装ᐕ程亩目都配ᴹу职亩目㓿理ԕ

৺ᆹ全䍘检员ˈ负䍓ᐕ程⧠场管理ˈѕ格把᧗ᆹ全风䲙Ǆ最䘁йᒤ商社家㔤ᵚ

发生䟽大ᆹ全һ故ˈ但䲿着ъ࣑规模的扩张ˈаᰖ⭡Ҿᐕ程亩目⧠场管᧗нѕ

ሬ㠤ᆹ装瑕疵ˈ最㓸发生ᆹ全һ故ˈ将ሩ商社家㔤的㓿营৺ᵚ来发展ӗ生а定

的负面ᖡ响Ǆ 

2ǃ供ᓄ商ǃᇒ户䳶中ᓖ较高的风䲙 

ᣕ告期内 商̍社家㔤ሩ前五਽供ᓄ商的采购额合䇑ঐᖃ期采购总额的∄例࠶

别Ѫ 41.02%ǃ42.48%和 57.62%Ǆ虽然商社家㔤ሩঅа供ᓄ商的采购∄例均վҾ

35%ˈᵚ形ᡀሩ某а个供ᓄ商的ѕ䟽依赖ˈ但如果供ᓄ商н能৺时供䍗ˈࡉ商社

家㔤的ъ࣑开展䘋ᓖ将面临延䘏的风䲙Ǆ 

ᣕ告期内 商̍社家㔤ሩ前五਽ᇒ户的䬰୞额合䇑ঐᖃ期䬰୞总额的∄例࠶别

Ѫ 36.79%ǃ36.72%和 35.65%Ǆ虽然商社家㔤ሩঅаᇒ户或供ᓄ商的䬰୞∄例均

վҾ 35%ˈɯ 形ᡀሩ某а个ᇒ户的ѕ䟽依赖 但̍如果ᇒ户发生䟽大ਈॆ Պሩࡉ̍

商社家㔤ъ࣑收入ӗ生较大ᖡ响Ǆ 

3ǃᡀᵜ᧗ࡦ风䲙 

中央空调ᐕ程ᆹ装的ѫ要ᡀᵜѪ中央空调的整机采购ᡀᵜ ਇ̍到钢ᶀǃ铜ᶀ

等金属ᶀ料ԧ格波ࣘ的ᖡ响较大 ↔̍外 中̍央空调ᐕ程ᆹ装ԕ৺家电୞ਾ服࣑ъ

 风䲙Ǆࡦ人ᐕᡀᵜ支ࠪ较高фᤱ续к升ˈ商社家㔤ᆈ在ᡀᵜ᧗࣑

δ四εф䍞量检测业务相关的风险 

1ǃ社Պޜ信力ǃ品牌和声誉ਇн利һԦᖡ响的风䲙 

䍘检行ъ的商ъ模式是ԕ独立ҾҠআৼ方的第й方身份䘋行检测活ࣘ 将̍ᢰ



䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨ  䟽大资ӗ购Ҡ৺托管暨ޣ联交易ᣕ告书˄草案˅ 

1-1-15 

术ǃ服࣑和ޜ信力融入品牌ˈ⭡↔获得ᇒ户৺ᣕ告使用方的认ਟǄ虽然ԅ益䍘检

ᐢ建立健全内部᧗ࡦ和䍘䟿管理 但̍是ӽн能排除发生ޜ信力和品牌ਇ损һԦ的

ਟ能性˗аᰖ发生↔类һԦˈ将Պѕ䟽ᖡ响ᇒ户的䘹ᤙˈ䘋而ᖡ响ԅ益䍘检的ъ

 开展Ǆ࣑

2ǃ高素䍘的检测уъ人才短缺о流失的风䲙 

䍘检行ъ属ᢰ术性服࣑ъˈަуъ人才ᵜ身就相ሩ缺ѿǄ਼时ˈ⭡Ҿ中ഭ䍘

检行ъ的快䙏发展 检̍测机构ሩ高素䍘的уъ人才需≲ᰕ益增长ǄѪ解ߣ人才短

缺䰞题 ԅ̍益䍘检建立了ਾ备ở队人才的ษޫ目标和䇑ࡂ ԕ̍解ߣ企ъ的人才缺

ѿ䰞题Ǆ但Ӿ短期来看 䍘̍检行ъ人才的缺ѿ和流失ӽ将Պሩ企ъ的人力资源ӗ

生н利ᖡ响Ǆ 

3ǃ㓿营资䍘无法ਆ得或延续的风䲙 

中ഭ合格评定ഭ家认ਟင员Պ Ā˄CNASā˅ Ҿ 2015ᒤ 4ᴸ 10ᰕ向ԅ益检测

颁发ǉᇎ验ᇔ认ਟ证书Ǌ˄ NO.CNAS L0418˅̍ 证明ԅ益䍘检符合 ISO/ICE 17025˖

2005ǉ检测和校准ᇎ验ᇔ能力的通用要≲Ǌ˄ CNAS-CL01ǉ检测和校准ᇎ验ᇔ能

力认ਟ准ࡉǊ˅的要≲ˈާ 备证书䱴Ԧᡰࡇ检测服࣑的能力Ǆ证书ᴹ效期截㠣 2017

ᒤ 8ᴸ 18ᰕǄ2015ᒤ 7ᴸ 1ᰕˈCNAS向ԅ益䍘检ࠪާǉޣҾ਼意使用认ਟ评

定的回复Ǌ̍ ਼意ԅ益䍘检在 CNAS认ਟ和相᭯ޣ府部门批准的ъ࣑㤳围৺规定

的ᴹ效期内ˈ依据ǉ认ਟ标识和认ਟ状态声明管理规ࡉǊ˄ CNAS-R01˅和相ޣ

᭯府部门的要≲ˈԕлࡇ਽〠在ᣕ告/证书к使用认ਟ标识˄CNAS L0418˅̟ 中

ഭ商ъ联合Պӗ˄商˅品䍘䟿ⴁ督检ࡉ中心˄䟽庆 ǃ˅䟽庆ᐲ电子电器商品䍘䟿

ⴁ督检验站ǃ䟽庆ᐲ家用电器ӗ品䍘䟿ⴁ督检验站৺䟽庆ᐲ五金商品䍘䟿ⴁ督检

验站Ǆ因使用䈕等਽〠签发ᣕ告/证书引发的法律䍓任ˈ⭡ԅ益䍘检᢯ᣵǄ 

ԅ益䍘检৺ަᇎ验ᇔ中ഭ商ъ联合Պӗ˄商˅品䍘䟿ⴁ督检ࡉ中心˄䟽庆 ǃ˅

䟽庆ᐲ电子电器商品䍘䟿ⴁ督检验站ǃ䟽庆ᐲ家用电器ӗ品䍘䟿ⴁ督检验站和䟽

庆ᐲ五金商品䍘䟿ⴁ督检验站获得的资䍘证书如л˖ 

序

ਧ 
ѫ体਽〠 

证书਽

〠 
证书编ਧ 

颁发ѫ

体 

证书颁

发ᰕ 

证书到

期ᰕ 

准许使

用标志 
备注 
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1 
中ഭ商ъ联

合Պӗ˄ 商˅

品䍘䟿ⴁ督

检ࡉ中心

˄䟽庆˅/ԅ

益䍘检 

 

ǉ资䍘

认定䇑

䟿认证

证书Ǌ 

2014001614Z 

中ഭഭ

家认证

认ਟⴁ

督管理

င员Պ 

2015ᒤ

5ᴸ 20

ᰕ 

2017ᒤ

8ᴸ 26

ᰕ 

CMA - 

2 

ǉ伏品

检验机

构资䍘

认定证

书Ǌ 

F2014000371 

中ഭഭ

家认证

认ਟⴁ

督管理

င员Պ 

2015ᒤ

5ᴸ 20

ᰕ 

2017ᒤ

8ᴸ 26

ᰕ 

CMA  

3 
䟽庆ᐲ电子

电器商品䍘

䟿ⴁ督检验

站 

ǉ资䍘

认定䇑

䟿认证

证书Ǌ 

2015220619E 

䟽庆ᐲ

䍘䟿ᢰ

术ⴁ督

局 

2015ᒤ

6ᴸ 25

ᰕ 

2018ᒤ

6ᴸ 24

ᰕ 

CMA - 

4 

ǉ资䍘

认定授

ᵳ证

书Ǌ 

˄2015 渝˅䍘

ⴁ认ᆇ 2023

ਧ 

䟽庆ᐲ

䍘䟿ᢰ

术ⴁ督

局 

2015ᒤ

6ᴸ 25

ᰕ 

2018ᒤ

6ᴸ 24

ᰕ 

CAL  

5 
䟽庆ᐲ家用

电器ӗ品䍘

䟿ⴁ督检验

站 

ǉ资䍘

认定䇑

䟿认证

证书Ǌ 

2015220687E 

䟽庆ᐲ

䍘䟿ᢰ

术ⴁ督

局 

2015ᒤ

6ᴸ 25

ᰕ 

2018ᒤ

6ᴸ 24

ᰕ 

CMA - 

6 

ǉ资䍘

认定授

ᵳ证

书Ǌ 

˄2015 渝˅䍘

ⴁ认ᆇ 2010

ਧ 

䟽庆ᐲ

䍘䟿ᢰ

术ⴁ督

局 

2015ᒤ

6ᴸ 25

ᰕ 

2018ᒤ

6ᴸ 24

ᰕ 

CAL - 

7 

䟽庆ᐲ五金

商品䍘䟿ⴁ

督检验站 

ǉ资䍘

认定䇑

䟿认证

证书Ǌ 

2014220631C 

䟽庆ᐲ

䍘䟿ᢰ

术ⴁ督

局 

2014ᒤ

8ᴸ 4

ᰕ 

2017ᒤ

8ᴸ 3

ᰕ 

CMA 

ᇎ验ᇔ

⭣䈧法

人ѫ体

ᖵਈ更 

8 

ǉ资䍘

认定授

ᵳ证

书Ǌ 

˄2014 渝˅䍘

ⴁ认ᆇ 2033

ਧ˅ 

䟽庆ᐲ

䍘䟿ᢰ

术ⴁ督

局 

2014ᒤ

8ᴸ 4

ᰕ 

2017ᒤ

8ᴸ 3

ᰕ 

CAL 

ᇎ验ᇔ

⭣䈧法

人ѫ体

ᖵਈ更 

作Ѫ第й方检测机构和授ᵳ的ӗ品䍘䟿ⴁ督检验机构 必̍享ਆ得相ᓄ的资䍘

认定ˈM 效期ቺ满ਾ享通过资䍘认定部门的书面ᇑ查或者⧠场评ᇑ方能延续Ǆ如

果ԅ益䍘检ᵚ来无法延续⧠ᴹ的资䍘证书 或̍ᵚ来ᯠ䇮ᇎ验ᇔн能৺时ਆ得相ᓄ

的资䍘证书ˈަࡉ㓿营ъ㔙的增长䎻势ਟ能ਇ到н利ᖡ响Ǆ 

↔外 ԅ̍益䍘检的前身里里商社䳶团䍘䟿检测中心ԕ商社䳶团Ѫᡰ属法人অ

ս⭣䈧了ᇎ验ᇔ਽〠Ѫ䟽庆ᐲ五金商品䍘䟿ⴁ督检验站的 CMA 和 CAL 资䍘证

书Ǆ 

˄1 䟽˅庆ᐲ五金商品䍘䟿ⴁ督检验站的 CMA证书和 CAL证书目前ਈ更情
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况 

䟽庆ᐲ五金商品䍘䟿ⴁ督检验站的 CMA 证书和 CAL 证书Ѫԕ商社䳶团Ѫ

ᡰ属法人অս⭣䈧ˈ2015 ᒤ 3 ᴸԅ益䍘检ᡀ立ˈ䟽庆ᐲ五金商品䍘䟿ⴁ督检验

站⭡商社䳶团ࡂ转㠣ԅ益䍘检Ǆṩ据ഭ家䍘䟿ⴁ督检验检疫总局ǉ检验检测机构

资䍘认定管理࣎法Ǌ˄ 总局Ԕ第 163ਧ˅第十Ҽᶑ规定ˈ⭡Ҿ䟽庆ᐲ五金商品䍘

䟿ⴁ督检验站的 CMA 证书和 CAL 证书的⭣䈧法人ѫ体ᐢ㓿⭡商社䳶团ਈ更Ѫ

ԅ益䍘检ˈ因↔ˈԅ益䍘检如继续使用䟽庆ᐲ五金商品䍘䟿ⴁ督检验站的 CMA

证书和 CAL证书Ӿһъ࣑ˈ需向证书的颁发অս䟽庆ᐲ䍘ⴁ局提交ਈ更⭣䈧Ǆ

目前 ԅ̍益䍘检ᐢ向䟽庆ᐲ䍘ⴁ局提交ਈ更⭣䈧 但̍尚ᵚ得到䟽庆ᐲ䍘ⴁ局回复Ǆ 

˄2 ԅ˅益䍘检依赖䟽庆ᐲ五金商品䍘䟿ⴁ督检验站的 CMA证书和 CAL证

书开展ъ࣑的情况 

ṩ据䟽庆ᐲ䍘ⴁ局Ҿ 2014ᒤ 8ᴸ 4ᰕ颁发的ǉ资䍘认定-䇑䟿认证/授ᵳ/验

收证书䱴表Ǌˈ䟽庆ᐲ五金商品䍘䟿ⴁ督检验站的获准䘋行䇑䟿认证㤳围包括˖

金属э৺ަࡦ品ǃ建筑五金ǃᐕާǃ紧固Ԧǃ৲数ǃ建筑ᶀ料Ǆ 

ṩ据ഭ家认ⴁငҾ 2015ᒤ 5ᴸ 20ᰕ颁发的ǉ资䍘认定-䇑䟿认证证书䱴表Ǌ̍

中ഭ商ъ联合Պӗ˄商˅品䍘䟿ⴁ督检ࡉ中心˄䟽庆˅/ԅ益䍘检获准䘋行䇑䟿

认证的㤳围包括 五̟金建ᶀ类৺五金建筑类Ǆ䈕等五金建ᶀ类৺五金建筑类ޡ包

括 138个ӗ品类别Ǆ 

ṩ据к述资料 ԅ̍益䍘检ṩ据 2015ᒤ 5ᴸ 20ᰕഭ家认ⴁင颁发的ǉ资䍘认

定-䇑䟿认证证书䱴表Ǌо䟽庆ᐲ䍘ⴁ局Ҿ 2014 ᒤ 8 ᴸ 4 ᰕ颁发的ǉ资䍘认定-

䇑䟿认证/授ᵳ/验收证书䱴表Ǌ获得的䇑䟿认证授ᵳ的部࠶内容相਼ˈ并фк述

є䱴表ሩ建筑ᶀ料类的䇑䟿认证授ᵳ内容สᵜа㠤Ǆ因↔ 䈕̍等情形使䟽庆ᐲ䍘

ⴁ局认定的䟽庆ᐲ五金商品䍘䟿ⴁ督检验站ާ备的部࠶䇑䟿认证或授ᵳ认证内

容ਟ⭡ഭ家认ⴁင认定的ԅ益䍘检ާ备的䇑䟿认证内容涵ⴆǄ 

਼时ˈ⭡Ҿ䟽庆ᐲ五金商品䍘䟿ⴁ督检验站的 CMA 证书和 CAL 证书Ѫ䟽

庆ᐲ䍘ⴁ局颁发 属̍Ҿ४域性的䇑䟿认证Ǆ五金建ᶀ类的检测ъ࣑Ӗ尚н属ޜਨ

的ѫ要ъ࣑类型Ǆ因↔ˈ在䟽庆ᐲ五金商品䍘䟿ⴁ督检验站 CMA 和 CAL 资䍘

证书ਈ更前ˈሩԅ益䍘检开展相ޣъ࣑ᖡ响较小Ǆ 
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综кˈ䟽庆ᐲ五金商品䍘䟿ⴁ督检验站 CMA 和 CAL 资䍘证书暂ᵚਈ更的

һᇎˈнՊሩԅ益䍘检开展五金建筑৺五金建ᶀ类的ъ࣑ӗ生障碍Ǆ 

δ五εфᡵ地产开发业务相关的风险 

1ǃ宏㿲㓿济周期о᭯策ਈॆ的风䲙 

中天物ъᡰ处的ᡯ地ӗ开发行ъо宏㿲㓿济䘀行情况ǃഭ家ӗъ᭯策密࠷相

ᴹ明显的周期性Ǆ如果ਇ㓿济周期ᖡ响ˈഭ民㓿济增长䙏ᓖ᭮缓或宏㿲㓿ާˈޣ

济ࠪ⧠周期性波ࣘ而中天物ъᵚ能ሩަᴹ合理的预期并相ᓄ调整的㓿营行Ѫ ࡉ̍

将ሩ中天物ъ的㓿营状况ӗ生н利ᖡ响Ǆ 

2ǃ亩目开发风䲙 

ᡯ地ӗ开发亩目资金投入䟿大ˈ建䇮周期长ˈ是а亩复ᵲ的系统ᐕ程Ǆ⎹৺

到亩目定սǃ规ࡂ䇮䇑ǃ᣶迁ǃ施ᐕǃ配྇䇮施的完善ǃ䬰୞策ࡂ等许多方面ˈ

⇿а个⧟节都ਟ能蕴㯿着а定的风䲙ˈ将Պᖡ响亩目的开发ᡀᵜ和开发䘋ᓖǄ 

3ǃ商ъ地ӗॿ਼开发的风䲙 

中天物ъ是商社䳶团л属ѫ要ᡯ地ӗ开发ᒣਠ ѫ̍要᢯接商社䳶团交࣎的商

ъ地ӗॿ਼开发任࣑ˈ包括տ宅৺商ъ地ӗ亩目˄ѫ要供䟽庆Ⲯ䍗使用˅Ǆᵜ⅑

交易完ᡀਾ 中̍天物ъ将ᡀѪкᐲޜਨ的全资子ޜਨ 深̍ॆަॿ਼кᐲޜਨՈॆ

商ъ资源ᐳ局ǃ发展ᯠޤ䴦୞ъ态的战略作用˗如果中天物ън能৺时转型ˈᵚ

能充࠶配合кᐲޜਨ发展规ࡂ ਨ战略ᇎޜᆈ在ॿ਼开发效益弱ॆǃᖡ响кᐲࡉ̍

施䘋展的风䲙Ǆ 
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释  义 

在ᵜᣕ告书中ˈ除非另ᴹ说明ˈлࡇ简〠ާᴹ如л含义˖ 

а般਽词˖ 

ਨǃ䟽ޜਨǃкᐲޜ

庆Ⲯ䍗 
指 䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨ 

交易ሩ方ǃ᧗㛑㛑

ьǃ商社䳶团 
指 䟽庆商社˄䳶团˅ᴹ限ޜਨ 

交易ৼ方 指 кᐲޜਨо商社䳶团 

交易标的 指 ᤲ牌标的和托管标的 

ᤲ牌标的 指 
商社䳶团ᤱᴹ的商社汽䍨ǃ商社电商ǃ商社家㔤ǃԅ益䍘检ǃ中天物

ъ五家全资子ޜਨ 100%㛑ᵳ 

托管标的 指 

商社䳶团ᤱᴹ的商社ॆᐕǃ商社䘋ࠪ口ǃ商社投资ǃ商社物流ǃ商社

Ր媒ǃ中天大酒店ǃ万盛五交ॆ合䇑七家全资子ޜਨ 100%㛑ᵳ和䟽

庆联交ᡰ 2.57%㛑ᵳǃ鸿鹤ॆᐕ 0.03%㛑ᵳԕ৺商社汇•巴ই购物中心

а期商ъᡯӗ购物中心ъ࣑ 

目标ޜਨ 指 ᤲ牌目标ޜਨ和托管目标ޜਨ 

ᤲ牌目标ޜਨ 指 商社汽䍨ǃ商社电商ǃ商社家㔤ǃԅ益䍘检ǃ中天物ъ 

托管目标ޜਨ 指 
商社ॆᐕǃ商社䘋ࠪ口ǃ商社物流ǃ商社Ր媒ǃ中天大酒店ǃ万盛五

交ॆǃ䟽庆联交ᡰǃ鸿鹤ॆᐕ 

购Ҡॿ䇞 指 кᐲޜਨᡀ࣏摘牌ᤲ牌标的ਾǃо交易ሩ方↓式签署ǉӗᵳ交易合਼Ǌ 

托管ॿ䇞 指 
交易ৼ方签署的ǉ䟽庆商社˄䳶团˅ᴹ限ޜਨо䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ

限ޜਨ之င托管理ॿ䇞Ǌ 

ᵜ⅑交易 指 

кᐲޜਨ竞Ҡਆ得的商社䳶团ᤲ牌转䇙的商社汽䍨ǃ商社电商ǃ商社

家㔤ǃԅ益䍘检ǃ中天物ъ五家全资子ޜਨ 100%㛑ᵳˈ并ਇ托管理

商社䳶团ᤱᴹ的商社ॆᐕǃ商社䘋ࠪ口ǃ商社投资ǃ商社物流ǃ商社

Ր媒ǃ中天大酒店ǃ万盛五交ॆ合䇑七家全资子ޜਨ 100%㛑ᵳ和䟽

庆联交ᡰ 2.57%㛑ᵳǃ鸿鹤ॆᐕ 0.03%㛑ᵳԕ৺商社汇•巴ই购物中心

а期商ъᡯӗ购物中心ъ࣑的行Ѫ 

ᵜ⅑竞Ҡ 指 
кᐲޜਨ৲о竞Ҡ商社䳶团ᤲ牌转䇙的商社汽䍨ǃ商社电商ǃ商社家

㔤ǃԅ益䍘检ǃ中天物ъ五家全资子ޜਨ 100%㛑ᵳ的行Ѫ 

ᵜ⅑托管 指 

кᐲޜਨਇ托管理商社䳶团ᤱᴹ的商社ॆᐕǃ商社䘋ࠪ口ǃ商社投资ǃ

商社物流ǃ商社Ր媒ǃ中天大酒店ǃ万盛五交ॆ合䇑七家全资子ޜਨ

100%㛑ᵳ和䟽庆联交ᡰ 2.57%㛑ᵳǃ鸿鹤ॆᐕ 0.03%㛑ᵳԕ৺商社汇

•巴ই购物中心а期商ъᡯӗ购物中心ъ࣑的行Ѫ 

商社汽䍨 指 䟽庆商社汽车䍨易ᴹ限ޜਨ 

商社电商 指 䟽庆商社电子商࣑ᴹ限ޜਨ 

商社家㔤 指 䟽庆商社家㔤电器ᴹ限ޜਨ 

ԅ益䍘检 指 䟽庆ԅ益ӗ品䍘䟿检测ᴹ限䍓任ޜਨ 

中天物ъ 指 䟽庆商社中天物ъ发展ᴹ限ޜਨ 

商社ॆᐕ 指 䟽庆商社ॆᐕᴹ限ޜਨ 

商社䘋ࠪ口 指 䟽庆商社䘋ࠪ口䍨易ᴹ限ޜਨ 

商社投资 指 䟽庆商社投资ᴹ限ޜਨ 

商社物流 指 䟽庆商社物流ᴹ限ޜਨ 

商社Ր媒 指 䟽庆商社广告Ր媒ᴹ限ޜਨ 

中天大酒店 指 䟽庆商社中天大酒店ᴹ限ޜਨ 

万盛五交ॆ 指 䟽庆商社万盛五交ॆᴹ限ޜਨ 
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犀牛ᇮ馆 指 䟽庆商社犀牛ᇮ馆ᴹ限ޜਨ 

ᐍьॆᐕ 指 䟽庆商社ᐍьॆᐕ原料ޜਨ 

万大电ᐕ 指 䟽庆万大电ᐕ照明ᴹ限ޜਨ 

金马电气 指 䟽庆金马电气ࡦ冷ᴹ限ޜਨ 

商社博瑞 指 䟽庆商社博瑞䘋口汽车䬰୞ᴹ限ޜਨ 

商社麒ޤ 指 䟽庆商社麒ޤ汽车䬰୞服࣑ᴹ限ޜਨ 

商社德奥 指 䟽庆商社德奥汽车ᴹ限ޜਨ 

Ⲯһ达ॾՇ 指 䟽庆Ⲯһ达ॾՇ汽车䬰୞服࣑ᴹ限ޜਨ 

Ⲯһ达ॾ恒 指 䟽庆Ⲯһ达ॾ恒汽车䬰୞服࣑ᴹ限ޜਨ 

Ⲯһ达ॾ黔 指 䟽庆Ⲯһ达ॾ黔汽车䬰୞服࣑ᴹ限ޜਨ 

Ⲯһ达ॾ昶 指 䟽庆Ⲯһ达ॾ昶汽车䬰୞服࣑ᴹ限ޜਨ 

商社ᯠ瑞 指 䟽庆商社ᯠ瑞汽车䬰୞服࣑ᴹ限ޜਨ 

商社西ᱏ 指 䟽庆商社西ᱏ汽车䬰୞服࣑ᴹ限ޜਨ 

商社强力 指 䟽庆商社强力汽车䍨易ᴹ限ޜਨ 

ᯠӊ汽车 指 䟽庆ᯠӊ汽车䬰୞服࣑ᴹ限ޜਨ 

商社启䘚 指 䟽庆商社启䘚汽车䬰୞服࣑ᴹ限ޜਨ 

商社起航 指 䟽庆商社起航汽车䬰୞服࣑ᴹ限ޜਨ 

商社悦通 指 䟽庆商社悦通汽车䬰୞服࣑ᴹ限ޜਨ 

商社悦合 指 䟽庆商社悦合汽车䬰୞服࣑ᴹ限ޜਨ 

Շ志渝涵 指 䟽庆商社Շ志渝涵汽车䬰୞ᴹ限ޜਨ 

商社文ॆ 指 䟽庆商社文ॆ汽车䬰୞服࣑ᴹ限ޜਨ 

商社易修 指 䟽庆商社易修汽车㔤修服࣑ᴹ限ޜਨ 

商社博购 指 䟽庆商社博购汽车䬰୞ᴹ限ޜਨ 

商社长航 指 䟽庆商社长航汽车䬰୞服࣑ᴹ限ޜਨ 

商社汽车美容 指 䟽庆商社汽车美容服࣑ᴹ限ޜਨ 

商社汽车俱Ҁ部 指 䟽庆商社䳶团汽车俱Ҁ部ᴹ限ޜਨ 

商社首汽租赁 指 䟽庆商社首汽租赁汽车ᴹ限ޜਨ 

商社物管 指 䟽庆商社物ъ管理ᴹ限ޜਨ 

铜梁中天 指 䟽庆ᐲ铜梁县中天ᇎъᴹ限ޜਨ 

中天ᇎъ 指 䟽庆商社中天ᇎъᴹ限ޜਨ 

䎋㨢特 指 䟽庆䎋㨢特⎸䱢ᢰ术服࣑ᴹ限䍓任ޜਨ 

䟽庆联交ᡰ 指 䟽庆联合ӗᵳ交易ᡰ䳶团㛑份ᴹ限ޜਨ 

鸿鹤ॆᐕ 指 自䍑鸿鹤ॆᐕ㛑份ᴹ限ޜਨ 

䟽庆ॾ䍨 指 䟽庆ॾ䍨ഭᴹ资ӗ㓿营ᴹ限ޜਨ 

商社信科 指 䟽庆商社信息科ᢰᴹ限ޜਨ 

商社电子 指 䟽庆商社电子䬰୞ᴹ限ޜਨ 

ᯠ世纪䘎䬱 指 䟽庆商社ᯠ世纪Ⲯ䍗䘎䬱㓿营ᴹ限ޜਨ 

ᯠ世纪Ⲯ䍗 指 䟽庆商社ᯠ世纪Ⲯ䍗ᴹ限ޜਨ 

商社电器 指 䟽庆商社电器ᴹ限ޜਨ 

世纪⿰ 指 䟽Ⲯ世纪⿰˄䟽庆˅商䍨ᴹ限ޜਨ 

䟽Ⲯ香港 指 䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨ˄香港˅ᴹ限ޜਨ 

䟽Ⲯ九龙Ⲯ䍗 指 䟽庆䟽Ⲯ九龙Ⲯ䍗ᴹ限ޜਨ 

世纪购商䍨ޜ࠶ਨ 指 䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨ世纪购商䍨ޜ࠶ਨ 

䟽Ⲯ商ъ保理 指 䟽庆䟽Ⲯ商ъ保理ᴹ限ޜਨ 

马к⎸䍩金融 指 䟽庆马к⎸䍩金融㛑份ᴹ限ޜਨ 

商社酒店管理 指 䟽庆商社酒店管理ᴹ限ޜਨˈᐢ注䬰 

䟽Ⲯ伏品 指 䟽庆ᐲ䟽Ⲯ伏品开发ᴹ限ޜਨˈкᐲޜਨ之৲㛑ޜਨ 

中天物ъ商管ޜ࠶

ਨ 
指 䟽庆商社中天物ъ发展ᴹ限ޜਨ商ъ管理ޜ࠶ਨ 
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瑞洋䍨易 指 䟽庆瑞洋䍨易ᴹ限ޜਨˈ商社䘋ࠪ口之子ޜਨ 

中宏商䍨 指 䟽庆商社中宏商䍨ᴹ限ޜਨˈ中天大酒店之子ޜਨ 

ҀՇ伏品 指 䟽庆ҀՇ伏品ᴹ限ޜਨˈ中天大酒店之子ޜਨ 

融通电器 指 䟽庆融通电器ᴹ限ޜਨ 

渝澳电器 指 䟽庆渝澳电器䬰୞ᴹ限ޜਨ 

ᯠ天域湖Ჟ 指 ᯠ天域湖Ჟ投资ᴹ限ޜਨ 

ॾ测检测 指 ॾ测检测认证䳶团㛑份ᴹ限ޜਨ˄SZ.300012˅ 

ഭ机汽车 指 ഭ机汽车㛑份ᴹ限ޜਨ˄SH.600335˅ 

广汇汽车 指 广汇汽车服࣑㛑份ޜਨ˄SH.600297˅ 

ᓎ大䳶团 指 ᓎ大汽䍨䳶团㛑份ᴹ限ޜਨ˄SH.601258˅ 

⭣ॾ᧗㛑 指 к海⭣ॾ᧗㛑㛑份ᴹ限ޜਨ˄SH.600653˅ 

ӊ夏汽车 指 芜湖ӊ夏汽车㛑份ᴹ限ޜਨ˄SZ.002607˅ 

天猫 指 www.tmall.hkˈ⭡浙江天猫网㔌ᴹ限ޜਨ䘀营 

Ӝь 指 www.jd.comˈ⭡ेӜӜьৱ佰䱶᤮ᓖ电子商࣑ᴹ限ޜਨ䘀营 

㣿宁易购 指 www.suning.comˈ⭡㣿宁Ӂ商䳶团㛑份ᴹ限ޜਨ䘀营 

ୟ品Պ 指 www.vip.comˈ⭡广ᐎୟ品Պ信息科ᢰᴹ限ޜਨ䘀营 

ഭ美在线 指 www.gome.com.cnˈ⭡ഭ美在线电子商࣑ᴹ限ޜਨ䘀营 

1ਧ店 指 www.yhd.comˈ⭡纽海电子商࣑˄к海˅ᴹ限ޜਨ䘀营 

ᖃᖃ 指 www.dangdang.comˈ⭡ेӜᖃᖃ网信息ᢰ术ᴹ限ޜਨ䘀营 

ӊ马䘺 指 www.amazon.cnˈ⭡ेӜ世纪卓䎺信息ᢰ术ᴹ限ޜਨ䘀营 

易迅网 指 www.yixun.comˈ⭡к海易迅电子商࣑发展ᴹ限ޜਨ䘀营 

聚美Ո品 指 http://cd.jumei.comˈ⭡ेӜࡋ锐文ॆՐ媒ᴹ限ޜਨ䘀营 

SGS 指 

Société Générale de Surveillance瑞士通用ޜ证行ˈᡀ立Ҿ 1887ᒤˈ总

部սҾ瑞士ᰕ内瓦 1̍985ᒤ在瑞士㛑票交易ᐲ场кᐲ 是̍目前世界к

最大的第й方䍘䟿᧗ࡦ和ᢰ术鉴定的跨ഭޜਨ之аˈѫ要Ӿһ检验ǃ

测试ǃ认证ǃ验厂等䍨易保障相ޣᐕ作 

BV 指 

Bureau Veritasˈᡀ立Ҿ 1828 ᒤˈ是世界к最大的检验ޜਨ和船㓗社

之аˈ2007ᒤ 10ᴸ在巴黎㛑票交易ᡰкᐲˈ提供船舶检验入㓗和਴

种ᐕъ领域䍘䟿检验ǃ认证ǃ咨询ǃⴁ理和ޜ证服࣑ 

Intertek 指 

Intertek Testing Servicesˈᡀ立Ҿ 1885ᒤˈ总部սҾ英ഭ伦敦ˈ是世

界к规模最大的ᐕъо⎸䍩ӗ品检测ޜਨ之аˈ在原油ǃ石油ӗ品ǃ

石ॆӗ品ǃߌ副ӗ品检测领域ঐ据ഭ䱵领ݸ地ս 

艾瑞咨询 指 к海艾瑞ᐲ场咨询ᴹ限ޜਨ 

Wind 指 к海万得信息ᢰ术㛑份ᴹ限ޜਨ 

钿洲ᇎъ 指 䟽庆钿洲ᇎъᴹ限ޜਨ 

े汽䳶团 指 ेӜ汽车䳶团ᴹ限ޜਨˈ原਽ेӜ汽车ᐕъ᧗㛑ᴹ限䍓任ޜਨ 

鹏龙行 指 ेӜ鹏龙行汽车䍨易ᴹ限ޜਨ 原̍਽ेӜ鹏龙汽车服࣑䍨易ᴹ限ޜਨ 

ǉޜਨ法Ǌ 指 ǉ中ॾ人民ޡ和ഭޜਨ法Ǌ 

ǉ证ࡨ法Ǌ 指 ǉ中ॾ人民ޡ和ഭ证ࡨ法Ǌ 

ǉ䟽㓴管理࣎法Ǌ 指 ǉкᐲޜਨ䟽大资ӗ䟽㓴管理࣎法Ǌ 

ǉ䟽㓴若ᒢ规定Ǌ 指 ǉޣҾ规㤳кᐲޜਨ䟽大资ӗ䟽㓴若ᒢ䰞题的规定Ǌ 

ǉ证ࡨ发行࣎法Ǌ 指 ǉкᐲޜਨ证ࡨ发行管理暂行࣎法Ǌ 

ǉкᐲ规ࡉǊ 指 к海证ࡨ交易ᡰ㛑票кᐲ规ࡉ 

企ъՊ䇑准ࡉ 指 
䍒᭯部Ҿ 2006ᒤ 2ᴸ颁ᐳ的ǉ企ъՊ䇑准ࡉ——สᵜ准ࡉǊ和 38亩

ާ体准ࡉ 

全ഭ人大 指 全ഭ人民ԓ表大Պ 

ᐕ信部 指 ᐕъ和信息ॆ部 

տ建部 指 տᡯ和城ґ建䇮部 

中ഭ证ⴁՊ 指 中ഭ证ࡨⴁ督管理င员Պ 
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中ഭ䬦ⴁՊ 指 中ഭ䬦行ъⴁ督管理င员Պ 

中ഭ保ⴁՊ 指 中ഭ保䲙ⴁ督管理င员Պ 

ഭ家认ⴁင 指 中ഭഭ家认证认ਟⴁ督管理င员Պ 

ഭ家认ਟင 指 中ഭ合格评定ഭ家认ਟင员Պ 

ഭ家䍘检总局 指 ഭ家䍘䟿ⴁ督检验检疫总局 

ഭ家ᐕ商总局 指 ഭ家ᐕ商行᭯管理总局 

CQC 指 

China Quality Certification Centreˈ中ഭ䍘䟿认证中心Ǆ中ഭ䍘䟿认证

中心是㓿ഭ家认ⴁင授ᵳ᢯ᣵഭ家强ࡦ性ӗ品认证˄ CCC认证 ᐕ˅作

的机构 

CNNIC 指 中ഭӂ联网㔌信息中心 

䟽庆ᐲᐕ商局 指 䟽庆ᐲᐕ商行᭯管理局 

䟽庆ᐲഭ资င 指 䟽庆ᐲഭᴹ资ӗⴁ督管理င员Պ 

䟽庆ᐲഭ土局 指 䟽庆ᐲഭ土资源和ᡯቻ管理局 

䟽庆ᐲ䍘ⴁ局 指 䟽庆ᐲ䍘䟿ᢰ术ⴁ督局 

䟽庆ᐲ外㓿䍨င 指 䟽庆ᐲሩ外䍨易㓿济င员Պ 

西ই证ࡨǃ独立䍒࣑

顾䰞 
指 西ই证ࡨ㛑份ᴹ限ޜਨˈᵜ⅑交易的独立䍒࣑顾䰞 

大ᡀ律师 指 ेӜ大ᡀ律师һ࣑ᡰˈᵜ⅑交易的法律顾䰞 

天健Պ䇑师 指 天健Պ䇑师һ࣑ᡰ˄特殊Პ通合Չ˅̍ ᵜ⅑交易的ᇑ䇑机构 

ॾ康评估 指 
䟽庆ॾ康资ӗ评估土地ᡯ地ӗ估ԧᴹ限䍓任ޜਨˈᴥ ⅑交易的评估机

构 

最䘁йᒤ৺а期 指 2012ᒤᓖǃ2013ᒤᓖǃ2014ᒤᓖ和 2015ᒤ 1~7ᴸ 

ᣕ告期 指 2013ᒤᓖǃ2014ᒤᓖ和 2015ᒤ 1~7ᴸ 

ᣕ告期ᵛ 指 2015ᒤ 7ᴸ 31ᰕ 

ǉ评估ᣕ告Ǌ 指 

ॾ康评估ࠪާ的ޣҾᤲ牌标的之䟽康评ᣕᆇ˄2015˅第 253-1ਧǃ䟽

康评ᣕᆇ˄2015˅第 253-2ਧǃ䟽康评ᣕᆇ˄2015˅第 253-3ਧǃ䟽

康评ᣕᆇ˄2015˅第 253-4ਧǃ䟽康评ᣕᆇ˄2015˅第 253-5ਧǉ资

ӗ评估ᣕ告书Ǌ 

ǉ目标ޜਨᇑ䇑ᣕ

告Ǌ 
指 

天健Պ䇑师ࠪާ的ޣҾᤲ牌标的之天健ᇑǒ2015Ǔ8-242 ਧǃ天健ᇑ

ǒ2015Ǔ8-243 ਧǃ天健ᇑǒ2015Ǔ8-244 ਧǃ天健ᇑǒ2015Ǔ8-245

ਧǃ天健ᇑǒ2015Ǔ8-246ਧǉᇑ䇑ᣕ告Ǌ̍ ԕ৺ޣҾ托管标的之天健

渝ᇑǒ2015Ǔ1382ਧǃ天健渝ᇑǒ2015Ǔ1383ਧǃ天健渝ᇑǒ2015Ǔ

1384ਧǃ天健渝ᇑǒ2015Ǔ1385ਧǃ天健渝ᇑǒ2015Ǔ1386ਧǃ天

健渝ᇑǒ2015Ǔ1387ਧǃ天健渝ᇑǒ2015Ǔ1388ਧǉᇑ䇑ᣕ告Ǌ 

ǉкᐲޜਨᇑ䇑ᣕ

告Ǌ 
指 

天健Պ䇑师ࠪާ的ޣҾкᐲޜਨ之天健ᇑǒ2014Ǔ8-183 ਧǃ天健ᇑ

ǒ2015Ǔ8-47ਧǉᇑ䇑ᣕ告Ǌ 

ǉᇑ阅ᣕ告Ǌ 指 
天健Պ䇑师ࠪާ的ޣҾкᐲޜਨ备考ᣕ告之天健ᇑǒ2014Ǔ8-207 ਧ

ǉᇑ阅ᣕ告Ǌ 

ส准ᰕ 指 ᵜ⅑交易ᇑ䇑ǃ评估ส准ᰕ 2015ᒤ 7ᴸ 31ᰕ 

㛑票ǃA㛑 指 人民ᐱᲞ通㛑 

к交ᡰ 指 к海证ࡨ交易ᡰ 

登䇠ޜਨ 指 中ഭ证ࡨ登䇠结算ᴹ限䍓任ޜਨк海ޜ࠶ਨ 

元/万元/亿元 指 人民ᐱ元/万元/亿元 

уъ਽词˖ 

GDP 指 ഭ内生ӗ总值 

汽车ਾᐲ场 指 

汽车䬰୞ԕਾ 围̍绕汽车使用过程中的਴种服࣑ 包̍括汽车金融服࣑ǃ

汽车租赁ǃ保䲙ǃ广告ǃ装潢ǃ㔤ᣔǃ㔤修о保ޫǃ车৻俱Ҁ部ǃ救

援系统ǃ交通信息服࣑ǃҼ手车等 
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第й方检测机构 指 

第й方检测机构是独立Ҿ䍨易ǃ交易ǃҠআǃ合作和ҹ䇞਴方利益ԕ

৺法定身份之外的ˈ独立ޜ↓的非᭯府检测机构Ǆ第й方检测机构在

多个行ъ领域内依据标准ǃ合਼或ॿ䇞独立ޜ↓地䘋行检测Ǆ检测过

程和结果нਇင托方和ަԆ外来方的ᖡ响 

检测 指 
利用标准仪器䇮备ˈṩ据指定的测试方法ˈ在ᇎ验ᇔ或⧠场ሩӗ品的

物理性能或ॆ学ᡀ࠶䘋行测䟿和ࠪާ检测ᣕ告 

认证 指 
⭡认证机构证明ӗ品ǃ服࣑ǃ管理体系符合相ޣᢰ术规㤳的强ࡦ性要

≲或标准的合格评定活ࣘ 

认ਟ 指 
⭡认ਟ机构ሩ认证机构ǃ检查机构ǃᇎ验ᇔԕ৺Ӿһ评ᇑǃᇑṨ等认

证活ࣘ人员的能力和执ъ资格ˈҸԕ᢯认的合格评定活ࣘ 

ISO17025 指 ISO/IEC17025˖2005ǉ检测和校准ᇎ验ᇔ能力的通用要≲Ǌ 

CMA 指 

China Inspection Body and Laboratory Mandatory Approval 䇑̍䟿认证证

书Ǆሩ向社Պࠪާާᴹ证明作用的数据和结果的ᇎ验ᇔ颁发ˈ使用

CMA标志Ǆ 

CAL 指 

China Accredited Laboratoryˈ授ᵳ证书Ǆሩഭ家认ⴁင授ᵳ的ഭ家ӗ

品䍘䟿ⴁ督检验中心ǃ省㓗䍘䟿ᢰ术ⴁ督部门授ᵳ的ӗ品䍘䟿ⴁ督检

验站颁发ˈ使用 CAL标志Ǆ 

CNAS 指 

China National Accreditation Service for Conformity Assessment 中̍ഭ合

格评定ഭ家认ਟင员ՊǄCNAS标识表明ᇎ验ᇔ的检测能力和䇮备能

力通过中ഭ合格评定ഭ家认ਟင员Պ认ਟǄ 

CMAF 指 
伏品检验机构资䍘认定Ǆ向社Պࠪާާᴹ证明作用的数据和结果的伏

品检验机构颁发ˈ使用 CMAF标志Ǆ 

CCC 指 

China Compulsory Certificationˈ中ഭ强ࡦ认证ˈӾ 2002ᒤ 5ᴸ 1ᰕ

开始ᇎ施ˈ是ഭ家ሩ强ࡦ性ӗ品认证使用统а的标志Ǆࡇࠑ入强ࡦ性

ӗ品认证目录内的ӗ品ˈ必享㓿ഭ家指定的认证机构认证合格ˈਆ得

相ޣ证书并࣐施认证标志ਾˈ方能ࠪ厂䬰୞ǃ䘋口和在㓿营性活ࣘ中

使用Ǆ认证的สᵜ⧟节包括 认̟证的⭣䈧 型̍式试验 初̍始ᐕ厂ᇑ查ˈ

认证结果评ԧо批准ˈ获证ਾ的ⴁ督Ǆ⭡ഭ࣑院授ᵳഭ家认ⴁင负䍓 

电子商࣑ǃ电商 指 

交易ᖃһ人或৲о人利用⧠ԓ信息ᢰ术和䇑算机网㔌˄包括ӂ联网ǃ

移ࣘ网㔌和ަԆ信息网㔌˅ᡰ䘋行的਴类商ъ活ࣘˈ包括䍗物交易ǃ

服࣑交易和知识ӗᵳ交易 

第й方电子商࣑交

易ᒣਠ 
指 

在电子商࣑活ࣘ中Ѫ交易ৼ方或多方提供交易᫞合৺相ޣ服࣑的信

息网㔌系统总和 

ᒣਠ㓿营者 指 
在ᐕ商行᭯管理部门登䇠注޼并领ਆ营ъ执照 Ӿ̍һ第й方交易ᒣਠ

䘀营并Ѫ交易ৼ方提供服࣑的自然人ǃ法人和ަԆ㓴㓷 

站内㓿营者 指 
在电子商࣑交易ᒣਠкӾһ交易৺ᴹޣ服࣑活ࣘ的自然人ǃ法人和ަ

Ԇ㓴㓷 

商户 指 
租用电子商࣑ᒣਠ䘋行㓿营活ࣘ的法人ǃ法人င⍮的行Ѫѫ体ǃަԆ

㓴㓷机构或自然人 

在线支付 指 

在电子商࣑网站䘋行的交易中 网̍站通过䬦行ъ金融机构或㓿ഭ家ᴹ

的а࣑部门批准的非金融企ъ法人Ѫআ方оҠ方提供支付清算服ޣ

种支付方式 

B2B 指 Business-to-Businessˈ企ъ˄或ަ它㓴㓷机构˅之间的网㔌交易模式 

B2C 指 
Business-to-Customerˈ企ъ˄或ަ它㓴㓷机构˅和⎸䍩者之间的在线

䴦୞交易模式 

C2C 指 Consumer-to-Consumerˈ⎸䍩者之间的在线䴦୞交易模式 

O2O 指 
Online to Offlineˈ是将线л商ъ˄门店˅资源о˄移ࣘ˅ӂ联网相结

合 通̍过线к营䬰资源聚焦ᴹ效ᇒ户群体 带̍ࣘ线л的㓿营⎸䍩活ࣘǄ 
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SKU 指 

Stock Keeping Unit˄ᓃᆈ䟿অս˅̍ 即ᓃᆈ䘋ࠪ䇑䟿的অսˈਟԕ是

ԕԦˈⴂˈ托ⴈ等Ѫঅսˈ⧠在ᐢ㓿被引⭣Ѫӗ品统а编ਧ的简〠ˈ

⇿种ӗ品均ሩᓄᴹୟа的 SKUਧǄ 

CRM 指 

ᇒ户ޣ系管理ˈสҾ网㔌ǃ通䇟ǃ䇑算机等信息ᢰ术ˈ能ᇎ⧠企ъ前

ਠǃਾਠн਼职能部门的无缝䘎接ˈ能够ॿࣙ管理者更好地完ᡀᇒ户

识别和保ᤱᴹԧ值ᇒ户ˈᴹ效地提升企ъ˖࣑系管理的є亩สᵜ任ޣ

的ᐲ场竞ҹ力Ǆ 

m 指 米 

m
2
 指 ᒣ方米 

km 指 千米 

km
2
 指 ᒣ方ޜ䟼 

注˖ᴥ ᣕ告书除特别说明外ᡰᴹ数值保留 2ս小数 若̍ࠪ⧠总数о਴࠶亩数值之和ቮ数

н符的情况ˈ均Ѫ四舍五入原因䙐ᡀǄ 
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第一节 本次交易概况 

一、本次交易的背Ქ及目的 

δ一ε本次交易的背Ქ 

1ǃ深ॆഭᴹ企ъ改革ˈ᧘ࣘ企ъ䳶团整体кᐲ 

2013 ᒤ 11 ᴸ 12 ᰕˈ中ഭޡӗ党十ޛቺ中央င员Պ第й⅑全体Պ䇞通过了

ǉޣҾ全面深ॆ改革若ᒢ䟽大䰞题的ߣ定Ǌˈ提ࠪн断增强ഭᴹ㓿济活力ǃ᧗ࡦ

力ǃᖡ响力Ǆ᧘ࣘഭᴹ企ъ完善⧠ԓ企ъࡦᓖ ԕ̍规㤳㓿营ߣ策ǃ资ӗ保值增值ǃ

ᒣ৲о竞ҹǃ提高企ъ效率ǃ增强企ъ活力ǃ᢯ᣵ社Պ䍓任Ѫ䟽点ˈ䘋а↕深ޜ

ॆഭᴹ企ъ改革Ǆ 

2015ᒤ 8ᴸ 中̍ޡ中央ǃഭ࣑院发ᐳǉޣҾ深ॆഭᴹ企ъ改革的指ሬ意㿱Ǌ̍

䘋а↕提ࠪ᧘䘋商ъ类ഭᴹ企ъ改革ˈ增强ഭᴹ㓿济活力ǃ᭮大ഭᴹ资ᵜ࣏能ˈ

提升ᐲ场竞ҹ能力Ǆ大力᧘ࣘഭᴹ企ъ改ࡦкᐲ ਨ整体кޜ䙐ᶑԦᇎ⧠䳶团ࡋ̍

ᐲǄ 

2014 ᒤ 4 ᴸˈ中ޡ䟽庆ᐲငǃ䟽庆ᐲ人民᭯府发ᐳǉޣҾ䘋а↕深ॆഭ资

ഭ企改革的意㿱Ǌˈ明确提࣐ࠪ快ഭᴹ企ъ改ࡦкᐲ↕Հˈ᧘䘋ާ备ᶑԦ的ഭᴹ

企ъᇎ⧠䳶团层㓗的整体кᐲǄ࣐大ഭᴹ᧗㛑кᐲޜਨ整合力ᓖ 打̍䙐а批营收

规模较大ǃ㛑ь回ᣕՈǃ行ъᖡ响力强ǃ社Պ形象好ǃާᴹ较强竞ҹ力的кᐲޜ

ਨǄ 

2ǃᯠޤъ态蓬勃发展ˈՐ统䴦୞ъ面临转型升㓗压力 

䲿着宏㿲㓿济和人均ਟ支配收入的增长᭮缓 䘁̍ᒤ来 䴦̍୞行ъ增䙏ᤱ续л

滑Ǆ2014ᒤ社Պ⎸䍩品䴦୞总额Ѫ 26.24万亿元ˈ਼∄਽义增长 12.0%ˈ扣除ԧ

格因素ˈᇎ䱵增长 10.9%ˈ䘎续五ᒤ增幅л降Ǆ 

о↔਼时 电̍子商࣑发展迅䙏 网̍㔌䴦୞在社Պ⎸䍩品䴦୞总额中的∄例н

断攀升ˈӾ 2008ᒤ的 1.2%к升到 2014ᒤ的 10.63%Ǆ伴䲿着网㔌䴦୞扩张的是

Ր统䴦୞ᐲ场份额的降վǄ据中ഭ䘎䬱㓿营ॿՊ的数据显示 䘎̍䬱䴦୞Ⲯ强ঐ社
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Պ⎸䍩品䴦୞总额的∄率ᐢӾ 2008ᒤ的 11.1%л降到 2014ᒤ的 7.99%Ǆ电子商

 䘛使Ր统䴦୞商Ӿ线лᖰ线к延伸ᤃ展生ᆈ空间Ǆࠫߢ带来的࣑

3ǃкᐲޜਨᯠъ态亪利起↕ˈ㓿营结构ᤱ续Ոॆ 

кᐲޜਨĀ䱣ݹ世纪ā购物中心ᐢ↓式开ъˈ购物中心ъ态䘀营ᰕ䎻ᡀ熟˗

借ࣙĀ世纪购āᒣਠ↓式к线䘀营电子商࣑ъ࣑ˈĀ世纪 SHOWā保税਽品店

相继开ъ а̍方面引入境外਽品资源 弥̍补кᐲޜਨ旗л无奢侈品商场的㓿营空

ⲭˈ另а方面ˈ通过发展线л体验ǃ线к⎸䍩的 O2O 模式ˈ䙀↕形ᡀ差ᔲॆ㓿

营Ո势Ǆ↔外ˈкᐲޜਨ旗л商社电器䳶ᡀ知਽品牌在天猫商城开䇮у营店ˈҏ

↓在н断探索线к线л融合Ǆ਼时ˈ金融类ޜਨ筹备ᐕ作全面启ࣘˈкᐲޜਨ᧗

㛑的马к⎸䍩金融ǃ䟽Ⲯ商ъ保理ޜਨᐢ↓式获批筹建 亪̍利࠷入ᯠ的金融领域ˈ

Ѫ᧘ࣘ䴦୞о金融ᴹ机结合ǃᩝ建金融服࣑ᒣਠᇎ⧠良好开局Ǆ 

δӂε本次交易的目的 

1ǃ᧘ࣘ整体кᐲˈ提升Ṩ心竞ҹ力 

ᵜ⅑交易将ԕᤲ牌转䇙о托管相结合的方式ᇎ⧠商社䳶团的整体кᐲ ᧘̍ࣘ

Ոॆ法人治理结构ˈ建立ᐲ场ॆ㓿营ߣ策机ࡦˈ促䘋㓿营模式转型ˈษ育ᯠ的利

润增长点 提̍升企ъᤱ续发展能力Ǆ通过注入商社䳶团改革发展的ࣘ力和ࡋᯠ转

型的活力ˈ䘋而增强Ṩ心竞ҹ力ǃ激活企ъ内生ࣘ力ˈԕ提高ഭᴹ资ᵜ流ࣘ性ˈ

ᇎ⧠ഭᴹ资ӗ保值增值Ǆ 

2ǃ䚯免਼ъ竞ҹˈ߿少ޣ联交易 

2014ᒤ 12ᴸˈкᐲޜਨĀ䱣ݹ世纪ā购物中心投入䘀营ˈо商社䳶团䘀营

的商社汇•巴ই购物中心形ᡀъ࣑䟽叠Ǆ਼时ˈкᐲޜਨо商社䳶团৺ަ᧗ࡦ的

ަԆ企ъ之间䘈ᆈ在采购ǃ䬰୞ǃ租赁等较多的ޣ联交易Ǆ 

ᵜ⅑交易能够ᴹ效解ߣкᐲޜਨо商社䳶团在购物中心䘀营方面的潜在਼

ъ竞ҹˈ并大幅߿少кᐲޜਨо商社䳶团৺ަ᧗ࡦ的ަԆ企ъ之间的ޣ联交易Ǆ 

3ǃ整合Ո势资源ˈ发ᥕॿ਼效ᓄ 

˄1˅整合Ո势资源 
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ᵜ⅑交易ᴹ利Ҿкᐲޜਨᇎ⧠Ⲯ䍗ǃ超ᐲǃ电器等ъ态о汽车 4S店ǃ购物

中心等ъ态的相ӂ结合ˈ整合ᇒ户ǃ信息ǃ供ᓄ链ǃ金融服࣑等资源ˈॿ਼打䙐

䳶购物ǃ汽车⎸䍩ǃ餐侞ǃՁ闲ǃ娱ҀҾа体的线л䴦୞⑐道ˈѪ⎸䍩者提供更

好的⎸䍩体验Ǆ 

最䘁йᒤ৺а期ˈ中天物ъ开发的ѫ要亩目Ѫокᐲޜਨ联合开发 16万ᒣ

方米的商社汇•巴ই购物中心亩目ˈ৺独立开发 14万ᒣ方米商社汇•铜梁购物中

心亩目Ǆ中天物ъᣕ告期净利润࠶别Ѫ-1,168.72万元ǃ-1,655.62万元和-1,914.68

万元ˈ扣除 2013 ᒤ 11 ᴸ建ᡀ㓿营的巴ই购物中心ъ࣑的ҿ损ˈ净利润࠶别Ѫ

-317.89 万元ǃ4,460.84 万元和 806.47 万元ˈަᡯ地ӗ开发ѫ营ъ࣑盈利Ǆṩ据

商社䳶团 2015ᒤ第五ቺ董һՊ第十ޛ⅑Պ䇞ߣ䇞ˈԕ 2015ᒤ 7ᴸ 31ᰕѪส准

ᰕ将中天物ъ巴ই商社汇а期商ъᡯӗ˄裙楼ǃ车ᓃ˅ǃ中天物ъ商ъ管理ޜ࠶

ਨ无偿ࡂ转㠣䳶团Ǆส准ᰕਾˈк述无偿ࡂ转的资ӗ形ᡀ的ᵳ利ǃ义࣑等均⭡䳶

团ӛᴹ或᢯ᣵǄަ 中 中̟天物ъ巴ই商社汇а期商ъᡯӗ裙楼即巴ই购物中心资

ӗˈ中天物ъ商ъ管理ޜ࠶ਨ负䍓䘀营巴ই购物中心ъ࣑Ǆ 

Ѫ了᧘ࣘ䴦୞ъ࣑的ᤱ续发展 к̍ᐲޜਨ需要ᤱ续购建վᡀᵜ的Ո䍘商ъ物

ъǄо购Ҡ商ъ物ъ相∄ˈкᐲޜਨ联合ᡯ地ӗޜਨ竞Ҡ土地并联合开发ˈнᆈ

在商ъ物ъ购Ҡ⧟节的税䍩和ᡯ地ӗ开发商的利润ˈM 利Ҿкᐲޜਨ降վਆ得Ո

䍘商ъ物ъ的ᡀᵜǄкᐲޜਨ收购中天物ъਾ 将̍商ъ地ӗ开发和网点ᤃ展ᴹ机

整合 按̍照к述联合开发的ᴹ效方式购建更࣐符合⎸䍩需≲的商ъ物ъˈM 利Ҿ

发ᥕ䴦୞ǃ地ӗ਴自Ո势ˈ满足кᐲޜਨ商ъ资源的Ոॆᐳ局ǃ发展ᯠޤ䴦୞ъ

态的需≲ˈᇎ⧠商ъ地ӗॿ਼开发利益最大ॆǄ 

ᵜ⅑交易ᴹ利Ҿ发ᥕкᐲޜਨ电器ъ态о商社家㔤਴自Ո势 满̍足кᐲޜਨ

ሩ电器ъ态ᇒ户ਾ续服࣑的需≲ˈᇎ⧠䬰୞前ਾ端ॿ਼效ᓄǄ 

˄2˅线ко线лॿ਼ 

ᵜ⅑交易完ᡀਾˈ商社电商ǃ商社汽䍨ǃ商社家㔤ǃԅ益䍘检等将㓣入кᐲ

⧠ਨਟԕᇎޜᣕ表㤳围ˈ线к线л资源将得到䘋а↕整合ˈкᐲ࣑ਨ合并䍒ޜ  ̟

ķ通过ӂ联网ǃ车联网的便捷性和海䟿覆ⴆ面ˈ带ࣘ线лъ࣑发展ˈᴹ效⎸

ॆ线лᓃᆈǄ 
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ĸ利用大数据采䳶和࠶析ˈ䘋行ӗ品㋮准营䬰和品牌ᇓՐǄ 

Ĺкᐲޜਨ线л门店将䘋行升㓗 ᢯̍载更多的ᇎ物展示ǃӂࣘ⎸䍩体验ԕ৺

品牌ᇓՐ等Ṩ心࣏能ˈ利用线л资源ˈѪ⎸䍩者提供更佳的⎸䍩体验Ǆ 

˄3˅䍒࣑ॿ਼ 

ᵜ⅑ᤲ牌目标ޜਨ自ᡀ立ԕ来ѫ要依靠自身盈利〟累ǃ䬦行䍧款৺ޣ联方借

款发展ˈ但在资金周转ǃ䇮备更ᯠ和ᐲ场ᤃ展等方面都ਇ到а定ࡦ㓖Ǆ 

ᵜ⅑交易完ᡀਾˈᤲ牌目标ޜਨᡀѪкᐲޜਨ的全资子ޜਨǄа方面ˈᤲ牌

目标ޜਨਟԕ利用кᐲޜਨ的ᒣਠˈ更易获ਆ䬦行䍧款等间接融资ˈ另а方面ˈ

кᐲޜਨਟԕ䘋行㛑ᵳǃ债࣑等直接融资方式获ਆ资金 ਨ的ޜ大ሩᤲ牌目标࣐̍

直接投入ˈѪަᐲ场ᤃ展提供ᴹ力的资金保障Ǆ 

ӂ、本次交易已履行的和尚未履行的决策程序及ᣛ批程序 

δ一ε本次交易已履行的决策程序 

1ǃ2015ᒤ 10ᴸ 24ᰕˈ商社䳶团第五ቺ董һՊ第Ҽ十⅑Պ䇞作ࠪߣ䇞਼意

在䟽庆联交ᡰᤲ牌转䇙ަᤱᴹ的商社汽䍨等五家全资子ޜਨ 100%㛑ᵳˈ਼意င

托кᐲޜਨ㓿营管理目前н满足被收购ᶑԦ的资ӗ和ъ࣑Ǆ 

2ǃ2015ᒤ 11ᴸ 27ᰕǃ30ᰕˈ䟽庆ᐲഭ资ငሩᤲ牌标的之评估ᣕ告࠶别Ҹ

ԕ备案Ǆ 

3ǃ2015 ᒤ 12 ᴸ 3 ᰕˈ䟽庆ᐲഭ资င批复਼意商社䳶团ޜ开ᤲ牌转䇙商社

汽䍨等 5家子ޜਨ 100%㛑ᵳǄ 

4ǃ2015ᒤ 12ᴸ 10ᰕˈ䟽庆ᐲഭ资င备案确认商社䳶团င托кᐲޜਨ管理

资ӗ和ъ࣑Ǆ 

5ǃ2015ᒤ 12ᴸ 17ᰕˈкᐲޜਨ召开第ޝቺ董һՊй十五⅑Պ䇞ˈᇑ䇞通

过了кᐲޜਨ৲о竞Ҡᤲ牌标的ǃᵜ⅑交易预案৺相ޣ䇞案Ǆ 

6ǃ2016ᒤ 1ᴸ 4ᰕˈкᐲޜਨ召开 2016 ᒤ第а⅑临时㛑ь大Պˈᇑ䇞通

过了кᐲޜਨ৲о竞Ҡᤲ牌标的৺授ᵳ董һՊ摘牌ᡀ࣏ਾ签署ॿ䇞的䇞案Ǆ 
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7ǃ2016 ᒤ 2 ᴸ 22 ᰕˈкᐲޜਨ召开第ޝቺ董һՊй十七⅑Պ䇞ˈᇑ䇞通

过了ᵜ⅑交易ᣕ告书Ǆ 

δӂε本次交易尚未履行的交易程序、决策程序 

ᵜ⅑交易尚ᖵкᐲޜਨ㛑ь大Պᇑ䇞通过Ǆᴥ ⅑交易在ਆ得к述ߣ策程序前

н得ᇎ施ᵜ⅑交易方案Ǆ 

п、本次交易的ޭ体方案 

δ一ε交易对方 

交易ሩ方Ѫкᐲޜਨ᧗㛑㛑ь商社䳶团Ǆ 

δӂε交易标的 

交易标的包括ᤲ牌标的和托管标的˖ 

1ǃᤲ牌标的Ѫ商社䳶团ᤲ牌转䇙的商社汽䍨ǃ商社电商ǃ商社家㔤ǃԅ益

䍘检ǃ中天物ъ合䇑五家全资子ޜਨ 100%㛑ᵳǄ 

2ǃ托管标的Ѫ商社䳶团ᤱᴹ的商社ॆᐕǃ商社䘋ࠪ口ǃ商社投资ǃ商社物

流ǃ商社Ր媒ǃ中天大酒店ǃ万盛五交ॆ合䇑七家全资子ޜਨ 100%㛑ᵳ和䟽庆

联交ᡰ 2.57%㛑ᵳǃ鸿鹤ॆᐕ 0.03%㛑ᵳԕ৺商社汇•巴ই购物中心а期商ъᡯ

ӗ购物中心ъ࣑Ǆ 

δпε交易方式 

ᵜ⅑交易包括竞Ҡ方式和托管方式ˈާ体如л˖ 

1ǃ竞Ҡ方式 

交易ሩ方通过䟽庆联交ᡰᤲ牌ޜ开转䇙ᵜ⅑ᤲ牌标的 к̍ᐲޜਨ在㛑ь大Պ

授ᵳ㤳围内৲о竞Ҡ并摘牌Ǆ 
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2ǃ托管方式 

ṩ据交易ৼ方签䇒的托管ॿ䇞ˈ交易ሩ方将托管标的င托кᐲޜਨ䘋行管

理Ǆ 

δ四ε交易金额 

ᵜ⅑交易包括竞Ҡ和托管є部࠶˖ 

1ǃ竞Ҡ部࠶的交易金额ԕ㓿䟽庆ᐲഭ资င备案的ॾ康评估ࠪާ的ǉ评估ᣕ

告Ǌᡰ载明评估ԧ值Ѫสԧ 并̍通过䟽庆联交ᡰޜ开ᤲ牌转䇙程序最㓸确定合䇑

Ѫ 70,345.50万元Ǆ 

2ǃ托管部࠶的交易金额ṩ据кᐲޜਨо交易ሩ方签䇒的托管ॿ䇞ˈѪ托管

䍩⇿ᒤ 800万元Ǆ 

δ五ε过渡期间损益承᣻安排 

ᵜ⅑交易包括竞Ҡ和托管є部࠶ˈަ 中 托̍管部࠶н⎹৺过⑑期间损益᢯ᣵ

ᆹ排ˈ竞Ҡ部࠶的过⑑期损益ᆹ排䈖㿱ᵜ节之Āйǃᵜ⅑交易相ޣ合਼的ѫ要内

容ā之Ā˄а˅购Ҡॿ䇞ѫ要内容ā之Ā9ǃᵚ࠶配利润о过⑑期损益ᖂ属āǄ 

四、本次交易对р市ޢ司影响的简要介绍 

δ一ε本次交易对р市ޢ司股权结构的影响 

ᵜ⅑交易的支付方式Ѫ⧠金ˈሩкᐲޜਨ的㛑ᵳ结构нՊӗ生ᖡ响Ǆ 

δӂε本次交易对р市ޢ司ѱ要财务指标的影响 

1ǃѫ要䍒࣑数据 

  অս˖万元 

亩目 
2015-7-31/2015ᒤ 1-7ᴸ 2014-12-31/2014ᒤᓖ 

ᇎ䱵ᣕ表 备考ᣕ表 ᇎ䱵ᣕ表 备考ᣕ表 

流ࣘ资ӗ合䇑 683,986.32 846,962.49 775,862.56 1,121,936.19 

非流ࣘ资ӗ合䇑 400,162.94 465,717.97 396,910.88 511,307.02 
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资ӗ总额 1,084,149.26 1,312,680.47 1,172,773.44 1,633,243.21 

流ࣘ负债合䇑 591,165.50 824,141.08 706,965.47 1,166,398.30 

非流ࣘ负债合䇑 6,283.73 34,330.38 6,889.06 38,843.35 

负债总额 597,449.23 858,471.46 713,854.53 1,205,241.65 

ᡰᴹ者ᵳ益 486,700.03 454,209.01 458,918.91 428,001.56 

ᖂ属Ҿ母ޜਨᡰᴹ者ᵳ益 480,890.19 438,745.18 456,118.78 414,358.81 

营ъ收入 1,825,726.84 2,213,615.55 3,014,005.98 3,727,083.97 

营ъᡀᵜ 1,523,353.76 1,879,923.44 2,505,553.52 3,150,009.84 

营ъ利润 46,339.59 48,089.37 58,392.20 69,268.76 

利润总额 46,631.70 48,194.09 59,035.99 69,551.06 

净利润 39,583.77 40,306.32 49,284.65 57,193.76 

ᖂ属Ҿ母ޜਨᡰᴹ者的净利润 39,583.77 40,148.25 49,166.37 53,786.06 

2ǃѫ要䍒࣑指标 

亩目 
2015-7-31/2015ᒤ 1-7ᴸ 2014-12-31/2014ᒤᓖ 

ᇎ䱵ᣕ表 备考ᣕ表 ᇎ䱵ᣕ表 备考ᣕ表 

流ࣘ∄率 1.16 1.03 1.10 0.96 

䙏ࣘ∄率 0.68 0.56 0.68 0.47 

资ӗ负债率 55.11% 65.40% 60.87% 73.79% 

ᓄ收䍖款周转率 153.06 115.76 364.63 300.82 

ᆈ䍗周转率 9.32 5.92 13.68 9.67 

䬰୞毛利率 16.56% 15.07% 16.87% 15.48% 

䬰୞净利率 2.17% 1.82% 1.64% 1.53% 

净资ӗ收益率 8.23% 9.15% 10.78% 12.98% 
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第ӂ节 р市ޢ司基本情况 

一、概况 

中文਽〠˖䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨ 

英文਽〠˖Chongqing Department Store Co. Ltd. 

 ˅ਨޜਨ˄кᐲޜਨ类型˖㛑份ᴹ限ޜ

㛑票кᐲ地˖к交ᡰ 

㛑票简〠৺ԓ码˖䟽庆Ⲯ䍗˄600729˅ 

注޼资ᵜ˄ᇎ收资ᵜ˅˖40,652.8465万元 

法定ԓ表人˖何谦 

ᡀ立ᰕ期˖1992ᒤ 8ᴸ 11ᰕ 

注޼地址˖䟽庆ᐲ渝中४民ᵳ路 28ਧ˄英利ഭ䱵金融中心˅第 30ǃ31ǃ32

层 

企ъ法人营ъ执照注޼ਧ˖500000400059149 

税࣑登䇠证ਧ˖渝税ᆇ 500103202824753 

㓴㓷机构ԓ码˖202824753 

ӂ联网网址˖http://www.e-cbest.com 

㓿营㤳围˖批发ǃ䴦୞预包装伏品ǃ散装伏品ǃ粮油ࡦ品ǃ副伏品ǃަԆ

伏品ǃ乳ࡦ品˄ 含婴幼儿配方乳粉 ǃ˅侞料ǃ酒ǃ茶ਦǃ保健伏品ǃ书刊ǃ音ۿ

˄品ˈ餐侞ࡦ ԕк㓿营㤳围限ਆ得相ޣ许ਟ的࠶支机构㓿营˅̠ Პ通䍗䘀ǃᓏᰗ

家电回收ǃࣣ࣑⍮遣˄ ԕк㓿营㤳围按许ਟ证Ṩ定期限Ӿһ㓿营˅̠ ԕ᢯接服࣑

外包方式Ӿһ人力资源管理服࣑˄ ਆ得相ޣ行᭯许ਟਾ方ਟ㓿营 Ǆ˅批发ǃ䴦୞

水果ǃ蔬菜ǃ水ӗ品ǃᐕ艺美术品˄含黄金侠品˅ǃᰕ用Ⲯ䍗ǃ针纺㓷品ǃ服

装ǃ五金ǃ交电ǃ通䇟器ᶀǃ照摄器ᶀǃ健身器ᶀǃޜ࣎用品ǃ保健用品˄ н含
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许ਟ类५疗器Ỡ ǃ˅家ާǃ䇑䟿衡器ާǃࣣࣘ保ᣔ用品ǃĉ类५疗器ỠǃĊ类५

疗器Ỡ˄ 限非许ਟ证商品˖体温䇑ǃ血压䇑ǃ磁疗器ާǃ५用脱脂棉ǃ家用血㌆

仪ǃ५用无菌㓡ᐳǃ䇑生用品 ǃ˅花ॹǃ建筑ᶀ料和ॆᐕӗ品৺原料˄ н含ড䲙

ॆ学品 ǃ˅金属ᶀ料˄ н含稀䍥金属 ǃ˅⎸䱢器ᶀǃ电器机Ỡ৺器ᶀǃ电线电缆˗

彩扩˗批发ǃ䴦୞家用电器ǃ䫏表৺ަ㔤修˗停车服࣑˗场地租赁˗商࣑信息

咨询服࣑˗企ъ管理咨询服࣑Ǆ˄ 依法享㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ

开展㓿营活ࣘ˅* 

ӂ、历史沿革 

δ一ε1992ᒪ成立 

1992ᒤ 6ᴸ 23ᰕˈ䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨ⭡䟽庆Ⲯ䍗大楼独家发起ˈ

ԕ募䳶方式䇮立Ǆ 

δӂε1996ᒪ股票р市 

1996 ᒤ 6 ᴸ 17 ᰕˈ㓿中ഭ证ⴁՊ批复਼意ˈкᐲޜਨ原内部职ᐕ㛑 3,000

万㛑转Ѫ社ՊޜՇᤱ㛑Ǆ1996ᒤ 7ᴸ 2ᰕˈкᐲޜਨ 3,000万㛑社ՊޜՇ㛑在к

交ᡰкᐲ交易ˈ㛑票简〠ѪĀ䟽庆Ⲯ䍗āˈԓ码ѪĀ600729āǄ 

δпε2005ᒪ股权转䇟及无偿ࡈ转 

2005 ᒤ 2 ᴸ 2 ᰕˈ㓿䟽庆ᐲ人民᭯府ǃഭ࣑院ഭ资င批复਼意ˈ商社䳶团

ਇ䇙䟽庆路桥ᤱᴹ的кᐲޜਨ 3,468 万㛑㛑份ˈ䟽庆ॾ䍨将ᤱᴹ的кᐲޜਨ

3,867.5万㛑㛑份无偿ࡂ转㠣商社䳶团Ǆ 

к述㛑ᵳ转䇙完ᡀਾˈ商社䳶团ᤱᴹкᐲޜਨ㛑份增㠣 7,335.5 万㛑ˈঐк

ᐲޜਨ总㛑ᵜ的 35.96%ˈᡀѪкᐲޜਨ的᧗㛑㛑ьǄ 

δ四ε2010ᒪ发行股份购买资产 

2010 ᒤ 12 ᴸ 21 ᰕˈ㓿中ഭ证ⴁՊṨ准ˈкᐲޜਨ向商社䳶团ǃᯠ天域湖

Ჟ࠶别发行㛑份 10,314.70万㛑和 6,594.64万㛑ˈ购Ҡ商社䳶团ǃᯠ天域湖Ჟ࠶

别ᤱᴹ的ᯠ世纪Ⲯ䍗 61%和 39%的㛑ᵳǄ 
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δ五ε2013ᒪ非ޢ开发行股票 

2013ᒤ 8ᴸ 28ᰕˈ㓿中ഭ证ⴁՊṨ准ˈкᐲޜਨ向商社䳶团发行 3,344.51

万㛑Ǆ 

δޣε2015ᒪ਎更ޢ司类型 

2015ᒤ 5ᴸ 27ᰕˈкᐲޜਨ㓿䟽庆ᐲ外㓿䍨င批复ˈ在䟽庆ᐲᐕ商局࣎理

了相ᓄ的ᐕ商ਈ更手续ˈޜਨ类型⭡Ā㛑份ᴹ限ޜਨ˄ਠ港澳о境内合资ǃк

ᐲ˅āਈ更ѪĀ㛑份ᴹ限ޜਨ˄кᐲޜਨ˅āǄ 

ᵜ⅑ਈ更完ᡀਾˈкᐲޜਨ㛑ᵜ结构如л˖ 

㛑份类别 㛑份数䟿˄万㛑˅ ᤱ㛑∄例 

аǃᴹ限୞ᶑԦ㛑合䇑 3,421.70 8.42% 

ഭᴹ法人㛑 3,343.50 8.22% 

境外法人㛑 - - 

境内非ഭᴹ法人㛑 78.20 0.19% 

Ҽǃ无限୞ᶑԦ㛑合䇑 37,231.14 91.58% 

人民ᐱᲞ通㛑 37,231.14 91.58% 

йǃ㛑份总数 40,652.85  100.00% 

п、最近пᒪ及一期᧝制权਎动情况 

最䘁йᒤ৺а期кᐲޜਨ᧗ࡦᵳ没ᴹ发生ਈࣘǄ 

自кᐲԕ来 к̍ᐲޜਨ最䘁а⅑᧗ࡦᵳਈࣘ情况䈖㿱ᵜ节之ĀҼǃশਢ沿革ā

之Ā˄五˅2005ᒤ㛑ᵳ转䇙৺无偿ࡂ转āǄ 

四、最近пᒪ及一期重大资产重组情况 

最䘁йᒤ৺а期кᐲޜਨᵚ䘋行䟽大资ӗ䟽㓴Ǆ 

五、最近пᒪ及一期ѱ营业务发展情况 

䟽庆Ⲯ䍗是䟽庆ᐲୟа的䴦୞ъкᐲޜਨ ҏ̍是中ഭ西部最大的䴦୞企ъ之

аǄкᐲޜਨ目前旗л拥ᴹĀ䟽ⲮāǃĀᯠ世纪Ⲯ䍗āǃĀ商社电器āй大著਽

商ъ品牌ˈᐢ发展ᡀѪԕⲮ䍗ǃ超ᐲǃ电器й大䴦୞ъ态Ѫѫъˈ㓿营网点ᐳ局
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䟽庆ᐲǃ四ᐍ省ǃ䍥ᐎ省和湖े省等地的大型䴦୞䘎䬱企ъǄ截㠣 2015ᒤ 9ᴸ

30ᰕˈкᐲޜਨ拥ᴹⲮ䍗门店 53家ˈ超ᐲ门店 193家ˈ电器门店 49家Ǆ 

 最近пᒪ及一期ѱ要财务指标、ޣ

অս˖万元 

亩目 
2015-7-31 

/2015ᒤ 1-7ᴸ 

2014-12-31 

/2014ᒤᓖ 

2013-12-31 

/2013ᒤᓖ 

2012-12-31 

/2012ᒤᓖ 

总资ӗ 1,084,149.26 1,172,773.44 1,146,077.25 1,062,788.99 

净资ӗ 486,700.03 458,918.91 440,561.76 327,927.27 

资ӗ负债率 55.11% 60.87% 61.56% 69.14% 

营ъ收入 1,825,726.84 3,014,005.98 3,018,999.58 2,811,669.76 

利润总额 46,631.70 59,035.99 95,402.17 82,673.76 

净利润 39,583.77 49,284.65 8,0501.47 70,050.86 

㓿营活ࣘӗ生

⧠金流䟿净额 
-28,600.58 -11,672.55 42,846.94 109,415.09 

毛利率 16.56% 16.87% 16.49% 14.97% 

⇿㛑收益 0.97 1.21 2.16 1.87 

七、р市ޢ司᧝股股东、实际᧝制人概况 

δ一ε᧝股股东概况 

企ъ਽〠˖䟽庆商社˄䳶团˅ᴹ限ޜਨ 

企ъ性䍘˖ᴹ限䍓任ޜਨ˄ഭᴹ独资˅ 

注޼地址/ѫ要ޜ࣎地点˖䟽庆ᐲ渝中४青ᒤ路 18ਧ 

法定ԓ表人˖何谦 

注޼资ᵜ˖53,305.74万元 

ᡀ立ᰕ期˖1996ᒤ 9ᴸ 18ᰕ 

企ъ法人营ъ执照注޼ਧ˖500000000006007 

税࣑登䇠证ਧ˖渝税ᆇ 500103202876844 

㓴㓷机构ԓ码˖202876844 
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㓿营㤳围˖䬰୞五金ǃ交电ǃ摩托车ǃ汽车(н含九ᓗ৺ԕл的҈用车)৺䴦

部Ԧǃ侢料ǃ装侠ᶀ料和ॆᐕӗ品ǃ原料˄н含ড䲙ॆ学品˅ǃ文ॆޜ࣎机Ỡǃ

照ۿ器ᶀǃ仪器仪表ǃॆ学试剂˄н含ড䲙ॆ学品˅ǃ合ᡀ橡胶ǃ金属ᶀ料(н

含稀䍥金属)ǃ染料ǃ地蜡ǃ林ॆӗ品ǃᰕ用ॆ学品ǃ伏品添࣐剂ǃ塑料原料ˈ

商品储ᆈ˄н含ড䲙品˅ˈ自营和ԓ理਴类商品和ᢰ术的䘋ࠪ口ˈ但ഭ家限定ޜ

ਨ㓿营或禁→䘋ࠪ口的商品和ᢰ术除外˄按资格证书Ṩ定的һ亩Ӿһ㓿营˅Ǆ 

δӂε实际᧝制人概况 

кᐲޜਨᇎ䱵᧗ࡦ人Ѫ䟽庆ᐲഭ资ငǄ 

截㠣ᵜᣕ告书签署ᰕˈкᐲޜਨоᇎ䱵᧗ࡦ人之间ӗᵳ᧗ޣࡦ系如лᡰ示  ̟

䟽庆ᐲഭ资င

商社䳶团

кᐲޜਨ

100%

45.03%

 

司及ެ⧦任董Ӂ、高级管理人员因涉嫌犯罪被司ޢр市、ޡ

法机关立案侦查或涉嫌䘓法䘓规被中国证监会调查情况 

截㠣ᵜᣕ告书签署ᰕˈкᐲޜਨ৺ަ⧠任董һǃ高㓗管理人员нᆈ在因⎹

嫌犯罪被ਨ法机ޣ立案ז查或⎹嫌䘍法䘍规被中ഭ证ⴁՊ立案调查的情形Ǆ 

九、р市ޢ司及ެ⧦任董Ӂ、高级管理人员最近пᒪ及一期

内਍到行政处罚δф证券市场明显无关的除外ε或ࡇӁ处罚

情况 
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кᐲޜਨ৺ަ⧠任董һǃ高㓗管理人员最䘁йᒤ৺а期ᵚਇ到行᭯处罚˄ о

证ࡨᐲ场明显无ޣ的除外˅或ࡁһ处罚Ǆ 

十、р市ޢ司及ެ董Ӂ、监Ӂ、高级管理人员最近пᒪ及一

期诚信情况 

кᐲޜਨ৺ަ董һǃⴁһǃ高㓗管理人员最䘁йᒤ৺а期诚信情况良好ˈ

нᆈ在被к交ᡰޜ开谴䍓的情形Ǆ 
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第п节 交易对方基本情况 

一、概况 

䈖㿱ᵜᣕ告书Ā第Ҽ节 кᐲޜਨสᵜ情况ā之Ā七ǃкᐲޜਨ᧗㛑㛑ьǃ

ᇎ䱵᧗ࡦ人概况ā之Ā˄а˅᧗㛑㛑ь概况āǄ 

ӂ、历史沿革 

δ一ε1996ᒪ设立及出资情况 

1996ᒤ 7ᴸ 2ᰕˈ䟽庆ᐲ人民᭯府ԕ䟽府函ǒ1996Ǔ84ਧǉ䟽庆ᐲ人民᭯

府ޣҾ䟽庆商社˄䳶团˅㓴建方案的批复Ǌˈ਼意⭡原䟽庆ᐲ交电批发ޜਨǃ䟽

庆ॆᐕ批发ޜਨǃ䟽庆ᐲ五金机Ỡ批发ޜਨǃ䟽庆ᯠ世纪Ⲯ䍗ޜਨ৺ަ᧗㛑ǃ৲

㛑和联合联营企ъ਼ޡ㓴建大型商䍨流通企ъ䳶团里里䟽庆商社䳶团 䈕̠䳶团的

Ṩ心企ъ䟽庆商社˄䳶团˅ᴹ限ޜਨ˄即商社䳶团˅⭡䟽庆ᐲ交电批发ޜਨ和䟽

庆ᐲॆᐕ批发ޜਨ合并㓴ᡀǄ⭡Ҿ合并䇮立商社䳶团的原䟽庆ᐲ交电批发ޜਨ和

䟽庆ᐲॆᐕ批发ޜਨ均是䟽庆ᐲ第а商ъ局的直属企ъ 商̍社䳶团䇮立时的㛑ь

Ѫ䟽庆ᐲ第а商ъ局Ǆ䇮立时注޼资ᵜѪ 15,000万元ˈᇎ䱵到ս的ࠪ资Ѫ 3,720

万元Ǆ䇮立时ࠪ资的ާ体情况如л˖ 

1996ᒤ 9ᴸ 9ᰕˈ䟽庆诚信Պ䇑师һ࣑ᡰࠪާ䟽诚信验ǒ1996Ǔᆇ第 27ਧ

ǉ验资ᣕ告Ǌ˗㓿䈕ᡰᇑ验确认ˈ商社䳶团䇮立时的ࠪ资ˈ包括截㠣 1996 ᒤ 6

ᴸᵛ䟽庆ᐲ交电批发ޜਨᇎ收资ᵜ 2,247 万元ˈ䟽庆ᐲॆᐕ批发ޜਨᇎ收资ᵜ

1,473万元ˈԕ৺↓在修建并尚ᵚ竣ᐕ转固的投入Ѫ 11,631万元的大楼ˈк述资

ᵜޡ䇑 15,351万元Ǆ在к述ǉ验资ᣕ告Ǌ的ส础кˈ商社䳶团Ҿ 1996ᒤ 9ᴸ 18

ᰕ在䟽庆ᐲᐕ商局࣎理了ᐕ商注޼登䇠ˈ登䇠的注޼资ᵜѪ 15,000万元Ǆަ中ˈ

用Ҿࠪ资的在建ᐕ程 11,631 万元ˈ来源Ҿ䬦行借款ˈн属Ҿ㛑ь的资ᵜ投入ˈ

商社䳶团䇮立时ᇎ䱵到ս的ࠪ资Ѫ 3,720万元Ǆ 

δӂε2007ᒪ增资及资本补足情况 

⭡Ҿᆈ在登䇠的注޼资ᵜоᇎ收资ᵜна㠤的情况 Ѫ̍理亪ӗᵳޣ系ǃ使注



䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨ  䟽大资ӗ购Ҡ৺托管暨ޣ联交易ᣕ告书˄草案˅ 

1-1-43 

˄资ᵜ金的䈧示Ǌ޼注࣐Ҿ增ޣ资ᵜ到սˈ商社䳶团向䟽庆ᐲഭ资ငᣕ䘱ǉ޼ 渝

商社ǒ2006Ǔ134ਧ˅̍ 䟽庆ᐲഭ资ငҾ 2006ᒤ 12ᴸ 22ᰕࠪާ渝ഭ资ӗǒ2006Ǔ

245ਧǉޣҾ਼意䟽庆商社˄䳶团˅ᴹ限ޜਨ注޼资ᵜ金ਈ更的批复Ǌˈ确认商

社䳶团 2006ᒤᵛ的ഭ家资ᵜ金Ѫ 50,000万元ˈ਼意ԕ↔作Ѫ注޼资ᵜˈ䈕资ᵜ

⭡䟽庆ᐲഭ资ငᤱᴹǄк述 500,000,000元ഭ家资ᵜ金的ާ体构ᡀѪ˖商社䳶团

䇮立时的ഭ家资ᵜ金 37,200,000元ˈަ 中䟽庆ᐲ交电批发ޜਨ 22,470,000元 䟽̍

庆ᐲॆᐕ批发ޜਨ 14,730,000元 শ̠ᒤ收到䍒᭯资ᵜ性ᤘ款 55,050,000元 土̠地

ࠪ䇙金转增 76,378,517.60元˗䟽庆ॾ䍨ᤱᴹ的䟽庆Ⲯ䍗 3,865.5万㛑ࡂ转㠣商社

䳶团ˈ按䟽庆ᐲ人民᭯府批复ˈԕ䟽庆Ⲯ䍗 2005ᒤᣕ期初ᵳ益䇑算ˈ相ᓄ增࣐

商社䳶团ഭ家资ᵜ金 99,952,047.52 元˗资ᵜޜ〟转增ᇎ收资ᵜ 231,419,434.88

元Ǆ 

2007ᒤ 3ᴸ 30ᰕ 䟽̍庆金汇Պ䇑师һ࣑ᡰࠪާ渝金汇验ǒ2007Ǔ031ਧǉ验

资ᣕ告Ǌᇑ验确认ˈ截㠣 2007ᒤ 3ᴸ 14ᰕˈ䟽庆ᐲഭ资ငԕ䍒᭯资ᵜ性ᤘ款的

䍗ᐱ资金增资 79,105,280.00元ˈԕ䟽庆Ⲯ䍗㛑份作ԧ增资 99,952,047.52元ˈ并

ԕ资ᵜޜ〟 283,742,672.48元转增ᇎ收资ᵜ 合̍䇑增࣐ᇎ收资ᵜ 46,280万元 商̠

社䳶团注޼资ᵜ增࣐㠣 50,000万元ˈ全部⭡䟽庆ᐲഭ资ငᤱᴹǄ2007ᒤ 5ᴸ 15

ᰕ 商̍社䳶团࣎理了ᐕ商ਈ更登䇠 注̍޼资ᵜਈ更Ѫ 50,000万元 ᇎ̍收资ᵜ 50,000

万元Ǆ 

䟽庆ᐲ第а商ъ局ࠪ资䇮立商社䳶团 履̍行了相ᓄ的ѫ管部门批准ǃ验资等

法定程序ˈ虽ᵚ履行资ӗ评估程序ˈᆈ在程序к的瑕疵˗商社䳶团的ࠪ资人将䍒

᭯资ᵜ性ᤘ款ǃ土地ࠪ䇙金转增ǃ行᭯ࡂ入㛑ᵳᵳ益ǃ资ᵜޜ〟转增ᇎ收资ᵜ合

䇑 46,280万元ˈԕ↔作Ѫ䇮立时注޼资ᵜ 11,631万元的置换৺ 35,000万元增资

的ࠪ资 并̍履行了验资程序Ǆ商社䳶团䇮立时的注޼资ᵜ置换补足৺䈕⅑增资ᐢ

履行了相ᓄ程序Ǆ 

δпε2009ᒪ增资情况 

2009ᒤ 1ᴸ 22ᰕˈ䟽庆ᐲഭ资ငࠪާ渝ഭ资ǒ2009Ǔ54ਧǉޣҾ਼意䟽庆

商社˄䳶团˅ᴹ限ޜਨਈ更ᇎ收资ᵜ和注޼资ᵜ的批复Ǌˈ批准商社䳶团ᯠ增注

资ᵜ޼ 1,920.74万元Ǆ增资һ亩Ѫ 2006~2008ᒤ期间䟽庆ᐲ䍒᭯局ᤘ款 ᯠ̍增资
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ᵜ全部⭡䟽庆ᐲഭ资ငᤱᴹǄ 

2009ᒤ 3ᴸ 4ᰕˈ䟽庆金汇Պ䇑师һ࣑ᡰࠪާ渝金汇验ǒ2009Ǔ022ਧǉ验

资ᣕ告Ǌሩ↔⅑增资䘋行了ᇑ验Ǆ2009 ᒤ 4 ᴸ 3 ᰕˈ商社䳶团࣎理ᐕ商ਈ更登

䇠手续ˈ注޼资ᵜਈ更Ѫ 51,920.74万元Ǆ 

δ四ε2011ᒪ增资情况 

2011ᒤ 3ᴸ 9ᰕˈ䟽庆ᐲഭ资ငࠪާ渝ഭ资ǒ2011Ǔ86ਧǉޣҾ਼意䟽庆

商社˄䳶团˅ᴹ限ޜਨ增࣐注޼资ᵜ的批复Ǌˈ批准商社䳶团ᯠ增注޼资ᵜ

1,385.00万元Ǆ增资һ亩Ѫᐲ䍒᭯局ᤘ付的扶ᤱ资金˄渝䍒企ǒ2010Ǔ212ਧ˅ˈ

ᯠ增资ᵜ全部⭡䟽庆ᐲഭ资ငᤱᴹǄ 

2011 ᒤ 4 ᴸ 15 ᰕˈ䟽庆ᲞॾՊ䇑师һ࣑ᡰᴹ限䍓任ޜਨࠪާᲞॾ验ᣕᆇ

˄2011˅第 037ਧǉ验资ᣕ告Ǌሩ↔⅑增资䘋行了ᇑ验Ǆ 

2011 ᒤ 4 ᴸ 25 ᰕˈ商社䳶团࣎理ᐕ商ਈ更登䇠手续ˈ注޼资ᵜਈ更Ѫ

53,305.74万元Ǆ 

最䘁йᒤˈ商社䳶团注޼资ᵜ无ਈॆǄ 

п、ѱ要业务发展状况 

商社䳶团是中ഭ西部最大的商䍨流通䳶团 是̍ഭ家䟽点ษ育的大型流通企ъ

之аǄ商社䳶团是᧗㛑型企ъ䳶团ˈѫ要通过л属ޜਨ开展ъ࣑ˈⲮ䍗ǃ超ᐲǃ

电器ǃ汽䍨ǃॆᐕǃ䘋ࠪ口等商䍨ъ࣑构ᡀ了商社䳶团的Ṩ心ъ࣑Ǆ最䘁йᒤˈ

商社䳶团࠶别ᇎ⧠营ъ收入 458.4 亿元ǃ506.0 亿元和 514.5 亿元Ǆ2014 ᒤˈ商

社䳶团սࡇ中ഭ企ъ 500强第 236਽ǃ中ഭ䘎䬱Ⲯ强第 8਽Ǆ 

四、最近ӂᒪѱ要财务指标 

商社䳶团最䘁Ҽᒤ䍒࣑ᣕ告ᐢ㓿天健Պ䇑师ᇑ䇑ˈަѫ要䍒࣑指标如л˖ 

অս˖万元 

亩目 2014ᒤ 12ᴸ 31ᰕ 2013ᒤ 12ᴸ 31ᰕ 

资ӗ总额 2,225,623.68 2,147,103.59 
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负债总额 1,743,132.51 1,685,873.34 

ᡰᴹ者ᵳ益 482,491.17 461,230.25 

ᖂ属Ҿ母ޜਨᡰᴹ者ᵳ益 249,482.15 238,553.01 

亩目 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

营ъ收入 5,145,104.27 5,059,992.98 

利润总额 55,212.32 93,995.31 

净利润 41,805.62 73,938.07 

ᖂ属Ҿ母ޜਨᡰᴹ者的净利润 15,242.13 32,991.65 

五、产权及᧝制关系 

商社䳶团Ѫഭᴹ独资ޜਨˈަᇎ䱵᧗ࡦ人Ѫ䟽庆ᐲഭ资ငǄ 

截㠣ᵜᣕ告书签署ᰕˈ商社䳶团оᇎ䱵᧗ࡦ人之间ӗᵳ᧗ޣࡦ系如лᡰ示  ̟

䟽庆ᐲഭ资င

商社䳶团

100%

 

 分的с属企业੃目ࡈ按产业类别、ޣ

截㠣ᵜᣕ告书签署ᰕˈ商社䳶团按ӗъ类别࠶ࡂ的л属企ъ情况如л˖ 

δ一ε᧝股子ޢ司 

序ਧ ޜਨ਽〠 注޼地址 注޼资ᵜ ᤱ㛑∄例 ѫ营ъ࣑ 

商䍨 

1 䟽庆Ⲯ䍗 䟽庆 40,652.85万元 45.03% Ⲯ䍗ǃ超ᐲǃ电器䴦୞ 

2 商社汽䍨 䟽庆 10,000万元 100% 汽车䍨易 

3 商社ॆᐕ 䟽庆 7,000万元 100% ॆᐕ䍨易 

4 商社䘋ࠪ口 䟽庆 3,600万元 100% 䘋ࠪ口䍨易 

电子商࣑ 

5 商社电商 䟽庆 3,825万元 100% 电商ᒣਠ服࣑ 
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注 1˖犀牛ᇮ馆拟向第й方ࠪ୞Ǆ 

注 2˖万大电ᐕ目前处Ҿ清算过程中Ǆ 

注 3˖ᐍьॆᐕѪ商社䳶团᧗ࡦ的䳶体ᡰᴹࡦ企ъˈ商社䳶团н直接ᤱᴹަ㛑ᵳǄ 

δӂε参股ޢ司 

注˖金马电气目前处Ҿ清算过程中Ǆ 

七、交易对方фр市ޢ司的关联关系情况 

截㠣ᵜᣕ告书签署ᰕˈ商社䳶团ᤱᴹкᐲޜਨ 45.03%的㛑份ˈѪкᐲޜਨ

᧗㛑㛑ьǄ 

 司᧞荐董Ӂ或高级管理人员的情况ޢ交易对方向р市、ޡ

ᡯ地ӗ开发 

6 中天物ъ 䟽庆 2,400万元 100% ᡯ地ӗ开发 

酒店 

7 犀牛ᇮ馆
注 1

 䟽庆 1,500万元 100% 酒店ъ 

8 中天大酒店 䟽庆 2,000万元 100% 酒店ъ 

仓储 

9 商社物流 䟽庆 500万元 100% 仓储ᩜ䘀 

ᆹ装㔤修 

10 商社家㔤 䟽庆 300万元 100% 
中央空调ᐕ程ᆹ装о

家电୞ਾ服࣑ 

广告Ր媒 

11 商社Ր媒 䟽庆 50万元 100% 广告Ր媒 

ަԆ 

12 ԅ益䍘检 䟽庆 1,000万元 100% 䍘䟿检测 

13 商社投资 䟽庆 4,625万元 100% 多元ॆ投资 

14 万盛五交ॆ 䟽庆 70万元 100% ᡯӗ租赁 

15 万大电ᐕ
注 2

 䟽庆 260万美元 52.80% 荧ݹ灯ǃ照明电器ࡦ䙐 

16 ᐍьॆᐕ
注 3

 䟽庆 709万元 - ॆᐕ原料䬰୞ 

序ਧ ޜਨ਽〠 注޼地址 注޼资ᵜ ᤱ㛑∄例 ѫ营ъ࣑ 

1 䟽庆联交ᡰ 䟽庆 22,000万元 2.57% ӗᵳ交易 

2 鸿鹤ॆᐕ 四ᐍ 29,431万元 0.03% ॆᐕӗ品ࡦ䙐ǃ䬰୞ 

3 金马电气
注

 䟽庆 35万元美元 30.00% 商品䍨易 
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截㠣ᵜᣕ告书签署ᰕ 商̍社䳶团向кᐲޜਨ᧘荐董һ或高㓗管理人员的情况

如л˖ 

ဃ਽ 在кᐲޜਨᣵ任的职࣑ 在кᐲޜਨ任职期限
注

 

何谦 董һ长 2014ᒤ 4ᴸ 18ᰕ㠣 2015ᒤ 9ᴸ 14ᰕ 

涂涌 董һ 2015ᒤ 1ᴸ 30ᰕ㠣 2015ᒤ 9ᴸ 14ᰕ 

李勇 董һǃ总㓿理 2014ᒤ 9ᴸ 9ᰕ㠣 2015ᒤ 9ᴸ 14ᰕ 

高ᒣ 董һ 2012ᒤ 9ᴸ 14ᰕ㠣 2015ᒤ 9ᴸ 14ᰕ 

章ᯠ蓉 独立董һ 2012ᒤ 9ᴸ 14ᰕ㠣 2015ᒤ 9ᴸ 14ᰕ 

 斌 独立董һࡈ

2016ᒤ 1ᴸ 4ᰕˈкᐲޜਨ 2016ᒤ第

а⅑临时㛑ь大Պᇑ䇞通过ࡈ斌ᣵ任

独立董һ的䇞案Ǆ任期㠣ᵜቺ董һՊ换

ቺ时Ǆ 

杨春林 独立董һ 2012ᒤ 9ᴸ 14ᰕ㠣 2015ᒤ 9ᴸ 14ᰕ 

尹向ь 副总㓿理ެ董һՊ秘书 2012ᒤ 9ᴸ 14ᰕ㠣 2015ᒤ 9ᴸ 14ᰕ 

㔚文 副总㓿理 2012ᒤࡈ 9ᴸ 14ᰕ㠣 2015ᒤ 9ᴸ 14ᰕ 

注 鉴̟Ҿкᐲޜਨ第七ቺ董һՊ董һ候䘹人৺第七ቺⴁһՊⴁһ候䘹人的᧘荐ᐕ作尚ᵚ

全部完ᡀˈкᐲޜਨ董һՊǃⴁһՊ的换ቺ䘹Ѯᐕ作将延期䘋行Ǆ 

九、交易对方及ެѱ要管理人员最近五ᒪ内处罚、重大䇿讼

或仲裁Ӂ项 

商社䳶团৺ަ董һǃⴁһǃ高㓗管理人员䘁五ᒤ内ᵚਇ过行᭯处罚˄о证ࡨ

ᐲ场明显无ޣ的除外˅ǃࡁһ处罚ˈ或者⎹৺о㓿济纠㓧ᴹޣ的䟽大民һ䇹讼或

者仲裁Ǆ 

十、交易对方及ެѱ要管理人员最近五ᒪ的诚信情况 

商社䳶团৺ަѫ要管理人员最䘁五ᒤ的诚信情况良好 无̍ԕлѕ䟽䘍৽诚信

的行Ѫ˖˄1˅ᵚ按期偿䘈大额债2˄˗࣑˅ᵚ履行ሩкᐲޜਨǃ债ᵳ人৺ަԆ利

益相ޣ方的䟽要᢯䈪˗˄3˅被中ഭ证ⴁՊ采ਆ行᭯ⴁ管措施或ਇ到证ࡨ交易ᡰ

纪律处࠶的情况˗˄4˅ަԆѕ䟽䘍৽诚信的行ѪǄ 
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第四节 ᤸ牌标的基本情况 

一、总体情况 

ᵜ⅑交易ᤲ牌标的Ѫ商社䳶团ᤱᴹ的商社汽䍨ǃ商社电商ǃ商社家㔤ǃԅ

益䍘检ǃ中天物ъ合䇑五家全资子ޜਨ 100%㛑ᵳˈн⎹৺立亩ǃ⧟保ǃ行ъ准

入ǃ用地ǃ规ࡂǃ建䇮许ਟ等ᴹޣᣕ批һ亩 н̍⎹৺许ਟԆ人使用自ᐡᡰᴹ的资

ӗˈ或者作Ѫ被许ਟ方使用Ԇ人资ӗ的情况 ҏ̍н⎹৺土地使用ᵳǃ矿ъᵳ等资

源类ᵳ利ԕ৺债ᵳ债࣑转移Ǆ 

δ一εᣛ告期内利润分配情况 

ᣕ告期内ˈ除商社汽䍨外ˈᤲ牌标的ᵚ䘋行利润࠶配Ǆ 

δӂε交易标的Ѱ企业股权的说明 

1ǃᤲ牌标的нᆈ在ࠪ资瑕疵或ᖡ响ަ合法ᆈ续的情况Ǆ 

2ǃкᐲޜਨ在ᵜ⅑交易完ᡀਾнՊᡀѪᤱ㛑型ޜਨǄ 

3ǃᵜ⅑交易的交易ሩ方商社䳶团Ѫᤲ牌标的的ୟа㛑ьˈᵜ⅑交易无需ਆ

得ަԆ㛑ь਼意ˈфᤲ牌标的的ޜਨ章程ᵚ规定㛑ᵳ转䇙的前置ᶑԦǄ 

δпε前十ӂ个ᴾ内ᡶ进行的重大资产收购出售Ӂ项，以及目前

的未决䇿讼、非经营性资金占用、Ѱ关联方提供᣻保等 

1ǃ除中天物ъ外ˈᤲ牌标的在ᵜᣕ告书ᣛ露前十Ҽ个ᴸ内ᵚ䘋行䟽大资ӗ

收购ࠪ୞һ亩Ǆ 

2ǃ截㠣ᵜᣕ告书签署ᰕˈᤲ牌标的нᆈ在ᖡ响ᤱ续㓿营的䟽大䇹讼ǃ仲裁

৺ަԆ䟽大或ᴹһ亩Ǆ 

3ǃ截㠣ᵜᣕ告书签署ᰕˈᤲ牌标的нᆈ在非㓿营性资金ঐ用情况Ǆ 

4ǃ截㠣ᵜᣕ告书签署ᰕˈᤲ牌标的нᆈ在Ѫޣ联方提供ᣵ保情况Ǆ 
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δ四ε最近пᒪ及一期交易标的股权进行ф交易、增资或改制相

关的评估情况 

最䘁йᒤ৺а期ˈᤲ牌标的ᵚ䘋行о交易ǃ增资或改ࡦ相ޣ的评估Ǆ 

δ五εѱ要с属ޢ司情况 

截㠣ᵜᣕ告书签署ᰕˈ除商社汽䍨ǃ中天物ъ外ˈᤲ牌标的нᆈ在л属ޜ

ਨǄ 

δޣε由商社集团及ެ关联方Ѱᤸ牌目标ޢ司提供的借款金额情

况 

1ǃᤲ牌目标ޜਨ的负债中ˈ⭡商社䳶团৺ަޣ联方提供的借款金额ˈԕ৺

кᐲޜਨ提供的借款金额如л˖ 

অս˖万元 

ѫ体 科目਽〠 债ᵳ方 截㠣 2015ᒤ 7ᴸ 31ᰕ金额 

ሩ商社䳶团的㓿营性负债 1,357.36 

商社汽䍨 ަԆᓄ付款 商社䳶团 882.88 

商社汽䍨 预收䍖款 ԅ益䍘检 36.7 

商社汽䍨 ᓄ付䍖款 中天物ъ 62.21 

商社汽䍨 ަԆᓄ付款 商社䘋ࠪ口 30.67 

商社家㔤 ަԆᓄ付款 商社䳶团 3.7 

商社家㔤 预收款亩 商社汽䍨 2.51 

ԅ益䍘检 ަԆᓄ付款 商社䳶团 0.87 

中天物ъ 预收䍖款 商社䳶团 2.23 

中天物ъ ަԆᓄ付款 中天大酒店 81.06 

中天物ъ 预收䍖款 商社汽䍨 150 

中天物ъ ަԆᓄ付款 商社汽䍨 104.53 

ሩ商社䳶团的资金᣶借 21,457.03 

商社家㔤 ަԆᓄ付款 商社䳶团 538 

中天物ъ ަԆᓄ付款 商社汽䍨 10,000.00 
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中天物ъ ަԆᓄ付款 商社䳶团 10,919.03 

ሩкᐲޜਨ的㓿营性负债 369.68 

商社汽䍨 ᓄ付䍖款 ᯠ世纪䘎䬱 3.45 

商社电商 预收款亩 кᐲޜਨ 54.05 

商社家㔤 ᓄ付䍖款 кᐲޜਨ 168.44 

商社家㔤 预收款亩 кᐲޜਨ 62.4 

中天物ъ 预收䍖款 ᯠ世纪䘎䬱 81.34 

ṩ据к表ˈ⭡商社䳶团৺ަޣ联方Ѫᤲ牌目标ޜਨ提供的负债金额合䇑Ѫ

22,814.39万元ˈަ中˖1,357.36万元Ѫ㓿营性负债ˈ21,457.03万元Ѫ资金᣶借˗

кᐲޜਨѪᤲ牌目标ޜਨ提供的负债金额合䇑Ѫ 369.68万元ˈ均Ѫ㓿营性负债Ǆ 

2ǃкᐲޜਨ偿䘈к述借款的资金ᆹ排ˈԕ৺ሩ䍒࣑䍩用和营䘀资金的ᖡ响 

ᵜ⅑交易完ᡀਾ к̍ᐲޜਨ将ሩ 1,357.36万元㓿营性负债按кᐲޜਨޣ联交

易相ޣ规定৺合਼㓖定ᆹ排偿䘈ˈሩ 21,457.03 万元资金᣶借按合਼㓖定在支付

ᵜ⅑交易ሩԧ时а并Ҹԕᖂ䘈Ǆ截㠣 2015ᒤ 9ᴸ 30ᰕ к̍ᐲޜਨ䍗ᐱ资金䍖面

余额Ѫ 38.84亿元ˈ如кᐲޜਨ偿䘈к述借款ˈнՊ因↔ᯠ增负债和䍒࣑䍩用ˈ

ሩкᐲޜਨ营䘀资金ҏнՊӗ生䟽大ᖡ响Ǆ 

ӂ、商社汽贸 

δ一ε概况 

企ъ਽〠˖䟽庆商社汽车䍨易ᴹ限ޜਨ 

企ъ性䍘˖ᴹ限䍓任ޜਨ˄法人独资˅ 

注޼地址/ѫ要ޜ࣎地点˖䟽庆ᐲे部ᯠ४高ᯠ园ᱏݹ大道 60ਧ˄1४˅负

2层商场 

法定ԓ表人˖韩Տ 

注޼资ᵜ˖10,000万元 

ᡀ立ᰕ期˖1999ᒤ 9ᴸ 6ᰕ 
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统а社Պ信用ԓ码˖915000002029328935 

㓿营㤳围˖ԓ理机ࣘ车䖶保䲙ǃ意外伤害保䲙ˈ汽车㔤修৺美容Ǆ˄ ԕк㓿

营㤳围限ਆ得相ޣ行᭯许ਟ的࠶支机构㓿营˅*䬰୞汽车˄含小轿车˅৺汽车配

Ԧˈ汽车装侠ˈ汽车租赁ˈ洗车服࣑ˈԓ࣎机ࣘ车定期检验ǃ机ࣘ车检验င

托ǃ机ࣘ车登䇠注޼৺汽车相ޣ信息咨询服࣑,᢯࣎਴类展㿸ǃ展示ǃ展䬰ՊǄ 

δӂε历史沿革 

1ǃޜਨ䇮立 

1999ᒤ 8ᴸ 2ᰕˈ商社䳶团ԕ䟽商社发ǒ1999Ǔ100ਧǉޣҾᡀ立汽车䍨易

ᴹ限ޜਨ的通知Ǌߣ定ࠪ资䇮立商社汽䍨Ǆ 

1999 ᒤ 8 ᴸ 19 ᰕˈ䟽庆嘉陵Պ䇑师һ࣑ᡰࠪާ䟽嘉验ᆇ˄1999˅第 0221

ਧǉ验资ᣕ告Ǌᇑ验确认ˈ截㠣 1999ᒤ 8ᴸ 17ᰕˈ商社汽䍨ᐢ收到㛑ь商社䳶

团ԕ䍗ᐱ缴㓣的注޼资ᵜ 500万元Ǆ 

1999ᒤ 9ᴸ 6ᰕˈ䟽庆ᐲᐕ商局向商社汽䍨Ṩ发了ǉ企ъ法人营ъ执照ǊǄ 

䇮立时商社汽䍨的㛑ᵳ结构如л˖ 

㛑ьဃ਽ 认缴ࠪ资额˄万元˅ ᇎ缴ࠪ资额˄万元˅ ࠪ资∄例 

商社䳶团 500.00 500.00 100% 

合䇑 500.00 500.00 100% 

2ǃ第а⅑增资 

2002ᒤ 8ᴸ 26ᰕˈ商社䳶团ߣ定将商社汽䍨注޼资ᵜ增㠣 2,000万元Ǆ 

2002ᒤ 8ᴸ 28ᰕˈ䟽庆嘉润Պ䇑师һ࣑ᡰᴹ限ޜਨࠪާ䟽嘉验ᆇ˄2002˅

第 0195ਧǉ验资ᣕ告Ǌᇑ验确认ˈ截㠣 2002ᒤ 8ᴸ 26ᰕˈ商社汽䍨ᐢ收到㛑

ь商社䳶团ԕ䍗ᐱ缴㓣的ᯠ增注޼资ᵜ 1,500万元Ǆ 

2002ᒤ 8ᴸ 28ᰕˈ商社汽䍨完ᡀᵜ⅑增资的ᐕ商ਈ更登䇠Ǆ 

ᵜ⅑增资完ᡀਾ的㛑ᵳ结构如л˖ 

㛑ьဃ਽ 认缴ࠪ资额˄万元˅ ᇎ缴ࠪ资额˄万元˅ ࠪ资∄例 
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商社䳶团 2,000.00 2,000.00 100% 

合䇑 2,000.00 2,000.00 100% 

3ǃ第а⅑㛑ᵳ转䇙 

2003ᒤ 9ᴸ 3ᰕˈ商社䳶团ߣ定˖ԕ 740万元ԧ格转䇙商社汽䍨 37%㛑ᵳ

㔉李莉ߋ˗ԕ 350万元ԧ格转䇙商社汽䍨 17.5%㛑ᵳ㔉蒲ᇎ˗ԕ 350万元ԧ格转

䇙商社汽䍨 17.5%㛑ᵳ㔉李毅Ǆ 

2003 ᒤ 9 ᴸ 5 ᰕˈ商社䳶团就к述㛑ᵳ转䇙һᇌо李莉ߋǃ蒲ᇎǃ李毅࠶

别签署了ǉ㛑份转䇙ॿ䇞ǊǄ 

2003ᒤ 12ᴸ 24ᰕˈ商社汽䍨完ᡀᵜ⅑㛑ᵳ转䇙的ᐕ商ਈ更登䇠Ǆ 

ᵜ⅑㛑ᵳ转䇙完ᡀਾ的㛑ᵳ结构如л˖ 

㛑ьဃ਽ 认缴ࠪ资额˄万元˅ ᇎ缴ࠪ资额˄万元˅ ࠪ资∄例 

李莉37.00% 740.00 740.00 ߋ 

商社䳶团 560.00 560.00 28.00% 

蒲ᇎ 350.00 350.00 17.50% 

李毅 350.00 350.00 17.50% 

合䇑 2,000.00 2,000.00 100.00% 

4ǃ第Ҽ⅑㛑ᵳ转䇙৺第Ҽ⅑增资 

2004ᒤ 5ᴸ 8ᰕˈ商社䳶团ߣ定˖ԕ 740万元ǃ350万元ǃ350万元的ԧ格

ǃ蒲ᇎǃ李毅ᡰᤱߋ别ਇ䇙李莉࠶ 37%ǃ17.5%ǃ17.5%的商社汽䍨㛑ᵳǄ਼ᰕˈ

商社䳶团о李莉ߋǃ蒲ᇎǃ李毅࠶别签署了ǉ㛑份转䇙ॿ䇞ǊǄ 

2004ᒤ 5ᴸ 18ᰕˈ商社䳶团ߣ定将商社汽䍨注޼资ᵜ增㠣 3,000万元Ǆ 

2004ᒤ 5ᴸ 28ᰕˈ䟽庆嘉润Պ䇑师һ࣑ᡰᴹ限ޜਨࠪާ䟽嘉验˄2004˅第

0244ਧǉ验资ᣕ告Ǌᇑ验确认ˈ截㠣 2004ᒤ 5ᴸ 24ᰕˈ商社汽䍨ᐢ收到㛑ь

商社䳶团ԕ䍗ᐱ缴㓣的ᯠ增注޼资ᵜ 1,000万元Ǆ 

2004ᒤ 6ᴸ 3ᰕˈ商社汽䍨完ᡀᵜ⅑㛑ᵳ转䇙৺增资һ亩的ᐕ商ਈ更登䇠Ǆ 

ᵜ⅑㛑ᵳ转䇙৺增资完ᡀਾˈ商社汽䍨的㛑ᵳ结构如л˖ 

㛑ьဃ਽ 认缴ࠪ资额˄万元˅ ᇎ缴ࠪ资额˄万元˅ ࠪ资∄例 
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商社䳶团 3,000.00 3,000.00 100% 

合䇑 3,000.00 3,000.00 100% 

5ǃ第й⅑增资 

2008ᒤ 8ᴸ 25ᰕˈ商社䳶团ߣ定将商社汽䍨注޼资ᵜ增㠣 10,000万元Ǆ 

2008ᒤ 8ᴸ 25ᰕ 䟽̍庆君恩Պ䇑师һ࣑ᡰᴹ限ޜਨࠪާ䟽君Պᡰ验˄ 2008˅

508ਧǉ验资ᣕ告Ǌᇑ验确认ˈ截㠣 2008ᒤ 8ᴸ 22ᰕˈ商社汽䍨ᐢ收到㛑ь商

社䳶团ԕ䍗ᐱ缴㓣的ᯠ增注޼资ᵜ 7,000万元Ǆ 

2008ᒤ 8ᴸ 26ᰕˈ商社汽䍨完ᡀᵜ⅑增资һ亩的ᐕ商ਈ更登䇠Ǆ 

ᵜ⅑增资完ᡀਾˈ商社汽䍨的㛑ᵳ结构如л˖ 

㛑ьဃ਽ 认缴ࠪ资额˄万元˅ ᇎ缴ࠪ资额˄万元˅ ࠪ资∄例 

商社䳶团 10,000.00 10,000.00 100% 

合䇑 10,000.00 10,000.00 100% 

ᵜ⅑增资完ᡀਾ㠣Ӻˈ商社汽䍨ᵚ发生㛑ᵳ转䇙或增߿资Ǆ 

综кˈ商社汽䍨的䇮立৺শ⅑增߿资或㛑ᵳ转䇙均履行了必要的ᇑ䇞和批

准程序 符̍合相ޣ法律法规৺ޜਨ章程的规定 н̍ᆈ在䘍৽限ࡦ或禁→性规定而

转䇙的情形 н̍ᆈ在শਢкᴮѪкᐲޜਨ或ަԆкᐲޜਨᡰ᧗ࡦ的情况 н̍ᆈ在

ࠪ资瑕疵或ᖡ响ަ合法ᆈ续的情况Ǆ 

δпε股权及᧝制关系 

截㠣ᵜᣕ告书签署ᰕˈ商社䳶团Ѫ商社汽䍨ୟа㛑ьˈ㛑ᵳ৺᧗ޣࡦ系如

л˖ 

商社䳶团
 

商社汽䍨

100%

 

ᵜ⅑交易Ѫ收购商社汽䍨 100%㛑ᵳˈнᆈ在需要ਆ得ަԆ㛑ь਼意的情
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况ˈ商社汽䍨ǉޜਨ章程Ǌ中нᆈ在ਟ能ሩᵜ⅑交易ӗ生ᖡ响的㛑ᵳ转䇙前置ᶑ

Ԧ等内容Ǆ 

商社汽䍨нᆈ在ਟ能ሩᵜ⅑交易ӗ生ᖡ响的相ޣ投资ॿ䇞ǃ高㓗管理人员

的ᆹ排ˈԕ৺ᖡ响ަ独立性的ॿ䇞或ަԆᆹ排˄如䇙⑑㓿营管理ᵳǃ收益ᵳ

等˅Ǆ 

δ四εѱ要资产、负债ф对外᣻保等情况 

1ǃѫ要资ӗ情况 

˄1˅固定资ӗ 

截㠣ᣕ告期ᵛˈ商社汽䍨固定资ӗ䍖面净值 319,700,533.33元ˈѫ要包括ᡯ

ቻ建筑物ǃ机器䇮备৺䘀输ᐕާǄާ体情况如л˖ 

种类 原值˄元˅ 净值˄元˅ ᡀᯠ率 
ሩ生ӗ㓿营 

的䟽要程ᓖ 

ᡯቻ建筑物 283,621,640.21 214,024,493.26 75.46% 䟽要 

通用䇮备 20,503,030.71 8,334,883.51 40.65% 䟽要 

у用䇮备 51,368,780.89 16,033,745.59 31.21% 䟽要 

䘀输ᐕާ 96,922,918.62 73,850,199.85 76.19% а般 

ަԆ䇮备 13,686,470.69 7,457,211.12 54.49% а般 

合䇑 466,102,841.12 319,700,533.33 68.59%  

商社汽䍨৺ަ᧗㛑子ޜਨ拥ᴹ的ᡯቻ建筑物৺ሩᓄ的土地使用ᵳ的ᵳ属状

况登䇠如л˖ 

ᵳ属证ਧ 
ᵳ利

人 

ᡯቻ

用途 

建筑面

〟˄ ᒣ方

米˅ 

඀落 土地用途 

土地使

用ᵳ面

〟˄ᒣ

方米˅ 

ᵳ利限ࡦ情况 

115ᡯ地证 2015

ᆇ第 11421ਧ 

商社

汽䍨 
商服 7,360.78 

䟽庆ᐲ渝े४人和

立交支路 5ਧ 
批发䴦୞ 1,918.9 

ᐢѪ商社汽䍨о中ഭᐕ商

䬦行㛑份ᴹ限ޜਨ䟽庆朝

天门支行签䇒编ਧѪ 2015

ᒤ˄朝天˅ᆇ 0038ਧ的借

款合਼提供抵ᣬᣵ保Ǆ↔合

਼借款金额Ѫ 7,400万元ˈ

期限Ѫ 2015ᒤ 3ᴸ 31ᰕ㠣

2020ᒤ 10ᴸ 25ᰕǄ截㠣
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ᣕ告期ᵛ ↔̍亩抵ᣬһ亩л

的借款余额Ѫ 7,400万元Ǆ 

101ᡯ地证 2007

ᆇ第 24204ਧ 

非տ

宅 
1,379 

渝中४袁家岗 2ਧ

第 2层 
混合 294.96 

Ѫ商社汽䍨о招商䬦行㛑

份ᴹ限ޜਨ䟽庆渝中支行

签䇒编ਧѪ 2015ᒤ渝中ᆇ

第 1111150404ਧ的借款合

਼提供抵ᣬᣵ保Ǆ↔合਼借

款金额Ѫ 2,800万元 期̍限

Ѫ2015ᒤ5ᴸ29ᰕ㠣2016

ᒤ 5ᴸ 29ᰕǄ截㠣ᣕ告期

ᵛ ↔̍亩抵ᣬһ亩л的借款

余额Ѫ 2,800万元Ǆ 

101ᡯ地证 2007

ᆇ第 24205ਧ 

非տ

宅 
1,379 

渝中४袁家岗 2ਧ

第 3层 
混合 294.96 

101ᡯ地证 2007

ᆇ第 24206ਧ 

非տ

宅 
1,444 

渝中४袁家岗 2ਧ

第 1层 
混合 308.86 

101ᡯ地证 2007

ᆇ第 24207ਧ 
տ宅 122.47 

渝中४袁家岗 2ਧ

2অ元 4-1# 
混合 26.20 - 

101ᡯ地证 2007

ᆇ第 24208ਧ 
տ宅 117.70 

渝中४袁家岗 2ਧ

1অ元 4-2# 
混合 25.18 - 

105ᡯ地证 2005

ᆇ第 14090ਧ 

车ᓃǃ

ަԆ

用途 

7,217.52 
九龙坡४谢陈路 1

ਧ 
商տ 2613.8 

Ѫ商社汽䍨о招商䬦行㛑

份ᴹ限ޜਨ䟽庆渝中支行

签䇒编ਧѪ 2014ᒤ渝中ᆇ

第 1191141102ਧ的授信ॿ

䇞提供抵ᣬᣵ保Ǆ↔授信ॿ

䇞金额Ѫ 2,900万元 期̍限

Ѫ 2014ᒤ 11ᴸ 25ᰕ㠣

2017ᒤ 10ᴸ 20ᰕǄ截㠣

ᣕ告期ᵛ ↔̍亩抵ᣬһ亩л

的借款余额Ѫ䴦Ǆ 

111ᡯ地证 2006

ᆇ第 06157ਧ 
综合 

10,856.7

5 

䟽庆ᐲ㓿开४海峡

路 300ਧ䟽庆商社

а汽大Շ奥䘚汽车

特㓖㓿䬰店 

混合用地

˄商ъ˅ 

2,883.1

0 

Ѫ商社汽䍨о中ഭ民生䬦

行㛑份ᴹ限ޜਨ䟽庆࠶行

签䇒编ਧѪޜ授信ᆇ第

ZH1500000018840ਧ的综

合授信合਼提供抵ᣬᣵ保Ǆ

截㠣ᣕ告期ᵛ ↔̍亩抵ᣬһ

亩л的借款余额Ѫ䴦Ǆ 

106ᡯ地证 2008

ᆇ第 01362ਧ 

非տ

宅 
1,185.34 

ই岸४ই山街道崇

文路 256ਧ 
商ъ 2,902 - 

103ᡯ地证 2008

ᆇ第 17494ਧ 

商社

麒ޤ 

非տ

宅 
5,659.75 

䟽庆ᐲ江े४渝澳

大道 68ਧ 
商服 

2,477.7

0 

ᐢѪ商社汽䍨о中ഭߌъ

䬦行㛑份ᴹ限ޜਨ䟽庆渝

中支行签䇒编ਧѪ

55010120130002338的借

款合਼提供抵ᣬᣵ保Ǆ↔合

਼借款金额Ѫ 6,000万元ˈ

期限Ѫ 2013ᒤ 8ᴸ 2ᰕ㠣

103ᡯ地证 2008

ᆇ第 17495ਧ 
车ᓃ 1,034.27 

䟽庆ᐲ江े४渝澳

大道 68ਧ 
商服 538.46 

103ᡯ地证 2008

ᆇ第 17496ਧ 
车ᓃ 1,122.98 

䟽庆ᐲ江े४渝澳

大道 68ਧ 
商服 584.64 



䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨ  䟽大资ӗ购Ҡ৺托管暨ޣ联交易ᣕ告书˄草案˅ 

1-1-56 

2016ᒤ 8ᴸ 1ᰕǄ截㠣ᣕ

告期ᵛ ↔̍亩抵ᣬһ亩л的

借款余额Ѫ 4,000万元Ǆ 

105ᡯ地证 2006

ᆇ第 03116ਧ 

ᯠӊ

汽车 

䳶体

ᇯ舍 
947.36 

九龙坡४谢陈路 3

ਧ䱴 1ਧ 
商ъ 391.8 

Ѫᯠӊ汽车о中ഭ民生䬦

行㛑份ᴹ限ޜਨ䟽庆࠶行

签䇒编ਧѪޜ授信ᆇ第

ZH1400000153099ਧ的综

合授信合਼提供抵ᣬᣵ保Ǆ

截㠣ᣕ告期ᵛ ↔̍亩抵ᣬһ

亩л的借款余额Ѫ2,500万

元Ǆ 

105ᡯ地证 2006

ᆇ第 03117ਧ 

ަԆ

用途 
2,693.01 

九龙坡४谢陈路 3

ਧ 
商ъ 6,688.5 

106ᡯ地证 2014

ᆇ第 50832ਧ 

Ⲯһ

达ॾ

Շ 

ަԆ

用ᡯ 
6,198.46 

䟽庆ᐲই岸४ই湖

路 12ਧ 1幢 
ަԆ商服 5132 

1ǃѪⲮһ达ॾՇо中ഭ建

䇮䬦行㛑份ᴹ限ޜਨ䟽庆

杨家坪支行签䇒编ਧѪ杨

建行商流˄2014˅ᆇ第 065

ਧ流ࣘ资金䍧款合਼提供

抵ᣬᣵ保Ǆ截㠣ᣕ告期ᵛˈ

↔亩抵ᣬһ亩л的借款余

额Ѫ 1,700万元Ǆ 

2ǃѪⲮһ达ॾՇо中ഭ建

䇮䬦行㛑份ᴹ限ޜਨ䟽庆

杨家坪支行签䇒编ਧѪ杨

建行商流˄2015˅ᆇ第 021

ਧ流ࣘ资金䍧款合਼提供

抵ᣬᣵ保Ǆ截㠣ᣕ告期ᵛˈ

↔亩抵ᣬһ亩л的借款余

额Ѫ 800万元Ǆ 

3ǃѪⲮһ达ॾՇо中ഭ建

䇮䬦行㛑份ᴹ限ޜਨ䟽庆

杨家坪支行签䇒编ਧѪ杨

建行商流˄2015˅ᆇ第 012

ਧ流ࣘ资金䍧款合਼提供

抵ᣬᣵ保Ǆ截㠣ᣕ告期ᵛˈ

↔亩抵ᣬһ亩л的借款余

额Ѫ 600万元Ǆ 

101ᡯ地证 2005

ᆇ第 20170ਧ 

商社

强力 

非տ

宅 
1,082.38 

渝中४长江а路 78

ਧ第 6层 1# 
商服 139.48 

ᐢѪ商社强力о䟽庆䬦行

㛑份ᴹ限ޜਨ朝天门支行

签䇒编ਧѪ 2014ᒤ䟽䬦朝

天门支䍧ᆇ第 1567ਧ流ࣘ

资金䍧款合਼提供抵ᣬᣵ

保Ǆ截㠣ᣕ告期ᵛ ↔̍亩抵

ᣬһ亩л的借款余额Ѫ

101ᡯ地证 2005

ᆇ第 20171ਧ 

非տ

宅 
1,112.18 

渝中४长江а路 78

ਧ第 7层 1-6# 
商服 143.32 

101ᡯ地证 2005

ᆇ第 20175ਧ 

非տ

宅 
919.88 

渝中४长江а路 79

ਧ 6-1# 
商服 88.96 

101ᡯ地证 2005 非տ 964.99 渝中४长江а路 79 商服 93.33 



䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨ  䟽大资ӗ购Ҡ৺托管暨ޣ联交易ᣕ告书˄草案˅ 

1-1-57 

ᆇ第 20176ਧ 宅 ਧ 5-1#ǃ5-2# 2,800万元Ǆ 

101ᡯ地证 2005

ᆇ第 20008ਧ 

非տ

宅 
162.38 

渝中४长江а路 79

ਧ第 1层 1-1# 
商服 15.70 

101ᡯ地证 2006

ᆇ第 07049ਧ 

非տ

宅 
1,205.38 

渝中४长江а路 79

ਧ第Ҽ层 1#ǃ第а

层 2# 

商服 116.57 

101ᡯ地证 2005

ᆇ第 20172ਧ 

非տ

宅 
1,053.89 

渝中४长江а路 78

ਧ第 5层 1# 
商服 135.81 

ᐢѪ商社强力о中ഭ建䇮

䬦行㛑份ᴹ限ޜਨ䟽庆杨

家坪支行签䇒编ਧѪ杨建

行授信ॿ䇞˄2014˅ᆇ第

042ਧ授信ॿ䇞合਼提供

抵ᣬᣵ保Ǆ截㠣ᣕ告期ᵛˈ

↔亩抵ᣬһ亩л的借款余

额Ѫ 1,450万元Ǆ 

101ᡯ地证 2005

ᆇ第 20173ਧ 

非տ

宅 
997.62 

渝中४长江а路 78

ਧ第 1层 1# 
商服 128.56 

ᐢѪ商社强力о中ഭᐕ商

䬦行㛑份ᴹ限ޜਨ䟽庆朝

天门支行签䇒编ਧѪ 2015

ᒤ朝天˄抵˅ᆇ 0016ਧ最

高额抵ᣬ合਼提供抵ᣬᣵ

保Ǆ截㠣ᣕ告期ᵛ ↔̍亩抵

ᣬһ亩л的借款余额Ѫ䴦Ǆ 

101ᡯ地证 2005

ᆇ第 20174ਧ 

非տ

宅 
997.62 

渝中४长江а路 78

ਧ 2-1# 
商服 128.56 

101ᡯ地证 2014

ᆇ第 15368ਧ 商社

西ᱏ 

ޜ࣎

用ᡯ 
541.15 

渝中४长江а路 76

ਧ䱴 1ਧ 
ަԆ商服 - 

ᐢѪ商社西ᱏо中信䬦行

㛑份ᴹ限ޜਨ䟽庆࠶行签

䇒的ǉ综合授信合਼Ǌ˄ 授

信期限Ѫ 2014ᒤ 6ᴸ 23

ᰕ㠣 2017ᒤ 6ᴸ 22ᰕ 提˅

供抵ᣬǄ 

106ᡯ地证 2015

ᆇ第 05021ਧ 

ަԆ

用ᡯ 
5514.29 

䟽庆ᐲই岸४海峡

路 111ਧ非տ宅 

商࣑金融用

地 
4,000 - 

к述ᡯቻ建筑物৺ሩᓄ的土地使用ᵳѪ商社汽䍨৺ަ᧗㛑子ޜਨ自建或外

购ᡰ得ˈ目前使用情况良好Ǆ 

˄2˅无形资ӗ 

商社汽䍨的无形资ӗ包括土地使用ᵳ和商标ˈ均ሩަ生ӗ㓿营ާᴹ䟽要作

用Ǆ⭡Ҿо商标相ޣ的支ࠪ均ᐢ䍩用ॆˈ因↔商标无䍖面ԧ值˗土地使用ᵳ截

㠣ᣕ告期ᵛ的䍖面ԧ值Ѫ 171,315,604.23元Ǆ无形资ӗާ体情况如л˖ 

ķ土地使用ᵳ 

截㠣ᣕ告期ᵛˈ商社汽䍨৺ަ᧗㛑子ޜਨᤱᴹ的土地使用ᵳާ体情况如л  ̟
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ᵳ证编ਧ ᓗ落 用途 

面〟 

˄ᒣ方

米˅ 

ᵳ利

人 

ਆ得 

方式 

㓸→ 

ᰕ期 
ᵳ利限ࡦ情况 

112ᡯ地证 2010

ᆇ第 025879ਧ
注
 

े部ᯠ४

高ᯠ园人

和㓴团M

标准࠶४

M24-2ਧ

地块 

商࣑

金融 
18,204.80 

商社

汽䍨 
ࠪ䇙 

2050ᒤ

8ᴸ 31

ᰕ 

- 

115ᡯ地证 2015

ᆇ第 11421ਧ 

䟽庆ᐲ渝

े४人和

立交支路

5ਧ 

商ъ 1,918.90 
商社

汽䍨 
ࠪ䇙 

2040ᒤ

10ᴸ 19

ᰕ 

ᐢѪ商社汽䍨о中ഭᐕ商䬦行㛑

份ᴹ限ޜਨ䟽庆朝天门支行签䇒

编ਧѪ 2015ᒤ˄朝天˅ᆇ 0038

ਧ的借款合਼提供抵ᣬᣵ保Ǆ↔

合਼借款金额Ѫ 7,400万元ˈ期

限Ѫ 2015ᒤ 3ᴸ 31ᰕ㠣 2020ᒤ

10ᴸ 25ᰕǄ截㠣ᣕ告期ᵛˈ↔

亩抵ᣬһ亩л的借款余额Ѫ

7,400万元Ǆ 

100ᡯ地证 2006

ᆇ第 834ਧ 

䟽庆ᐲ江

े४渝澳

大道 68ਧ 

商

ъǃ

ަԆ

商服 

6,874.60 
商社

麒ޤ 
ࠪ䇙 

2046ᒤ

6ᴸ 5ᰕ 
- 

105ᡯ地证 2006

ᆇ第 03116ਧ 

九龙坡४

谢陈路 3

ਧ䱴 1ਧ 

商ъ 391.8 

ᯠӊ

汽车 

ࠪ䇙 

2038ᒤ

6ᴸ 22

ᰕ 

Ѫᯠӊ汽车о中ഭ民生䬦行㛑份

ᴹ限ޜਨ䟽庆࠶行签䇒编ਧѪޜ

授信ᆇ第ZH1400000153099ਧ的

综合授信合਼提供抵ᣬᣵ保Ǆ截

㠣ᣕ告期ᵛˈ↔亩抵ᣬһ亩л的

借款余额Ѫ 2,500万元Ǆ 

105ᡯ地证 2006

ᆇ第 03117ਧ 

九龙坡४

谢陈路 3

ਧ 

商ъ 6,688.5 ࠪ䇙 

2038ᒤ

6ᴸ 22

ᰕ 

注 1̟12ᡯ地证 2010ᆇ第 025879ਧ土地使用ᵳ 䈕̍宗土地ᆈ在被收回的风䲙ˈ䈖㿱Ā䟽大风䲙提示ā

之ĀҼǃᤲ牌标的相ޣ风䲙因素ā之Ā˄ а о˅汽车㓿䬰ъ࣑相ޣ的风䲙ā之Ā5ǃ土地使用ᵳ被收回的风

䲙āǄ 

↔外 商̍社汽䍨Ҿ 2012ᒤ 4ᴸ联合кᐲޜਨǃ中天ᇎъ˄ ԕл简〠Āй方ā˅

ԕࠪ䇙方式ਆ得䟽庆ᐲे部ᯠ४大竹林㓴团 O标准࠶४ O19-2ǃO19-3ǃO19-5ǃ

O21-1ǃO21-5ǃO21-6ǃO21-9ǃO21-10ਧ地块˄ ԕл合〠Ā大竹林亩目地块ā˅ ˈ

土地面〟合䇑Ѫ 244,442 ᒣ方米ˈ系文ॆ娱Ҁǃ商ъ金融ъ用地ˈᡀ交总ԧѪ

147,669万元ˈ土地使用ᵳ⭡й方਼ޡᡰᴹǄ2013ᒤ 6ᴸˈй方就大竹林亩目地

块签署了ǉ联合开发ॿ䇞Ǌˈ㓖定਴自᢯ᣵ਴自ᓄ࠶得物ъ的开发ᡀᵜǃᵚ㓣入

土地ᡀᵜ的地л部࠶土地ࠪ䇙金的补交义࣑等ਾ续投入 并̍ԕᇎ物方式ሩ建ᡀ物

ъ䘋行࠶配Ǆ截㠣ᣕ告期ᵛˈй方ᐢо䟽庆ᐲഭ土局签署了ǉഭᴹ建䇮用地使用
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ᵳࠪ䇙合਼Ǌˈ并足额支付土地ࠪ䇙金ˈަ中˖商社汽䍨支付 9,879.87万元ˈ在

ަԆ非流ࣘ资ӗ中Ṩ算Ǆ截㠣ᣕ告期ᵛˈ䈕宗土地尚ᵚਆ得ഭᴹ土地使用ᵳ证ˈ

土地尚ᵚ开发Ǆ 

除к述情况外ˈ商社汽䍨ᡰᤱᴹ的ަԆ土地目前使用情况良好Ǆ 

ĸ商标 

商标മ案 注޼ਧ 
类

ਧ 
Ṩ定使用㤳围 ᴹ效期 

ᵳ利限ࡦ

情况 

 15014399 9 

䇑算机程序˄ ਟл载䖟Ԧ ;˅电子䇠һ

器;商品电子标签;发ݹ式电子指示

器;全球定ս系统˄GPS˅䇮备;电子

ⴁ᧗装置;测䟿器Ỡ和仪器;遥᧗装

置;䘌距离点火用电子点火装置;电子

䱢ⴇ装置; 

2015ᒤ 8

ᴸ21ᰕ㠣

2025ᒤ 8

ᴸ 20ᰕ 

- 

к述注޼商标Ѫ商社汽䍨⭣䈧ਆ得ˈ目前使用情况良好Ǆ 

˄3˅㓿营资䍘 

资䍘类

别 

㓿营ѫ

体 
证书编ਧ 颁发机ޣ 许ਟ内容 ᴹ效期限 

机ࣘ车

㔤修㓿

营许ਟ

证 

伎跃࠶

 ਨޜ
555526000050-103 

䟽庆ᐲ九龙坡४

道路䘀输管理处 

а类汽车㔤修

˄小型车˅ 

2014ᒤ 12ᴸ 19ᰕ㠣

2017ᒤ 12ᴸ 30ᰕ 

涪陵࠶

 ਨޜ
555546000227-203 涪陵४䘀管处 

Ҽ类汽车㔤修

˄小型车˅ 

2014ᒤ 8ᴸ 12ᰕ㠣

2017ᒤ 8ᴸ 12ᰕ 

永ᐍ࠶

 ਨޜ
555534000437-203 永ᐍ४交管ᡰ 

Ҽ类汽车㔤修

˄小型车˅ 

2014ᒤ 3ᴸ 6ᰕ㠣

2017ᒤ 3ᴸ 6ᰕ 

铜梁࠶

 ਨޜ
555538000484-203 铜梁县䘀管处 

Ҽ类汽车㔤修

˄小型车˅ 

2013ᒤ 5ᴸ 14ᰕ㠣

2016ᒤ 5ᴸ 14ᰕ 

ই坪服

ޜ࠶࣑

ਨ 

555525000481-203 ই岸४交管ᡰ 
Ҽ类汽车㔤修

˄小型车˅ 

2014ᒤ 7ᴸ 9ᰕ㠣

2017ᒤ 7ᴸ 9ᰕ 

万ᐎ࠶

 ਨޜ
555545000459-103 万ᐎ४䘀管处 

а类汽车㔤修

˄小型车˅ 

2014ᒤ 9ᴸ 24ᰕ㠣

2017ᒤ 9ᴸ 24ᰕ 

ᯠӊ汽

车 
555526000328-103 九龙坡४交管ᡰ 

а类汽车㔤修

˄小型车˅ 

2014ᒤ 8ᴸ 13ᰕ㠣

2017ᒤ 8ᴸ 14ᰕ 

商社西

ᱏ 
555525000095-103 ই岸४交管ᡰ 

а类汽车㔤修

˄小型车˅ 

2015ᒤ 12ᴸ 18ᰕ㠣

2018ᒤ 12ᴸ 18ᰕ 

商社德

奥 
555525000009-103 ই岸४交管ᡰ 

а类汽车㔤修

˄小型车˅ 

2015ᒤ 9ᴸ 22ᰕ㠣

2018ᒤ 9ᴸ 22ᰕ 

Ⲯһ达

ॾՇ 
555525000018-103 ই岸४交管ᡰ 

а类汽车㔤修

˄小型车˅ 

2015ᒤ 8ᴸ 12ᰕ㠣

2018ᒤ 8ᴸ 12ᰕ 

javascript:openCodeWin('/tmois/wszhcx_getDetailByRegInt.xhtml?regNum=15014399&intcls=9&seriaNum=1','1')
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Ⲯһ达

ॾ恒 
555534000436-203 永ᐍ४交管ᡰ 

Ҽ类汽车㔤修

˄小型车˅ 

2014ᒤ 2ᴸ 20ᰕ㠣

2017ᒤ 2ᴸ 20ᰕ 

商社强

力 
555522000139-103 

䟽庆ᐲ渝中४交

通䘀输管理ᡰ 

а类汽车㔤修

˄小型车˅ 

2015ᒤ 9ᴸ 28ᰕ㠣

2018ᒤ 7ᴸ 6ᰕ 

商社麒

 ޤ
555523000147-103 江े४䘀管ᡰ 

а类汽车㔤修

˄小型车˅ 

2014ᒤ 2ᴸ 2ᰕ㠣

2017ᒤ 2ᴸ 2ᰕ 

Շ志渝

涵 
555533000360-203 合ᐍ४䘀管处 

Ҽ类汽车㔤修

˄小型车˅ 

2014ᒤ 3ᴸ 3ᰕ㠣

2017ᒤ 3ᴸ 3ᰕ 

商社博

瑞 
555569000114-103 े部ᯠ४䘀管ᡰ 

а类汽车㔤修

˄小型车˅ 

2013ᒤ 9ᴸ 13ᰕ㠣

2016ᒤ 6ᴸ 13ᰕ 

商社启

䘚 
555568000194-103 े部ᯠ४䘀管ᡰ 

а类汽车㔤修

˄小型车˅ 

2013ᒤ 5ᴸ 8ᰕ㠣

2016ᒤ 5ᴸ 8ᰕ 

汽车美

容 
555569000081-305 

䟽庆े部ᯠ४道

路䘀输管理ᡰ 

й类汽车㔤修

˄车身清洁㔤

ᣔ˅ 

2014ᒤ 10ᴸ 30ᰕ㠣

2017ᒤ 11ᴸ 3ᰕ 

商社起

航 
555545000459-103 万ᐎ४䘀管处 

а类汽车㔤修

˄小型车˅ 

2014ᒤ 9ᴸ 24ᰕ㠣

2017ᒤ 9ᴸ 24ᰕ 

保䲙ެ

ъԓ理

ъ࣑许

ਟ证 

商 社 汽

车 俱 Ҁ

部 

- 
中ഭ保ⴁՊ䟽庆

ⴁ管局 
机ࣘ车䖶保䲙 

2015ᒤ 12ᴸ 15ᰕ㠣

2016ᒤ 6ᴸ 14ᰕ 

商 社 麒

 ޤ
- 

中ഭ保ⴁՊ䟽庆

ⴁ管局 

机ࣘ车䖶保

䲙ǃ意外伤害

䲙ǃ䍓任保䲙 

2015ᒤ 3ᴸ 30ᰕ㠣

2018ᒤ 3ᴸ 29ᰕ 

综кᡰ述ˈ除Ѫ自身৺ަл属企ъ债࣑䇮定的抵ᣬǃ䍘ᣬ等ᵳ利限ࡦ外ˈ商

社汽䍨৺ަ᧗㛑子ޜਨѫ要资ӗᵳ属清Რˈнᆈ在抵ᣬǃ䍘ᣬ等ᵳ利限ࡦ情形ˈ

ᵚ⎹৺䇹讼ǃ仲裁ǃਨ法强ࡦ执行等䟽大ҹ䇞或者ᆈ在妨碍ᵳ属转移的ަԆ情况Ǆ 

2ǃሩ外ᣵ保情况৺ѫ要负债ǃ或ᴹ负债情况 

˄1˅ሩ外ᣵ保情况 

截㠣ᣕ告期ᵛˈ商社汽䍨৺ަ᧗㛑子ޜਨѪ汽车⎸䍩者提供的购车࠶期付

款ᣵ保余额Ѫ 62,896.90万元Ǆ 

除к述情形外ˈ商社汽䍨৺ަ᧗㛑子ޜਨнᆈ在ަԆሩ外ᣵ保Ǆ 

˄2˅ѫ要负债情况 

截㠣ᣕ告期ᵛˈ商社汽䍨负债总额Ѫ 1,684,236,253.89元ˈާ体情况如л˖ 

亩目 金额˄元˅ 

短期借款 393,103,354.19 
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ᓄ付票据 387,420,000.00 

ᓄ付䍖款 75,851,834.41 

预收款亩 77,331,088.99 

ᓄ付职ᐕ薪酬 21,131,686.96 

ᓄ交税䍩 18,474,689.90 

ަԆᓄ付款 153,521,899.44 

аᒤ内到期的非流ࣘ负债 284,500,000.00 

长期借款 261,500,000.00 

递延ᡰ得税负债 11,401,700.00 

负债总额 1,684,236,253.89 

ަ中ˈ短期借款ঐ负债总额的∄例Ѫ 23.34%ˈާ体情况如л˖ 

亩目 金额˄元˅ 

䍘ᣬ借款 101,103,354.19 

保证借款 212,000,000.00 

抵ᣬ借款 80,000,000.00 

合䇑 393,103,354.19 

长期借款ঐ负债总额的∄例Ѫ 15.53%ˈާ体情况如л˖ 

亩目 金额˄元˅ 

抵ᣬ借款 142,500,000.00 

保证借款 119,000,000.00 

合䇑 261,500,000.00 

˄3˅或ᴹ负债情况 

截㠣ᣕ告期ᵛ 除̍к述ሩ外ᣵ保情况 商̍社汽䍨৺ަ᧗㛑子ޜਨнᆈ在ަԆ

或ᴹ负债情况Ǆ 

3ǃ商社䳶团Ѫ商社汽䍨提供的融资ᣵ保情况 

অս˖万元 

ᣵ保人 ᣵ保金额 借款金额 ᣵ保起始ᰕ ᣵ保到期ᰕ ᣵ保方式 

商社䳶团 

10,000.00 

4,000.00 2015/3/20 2018/3/19 信用ᣵ保 

商社䳶团 3,000.00 2015/3/13 2018/3/12 信用ᣵ保 

商社䳶团 3,000.00 2015/4/14 2018/4/13 信用ᣵ保 

商社䳶团 21,091.00 2,000.00 2014/9/19 2015/9/16 抵ᣬᣵ保 

商社䳶团 3,000.00 1,500.00 2013/9/25 2015/9/16 信用ᣵ保 

商社䳶团 3,000.00 1,500.00 2013/9/22 2015/9/16 信用ᣵ保 
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商社䳶团 4,000.00 2,000.00 2013/10/11 2015/10/10 信用ᣵ保 

商社䳶团 4,000.00 4,000.00 2015/7/28 2016/7/27 信用ᣵ保 

商社䳶团 1,000.00 1,000.00 2015/7/2 2016/7/1 信用ᣵ保 

商社䳶团 2,000.00 2,000.00 2015/2/28 2016/2/27 信用ᣵ保 

商社䳶团 2,000.00 2,000.00 2015/5/26 2016/5/25 信用ᣵ保 

商社䳶团 4,000.00 2,800.00 2014/3/5 2016/3/4 信用ᣵ保 

商社䳶团 3,500.00 2,450.00 2014/2/28 2016/2/26 信用ᣵ保 

商社䳶团 4,000.00 2,800.00 2014/4/2 2016/4/1 信用ᣵ保 

商社䳶团 2,500.00 1,750.00 2014/3/11 2016/3/10 信用ᣵ保 

商社䳶团 2,000.00 2,000.00 2015/5/21 2016/5/20 信用ᣵ保 

商社䳶团 3,000.00 1,800.00 2013/11/8 2015/11/5 信用ᣵ保 

商社䳶团 3,000.00 1,800.00 2013/11/29 2015/11/27 信用ᣵ保 

商社䳶团 3,000.00 2,400.00 2014/5/7 2016/5/6 信用ᣵ保 

商社䳶团 2,000.00 1,000.00 2014/1/17 2016/1/15 信用ᣵ保 

商社䳶团 2,000.00 2,000.00 2014/10/17 2015/10/16 信用ᣵ保 

商社䳶团 5,000.00 4,750.00 2014/9/24 2016/9/22 信用ᣵ保 

商社䳶团 4,600.00 - 2013/8/2 2015/8/1 抵ᣬᣵ保 

商社䳶团 8,000.00 - 2013/10/28 2015/10/27 信用ᣵ保 

商社䳶团 880.00 - 2015/2/16 2015/8/16 信用ᣵ保 

合䇑 97,571.00 51,550.00 
   

δ五ε最近пᒪ及一期ѱ营业务发展情况 

商社汽䍨的ѫ营ъ࣑Ѫ汽车㓿䬰৺㔤修ޫᣔ等服࣑Ǆ商社汽䍨㓿䬰的汽车

品牌包括保时捷ǃ奔驰ǃа汽奥䘚ǃа汽大Շǃк海大Շǃк海通用别克ǃ广汽

ᵜ⭠ǃь风悦达起ӊ等 12个品牌Ǆ 

 

 

截㠣ᵜᣕ告书签署ᰕˈ商社汽䍨在䟽庆ᐲѫ城४ǃ永ᐍ४ǃ合ᐍ४ǃ璧山

४ǃ铜梁४ǃ綦江४ǃ万ᐎ४ǃ涪陵४ǃ黔江४ǃ开县ǃ忠县ǃ荣昌县ǃ梁ᒣ
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县ǃ巫山县等地४ޡ㓿营 19家 4S店ǃ15家Ҽ㓗㓿䬰网点ǃ1家Ҽ手车展঵ǃ1

家汽车俱Ҁ部ǃ1 家汽车美容ޜਨǃ1 家汽车租赁ޜਨǃ1 家汽车快修店ˈ并↓

在筹建 1家 4S店Ǆ 

δޣεᣛ告期内经审计的财务指标 

 অս˖元 

合并资ӗ负债表亩目 2015-7-31 2014-12-31 2013-12-31 

总资ӗ 2,025,922,440.15 2,478,404,195.22 2,099,617,172.31 

总负债 1,684,236,253.89 2,097,042,570.23 1,742,650,553.24 

净资ӗ 341,686,186.26 381,361,624.99 356,966,619.07 

资ӗ负债率 83.13% 84.61% 83.00% 

合并利润表亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

营ъ收入 3,735,172,641.38 6,735,091,565.13 5,643,760,240.15 

净利润 28,617,991.53 96,519,677.72 113,112,677.83 

扣除非㓿常性损益ਾ净利润 29,164,689.96  93,633,317.78  98,302,265.42  

1ǃᣕ告期ᵛ负债大幅߿少的原因 

ᣕ告期ᵛ商社汽䍨的负债总额相∄ 2014ᒤᵛ߿少 4.13亿元ˈѫ要是ᓄ付票

据ǃᓄ付䍖款等因季节性差ᔲ߿少 2.27亿元˖2014ᒤᵛᆈ在季节性备䍗ˈᓄ付

票据ǃᓄ付䍖款等㓿营性ᖰ来余额较大˗2015ᒤԕ来ᐲ场䬰୞л降ˈ备䍗߿少ˈ

Ӿ而ሬ㠤㓿营性负债߿少Ǆ↔外ˈ短期借款到期䘈款߿少负债 0.78 亿元ˈ属Ҿ

↓常㤳围内负债余额ਈࣘ˗预收䍖款߿少负债 0.92亿元ˈҏ⭡Ҿ 2014ᒤᓅ䬰䟿

较大ˈ而 2015ᒤ中的䬰䟿较少ሬ㠤的季节性差ᔲǄ因↔ˈ商社汽䍨负债߿少系

↓常㓿营性ਈࣘˈнᖡ响ަᵚ来↓常㓿营Ǆ 

2ǃᣕ告期内非㓿常性损益的构ᡀ৺原因 

অս˖元 

亩目 2015ᒤ1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

非流ࣘ性资ӗ处置损益ˈ包括ᐢ䇑提资ӗ߿

值准备的ߢ䬰部࠶ 
-1,252,484.74 -2,193,605.87 36,529.47 

䎺ᵳᇑ批ˈ或无↓式批准文Ԧˈ或偶发性的

税收返䘈ǃ߿免 
- - - 
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䇑入ᖃ期损益的᭯府补ࣙ˄оޜਨ↓常㓿营

ъ࣑密࠷相ޣˈ符合ഭ家᭯策规定ǃ按照а

定标准定额或定䟿ᤱ续ӛਇ的᭯府补ࣙ除

外˅ 

- 893,000.00 8,078,000.00 

䇑入ᖃ期损益的ሩ非金融企ъ收ਆ的资金ঐ

用䍩 
1,761,555.55 5,490,666.67 5,591,033.34 

企ъਆ得子ޜਨǃ联营企ъ৺合营企ъ的投

资ᡀᵜ小Ҿਆ得投资时ᓄӛᴹ被投资অսਟ

辨认净资ӗޜ允ԧ值ӗ生的收益 

- - - 

非䍗ᐱ性资ӗ交换损益 - - - 

င托Ԇ人投资或管理资ӗ的损益 - - - 

因нਟᣇ力因素ˈ如遭ਇ自然灾害而䇑提的

਴亩资ӗ߿值准备 
- - - 

债࣑䟽㓴损益 - - - 

企ъ䟽㓴䍩用ˈ如ᆹ置职ᐕ的支ࠪǃ整合䍩

用等 
- - - 

交易ԧ格显失ޜ允的交易ӗ生的超过ޜ允ԧ

值部࠶的损益 
- -  

਼а᧗ࡦл企ъ合并ӗ生的子ޜਨ期初㠣合

并ᰕ的ᖃ期净损益 
- - - 

оޜਨ↓常㓿营ъ࣑无ޣ的或ᴹһ亩ӗ生的

损益 
- - - 

除਼ޜਨ↓常㓿营ъ࣑相ޣ的ᴹ效྇期保值

ъ࣑外ˈᤱᴹ交易性金融资ӗǃ交易性金融

负债ӗ生的ޜ允ԧ值ਈࣘ损益ˈԕ৺处置交

易性金融资ӗǃ交易性金融负债和ਟ供ࠪ୞

金融资ӗਆ得的投资收益 

- - - 

অ独䘋行߿值测试的ᓄ收款亩߿值准备转回 - - - 

ሩ外င托䍧款ਆ得的损益 - - - 

采用ޜ允ԧ值模式䘋行ਾ续䇑䟿的投资性ᡯ

地ӗޜ允ԧ值ਈࣘӗ生的损益 
- - - 

ṩ据税收ǃՊ䇑等法律ǃ法规的要≲ሩᖃ期

损益䘋行а⅑性调整ሩᖃ期损益的ᖡ响 
- - - 

ਇ托㓿营ਆ得的托管䍩收入 - - - 

除к述਴亩之外的ަԆ营ъ外收入和支ࠪ -1,431,419.16 -2,032,420.57 1,109,418.55 

ަԆ符合非㓿常性损益定义的损益亩目 - - - 

非㓿常性损益合䇑˄ᖡ响利润总额˅ -922,348.35 2,157,640.23 14,814,981.36 

 ᡰ得税ᖡ响数 -375,649.92 -728,719.71 4,568.95˖߿

非㓿常性损益净额˄ᖡ响净利润˅ -546,698.43 2,886,359.94 14,810,412.41 

扣除非㓿常性损益ਾ净利润 29,164,689.96  93,633,317.78  98,302,265.42  

非㓿常性损益净额ঐ净利润的∄例 - 2.99% 13.09% 
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商社汽䍨的非㓿常性损益нާ备ᤱ续性Ǆ扣除非㓿常性损益ਾ净利润呈л

降䎻势Ǆ商社汽䍨ሩ非㓿常性损益нᆈ在依赖Ǆ 

δ七εᣛ告期内利润分配情况 

ᣕ告期内ˈ商社汽䍨利润࠶配情况如л: 

 配方案࠶ 配时间࠶ 策机构ߣ

㛑ь˄商

社䳶团˅ 

2014ᒤᓖ 
2014ᒤᓖᖂ属Ҿ母ޜਨᡰᴹ者的净利润 63,625,932.03元ˈ向商

社䳶团࠶配 58,814,685.92元Ǆ 

2013ᒤᓖ 
2013ᒤᓖᖂ属Ҿ母ޜਨᡰᴹ者的净利润 90,017,969.82元ˈ向商

社䳶团࠶配 57,851,715.79元Ǆ 

δޡεѱ要с属ޢ司情况 

截㠣ᵜᣕ告书签署ᰕˈ商社汽䍨的л属ޜਨ如л表˖ 

序

ਧ 
 〠ਨ਽ޜ

注޼资ᵜ

˄万元˅ 

ᤱ㛑∄

例 

注޼

地 
ѫ营ъ࣑ 

1 商社博瑞 2,000 100% 䟽庆 汽车㓿䬰৺㔤修ޫᣔ˄保时捷˅ 

2 商社麒38.5 1,000 ޤ% 䟽庆 汽车㓿䬰৺㔤修ޫᣔ˄奔驰˅ 

3 商社德奥 500 65% 䟽庆 汽车㓿䬰৺㔤修ޫᣔ˄а汽奥䘚˅ 

4 Ⲯһ达ॾՇ 2,000 50% 䟽庆 汽车㓿䬰৺㔤修ޫᣔ˄к海大Շ˅ 

5 商社ᯠ瑞
注 1

 500 100% 䟽庆 汽车㓿䬰৺㔤修ޫᣔ˄奇瑞˅ 

6 商社西ᱏ 500 70% 䟽庆 汽车㓿䬰৺㔤修ޫᣔ˄ь风ᰕӗ˅ 

7 商社强力 2,500 51% 䟽庆 
汽车㓿䬰৺㔤修ޫᣔ˄䘋口⧠ԓǃь

风ᰕӗǃ奇瑞˅ 

8 ᯠӊ汽车 800 47% 䟽庆 汽车㓿䬰৺㔤修ޫᣔ˄广汽ᵜ⭠˅ 

9 商社启䘚 500 100% 䟽庆 
汽车㓿䬰৺㔤修ޫᣔ˄ь风悦达起

ӊ˅ 

10 商社起航 500 100% 䟽庆 汽车㓿䬰৺㔤修ޫᣔ˄保时捷˅ 

11 商社悦通 500 60% 䟽庆 
汽车㓿䬰৺㔤修ޫᣔ˄к海通用别

克˅ 

12 商社悦合 500 100% 䟽庆 
汽车㓿䬰৺㔤修ޫᣔ˄к海通用别

克˅ 

13 Շ志渝涵 500 62% 䟽庆 汽车㓿䬰৺㔤修ޫᣔ˄а汽大Շ˅ 

14 商社文ॆ 500 90% 䟽庆 汽车㓿䬰৺㔤修ޫᣔ˄ь风ᰕӗ˅ 

15 商社易修 500 100% 䟽庆 汽车㔤修 

16 
商社汽车美

容 
50 100% 䟽庆 䬰୞汽车䴦部Ԧ 

17 
商社汽车俱

Ҁ部 
200 100% 䟽庆 

机ࣘ车䖶保䲙ǃ意外伤害保䲙Ǆԓ࣎

机ࣘ车定期检验ǃ机ࣘ车检验င托ǃ

机ࣘ车登䇠注޼৺咨询服࣑˗汽车㔤

修咨询服࣑ˈ汽车保ޫˈ汽车䴦配Ԧ

䬰୞ 

18 商社首汽租 200 100% 䟽庆 汽车租赁 
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赁 

19 商社博购 500 100% 䟽庆 汽车㓿䬰৺㔤修ޫᣔ 

20 商社长航 500  䟽庆 汽车㓿䬰৺㔤修ޫᣔ 

注 1˖商社ᯠ瑞↓在࣎理清算注䬰手续˗截㠣ᵜᣕ告书签署ᰕˈ商社ᯠ瑞的清算注䬰程

序尚ᵚ完ᡀǄ 

注 2˖商社长航Ѫ 2015ᒤ 8ᴸ 31ᰕᡀ立Ǆ 

к述л属ޜਨ中ˈ最䘁а个Պ䇑ᒤᓖ的资ӗ总额ǃ营ъ收入ǃ资ӗ净额或净

利润ঐ商社汽䍨਼期相ᓄ䍒࣑指标 20%ԕкфᴹ䟽大ᖡ响的ޜਨѪ商社博瑞和

商社麒ޤǄ 

1ǃ商社博瑞 

˄1˅概况 

企ъ਽〠˖䟽庆商社博瑞䘋口汽车䬰୞ᴹ限ޜਨ 

企ъ性䍘˖ᴹ限䍓任ޜਨ˄法人独资˅ 

注޼地址/ѫ要ޜ࣎地点˖䟽庆ᐲ渝े४人和立交支路 5ਧ 

法定ԓ表人˖韩Տ 

注޼资ᵜ˖2,000万元 

ᡀ立ᰕ期˖2004ᒤ 5ᴸ 13ᰕ 

企ъ法人营ъ执照注޼ਧ˖500103000016244 

税࣑登䇠证ਧ˖50090575929856X 

㓴㓷机构ԓ码˖75929856X 

㓿营㤳围˖а类汽车㔤修˄小型车˅˄按许ਟ证Ṩ定的һ亩和期限Ӿһ㓿

营 Ǆ˅**保时捷品牌汽车䬰୞˗䬰୞汽车䴦部Ԧǃ摩托车৺䴦部Ԧǃᐕ程机电ǃ

电器机Ỡ৺器ᶀǃ交电ǃߌ机ӗ品ǃ电子ӗ品ǃॆᐕ原料৺ӗ品˄ н含ড䲙ॆ学

品˅ǃ通䇟䇮备˄н含无线电发射৺接收䇮备˅ǃ金属ᶀ料˄н含稀䍥金属˅ǃ

࣑汽车к户服࣎ԓ˗࣑用品˗汽车装侠ǃ美容服ޜ࣎ Ǎ̠ԕк㤳围法律ǃ法规禁

→㓿营的н得㓿营˗法律ǃ法规规定ᓄ㓿ᇑ批而ᵚ获ᇑ批前н得㓿营ǎ 

˄2˅শਢ沿革 
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ķޜਨ䇮立 

2004 ᒤ 3 ᴸ 1 ᰕˈ䟽庆商社庆铃汽车䬰୞ᴹ限ޜਨ和商社汽䍨ߣ定਼ࠪޡ

资䇮立商社博瑞Ǆ 

2004ᒤ 5ᴸ 13ᰕˈ䟽庆嘉润Պ䇑师һ࣑ᡰᴹ限ޜਨࠪާ䟽嘉验ᆇ˄2004˅

第 0180ਧǉ验资ᣕ告Ǌᇑ验确认ˈ截㠣 2004ᒤ 5ᴸ 13ᰕˈ商社博瑞ᐢ收到㛑

ь䟽庆商社庆铃汽车䬰୞ᴹ限ޜਨ和商社汽䍨ԕ䍗ᐱ缴㓣的注޼资ᵜ合䇑 500

万元Ǆ 

2004ᒤ 5ᴸ 13ᰕ 䟽̍庆ᐲᐕ商局向商社博瑞Ṩ发了ǉ企ъ法人营ъ执照ǊǄ 

䇮立时商社博瑞的㛑ᵳ结构如л˖ 

㛑ьဃ਽ 认缴ࠪ资额˄万元˅ ᇎ缴ࠪ资额˄万元˅ ࠪ资∄例 

䟽庆商社庆铃汽车䬰୞ᴹ限ޜਨ 350.00 350.00 70% 

商社汽䍨 150.00 150.00 30% 

合䇑 500.00 500.00 100% 

ĸ第а⅑㛑ᵳ转䇙 

2007ᒤ 9ᴸ 21ᰕˈ䟽庆商社庆铃汽车䬰୞ᴹ限ޜਨ࠶别о商社汽䍨ǃ商社

ᯠ瑞签署ǉ㛑ᵳ转䇙ॿ䇞Ǌ转䇙ަᤱᴹ的全部商社博瑞㛑ᵳ˗ަ中ˈ商社汽䍨ԕ

300万元ԧ格ਇ䇙 60%的㛑ᵳˈ商社ᯠ瑞ԕ 50万元ԧ格ਇ䇙 10%㛑ᵳǄ 

2007ᒤ 9ᴸ 21ᰕˈ商社博瑞㛑ьՊᇑ䇞通过了к述㛑ᵳ转䇙һ亩Ǆ 

2007ᒤ 9ᴸ 27ᰕˈ商社博瑞完ᡀᵜ⅑㛑ᵳ转䇙的ᐕ商ਈ更登䇠Ǆ 

ᵜ⅑㛑ᵳ转䇙完ᡀਾˈ商社博瑞的㛑ᵳ结构如л˖ 

㛑ьဃ਽ 认缴ࠪ资额˄万元˅ ᇎ缴ࠪ资额˄万元˅ ࠪ资∄例 

商社汽䍨 450.00 450.00 90% 

商社ᯠ瑞 50.00 50.00 10% 

合䇑 500.00 500.00 100% 

Ĺ第Ҽ⅑㛑ᵳ转䇙 

2010 ᒤ 6 ᴸ 8 ᰕˈ商社ᯠ瑞о商社汽䍨签署ǉ㛑ᵳ转䇙ॿ䇞Ǌˈ将ަᤱᴹ

的商社博瑞 10%㛑ᵳԕ 50万元ԧ格转䇙㔉商社汽䍨Ǆ 
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2010ᒤ 6ᴸ 30ᰕˈ商社博瑞完ᡀᵜ⅑㛑ᵳ转䇙的ᐕ商ਈ更登䇠Ǆ 

ᵜ⅑㛑ᵳ转䇙完ᡀਾˈ商社博瑞的㛑ᵳ结构如л˖ 

㛑ьဃ਽ 认缴ࠪ资额˄万元˅ ᇎ缴ࠪ资额˄万元˅ ࠪ资∄例 

商社汽䍨 500.00 500.00 100% 

合䇑 500.00 500.00 100% 

ĺ增资 

2011ᒤ 10ᴸ 25ᰕ 䟽̍庆通冠Պ䇑师һ࣑ᡰࠪާ䟽通Պᡰ验˄ 2011 第˅ 0565

ਧǉ验资ᣕ告Ǌᇑ验确认ˈ截㠣 2011ᒤ 10ᴸ 21ᰕˈ商社博瑞ᐢ收到㛑ь商社

汽䍨ԕ䍗ᐱ缴㓣的ᯠ增注޼资ᵜ 1,500万元Ǆ 

2011ᒤ 12ᴸ 16ᰕˈ商社汽䍨ߣ定将商社博瑞注޼资ᵜ增㠣 2,000万元Ǆ 

2011ᒤ 12ᴸ 23ᰕˈ商社博瑞完ᡀᵜ⅑增资һ亩的ᐕ商ਈ更登䇠Ǆ 

ᵜ⅑增资完ᡀਾˈ商社博瑞的㛑ᵳ结构如л˖ 

㛑ьဃ਽ 认缴ࠪ资额˄万元˅ ᇎ缴ࠪ资额˄万元˅ ࠪ资∄例 

商社汽䍨 2,000.00 2,000.00 100% 

合䇑 2,000.00 2,000.00 100% 

ᵜ⅑增资完ᡀਾ㠣Ӻˈ商社博瑞ᵚ发生㛑ᵳ转䇙或增߿资Ǆ 

综кᡰ述 商̍社博瑞的䇮立৺শ⅑增߿资或㛑ᵳ转䇙均履行了必要的ᇑ䇞和

批准程序 符̍合相ޣ法律法规৺ޜਨ章程的规定 н̍ᆈ在䘍৽限ࡦ或禁→性规定

而转䇙的情形 н̍ᆈ在শਢкᴮѪкᐲޜਨ或ަԆкᐲޜਨᡰ᧗ࡦ的情况 н̍ᆈ

在ࠪ资瑕疵或ᖡ响ަ合法ᆈ续的情况Ǆ 

˄3˅ሩ外ᣵ保情况৺ѫ要负债ǃ或ᴹ负债情况 

䈖㿱ᵜ节之Āаǃ商社汽䍨ā之Ā˄四˅ሩ外ᣵ保情况৺ѫ要负债ǃ或ᴹ负

债情况āǄ 

2ǃ商社麒ޤ 

˄1˅概况 

企ъ਽〠˖䟽庆商社麒ޤ汽车䬰୞服࣑ᴹ限ޜਨ 
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企ъ性䍘˖ᴹ限䍓任ޜਨ 

注޼地址/ѫ要ޜ࣎地点˖䟽庆ᐲ江े४渝澳大道 68ਧ 

法定ԓ表人˖石开明 

注޼资ᵜ˖1,000万元 

ᡀ立ᰕ期˖2004ᒤ 12ᴸ 20ᰕ 

企ъ法人营ъ执照注޼ਧ˖500105000018327 

税࣑登䇠证ਧ˖500105768874709 

㓴㓷机构ԓ码˖768874709 

㓿营㤳围˖ԓ࣎机ࣘ车䖶保䲙ǃ意外伤害保䲙˄ н含极短期航意䲙˅̠ а类

汽车㔤修˄小型车˅˄ 按许ਟ证Ṩ定һ亩৺期限Ӿһ㓿营˅ेӜഭӗ梅䎋德ᯟ里

里奔驰品牌汽车ǃ䘋口梅䎋德ᯟ里里奔驰品牌汽车䬰୞৺䴦部Ԧ,摩托车৺䴦部

Ԧ,ᐕ程机电,电器机Ỡ৺器ᶀ,交电ǃ电子ӗ品ǃॆᐕ原料৺ӗ品˄н含ॆ学ড䲙

品˅ˈ通䇟䇮备˄н含无线电发射和接收䇮备˅ǃ金属ᶀ料˄н含稀䍥金属)ǃ

Ǆ**[ഭ家法律ǃ行᭯法规࣑提供汽车信息服ˈ޼机ࣘ车登䇠注࣎用品ˈԓޜ࣎

禁→的н得㓿营˗ഭ家法律ǃ行᭯法规规定ਆ得许ਟਾ方ਟӾһ㓿营的ˈᵚਆ

得许ਟ前н得㓿营] 

˄2˅শਢ沿革 

ķޜਨ䇮立 

2004ᒤ 12ᴸ 8ᰕˈ商社汽䍨ǃ钿洲ᇎъǃ税ਟǃб义ǃ郑和ǃे汽䳶团ߣ

定਼ࠪޡ资䇮立䟽庆商社麒奔汽车䬰୞服࣑ᴹ限ޜਨǄ 

2004ᒤ 12ᴸ 17ᰕˈ䟽庆嘉润Պ䇑师һ࣑ᡰᴹ限ޜਨࠪާ䟽嘉验ᆇ˄2004˅

第 0975ਧǉ验资ᣕ告Ǌᇑ验确认ˈ截㠣 2004ᒤ 12ᴸ 17ᰕˈ䟽庆商社麒奔汽车

䬰୞服࣑ᴹ限ޜਨᐢ收到㛑ь商社汽䍨ǃ钿洲ᇎъǃ税ਟǃб义ǃ郑和ǃे汽䳶

团ԕ䍗ᐱ缴㓣的注޼资ᵜ合䇑 1,000万元Ǆ 

2004ᒤ 5ᴸ 13ᰕˈ䟽庆ᐲᐕ商局向䟽庆商社麒奔汽车䬰୞服࣑ᴹ限ޜਨṨ
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发了ǉ企ъ法人营ъ执照ǊǄ 

䇮立时䟽庆商社麒奔汽车䬰୞服࣑ᴹ限ޜਨ的㛑ᵳ结构如л˖ 

㛑ьဃ਽ 认缴ࠪ资额˄万元˅ ᇎ缴ࠪ资额˄万元˅ ࠪ资∄例 

商社汽䍨 360.00 360.00 36% 

钿洲ᇎъ 180.00 180.00 18% 

税ਟ 180.00 180.00 18% 

б义 130.00 130.00 13% 

े汽䳶团 100.00 100.00 10% 

郑和 50.00 50.00 5% 

合䇑 1,000.00 1,000.00 100% 

ĸ第а⅑㛑ᵳ转䇙 

2005ᒤ 8ᴸ 20ᰕˈ税ਟо钿洲ᇎъ签署ǉ㛑ᵳ转䇙ॿ䇞Ǌˈ将ަᤱᴹ的商

社麒ޤ 6%㛑ᵳԕ 10万元ԧ格转䇙㔉钿洲ᇎъǄ 

2005ᒤ 11ᴸ 2ᰕˈ䟽庆商社麒奔汽车䬰୞服࣑ᴹ限ޜਨ完ᡀᵜ⅑㛑ᵳ转䇙

的ᐕ商ਈ更登䇠Ǆ 

ᵜ⅑㛑ᵳ转䇙完ᡀਾˈ䟽庆商社麒奔汽车䬰୞服࣑ᴹ限ޜਨ的㛑ᵳ结构如

л˖ 

㛑ьဃ਽ 认缴ࠪ资额˄万元˅ ᇎ缴ࠪ资额˄万元˅ ࠪ资∄例 

商社汽䍨 360.00 360.00 36% 

钿洲ᇎъ 240.00 240.00 24% 

б义 130.00 130.00 13% 

税ਟ 120.00 120.00 12% 

े汽䳶团 100.00 100.00 10% 

郑和 50.00 50.00 5% 

合䇑 1,000.00 1,000.00 100% 

Ĺ第Ҽ⅑㛑ᵳ转䇙 

2005ᒤ 9ᴸ 28ᰕ б̍义о商社汽䍨ǃ钿洲ᇎъ࠶别签署ǉ㛑份转䇙ॿ䇞Ǌ̍

ਨޜᴹ限࣑别转䇙䟽庆商社麒奔汽车䬰୞服࠶ 2.5%㛑ᵳ㔉商社汽䍨和钿洲ᇎ

ъǄ 

ᵜ⅑㛑ᵳ转䇙ᵚ䘋行ᐕ商ਈ更登䇠Ǆ 
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ᵜ⅑㛑ᵳ转䇙完ᡀਾˈ䟽庆商社麒奔汽车䬰୞服࣑ᴹ限ޜਨ的㛑ᵳ结构如

л˖ 

㛑ьဃ਽ 认缴ࠪ资额˄万元˅ ᇎ缴ࠪ资额˄万元˅ ࠪ资∄例 

商社汽䍨 385.00 385.00 38.5% 

钿洲ᇎъ 265.00 265.00 26.5% 

税ਟ 120.00 120.00 12% 

े汽䳶团 100.00 100.00 10% 

б义 80.00 80.00 8% 

郑和 50.00 50.00 5% 

合䇑 1,000.00 1,000.00 100% 

ĺਈ更ޜਨ਽〠 

2005 ᒤ 10 ᴸ 18 ᰕˈ䟽庆商社麒奔汽车䬰୞服࣑ᴹ限ޜਨ㛑ьՊߣ䇞˖਼

意将ޜਨ਽〠⭡䟽庆商社麒奔汽车䬰୞服࣑ᴹ限ޜਨਈ更Ѫ商社麒ޤǄ 

2005ᒤ 11ᴸ 17ᰕˈ商社麒ޤ完ᡀ前述һ亩的ᐕ商ਈ更登䇠Ǆ 

Ļ第й⅑和第四⅑㛑ᵳ转䇙 

2008ᒤ 7ᴸ 14ᰕˈे 汽䳶团将ަᤱᴹ的商社麒ޤ 10%的㛑ᵳ转䇙㔉ަ全资

子ޜਨ鹏龙行Ǆ 

2014ᒤ 4ᴸ 19ᰕˈ鹏龙行о商社汽䍨签署ǉ㛑ᵳ调整补偿ॿ䇞Ǌ㓖定˖鹏

龙行᭮ᔳަ商社麒ޤ㛑ь身份ˈަ 原ӛᴹ的㛑ьᵳ利和义࣑⭡商社汽䍨᢯接 商̠

社汽䍨Ѫ↔向鹏龙行支付 400万元作Ѫ补偿Ǆ 

前述є⅑㛑ᵳ转䇙⭡ҾަԆ㛑ьᔲ䇞ˈᵚ能࣎理ᐕ商ਈ更登䇠Ǆ 

自↔ԕਾˈ商社麒ޤᵚ发生㛑ᵳ转䇙或增߿资Ǆ 

综кᡰ述 商̍社麒ޤ的第Ҽ⅑㛑ᵳ转䇙ᵚ࣎理ᐕ商ਈ更登䇠 缺̍ѿሩᣇ善意

第й人的效力ˈ但是䈕⅑㛑ᵳ转䇙行Ѫ真ᇎǃ合法ǃᴹ效ˈф商社汽䍨ᐢᇎ䱵ᤱ

续ӛᴹ䈕部࠶㛑ᵳ并᢯ᣵ相ᓄ义࣑Ǆ商社麒ޤ第й⅑和第四⅑㛑ᵳ转䇙ᵚ࣎理ᐕ

商ਈ更登䇠 ф̍ަԆ㛑ьᆈ在ᔲ䇞 商̍社汽䍨ਇ䇙的䈕部࠶㛑ᵳ尚н能得到确认Ǆ

除к述情况外 商̍社麒ޤ的䇮立৺শ⅑增߿资或㛑ᵳ转䇙均履行了必要的ᇑ䇞和

批准程序 符̍合相ޣ法律法规৺ޜਨ章程的规定 н̍ᆈ在䘍৽限ࡦ或禁→性规定
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而转䇙的情形 н̍ᆈ在শਢкᴮѪкᐲޜਨ或ަԆкᐲޜਨᡰ᧗ࡦ的情况 н̍ᆈ

在ࠪ资瑕疵或ᖡ响ަ合法ᆈ续的情况Ǆ 

˄3˅ሩ外ᣵ保情况৺ѫ要负债ǃ或ᴹ负债情况 

䈖㿱ᵜ节之Āаǃ商社汽䍨ā之Ā˄四˅ሩ外ᣵ保情况৺ѫ要负债ǃ或ᴹ负

债情况āǄ 

δ九εѱ营业务ޭ体情况 

1ǃѫ要服࣑৺用途 

商社汽䍨围绕汽车⎸䍩的୞前ǃ୞中和୞ਾ਴个⧟节ˈ提供相ᓄ的服࣑Ǆѫ

要ъ࣑类别包括汽车㓿䬰ǃ汽车㔤修ޫᣔǃ汽车美容装潢ǃ汽车保䲙ԓ理ǃ汽车

租赁ǃՊ员服࣑等ˈ形ᡀ了਴亩ъ࣑ӂ相促䘋ǃ਼ޡ发展的良好态势Ǆާ体情况

如л˖ 

服࣑亩目 服࣑ሩ象 服࣑用途 

汽车㓿䬰 
汽车⎸䍩者˄ 企һъঅս

和个人˅ 
提供汽车䬰୞服࣑ 

汽车㔤修

ޫᣔ 

商社汽䍨保ᴹ৺外部汽

车⎸䍩者 
满足品牌汽车⎸䍩者的㔤修ޫᣔ需≲ 

汽车美容

装潢 

汽车⎸䍩者˄ 企һъঅս

和个人˅ 
汽车装侠㋮品䬰୞оᆹ装 

汽车保䲙

ԓ理 

汽车⎸䍩者˄ 企һъঅս

和个人˅ 
Ѫ汽车⎸䍩者提供汽车保䲙ԓ理服࣑ 

汽车租赁 
汽车⎸䍩者˄ 企һъঅս

和个人˅ 
提供汽车租赁服࣑ 

汽车俱Ҁ

部 
Պ员ᇒ户 提供Պ员服࣑˄咨询ǃк牌等服࣑˅ 

2ǃѫ要ъ࣑流程മ 

˄1˅汽车㓿䬰ъ࣑ 

获ਆᇒ户 到店接ᖵ 需≲࠶析 车䖶展示 试҈试驾

提供方案ਾ续跟䘋⍭谈ᡀ交ᯠ车交付ᇒ户㔤系

 

˄2˅汽车㔤修ޫᣔъ࣑ 
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预㓖 接ᖵ 㔤修ޫᣔ

检验结算/交付跟踪回䇯

 

3ǃѫ要㓿营模式 

˄1˅汽车㓿䬰ъ࣑ 

ķ采购模式 

商社汽䍨的整车采购а般按ᒤᓖࡦ定采购规ࡂ 整̍车采购和付款ѕ格执行ԕ

䬰定䘋的原ࡉ 商̠社汽䍨਴㓿䬰网点⇿ᒤՊṩ据汽车ࡦ䙐商л达的采购任࣑ 结̍

合਴品牌汽车的ᐲ场ঐᴹ率ԕ৺预䇑к牌䟿ࡦ定䬰୞预算 ṩ̍据䬰୞预算ǃᓃᆈ

预算等因素ࡦ定采购预算Ǆ 

ĸ䬰୞模式 

商社汽䍨ѫ要采用行ъ内ѫ流的汽车ࡦ䙐商授ᵳ的品牌㓿䬰店模式ˈ即 4S

店模式Ǆᡰ谓 4S店模式ˈ是指а种ԕ提供汽车㓸身服࣑解ߣ方案ѪṨ心的汽车

特许㓿营模式 包̍括整车䬰୞˄ Sale ǃ˅䴦配Ԧ˄Sparepart ǃ˅୞ਾ服࣑˄Service ǃ˅

信息৽馈˄Survey˅̍ 拥ᴹ统а的外㿲形象ˈ统а的标识ˈ统а的管理标准ˈ只

㓿营অа品牌的特点Ǆа般采ਆа个品牌在а个地४࠶ᐳа个或相ሩ等距离的ࠐ

个 4S店ˈ按照汽车ࡦ䙐商的统а店内外䇮䇑要≲建䙐Ǆ 

Ĺ盈利模式о结算模式 

按照行ъ惯例 商̍社汽䍨在整车采购时ԕ⇿种车型的厂商指ሬԧ作Ѫ固定购

Ҡԧ格ˈ䇒购车䖶采用⧠金ǃ票据或厂商金融的方式䘋行预付䍗款Ǆ若ԕ⧠金和

票据采购 商̍社汽䍨需向厂商预支付全额车款 厂̠商金融ѫ要是汽车ࡦ䙐商л属

或合作的金融机构Ѫ㓿䬰商购车付款提供а定的融资额ᓖ和时间 㓿̍䬰商在车䖶

䬰୞ࠪᓃਾ৺时䘈款Ǆ 



䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨ  䟽大资ӗ购Ҡ৺托管暨ޣ联交易ᣕ告书˄草案˅ 

1-1-74 

在整车购䬰中ˈ商社汽䍨的利润来源ѫ要包括购䬰差ԧ৺汽车ࡦ䙐商的返

利Ǆ返利᭯策因汽车ࡦ䙐商ǃ车型和н਼时段都Պᴹн਼Ǆ汽车ࡦ䙐商的返利ѫ

要ṩ据ሩ਴㓿䬰商的评ԧ打࠶情况确认 评̍ԧ打࠶因素的ѫ要包括䬰୞目标达ᡀ

率ǃᇒ户满意ᓖǃᐲ场ঐᴹ率ǃ୞ਾ服࣑ǃъ࣑系统࠶ǃ增值ъ࣑ԕ৺ᐲ场᧘广

等Ǆ返利ѫ要通过在㓿䬰商л⅑购车的ᡀᵜ中扣߿Ǆ 

在整车䬰୞时均ᴹ相ᓄ䬰୞指ሬԧ格作Ѫ৲考 按̍照ᐲ场ޜ允的ԧ格䘋行䬰

୞ˈ⇿家 4S店ṩ据自身的ᡀᵜ৺盈利ሩ最վԧ格䘋行授ᵳ᧗ࡦǄ最վԧ格ਟ⭡

4S 店提ࠪˈ在н䘍背商社汽䍨相ޣ规定的情况лˈṩ据商社汽䍨内᧗授ᵳˈ获

得相ᓄ㓗别管理人员的ᇑ批即ਟǄ 

结算а般通过转䍖结算ǃ少䟿⧠金结算等形式䘋行Ǆ 

˄2˅汽车㔤修ޫᣔъ࣑ 

商社汽䍨л属਴ 4S店均䇮ᴹ服࣑车间ˈ车间内䇮备齐全ˈ配备汽车ࡦ䙐商

认ਟ的у用ᐕާǃ检测故障机Ԧ的䇑算机৺ᢰ术文Ԧ 并̍⭡㓿汽车ࡦ䙐商ษ䇝的

ᢰ术人员⧠场ᐕ作Ǆ㔤修ޫᣔ服࣑㤳围通常在 4S店оᇒ户之间的䬰୞合਼中䘋

行㓖定˄合਼ᶑ款а般按汽车ࡦ䙐商要≲ࡇ明 Ǆ˅䍘保期内ˈ就↓常使用的汽车

䴦配Ԧ向⎸䍩者提供免䍩索赔服࣑ˈ汽车ࡦ䙐商Պ向 4S店补偿䈕部࠶䍩用Ǆ਼

时ˈ4S店䘈ਟ提供汽车ࡦ䙐商䍘保㤳围外的服࣑ˈᇒ户享就↔另外付䍩Ǆ 

ķ采购模式 

ǉ中ॾ人民ޡ和ഭ৽垄断法Ǌ↓式ᇎ施ԕ前 汽̍车ࡦ䙐商Ѫ确保汽车㓿䬰商

ᡰ使用的汽车配Ԧ䍘䟿ˈа般Պሩ䴦配Ԧ䘋行统а管᧗ˈ要≲ 4S店只能采购并

使用⭡ަࡦ䙐的原装䴦配ԦǄሩҾ汽车㔤修服࣑过程中⎹৺使用的油漆ǃ䖞胎等

非汽车ࡦ䙐商直接ࡦ䙐的䴦配Ԧ 汽̍车ࡦ䙐商ҏ指定了 4S店使用的品牌和型ਧǄ

汽车ࡦ䙐商สҾ 4S店的全ᒤ目标㔤修ӗ值л达采购任࣑ˈ并ṩ据任࣑达ᡀ情况

䙐商将᭮开配྇䴦配ࡦ和ഭ৽垄断法Ǌᇎ施ਾˈ汽车ޡ层㓗返利Ǆǉ中ॾ人民࠶

Ԧ供ᓄˈ除了在汽车ࡦ䙐商采购外ˈ4S 店ҏਟԕ向汽车ࡦ䙐商指定的配྇供ᓄ

商采购↓规䴦配ԦǄ 
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ĸ䬰୞模式 

汽车㔤修ޫᣔ服࣑ѫ要包括һ故㔤修ǃ快修快保ǃ索赔Ǆһ故㔤修ˈѫ要ъ

ਨ的᧘䘱ޜ来源Ҿ保䲙࣑ 䬰̍୞流程ѫ要ሩ接保䲙ޜਨ的定损员 ѫ̍要包括定损ǃ

Ṩԧǃ㔤修ǃ结算Ǆ快修快保ˈѫ要针ሩ车䖶的常规保ޫ和故障㔤修ˈ䬰୞流程

ѫ要面向汽车⎸䍩者ˈ包括电话预㓖ǃ接ᖵǃ㔤修ǃ䍘检ǃ结算ǃ交付ǃ回䇯Ǆ

索赔亩目 ѫ̍要是ԓᇒ户向汽车ࡦ䙐商要≲赔付 䬰̍୞流程ѫ要是配合ᇒ户ਆ证

 䙐商⭣ᣕˈ流程о快修快保类似Ǆࡦ向汽车޽

Ĺ盈利模式 

商社汽䍨通过䎊ਆ相ᓄ的ᐕ时䍩和㔤修ޫᣔ䴦配Ԧ的差ԧ盈利ˈ4S 店䘈ᴹ

部࠶来自汽车ࡦ䙐商采购配Ԧ的返利Ǆ商社汽䍨୞ਾ㔤修ޫᣔ的ᐕ时䍩ѕ格按照

行ъ准ࡉԕ৺਴地४ᡰ在车䖶管理部门ࡦ䇒的收䍩标准䘋行收ਆ ᐕ̍时䍩的অԧ

а般ṩ据ᡰ处地४的人ᐕᡀᵜԕ৺ᡰ㔤ᣔ的车型品牌略ᴹн਼Ǆ 

4ǃᣕ告期内ѫ要䬰୞ǃ采购情况 

˄1˅䬰୞情况 

ķ汽车㓿䬰ъ࣑ 

商社汽䍨的汽车㓿䬰ъ࣑ѫ要⎸䍩群体Ѫ企һъঅս和个人购车者 ᣕ̍告期

内ᵚ发生显著ਈࣘǄާ体䬰୞情况如л˖ 

亩目 
2015-7-31 

/2015ᒤ 1-7ᴸ 

2014-12-31 

/2014ᒤᓖ 

2013-12-31 

/2013ᒤᓖ 

期初ᓃᆈ金额˄万元  ˅ 69,778 48,481 52,667 

期初ᓃᆈ䟿˄䖶˅ 4,008 2,178 1,982 

期ᵛᓃᆈ金额˄万元  ˅ 52,993 69,778 48,481 

期ᵛᓃᆈ䟿˄䖶˅ 3,201 4,008 2,178 

ᵜ期䬰䟿˄䖶˅ 18,820 27,594 24,242 

ᵜ期䬰୞收入˄万元  ˅ 327,363 595,355 496,829 

ᒣ均䬰୞ԧ格˄万元/

䖶˅ 
17.39 21.58 20.49 

ĸ汽车㔤修ޫᣔъ࣑ 
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指标 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

䬰୞收入˄万元  ˅ 33,190.11 55,887.03 51,039.00 

㔤修ޫᣔਠ⅑ 157,061.00 263,554.00 242,644.00 

⇿ਠ⅑䬰୞收入

˄元/ਠ⅑˅ 
2,113.20 2,120.52 2,103.45 

ĹަԆਾᐲ场ъ࣑ 

指标 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

䬰୞收入˄万元˅  12,963.62  22,267.35  16,507.62 

ᣕ告期内ˈ商社汽䍨向前五਽ᇒ户的䬰୞情况如л˖ 

期间 ᇒ户਽〠 䬰୞金额˄元˅ 
ঐᖃ期䬰୞总额∄

例˄%˅ 

2015 ᒤ 1-7

ᴸ 

䟽庆Ⲯһ达汽车ᴹ限ޜਨ 43,338,146.89 1.16% 

䟽庆ᐲইᐍ४生源汽车䍨易ᴹ限

 ਨޜ
26,781,452.96 0.72% 

䟽庆盛德汽车䬰୞服࣑ᴹ限ޜਨ 19,398,803.42 0.52% 

䟽庆俸㤲汽车䬰୞ᴹ限ޜਨ 11,839,017.08 0.32% 

䟽庆ᐲӊ欧汽车䬰୞ᴹ限ޜਨ 9,896,666.68 0.26% 

合䇑 111,254,087.03 2.98% 

2014ᒤᓖ 

䟽庆Ⲯһ达汽车ᴹ限ޜਨ 158,835,721.92 2.36% 

䟽庆ᐲইᐍ४生源汽车䍨易ᴹ限

 ਨޜ
29,809,102.44 0.44% 

䟽庆ᐲӊ欧汽车䬰୞ᴹ限ޜਨ  18,407,094.00 0.27% 

䟽庆俸㤲汽车䬰୞ᴹ限ޜਨ  14,596,652.12 0.22% 

䟽庆ᐲ易䈪达汽车䬰୞服࣑ᴹ限

 ਨޜ
14,357,820.62 0.21% 

合䇑 236,006,391.10 3.50% 

2013ᒤᓖ 

䟽庆Ⲯһ达汽车ᴹ限ޜਨ 212,062,523.91 3.76% 

浙江海⭣汽车䍨易ᴹ限ޜਨ 35,150,427.35 0.62% 

䟽庆ᐲ易䈪达汽车䬰୞服࣑ᴹ限

 ਨޜ
30,869,316.30 0.55% 

䟽庆ᐲইᐍ४生源汽车䍨易ᴹ限

 ਨޜ
19,062,393.17 0.34% 

䟽庆ᐲӊ欧汽车䬰୞ᴹ限ޜਨ 18,171,538.47 0.32% 

合䇑 315,316,199.20 5.59% 

注˖ਇ਼а᧗ࡦ人᧗ࡦ的䬰୞ᇒ户ˈᐢ合并䇑算䬰୞额Ǆ 

˄2˅采购情况 

ķ汽车㓿䬰ъ࣑ 
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汽车㓿䬰ъ࣑ѫ要向汽车ࡦ䙐商䘋行整车采购Ǆᣕ告期内ާ体采购情况如

л˖ 

亩目 
2015ᒤ 1-7ᴸ

/2015-7-31 

2014ᒤᓖ

/2014-12-31 

2013ᒤᓖ

/2013-12-31 

采购金额˄万元˅ 321,313.39 573,575.60 478,623.64 

采购数䟿˄䖶˅ 18,013.00 29,424.00 24,438.00 

ᒣ均采购ԧ格˄万元/

䖶˅ 
17.84 19.49 19.59 

营ъᡀᵜ˄万元˅ 346,486.59 615,921.12 515,669.15 

采购金额ঐ营ъᡀᵜ

∄例 
92.73% 93.12% 92.82% 

ĸ汽车㔤修ޫᣔъ࣑ 

汽车㔤修ޫᣔъ࣑ѫ要是向汽车ࡦ䙐商或ަ授ᵳ的䴦配Ԧࡦ䙐商䘋行䴦配

Ԧ采购Ǆᣕ告期内ާ体采购情况如л˖ 

指标 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

采购金额˄万元  ˅ 20,764.68 34,371.68 31,807.29 

采购金额ঐ营ъ

ᡀᵜ∄例 
5.99% 5.58% 6.17% 

ĹަԆਾᐲ场ъ࣑ 

ަԆਾᐲ场ъ࣑ѫ要是向汽车ࡦ䙐商或ަ授ᵳ的美容装侠ࡦ䙐商䘋行㋮品

装侠的采购Ǆᣕ告期内ާ体采购情况如л˖ 

指标 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

采购金额˄万元˅ 4,407.93 7,973.72 5,238.07 

采购金额ঐ营ъᡀᵜ∄例 1.27% 1.29% 1.02% 

ᣕ告期内ˈ商社汽䍨向前五਽供ᓄ商的采购情况如л˖ 

期间 供ᓄ商਽〠 采购金额˄元˅ 
ঐᖃ期采购总额∄

例 

2015 ᒤ 1-7

ᴸ 

ेӜ奔驰-戴姆勒•克㧡ᯟ勒汽车ᴹ

限ޜਨ 
686,276,713.64 19.81% 

а汽-大Շ䬰୞ᴹ限䍓任ޜਨ 534,610,000.00 15.43% 

保时捷˄中ഭ˅汽车䬰୞ᴹ限ޜਨ 473,107,390.38 13.65% 

к海к汽大Շ汽车䬰୞ᴹ限ޜਨ 390,638,930.13 11.27% 

ь风汽车ᴹ限ޜਨь风ᰕӗ҈用车 279,167,459.81 8.06% 
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 ਨޜ

合䇑 2,363,800,493.96 68.22% 

2014ᒤᓖ 

ेӜ奔驰-戴姆勒•克㧡ᯟ勒汽车ᴹ

限ޜਨ 
1,141,917,568.18 18.54% 

保时捷˄中ഭ˅汽车䬰୞ᴹ限ޜਨ 1,101,943,373.85 17.89% 

а汽-大Շ䬰୞ᴹ限䍓任ޜਨ 1,097,580,000.00 17.82% 

к海к汽大Շ汽车䬰୞ᴹ限ޜਨ 632,162,912.28 10.26% 

ь风汽车ᴹ限ޜਨь风ᰕӗ҈用车

 ਨޜ
512,254,871.75 8.32% 

合䇑 4,485,858,726.06 72.83% 

2013ᒤᓖ 

а汽-大Շ䬰୞ᴹ限䍓任ޜਨ 1,020,020,000.00 19.78% 

ेӜ奔驰-戴姆勒•克㧡ᯟ勒汽车ᴹ

限ޜਨ 
957,932,722.68 18.58% 

保时捷˄中ഭ˅汽车䬰୞ᴹ限ޜਨ 794,642,495.93 15.41% 

к海к汽大Շ汽车䬰୞ᴹ限ޜਨ 616,975,917.79 11.96% 

ь风汽车ᴹ限ޜਨь风ᰕӗ҈用车

 ਨޜ
321,623,418.45 6.24% 

合䇑 3,711,194,554.85 71.97% 

注˖ਇ਼а᧗ࡦ人᧗ࡦ的采购供ᓄ商ˈᐢ合并䇑算采购额Ǆ 

ᣕ告期内商社汽䍨的董һǃⴁһǃ高㓗管理人员和Ṩ心ᢰ术人员ˈަԆѫ

要ޣ联方或ᤱᴹ商社汽䍨 5%ԕк㛑ᵳ的㛑ь在前五਽ᇒ户或供ᓄ商中ᵚᤱᴹ任

何ᵳ益Ǆ 

5ǃ境外㓿营о境外资ӗ 

商社汽䍨ᵚ在境外䘋行生ӗ㓿营ˈҏн拥ᴹ境外资ӗǄ 

6ǃᆹ全生ӗ和⧟境保ᣔ情况 

商社汽䍨нӾһӗ品生ӗ活ࣘǄ最䘁йᒤ৺а期ˈ商社汽䍨ѕ格遵ᆸᆹ全

生ӗ方面的法律法规规定ˈ㓿营活ࣘ符合ഭ家ޣҾᆹ全生ӗ的要≲ˈᵚ发生䟽

大ᆹ全һ故ˈҏᵚਇ到过ᆹ全生ӗⴁ管部门的处罚Ǆ 

商社汽䍨н属Ҿ高污染行ъˈнᆈ在高ড䲙ǃ䟽污染情况Ǆ最䘁йᒤ৺а

期ˈ商社汽䍨ѕ格遵ᆸ⧟境保ᣔ方面的法律法规规定ˈ㓿营活ࣘ符合ഭ家ޣҾ

⧟境保ᣔ的要≲ˈᵚ发生⧟境污染һ故和⧟境䘍法行Ѫˈҏᵚਇ到过⧟保部门

的处罚Ǆ 
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7ǃ䍘䟿᧗ࡦ情况 

˄1˅䍘䟿᧗ࡦ标准 

商社汽䍨高ᓖ䟽视服࣑䍘䟿管理ˈṩ据ഭ家৺行ъ标准ǃ行ъ惯例ǃᇒ户

的品䍘要≲等因素ࡦ䇒了ѕ格的内部䍘䟿᧗ࡦ标准Ǆ 

˄2˅䍘䟿᧗ࡦ措施 

ķࡦ定ѕ密ǃ规㤳的䘀营服࣑流程Ǆ在਴汽车ࡦ䙐商要≲的ส础кˈ商社

汽䍨编写了符合自身特点的ǉ员ᐕ服࣑手޼Ǌˈ䘋а↕完善和规㤳਴个服࣑⧟

节˗ 

ĸ除接ਇ汽车ࡦ䙐商要≲的਴亩ษ䇝外 商̍社汽䍨䘈定期ሩ员ᐕ䘋行内部ษ

䇝ˈ将服࣑䍘䟿融入㔙效考Ṩ之中ˈн断提升员ᐕ的整体уъᢰ术水ᒣ˗ 

Ĺ密࠷ⴁ督和评估ᇒ户服࣑情况ˈᤱ续改䘋服࣑流程和䍘䟿Ǆл属਴㓿䬰

网点н仅要接ਇ汽车ࡦ䙐商ޣҾᇒ户满意ᓖ的਴亩检查ˈ䘈要接ਇ⭡商社汽䍨

的例行检查ˈ确保服࣑达到统а的内部标准Ǆṩ据检查和评估结果ˈ商社汽䍨

н断Ոॆ服࣑流程৺标准Ǆ 

˄3˅䍘䟿纠㓧情况 

最䘁йᒤ৺а期ˈ商社汽䍨ᵚ发生过䟽大䍘䟿һ故和䍘䟿纠㓧Ǆ 

δ十ε商社汽贸的会计政策及相关会计处理 

1ǃ收入的确认原ࡉ和䇑䟿方法 

˄1˅收入确认原ࡉ 

ķ䬰୞商品 

䬰୞商品收入在਼时满足лࡇᶑԦ时Ҹԕ确认˖ 

A.将商品ᡰᴹᵳк的ѫ要风䲙和ᣕ酬转移㔉购䍗方˗ 

B.商社汽䍨н޽保留通常оᡰᴹᵳ相联系的继续管理ᵳˈҏн޽ሩᐢ୞ࠪ

的商品ᇎ施ᴹ效᧗ࡦ˗ 
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C.收入的金额能够ਟ靠地䇑䟿˗ 

D.相ޣ的㓿济利益很ਟ能流入˗ 

E.相ޣ的ᐢ发生或将发生的ᡀᵜ能够ਟ靠地䇑䟿Ǆ 

ĸ提供ࣣ࣑ 

提供ࣣ࣑交易的结果在资ӗ负债表ᰕ能够ਟ靠估䇑的˄ ਼时满足收入的金额

能够ਟ靠地䇑䟿ǃ相ޣ㓿济利益很ਟ能流入ǃ交易的完ᐕ䘋ᓖ能够ਟ靠地确

定ǃ交易中ᐢ发生和将发生的ᡀᵜ能够ਟ靠地䇑䟿˅̍ 采用完ᐕⲮ࠶∄法确认提

供ࣣ࣑的收入ˈ并按ᐢ㓿发生的ᡀᵜঐ估䇑总ᡀᵜ的∄例确定提供ࣣ࣑交易的

完ᐕ䘋ᓖǄ提供ࣣ࣑交易的结果在资ӗ负债表ᰕн能够ਟ靠估䇑的ˈ若ᐢ㓿发

生的ࣣ࣑ᡀᵜ预䇑能够得到补偿ˈ按ᐢ㓿发生的ࣣ࣑ᡀᵜ金额确认提供ࣣ࣑收

入ˈ并按相਼金额结转ࣣ࣑ᡀᵜ˗若ᐢ㓿发生的ࣣ࣑ᡀᵜ预䇑н能够得到补

偿ˈ将ᐢ㓿发生的ࣣ࣑ᡀᵜ䇑入ᖃ期损益ˈн确认ࣣ࣑收入Ǆ 

Ĺ䇙⑑资ӗ使用ᵳ 

䇙⑑资ӗ使用ᵳ在਼时满足相ޣ的㓿济利益很ਟ能流入ǃ收入金额能够ਟ

靠䇑䟿时ˈ确认䇙⑑资ӗ使用ᵳ的收入Ǆ利息收入按照Ԇ人使用商社汽䍨䍗ᐱ

资金的时间和ᇎ䱵利率䇑算确定˗使用䍩收入按ᴹޣ合਼或ॿ䇞㓖定的收䍩时

间和方法䇑算确定Ǆ 

˄2˅收入确认的ާ体方法 

商社汽䍨ѫ要䬰୞汽车整车等ӗ品Ǆ收入确认需满足ԕлᶑԦ˖商社汽䍨

ᐢṩ据合਼㓖定将ӗ品交付㔉购䍗方ˈфӗ品䬰୞收入金额ᐢ确定ˈᐢ㓿收回

䍗款或ਆ得了收款凭证ф相ޣ的㓿济利益很ਟ能流入ˈӗ品相ޣ的ᡀᵜ能够ਟ

靠地䇑䟿Ǆ 

2ǃՊ䇑᭯策和Պ䇑估䇑о਼行ъ企ъ之间的差ᔲ 

商社汽䍨的Պ䇑᭯策和Պ䇑估䇑о਼行ъ企ъ之间нᆈ在䟽大差ᔲǄ 
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3ǃ䍒࣑ᣕ表编ࡦส础 

商社汽䍨䍒࣑ᣕ表ԕᤱ续㓿营Ѫ编ࡦส础ˈ并按照䍒᭯部Ҿ 2006ᒤ 2ᴸ 15

ᰕ৺ԕਾ期间颁ᐳ的ǉ企ъՊ䇑准ࡉ里里สᵜ准ࡉǊǃ਴亩ާ体Պ䇑准ࡉ৺相ޣ

规定(ԕл合〠Ā企ъՊ䇑准ࡉā)编ࡦǄ 

4ǃ合并䍒࣑ᣕ表㤳围৺ਈॆ情况 

˄1˅合并䍒࣑ᣕ表的㤳围 

截㠣ᣕ告期ᵛ 商̍社汽䍨㓣入合并㤳围的子ޜਨ䈖㿱ᵜ节之ĀҼǃ商社汽䍨ā

之Ā˄十а˅ѫ要л属ޜਨ情况āǄ 

˄2˅ᣕ告期内ᯠ㓣入合并㤳围的ѫ体 

 ਨ਽〠 㓣入时点 合并ᖃ期期ᵛ净资ӗ˄元˅ 㓣入原因ޜ

商社悦合 2015ᒤ 1ᴸ 5ᰕ 2,393,114.70 ᯠ䇮 

商社易修 2015ᒤ 1ᴸ 23ᰕ -1,294,544.77 ᯠ䇮 

商社文ॆ 2014ᒤ 11ᴸ 20ᰕ 5,000,000.00 ᯠ䇮 

商社悦通 2013ᒤ 12ᴸ 3ᰕ 5,000,000.00 ᯠ䇮 

Շ志渝涵 2013ᒤ 8ᴸ 28ᰕ 3,967,506.14 ᯠ䇮 

˄3˅ᣕ告期内н޽㓣入合并㤳围的ѫ体 

ᣕ告期内ˈ商社汽䍨สҾ自身网㔌战略规ࡂˈṩ据४域策略或品牌策略ˈ并

考虑店面的㓿营情况ˈ通过ޣ䰝门店等形式ˈн断Ոॆ汽车㓿䬰服࣑网㔌ᐳ局Ǆ

ᣕ告期内ˈ商社汽䍨н޽㓣入合并㤳围的ѫ体情况如л˖ 

 ਨ਽〠 处置时间 处置ᰕ净资ӗ˄元˅ 处置方式ޜ

商社铁龙 2014ᒤ 10ᴸ 16ᰕ 6,997,567.50 注䬰 

商社美福 2013ᒤ 11ᴸ 20ᰕ 4,941,608.93 注䬰 

5ǃᣕ告期资ӗ转移剥离调整情况 

ᣕ告期内ˈ商社汽䍨нᆈ在资ӗ转移剥离调整情况Ǆ 

6ǃ商社汽䍨的䟽大Պ䇑᭯策或Պ䇑估䇑окᐲޜਨ的差ᔲ情况 

商社汽䍨的䟽大Պ䇑᭯策或Պ䇑估䇑окᐲޜਨнᆈ在较大差ᔲǄᣕ告期

内ˈ商社汽䍨的䟽大Պ䇑᭯策或Պ䇑估䇑ᵚ发生ਈ更ˈҏнᆈ在按规定将要䘋

行ਈ更的情况Ǆ 
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7ǃ行ъ特殊的Պ䇑处理᭯策 

商社汽䍨нᆈ在行ъ特殊的Պ䇑处理᭯策Ǆ 

п、商社电商 

δ一ε概况 

企ъ਽〠˖䟽庆商社电子商࣑ᴹ限ޜਨ 

企ъ性䍘˖ᴹ限䍓任ޜਨ˄法人独资˅ 

注޼地址/ѫ要ޜ࣎地点˖䟽庆ᐲє路ረ┙保税港४管理င员Պ综合大楼

8-2-8 

法定ԓ表人˖石愚 

注޼资ᵜ˖3,825万元 

ᡀ立ᰕ期˖2013ᒤ 11ᴸ 6ᰕ 

企ъ法人营ъ执照注޼ਧ˖渝є江 500905000321684 

税࣑登䇠证ਧ˖渝税ᆇ 500906082443939 

㓴㓷机构ԓ码˖554804043 

㓿营㤳围˖利用ӂ联网䬰୞电子ӗ品˄ н包含电子ࠪ版物 ǃ˅䇑算机䖟Ԧ৺

䖵ࣙ䇮备ǃޜ࣎用品ǃ五金交电ǃᰕ用Ⲯ䍗ǃᐕ艺美术品ǃ电器ǃᲞ通机Ỡ䇮

备ǃ服装鞋帽ǃॆ妆品ǃ针纺㓷品ǃ䫏表ǃ眼镜ǃ汽车䴦配Ԧ˄ н含发ࣘ机 ǃ˅

通䇟器ᶀ˄н含无线电发射䇮备৺卫ᱏ地面接收䇮备˅ǃ汽车装侠品ǃ体育用

品ǃ洗涤用品ǃ厨ާǃ家居用品ǃ家ާǃ金䬦侠品ǃ玩ާǃ䇑生用品˗网站建

䇮˗䇑算机网㔌ᢰ术开发ǃᢰ术服࣑˗䇑算机䖟Ԧ开发˗䍗物৺ᢰ术䘋ࠪ口ъ

品˄含婴幼儿配方乳粉˅批发ެ䴦୞˄在伏品ࡦ预包装伏品ǃ散装伏品ǃ乳˗࣑

流通许ਟ证Ṩ定һ亩内Ӿһ㓿营˅̠ 䬰୞˖保健伏品˄ 在保健伏品㓿营ᶑԦᇑ查

意㿱通知书Ṩ定һ亩内Ӿһ㓿营˅**Ǐ法律ǃ法规禁→的ˈн得Ӿһ㓿营˗法

律ǃ法规限ࡦ的ˈਆ得相ޣᇑ批和许ਟਾˈ方ਟ㓿营ǐǄ 
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δӂε历史沿革 

1ǃޜਨ䇮立 

2013ᒤ 11ᴸ 4ᰕˈ商社信科ߣ定ࠪ资䇮立商社电商Ǆ 

2013ᒤ 12ᴸ 5ᰕˈ䟽庆海ᒣՊ䇑师һ࣑ᡰࠪާ渝海ᒣ验ᆇί2013ΰ085ਧ

ǉ验资ᣕ告Ǌᇑ验确认ˈ截㠣 2013ᒤ 11ᴸ 5ᰕˈ商社电商ᐢ收到㛑ь商社信科

缴㓣的䍗ᐱࠪ资ޡ䇑 1,000万元Ǆ 

2013ᒤ 11ᴸ 6ᰕˈ䟽庆ᐲᐕ商局є江ᯠ४࠶局向商社电商Ṩ发了ǉ企ъ法

人营ъ执照ǊǄ 

䇮立时商社电商的㛑ᵳ结构如л˖ 

㛑ьဃ਽ 认缴ࠪ资额˄万元˅ ᇎ缴ࠪ资额˄万元˅ ࠪ资∄例 

商社信科 1,000.00 1,000.00 100% 

合䇑 1,000.00 1,000.00 100% 

2ǃ第а⅑㛑ᵳ无偿ࡂ转 

2014ᒤ 10ᴸ 21ᰕ 商̍社䳶团ࠪާ渝商社ί2014ΰ297ਧǉޣҾ਼意无偿ࡂ

转䟽庆商社电子商࣑ᴹ限ޜਨ 100%㛑ᵳ的批复Ǌˈ਼意商社信科将ަᤱᴹ的商

社电商 100%㛑ᵳ无偿ࡂ转㔉商社投资Ǆ 

2014 ᒤ 10 ᴸ 22 ᰕˈ商社信科о商社投资签署ǉ㛑ᵳ无偿ࡂ转ॿ䇞书Ǌˈ

将ަᤱᴹ的 100%㛑ᵳ无偿ࡂ转㔉商社投资Ǆ 

2015ᒤ 10ᴸ 24ᰕˈ商社电商完ᡀᵜ⅑㛑ᵳ无偿ࡂ转的ᐕ商ਈ更登䇠Ǆ 

ᵜ⅑㛑ᵳ无偿ࡂ转完ᡀਾˈ商社电商的㛑ᵳ结构如л˖ 

㛑ь਽〠 认缴ࠪ资额˄万元˅ ᇎ缴ࠪ资额˄万元˅ ࠪ资∄例 

商社投资 1,000.00 1,000.00 100% 

合䇑 1,000.00 1,000.00 100% 

3ǃ增资 

2015ᒤ 2ᴸ 10ᰕ 商̍社投资ߣ定 将̟商社电商注޼资ᵜ增㠣 3,825.00万元Ǆ 

2015 ᒤ 1 ᴸ 23 ᰕˈ商社电商ᐢ收到商社投资ԕ䍗ᐱ缴㓣的ᯠ增注޼资ᵜ
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2,825.00万元Ǆ 

2015ᒤ 2ᴸ 27ᰕˈ商社电商完ᡀᵜ⅑增资的ᐕ商ਈ更登䇠Ǆ 

ᵜ⅑增资完ᡀਾˈ商社电商的㛑ᵳ结构如л˖ 

㛑ь਽〠 认缴ࠪ资额˄万元˅ ᇎ缴ࠪ资额˄万元˅ ࠪ资∄例 

商社投资 3,825.00 3,825.00 100% 

合䇑 3,825.00 3,825.00 100% 

4ǃ第Ҽ⅑㛑ᵳ无偿ࡂ转 

ṩ据商社䳶团第五ቺ董һՊ第十ޛ⅑Պ䇞ᇑ䇞通过的ǉޣҾ无偿ࡂ转电商ޜ

ਨ㛑ᵳ的䇞案Ǌˈ商社投资ԕ 2015ᒤ 7ᴸ 31ᰕѪส准ᰕ将商社电商 100%㛑ᵳ

无偿ࡂ转㠣商社䳶团˗ส准ᰕਾˈк述无偿ࡂ转的㛑ᵳ相ᓄ的ᵳ利ǃ义࣑等均⭡

商社䳶团ӛᴹ或᢯ᣵǄ 

2015ᒤ 10ᴸ 24ᰕˈ商社电商完ᡀᵜ⅑㛑ᵳ无偿ࡂ转的ᐕ商ਈ更登䇠Ǆ 

ᵜ⅑㛑ᵳ无偿ࡂ转完ᡀਾˈ商社电商的㛑ᵳ结构如л˖ 

㛑ьဃ਽ 认缴ࠪ资额˄万元˅ ᇎ缴ࠪ资额˄万元˅ ࠪ资∄例 

商社䳶团 3,825.00 3,825.00 100% 

合䇑 3,825.00 3,825.00 100% 

综кˈ商社电商的䇮立৺শ⅑增߿资或㛑ᵳਈࣘ均履行了必要的ᇑ䇞和批

准程序 符̍合相ޣ法律法规৺ޜਨ章程的规定 н̍ᆈ在䘍৽限ࡦ或禁→性规定而

转䇙的情形 н̍ᆈ在শਢкᴮѪкᐲޜਨ或ަԆкᐲޜਨᡰ᧗ࡦ的情况 н̍ᆈ在

ࠪ资瑕疵或ᖡ响ަ合法ᆈ续的情况Ǆ 

δпε股权及᧝制关系 

截㠣ᵜᣕ告书签署ᰕˈ商社䳶团Ѫ商社电商ୟа㛑ьˈ㛑ᵳ৺᧗ޣࡦ系如

л˖ 
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商社䳶团
 

商社电商

100%

 

ᵜ⅑交易Ѫ收购商社电商 100%㛑ᵳˈнᆈ在需要ਆ得ަԆ㛑ь਼意的情

况ˈ商社电商ǉޜਨ章程Ǌ中нᆈ在ਟ能ሩᵜ⅑交易ӗ生ᖡ响的㛑ᵳ转䇙前置ᶑ

Ԧ等内容Ǆ 

商社电商нᆈ在ਟ能ሩᵜ⅑交易ӗ生ᖡ响的相ޣ投资ॿ䇞ǃ高㓗管理人员

的ᆹ排ˈԕ৺ᖡ响ަ独立性的ॿ䇞或ަԆᆹ排˄如䇙⑑㓿营管理ᵳǃ收益ᵳ

等˅Ǆ 

δ四εѱ要资产、负债ф对外᣻保等情况 

1ǃѫ要资ӗ情况 

˄1˅固定资ӗ 

截㠣ᣕ告期ᵛˈ商社电商固定资ӗ䍖面净值 4,044,963.78元ˈѫ要是䇑算机

等ޜ࣎䇮备Ǆާ体情况如л˖ 

种类 原值˄元˅ 净值˄元˅ ᡀᯠ率 
ሩ生ӗ㓿营 

的䟽要程ᓖ 

 䇮备 4,810,915.9 4,044,963.78 84.08% 䟽要ޜ࣎

合䇑 4,810,915.9 4,044,963.78 84.08%  

к述䇮备均Ѫ商社电商外购ᡰਆ得ˈ目前使用情况良好Ǆ 

˄2˅无形资ӗ 

商社电商的无形资ӗѪ商标Ǆ⭡Ҿо商标相ޣ的支ࠪᐢ䍩用ॆˈ因↔商标无

䍖面ԧ值ˈާ体情况如л˖ 

商标਽〠 注޼ਧ 
类

ਧ 
Ṩ定使用㤳围 ᴹ效期 

ᵳ利限

 情况ࡦ
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14130087 42 

䇑算机编程˗ᴯԆ人ࡋ建和㔤ᣔ网

站˗把ᴹ形的数据和文Ԧ转换ᡀ电

子媒体˗托管䇑算机站˄网站˅̠ 网

㔌服࣑器的ࠪ租˗服࣑器托管˗提

供ӂ联网搜索引᫾˗䖟Ԧ䘀营服࣑

[SaaS] 信̠息ᢰ术咨询服࣑ 䇑̠算机

程序和数据的数据转换˄非ᴹ形转

换˅̠  

2015ᒤ 4

ᴸ 14ᰕ

2025ᒤ 4

ᴸ 13ᰕ 

- 

 

14130089 42 

网㔌服࣑器的ࠪ租˗提供ӂ联网搜

索引᫾ 䖟̠Ԧ䘀营服࣑[SaaS] 服̠࣑

器托管 托̠管䇑算机站(网站) 䇑̠算

机编程˗把ᴹ形的数据和文Ԧ转换

ᡀ电子媒体˗ᴯԆ人ࡋ建和㔤ᣔ网

站˗信息ᢰ术咨询服࣑˗䇑算机程

序和数据的数据转换˄非ᴹ形转

换˅̠  

2015ᒤ 4

ᴸ 14ᰕ

2025ᒤ 4

ᴸ 13ᰕ 

- 

к述注޼商标Ѫ商社电商⭣䈧ਆ得ˈ目前使用情况良好Ǆ 

˄3˅㓿营资䍘 

资䍘

਽〠 
证书编ਧ 

颁发机

 ޣ
许ਟ内容 ᴹ效期 

增 值

电 信

ъ ࣑

㓿 营

许 ਟ

证 

渝 B2-20140011 

䟽 庆 ᐲ

通 信 管

理局 

第Ҽ类增值电信ъ࣑中的信息服࣑

ъ࣑˄仅限ӂ联网信息服࣑˅˗ӂ

联网信息服࣑н含ᯠ闻ǃࠪ版ǃ教

育ǃ५疗保健ǃ药品和५疗器Ỡǃ

文ॆǃ广᫝电ᖡ电视节目ǃ电子ޜ

告内容 

2015 ᒤ 7

ᴸ 27ᰕ㠣

2019 ᒤ 2

ᴸ 19ᰕ 

伏 品

流 通

许 ਟ

证 

SP5009051410003402 

䟽 庆 є

江 ᯠ ४

ᐲ 场 和

䍘 䟿 ⴁ

督 管 理

局 

预包装伏品ǃ散装伏品ǃ乳ࡦ品˄ 含

婴幼儿配方乳粉˅批发ެ䴦୞ 

2014 ᒤ 7

ᴸ 18ᰕ㠣

2017 ᒤ 7

ᴸ 17ᰕ 

˄4˅特许㓿营ᵳ 

截㠣ᣕ告期ᵛˈ商社电商ᵚ⎹৺特许㓿营ᵳǄ 

综кᡰ述 商̍社电商ѫ要资ӗᵳ属清Რ н̍ᆈ在抵ᣬǃ䍘ᣬ等ᵳ利限ࡦ情形ˈ

ᵚ⎹৺䇹讼ǃ仲裁ǃਨ法强ࡦ执行等䟽大ҹ䇞或者ᆈ在妨碍ᵳ属转移的ަԆ情况Ǆ 
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2ǃሩ外ᣵ保情况৺ѫ要负债ǃ或ᴹ负债情况 

˄1˅ሩ外ᣵ保情况 

截㠣ᣕ告期ᵛˈ商社电商нᆈ在ሩ外ᣵ保情况Ǆ 

˄2˅ѫ要负债情况 

截㠣ᣕ告期ᵛˈ商社电商的负债总额Ѫ 10,186,901.96元ˈާ体情况如л˖ 

亩目 金额˄元˅ 

ᓄ付䍖款 152,845.70 

预收款亩 1,412,316.38 

ަԆᓄ付款 1,348,739.86 

递延收益 7,273,000.02 

负债总额 10,186,901.96 

˄3˅或ᴹ负债情况 

截㠣ᣕ告期ᵛˈ商社电商нᆈ在或ᴹ负债情况Ǆ 

δ五ε最近пᒪ及一期ѱ营业务发展情况 

自ᡀ立ԕ来 商̍社电商а直Ӿһ电商ᒣਠ服࣑ 服࣑̍内容ѫ要是通过自建电

商ᒣਠ里里Ā世纪购ā˄ www.sjgo365.com˅Ѫ站内㓿营者提供ӂ联网信息发ᐳǃ

商ъ᧘广৺о↔ᴹޣ的ӂ联网ᢰ术服࣑Ǆ 

Ā世纪购ā是商社电商Ѫ整合商社䳶团旗л的Ո势商䍨资源而ᩝ建的电商

O2Oᒣਠˈ2014ᒤ 4ᴸ 24ᰕк线试䘀营ˈ2014ᒤ 9ᴸ 25ᰕ↓式к线䘀营Ǆ试

䘀营期间ˈ商社电商ѫ要采用ĀB2C˄Ċ˅里网к商店ā模式ˈ即利用自建电商

ᒣਠĀ世纪购ā㓿䬰线л䴦୞商ǃ品牌商的商品ˈ通过䎊ਆ差ԧ盈利˗↓式䘀营

ਾˈ商社电商䙀↕调整㓿营模式ˈ2014ᒤ 11ᴸ开始改ѪĀB2C˄ĉ˅里网к商

厦ā模式ˈ即Ѫ站内㓿营者提供接入交易ᒣਠ服࣑ˈ并收ਆ使用服࣑䍩盈利Ǆ 

δޣεᣛ告期内经审计的财务指标 

 অս˖元 

合并资ӗ负债表亩目 2015-7-31 2014-12-31 2013-12-31 

总资ӗ 41,003,430.74 9,956,541.58 10,000,000.00 
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总负债 10,186,901.96 8,146,869.49 - 

净资ӗ 30,816,528.78 1,809,672.09 10,000,000.00 

资ӗ负债率 24.84% 81.82% - 

合并利润表亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

营ъ收入 1,673,282.47 10,850,304.08 - 

净利润 756,856.69 -8,190,327.91 - 

扣除非㓿常性损益ਾ净利润 260,553.29 -8,203,536.34 - 

1ǃ商社电商的ѫ要入驻商家类别ǃ入驻商家数䟿ǃ䇯䰞䟿ǃᒣਠ交易额等

情况৺਼行ъ∄较 

2015ᒤ 5ᴸ之前 к̍ᐲޜਨ属Ҿ外商投资企ъ 自̍行开展电商ъ࣑ਆ得ǉ增

值电信ъ࣑㓿营许ਟ证Ǌᆈ在较大䳮ᓖˈ商社䳶团通过䇮立商社电商ǃ࣎ࡋĀ世

纪购āᒣਠˈӾ而ᑞࣙкᐲޜਨ作Ѫ入驻商家在Ā世纪购āᒣਠк合法合规地开

展电商ъ࣑Ǆ 

Ā世纪购ā试䘀营期间ˈ商社电商ѫ要䘋行电商ъ࣑的探索ˈ因↔ Ā̍世纪

购ā采用ĀB2C˄Ċ˅里网к商店ā模式自ѫ㓿䬰线л䴦୞商ǃ品牌商的商品ˈ

通过䎊ਆ差ԧ盈利˗ަ中ˈкᐲޜਨ是ѫ要的线л䴦୞商Ǆ试䘀营期间 Ā̍世纪

购ā并非ᒣਠ型电商ˈнᆈ在入驻商家等概念Ǆ 

↓式䘀营ਾ Ā̍世纪购ā改ѪĀB2C˄ĉ˅里网к商厦ā模式ਾˈ↓式确立

自身的ᒣਠ型电商定սǄ自↓式确立定սԕ来 Ā̍世纪购ā只ᴹкᐲޜਨа家入

驻商家Ǆ因↔ Ā̍世纪购ā的入驻商家类别ǃ入驻商家数䟿ǃ䇯䰞䟿ǃᒣਠ交易

额等均нާᴹ਼行ъਟ∄性Ǆ 

2ǃ商社电商㓿营模式的ਈॆሩަ营ъ收入和净利润的ާ体ᖡ响 

商社电商 2014ᒤᓖо 2015ᒤ 1~7ᴸ㓿营模式的ਈॆ ሩ̍ަ营ъ收入৺净利

润ᖡ响如л˖ 

অս˖元 

亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 

网к商品䬰୞ - 8,201,528.68 

联方䬰୞ޣ
注

 - 2,108,234.42 

ᒣਠ使用䍩收入 1,673,282.47 540,540.98 
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营ъ收入合䇑 1,673,282.47 10,850,304.08 

净利润 756,856.69 -8,190,327.91 

注˖系商社电商㓿营模式改ਈ时ˈ㓿кᐲޜਨ董һՊᇑ䇞਼意商社电商将剩余ᆈ䍗䬰୞

㔉кᐲޜਨǄ 

3ǃ商社电商䇑入ᖃ期损益的᭯府补ࣙѫ要ᖡ响因素ˈ৺ަሩ非㓿常性损益

的依赖情况 

অս˖元 

亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 
о资ӗ相ޣ/ 

о收益相ޣ 

 ޣᒣਠ资ࣙ资金 58,333.31 16,666.67 - о资ӗ相࣑服ޡޜ

电子商࣑ᒣਠ৺跨境电商

ᒣਠ亩目建䇮补ࣙ资金 
432,000.00 - - о资ӗ相ޣ 

小  䇑 490,333.31 16,666.67 - - 

商社电商 2014ᒤ 12ᴸ收到䟽庆ᐲ渝े४䍒᭯局ǃሩ外䍨易㓿济င员Պޡޜ

服࣑ᒣਠ资ࣙ资金 50万元 2̍015ᒤ收到䟽庆є江ᯠ४管理င员Պ电子商࣑ᒣਠ

৺跨境电商ᒣਠ亩目建䇮补ࣙ资金 648万元ǄĀ世纪购āᒣਠҾ 2014ᒤ 10ᴸ转

固ˈ使用期间 5ᒤˈ递延收益按 5ᒤ摊䬰˗ṩ据ǉ企ъՊ䇑准ࡉǊ的规定ˈ企ъ

ਆ得о资ӗ相ޣ的᭯府补ࣙ 自̍长期资ӗਟ供使用时起 按̍照长期资ӗ的预䇑使

用期限ˈ将递延收益ᒣ均࠶摊转入ᖃ期损益Ǆ 

4ǃᣕ告期内非㓿常性损益的构ᡀ৺原因 

অս˖元 

亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

非流ࣘ性资ӗ处置损益 包̍括ᐢ䇑提资ӗ߿值

准备的ߢ䬰部࠶ 
- - - 

䎺ᵳᇑ批 或̍无↓式批准文Ԧ 或̍偶发性的税

收返䘈ǃ߿免 
- - - 

䇑入ᖃ期损益的᭯府补ࣙ˄ оޜਨ↓常㓿营ъ

ޣ相࠷密࣑ 符̍合ഭ家᭯策规定ǃ按照а定标

准定额或定䟿ᤱ续ӛਇ的᭯府补ࣙ除外˅ 

490,333.31 16,666.67 - 

䇑入ᖃ期损益的ሩ非金融企ъ收ਆ的资金ঐ

用䍩 
- - - 
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企ъਆ得子ޜਨǃ联营企ъ৺合营企ъ的投资

ᡀᵜ小Ҿਆ得投资时ᓄӛᴹ被投资অսਟ辨

认净资ӗޜ允ԧ值ӗ生的收益 

- - - 

非䍗ᐱ性资ӗ交换损益 - - - 

င托Ԇ人投资或管理资ӗ的损益 - - - 

因нਟᣇ力因素 如̍遭ਇ自然灾害而䇑提的਴

亩资ӗ߿值准备 
- - - 

债࣑䟽㓴损益 - - - 

企ъ䟽㓴䍩用 如̍ᆹ置职ᐕ的支ࠪǃ整合䍩用

等 
- - - 

交易ԧ格显失ޜ允的交易ӗ生的超过ޜ允ԧ

值部࠶的损益 
- -  

਼а᧗ࡦл企ъ合并ӗ生的子ޜਨ期初㠣合

并ᰕ的ᖃ期净损益 
- - - 

оޜਨ↓常㓿营ъ࣑无ޣ的或ᴹһ亩ӗ生的

损益 
- - - 

除਼ޜਨ↓常㓿营ъ࣑相ޣ的ᴹ效྇期保值

ъ࣑外 ᤱ̍ᴹ交易性金融资ӗǃ交易性金融负

债ӗ生的ޜ允ԧ值ਈࣘ损益 ԕ̍৺处置交易性

金融资ӗǃ交易性金融负债和ਟ供ࠪ୞金融资

ӗਆ得的投资收益 

- - - 

অ独䘋行߿值测试的ᓄ收款亩߿值准备转回 - - - 

ሩ外င托䍧款ਆ得的损益 - - - 

采用ޜ允ԧ值模式䘋行ਾ续䇑䟿的投资性ᡯ

地ӗޜ允ԧ值ਈࣘӗ生的损益 
- - - 

ṩ据税收ǃՊ䇑等法律ǃ法规的要≲ሩᖃ期损

益䘋行а⅑性调整ሩᖃ期损益的ᖡ响 
- - - 

ਇ托㓿营ਆ得的托管䍩收入 - - - 

除к述਴亩之外的ަԆ营ъ外收入和支ࠪ 5,970.09 -3,458.24 - 

ަԆ符合非㓿常性损益定义的损益亩目 - - - 

非㓿常性损益合䇑˄ᖡ响利润总额˅ 496,303.40 13,208.43 - 

 - - - ᡰ得税ᖡ响数˖߿

非㓿常性损益净额˄ᖡ响净利润˅ 496,303.40 13,208.43 - 

扣除非㓿常性损益ਾ净利润 260,553.29 -8,203,536.34 - 

非㓿常性损益净额ঐ净利润的∄例 65.57% - - 

商社电商非㓿常性损益明㓶৺ަሩ净利润的ᖡ响如л˖ 

亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 

䇑入ᖃ期损益的᭯府补ࣙ˄оޜਨ↓常㓿营ъ

符合ഭ家᭯策规定ǃ按照а定标ˈޣ相࠷密࣑

准定额或定䟿ᤱ续ӛਇ的᭯府补ࣙ除外˅ 

490,333.31 16,666.67 
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除к述਴亩之外的ަԆ营ъ外收入和支ࠪ 5,970.09 -3,458.24 

小䇑 496,303.40 13,208.43 

߿ 企̟ъᡰ得税ᖡ响数˄ ᡰ得税߿少ԕ“ˉ”表示  ˅   

ᖂ属Ҿᡰᴹ者的非㓿常性损益净额 496,303.40 13,208.43 

ᖂ属ҾޜਨᲞ通㛑㛑ь的净利润 756,856.69 -8,190,327.91 

扣除非㓿常性损益ਾ的ᖂ属ҾޜਨᲞ通㛑㛑ь

的净利润 
260,553.29 -8,203,536.34 

如кᡰ述ˈ2014 ᒤѪ商社电商试䘀营期间ˈѫ要采用自ѫ㓿䬰模式盈利状

况较差ˈ非㓿常性损益ሩ㓿营ъ㔙无明显改善Ǆ2015 ᒤ 1~7 ᴸˈ停→采用的自

ѫ㓿䬰模式ਾˈ商社电商作Ѫᒣਠ型电商ˈѪкᐲޜਨ提供接入交易ᒣਠ服

䍩ˈ盈利能力明显回升并ᴹᤱ续保障ˈሩ非㓿常性࣑并收ਆ稳定的使用服ˈ࣑

损益Ӗнᆈ在䟽大依赖Ǆ 

δ七εѱ营业务ޭ体情况 

1ǃѫ要服࣑৺用途 

ᣕ告期内ˈ商社电商ѫ要Ӿһ电商ᒣਠ服࣑ˈާ体情况如л˖ 

亩目 服࣑ሩ象 服࣑用途 

自营

商品

䬰୞ 

线л䴦୞

商ǃ品牌

商等 

通过获得线л䴦୞商ǃ品牌商等在电子商࣑领域的授ᵳˈ并在授ᵳ㤳围

内ԕ商社电商的਽义在Ā世纪购āᒣਠк䬰୞ӗ品Ǆ 

ᒣਠ

租赁

服࣑ 

站内㓿营

者 

ѪĀ世纪购ā站内㓿营者提供发ᐳ或查询商品信息ǃ䘋行信息交流ǃ达

ᡀ交易意向৺ަԆо交易ᴹޣ的䖵ࣙ信息服࣑的网㔌店铺空间৺ᢰ术支

ᤱˈн⎹৺站内㓿营者线кǃ线л的任何㓿营活ࣘˈ⭡站内㓿营者ԕ自

ᐡ的਽义在Ā世纪购āᒣਠк䬰୞ӗ品Ǆ 

2ǃѫ要ъ࣑流程മ 

˄1˅自营商品䬰୞ 
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用户登录

䘹ᤙ商品лঅ

在线支付

ᇒ服ᇑṨ䇒অࠪ
ᓃ

交接快递

快递䘱䍗

用户验䍗

ᡀ࣏ ᤂ收/䘰䍗

评ԧ商品

ᇒ服回䇯确认

快递䘰䍗

䍘检验䍗

ѫ管ᇑṨ

䘰款

 

˄2˅ᒣਠ租赁服࣑ 
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商户签㓖入驻
提供网㔌展示空
间৺相ޣᢰ术支

ᤱ

入驻商户在ᒣਠ
к开展电商ъ࣑

入驻商户按㓖支
付ᒣਠ使用䍩

入驻商户৽馈使
用䰞题

ᒣਠ䘋行相ᓄ完
善

 

3ǃѫ要㓿营模式 

˄1˅商ъ模式 

ṩ据ǉ电子商࣑模式规㤳Ǌˈ电子商࣑模式按照交易ѫ体的н਼࠶Ѫԕл 5

种˖ 

类别 定义 

B2C˄ ĉ 里˅网к商厦 web 

mall 

提供㔉企ъ˄ 或ަ它㓴㓷机构 法˅人或法人င⍮的行Ѫѫ体在ӂ

联网к独立注޼开䇮网к商店ˈࠪ ୞ᇎ物或提供服࣑㔉⎸䍩者的

⭡第й方㓿营的电子商࣑ᒣਠ 

B2C˄ Ċ 里˅网к商店 web 

store 

企ъ˄ 或ަ它㓴㓷机构 法˅人或法人င⍮的行Ѫѫ体在ӂ联网к

独立注޼网站ǃ开䇮网к商店ˈࠪ ୞ᇎ物或提供服࣑㔉⎸䍩者的

电子商࣑ᒣਠ 

B2B˄ĉ˅里网к交易ᐲ

场 web trade market 

提供㔉企ъ˄ 或ަ它㓴㓷机构 法˅人或法人င⍮的行Ѫѫ体间䘋

行ᇎ物和服࣑交易的⭡第й方㓿营的电子商࣑ᒣਠ 

B2B˄ Ċ 里˅网к交易 web 

business 

企ъ˄ 或ަ它㓴㓷机构 法˅人或法人င⍮的行Ѫѫ体在ӂ联网к

建立网站ˈ向ަԆ企ъ˄或ަ它㓴㓷机构˅法人或法人င⍮的行

Ѫѫ体提供ᇎ物和服࣑的电子商࣑ᒣਠ 

C2C里网к个人交易ᐲ场
web market for consumers 

提供㔉个人间在网к䘋行ᇎ物和服࣑交易的⭡第й方㓿营的电

子商࣑ᒣਠ 

总体而言ˈ商社电商属Ҿ B2C模式Ǆާ体而言 2̍014ᒤ 11ᴸ前ˈ商社电商

属Ҿ自营Ѫѫ的ĀB2C˄Ċ˅里网к商店ā模式˗2014ᒤ 11ᴸਾˈ䙀↕改Ѫ提

供ᒣਠ服࣑的ĀB2C˄ĉ˅里网к商厦ā模式Ǆ 

˄2˅䬰୞模式 

ķ自营商品䬰୞ 

在自营商品䬰୞ъ࣑中ˈ商社电商通过自建Ā世纪购ā电商ᒣਠԕ网к䴦୞

的方式将商品䬰୞㔉㓸端ᇒ户ˈ盈利来源Ҿ商品䬰୞收入Ǆ 
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ĸᒣਠ租赁服࣑ 

在ᒣਠ租赁服࣑ъ࣑中ˈ商社电商ѫ要是ᩝ建Ā世纪购ā电商ᒣਠˈѪ站内

㓿营者提供发ᐳ或查询商品信息 䘋̍行信息交流 达̍ᡀ交易意向৺ަԆо交易ᴹ

的网㔌空间࣑的䖵ࣙ信息服ޣ н̍⎹৺ᇎ体商品䬰୞ 盈̍利来源Ҿ按㓖收ਆᒣਠ

使用服࣑䍩Ǆ 

˄3˅采购模式 

ķ自营商品䬰୞ 

在自营商品䬰୞ъ࣑中 商̍社电商ѫ要采购商品包括ॆ妆品ǃ个人ᣔ理用品ǃ

母婴ӗ品ǃ伏品ǃ侞料ǃ玩ާ/文体ǃ清洁用品ǃ家居Ⲯ䍗ǃ家纺/内衣等ˈѫ要

供ᓄ商Ѫ਴类商品的直接厂商或ԓ理商Ǆ商社电商的采购模式ѫ要࠶Ѫ䇑ࡂ性采

购和䴦ᱏ采购Ǆަ 中䇑ࡂ性采购ѫ要是针ሩᒣਠ热আ品 ṩ̍据ӗ品শਢ䬰୞情况ǃ

用户点ࠫ䟿䘋行采购需≲࠶析和备䍗 䴦̍ᱏ采购ࡉ在用户л达䬰୞䇒অਾ 向̍供

ᓄ商针ሩ性采购Ǆ 

ĸᒣਠ租赁服࣑ 

在ᒣਠ租赁服࣑ъ࣑中ˈ除采购自用的电子ǃޜ࣎䇮备等ˈ商社电商н⎹৺

采购ӗ品ǃ原ᶀ料等情况ǄሩҾᒣਠ自用的电子ǃޜ࣎䇮备等ˈ商社电商ѫ要采

ਆᐲ场询ԧ的方式广泛ᖱ䳶供ᓄ商䘋行采购Ǆ 

4ǃᣕ告期内ѫ要䬰୞ǃ采购情况 

˄1˅䬰୞情况 

自营商品䬰୞ъ࣑的ѫ要⎸䍩群体Ѫ个人 ᒣ̍ਠ租赁服࣑的ѫ要ᇒ户Ѫ䟽庆

Ⲯ䍗Ǆ 

ᣕ告期内ˈ商社电商࠶类别ъ࣑的䬰୞情况如л˖ 

অս˖元 

ъ࣑类别 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

自营商品䬰୞ - 10,309,763.10 - 

ᒣਠ租赁服540,540.98 1,673,282.47 ࣑ - 



䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨ  䟽大资ӗ购Ҡ৺托管暨ޣ联交易ᣕ告书˄草案˅ 

1-1-95 

ަ中 ᒣ̍ਠ租赁服࣑н⎹৺ᓃᆈ商品等情况 Ѫ̍按照合਼㓖定收ਆᒣਠ使用

服࣑䍩˗自营商品䬰୞ъ࣑ᣕ告期内的䬰୞情况如л˖ 

亩目 
2015ᒤ 1-7ᴸ

/2015-7-31 

2014ᒤᓖ

/2014-12-31 

2013ᒤᓖ

/2013-12-31 

期初ᓃᆈ金额˄元˅ - - - 

期初ᓃᆈ䟿˄Ԧ˅ - - - 

期ᵛᓃᆈ金额˄元˅ - - - 

期ᵛᓃᆈ䟿˄Ԧ˅ - - - 

ᵜ期䬰䟿˄Ԧ˅ - 270,790.00 - 

ᵜ期䬰୞收入˄元˅ - 10,309,763.10 - 

ᒣ均䬰୞ԧ格˄元/Ԧ  ˅ - 38.07 - 

ᣕ告期内ˈ商社电商向前五਽ᇒ户的䬰୞情况如л˖ 

期间 ᇒ户਽〠 䬰୞金额˄元˅ ঐᖃ期䬰୞总额的∄例 

2015ᒤ 1-7ᴸ 
䟽庆Ⲯ䍗 1,673,282.47 100% 

合䇑 1,673,282.47 100% 

2014ᒤᓖ 

网购用户 8,742,069.66 80.57% 

䟽庆Ⲯ䍗 2,108,234.42 19.43% 

合䇑 10,850,304.08 100% 

2013ᒤᓖ 
- - - 

合䇑 - - 

注˖ਇ਼а᧗ࡦ人᧗ࡦ的䬰୞ᇒ户ˈᐢ合并䇑算䬰୞额Ǆ 

˄2˅采购情况 

2014ᒤ 11ᴸԕ来ˈ商社电商ѫ要开展ᒣਠ租赁服࣑ˈн⎹৺采购ӗ品ǃ原

ᶀ料等情况 在̠ 2014ᒤ 11ᴸ前 商̍社电商开展自营商品䬰୞ъ࣑的采购情况如

л˖ 

亩目 
2015ᒤ 1-7ᴸ

/2015-7-31 

2014ᒤᓖ

/2014-12-31 

2013ᒤᓖ

/2013-12-31 

采购金额˄元˅ - 10,863,600.16 - 

采购数䟿˄Ԧ˅ - 270,790.00 - 

ᒣ均采购ԧ格˄元/Ԧ  ˅ - 40.12 - 

营ъᡀᵜ˄万元˅ - 11,036,002.61 - 

采购金额ঐ营ъᡀᵜ

∄例 
- 98.44% - 

ᣕ告期内ˈ商社电商向前五਽供ᓄ商的采购情况如л˖ 
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期间 供ᓄ商਽〠 采购金额˄元˅ ঐᖃ期采购总额的∄例 

2015ᒤ 1-7ᴸ 

- - - 

- - - 

- - - 

- - - 

- - - 

合䇑 - - 

2014ᒤᓖ 

䟽庆Პࡋ商䍨ᴹ限ޜਨ 3,756,775.00 34.58% 

䟽庆怡⿮⭠伏品营䬰ᴹ限ޜਨ 884,700.00 8.14% 

䟽庆ॾ轻ᰕॆᴹ限䍓任ޜਨ 608,418.00 5.60% 

䟽庆尚方䍨易ᴹ限ޜਨ 212,809.00 1.96% 

䟽庆展鹿商䍨ᴹ限ޜਨ 189,083.00 1.74% 

合䇑 5,651,785.00 52.02% 

2013ᒤᓖ 

- - - 

- - - 

- - - 

- - - 

- - - 

合䇑 - - 

注˖ਇ਼а᧗ࡦ人᧗ࡦ的采购供ᓄ商ˈᐢ合并䇑算采购额Ǆ 

ᣕ告期内商社电商的董һǃⴁһǃ高㓗管理人员和Ṩ心ᢰ术人员ˈ除商社

䳶团ԕ外的ަԆѫ要ޣ联方在前五਽ᇒ户或供ᓄ商中ᵚᤱᴹ任何ᵳ益Ǆ 

5ǃ境外㓿营о境外资ӗ 

商社电商ᵚ在境外䘋行生ӗ㓿营ˈҏн拥ᴹ境外资ӗǄ 

6ǃᆹ全生ӗ和⧟境保ᣔ情况 

商社电商нӾһӗ品生ӗ活ࣘǄ最䘁йᒤ৺а期ˈ商社电商ѕ格遵ᆸᆹ全

生ӗ方面的法律法规规定ˈ符合ഭ家ޣҾᆹ全生ӗ的要≲ˈᵚ发生䟽大ᆹ全һ

故ˈҏᵚਇ到过ᆹ全生ӗⴁ管部门的处罚Ǆ 

商社电商н属Ҿ高污染行ъˈнᆈ在高ড䲙ǃ䟽污染情况Ǆ最䘁йᒤ৺а

期ˈ商社电商ѕ格遵ᆸ⧟境保ᣔ方面的法律法规规定ˈ符合ഭ家ޣҾ⧟境保ᣔ

的要≲ˈᵚ发生⧟境污染һ故和⧟境䘍法行Ѫˈҏᵚਇ到过⧟保部门的处罚Ǆ 



䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨ  䟽大资ӗ购Ҡ৺托管暨ޣ联交易ᣕ告书˄草案˅ 

1-1-97 

7ǃ䍘䟿᧗ࡦ情况 

˄1˅䍘䟿᧗ࡦ标准 

商社电商高ᓖ䟽视䍘䟿管理ˈṩ据ഭ家৺行ъ标准ǃ行ъ惯例ǃᇒ户需≲

等因素ࡦ䇒了ѕ格的内部䍘䟿᧗ࡦ标准Ǆ 

˄2˅䍘䟿᧗ࡦ措施 

在自营商品䬰୞ъ࣑中 商̍社电商ѕ格供ᓄ链管理 只̍Ӿ↓规⑐道采购商品ˈ

ሩ供ᓄ商的营ъ执照ǃ税࣑登䇠证ǃ㓴㓷机构ԓ码证ǃ伏品流通许ਟ证ǃ原ӗഭ

证明等层层把ޣᇑṨ ⇿̠Ԧ商品都ᴹ第й方检测机构ࠪާ的检验ᣕ告 商̍社电商

䘈Պሩ商品包装ǃᴹ效期等䘋行 100%全检ˈ并定期ሩ商品䘋行䲿机᣶࠶ᣭ检˗

商品ࠪᓃ前ˈуъ䍘检人员Պ޽⅑检查包装ˈ确保发ࠪ的⇿个商品均符合要≲Ǆ 

在ᒣਠ租赁服࣑ъ࣑中 商̍社电商遵循ъ界通行标准提供网㔌空间服࣑৺相

 ᢰ术支ᤱˈ并ṩ据ᇒ户৽馈৺时䘋行调整ˈ确保ᇒ户满意ᓖǄޣ

˄3˅䍘䟿纠㓧情况 

最䘁йᒤ৺а期ˈ商社电商ᵚ发生过䟽大䍘䟿һ故和䍘䟿纠㓧Ǆ 

δޡε商社电商的会计政策及相关会计处理 

1ǃ收入的确认原ࡉ和䇑䟿方法 

˄1˅收入确认原ࡉ 

ķ䬰୞商品 

䬰୞商品收入在਼时满足лࡇᶑԦ时Ҹԕ确认˖ 

A.将商品ᡰᴹᵳк的ѫ要风䲙和ᣕ酬转移㔉购䍗方˗ 

B.商社汽䍨н޽保留通常оᡰᴹᵳ相联系的继续管理ᵳˈҏн޽ሩᐢ୞ࠪ

的商品ᇎ施ᴹ效᧗ࡦ˗ 

C.收入的金额能够ਟ靠地䇑䟿˗ 

D.相ޣ的㓿济利益很ਟ能流入˗ 



䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨ  䟽大资ӗ购Ҡ৺托管暨ޣ联交易ᣕ告书˄草案˅ 

1-1-98 

E.相ޣ的ᐢ发生或将发生的ᡀᵜ能够ਟ靠地䇑䟿Ǆ 

ĸ提供ࣣ࣑ 

提供ࣣ࣑交易的结果在资ӗ负债表ᰕ能够ਟ靠估䇑的˄ ਼时满足收入的金额

能够ਟ靠地䇑䟿ǃ相ޣ㓿济利益很ਟ能流入ǃ交易的完ᐕ䘋ᓖ能够ਟ靠地确

定ǃ交易中ᐢ发生和将发生的ᡀᵜ能够ਟ靠地䇑䟿˅̍ 采用完ᐕⲮ࠶∄法确认提

供ࣣ࣑的收入ˈ并按ᐢ㓿发生的ᡀᵜঐ估䇑总ᡀᵜ的∄例确定提供ࣣ࣑交易的

完ᐕ䘋ᓖǄ提供ࣣ࣑交易的结果在资ӗ负债表ᰕн能够ਟ靠估䇑的ˈ若ᐢ㓿发

生的ࣣ࣑ᡀᵜ预䇑能够得到补偿ˈ按ᐢ㓿发生的ࣣ࣑ᡀᵜ金额确认提供ࣣ࣑收

入ˈ并按相਼金额结转ࣣ࣑ᡀᵜ˗若ᐢ㓿发生的ࣣ࣑ᡀᵜ预䇑н能够得到补

偿ˈ将ᐢ㓿发生的ࣣ࣑ᡀᵜ䇑入ᖃ期损益ˈн确认ࣣ࣑收入Ǆ 

Ĺ䇙⑑资ӗ使用ᵳ 

䇙⑑资ӗ使用ᵳ在਼时满足相ޣ的㓿济利益很ਟ能流入ǃ收入金额能够ਟ

靠䇑䟿时ˈ确认䇙⑑资ӗ使用ᵳ的收入Ǆ利息收入按照Ԇ人使用商社汽䍨䍗ᐱ

资金的时间和ᇎ䱵利率䇑算确定˗使用䍩收入按ᴹޣ合਼或ॿ䇞㓖定的收䍩时

间和方法䇑算确定Ǆ 

˄2˅收入确认的ާ体方法 

商社电商ѫ要收入是电商ᒣਠ服࣑使用䍩收入Ǆ收入确认需满足ԕлᶑ

Ԧ˖商社电商ᐢṩ据合਼㓖定提供电商ᒣਠ服࣑ˈф收入金额ᐢ确定ˈᐢ㓿收

回䍗款或ਆ得了收款凭证ф相ޣ的㓿济利益很ਟ能流入ˈ相ޣ的ᡀᵜ能够ਟ靠

地䇑䟿Ǆ 

2ǃՊ䇑᭯策和Պ䇑估䇑о਼行ъ企ъ之间的差ᔲ 

商社电商的Պ䇑᭯策和Պ䇑估䇑о਼行ъ企ъ之间нᆈ在䟽大差ᔲǄ 

3ǃ䍒࣑ᣕ表编ࡦส础 

商社电商䍒࣑ᣕ表ԕᤱ续㓿营Ѫ编ࡦส础˗并按照䍒᭯部Ҿ 2006ᒤ 2ᴸ 15

ᰕ৺ԕਾ期间颁ᐳ的ǉ企ъՊ䇑准ࡉ里里สᵜ准ࡉǊǃ਴亩ާ体Պ䇑准ࡉ৺相ޣ

规定(ԕл合〠Ā企ъՊ䇑准ࡉā)编ࡦ˗商社电商无需编ࡦ合并䍒࣑ᣕ表Ǆ 
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4ǃᣕ告期资ӗ转移剥离调整情况 

ᣕ告期内ˈ商社电商нᆈ在资ӗ转移剥离调整情况Ǆ 

5ǃ商社电商的䟽大Պ䇑᭯策或Պ䇑估䇑окᐲޜਨ的差ᔲ情况 

商社电商的䟽大Պ䇑᭯策或Պ䇑估䇑окᐲޜਨнᆈ在较大差ᔲǄᣕ告期

内ˈ商社电商的䟽大Պ䇑᭯策或Պ䇑估䇑ᵚ发生ਈ更ˈҏнᆈ在按规定将要䘋

行ਈ更的情况Ǆ 

6ǃ行ъ特殊的Պ䇑处理᭯策 

商社电商нᆈ在行ъ特殊的Պ䇑处理᭯策Ǆ 

四、商社家维 

δ一ε概况 

企ъ਽〠˖䟽庆商社家㔤电器ᴹ限ޜਨ 

企ъ性䍘˖ᴹ限䍓任ޜਨ˄法人独资˅ 

注޼地址/ѫ要ޜ࣎地点˖䟽庆ᐲ渝中४ᯠॾ路 337ਧ第 8层 

法定ԓ表人˖邓勤 

注޼资ᵜ˖300万元 

ᡀ立ᰕ期˖2002ᒤ 11ᴸ 18ᰕ 

企ъ法人营ъ执照注޼ਧ˖渝中 500103000057847 

税࣑登䇠证ਧ˖渝税ᆇ 500103745302943 

㓴㓷机构ԓ码˖745302943 

㓿营㤳围˖家用电器㔤修ǃᆹ装ǃ调试˗家用ᐕާǃ电子ӗ品ǃ䇑算机ǃ

文ॆޜ࣎用机Ỡ㔤修˗家用电器䴦配Ԧǃ家用ᐕާ䴦配Ԧǃ家用电器ǃ电子ӗ

品,文教用品䬰୞˗Ӿһ建筑相ޣъ࣑˄ਆ得相ޣ行᭯许ਟਾ方ਟ执ъ˅˗中央

空调清洗ǄǍԕк㤳围法律ǃ法规禁→㓿营的н得㓿营˗法律ǃ法规规定ᓄ㓿ᇑ
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批而ᵚ获ᇑ批前н得㓿营ǎ 

δӂε历史沿革 

1ǃޜਨ䇮立 

2002ᒤ 9ᴸ 4ᰕˈ商社䳶团ߣ定ࠪ资䇮立商社家㔤Ǆ 

2002 ᒤ 11 ᴸ 11 ᰕˈ䟽庆嘉润Պ䇑师һ࣑ᡰᴹ限䍓任ޜਨࠪާ䟽嘉验

˄2002˅第 0384ਧǉ验资ᣕ告Ǌᇑ验确认ˈ截㠣 2002ᒤ 11ᴸ 5ᰕˈ䟽庆商社

䳶团家电㔤修ᴹ限ޜਨᐢ收到㛑ь商社䳶团ԕ䍗ᐱ缴㓣的注޼资ᵜ 50万元Ǆ 

2002 ᒤ 11 ᴸ 18 ᰕˈ䟽庆ᐲᐕ商局向䟽庆商社䳶团家电㔤修ᴹ限ޜਨṨ发

了ǉ企ъ法人营ъ执照ǊǄ 

䇮立时䟽庆商社䳶团家电㔤修ᴹ限ޜਨ的㛑ᵳ结构如л˖ 

㛑ь਽〠 认缴ࠪ资额˄万元˅ ᇎ缴ࠪ资额˄万元˅ ࠪ资∄例 

商社䳶团 50.00 50.00 100% 

合䇑 50.00 50.00 100% 

2ǃ第а⅑ਈ更ޜਨ਽〠 

2004ᒤ 5ᴸ 27ᰕˈ䟽庆商社䳶团家电㔤修ᴹ限ޜਨ⭣䈧将ޜਨ਽〠↓式ਈ

更Ѫ䟽庆商社家电㔤修ᴹ限ޜਨǄ 

2004ᒤ 5ᴸ 28ᰕ 䟽̍庆商社家电㔤修ᴹ限ޜਨ完ᡀᵜ⅑ޜਨ਽〠ਈ更登䇠Ǆ 

3ǃ增资 

2006ᒤ 8ᴸ 15ᰕˈ商社䳶团ߣ定˖将䟽庆商社家电㔤修ᴹ限ޜਨ注޼资ᵜ

增㠣 300万元Ǆ 

2006ᒤ 8ᴸ 31ᰕˈ䟽庆笃信Պ䇑师һ࣑ᡰࠪާ䟽笃Պ验发ǒ2006Ǔ第 013

ਧǉ验资ᣕ告Ǌᇑ验确认ˈ截㠣 2006ᒤ 8ᴸ 30ᰕˈ䟽庆商社家电㔤修ᴹ限ޜਨ

ᐢ收到㛑ь商社䳶团ԕ䍗ᐱ缴㓣的ᯠ增注޼资ᵜ 250万元Ǆ 

2006 ᒤ 9 ᴸ 7 ᰕˈ䟽庆商社家电㔤修ᴹ限ޜਨ完ᡀᵜ⅑增资的ᐕ商ਈ更登

䇠Ǆ 
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ᵜ⅑增资完ᡀਾˈ䟽庆商社家电㔤修ᴹ限ޜਨ的㛑ᵳ结构如л˖ 

㛑ь਽〠 认缴ࠪ资额˄万元˅ ᇎ缴ࠪ资额˄万元˅ ࠪ资∄例 

商社䳶团 300.00 300.00 100% 

合䇑 300.00 300.00 100% 

ᵜ⅑增资完ᡀਾ㠣Ӻˈ䟽庆商社家电㔤修ᴹ限ޜਨᵚ发生㛑ᵳ转䇙或增߿

资Ǆ 

4ǃ第Ҽ⅑ਈ更ޜਨ਽〠 

2008ᒤ 4ᴸ 15ᰕˈ商社䳶团ߣ定˖将ޜਨ਽〠ਈ更Ѫ䟽庆商社家㔤电器ᴹ

限ޜਨǄ 

2008ᒤ 5ᴸ 21ᰕˈ商社家㔤完ᡀᵜ⅑ޜਨ਽〠ਈ更登䇠Ǆ 

综кˈ商社家㔤的䇮立৺শ⅑增߿资或㛑ᵳ转䇙均履行了必要的ᇑ䇞和批

准程序 符̍合相ޣ法律法规৺ޜਨ章程的规定 н̍ᆈ在䘍৽限ࡦ或禁→性规定而

转䇙的情形 н̍ᆈ在শਢкᴮѪкᐲޜਨ或ަԆкᐲޜਨᡰ᧗ࡦ的情况 н̍ᆈ在

ࠪ资瑕疵或ᖡ响ަ合法ᆈ续的情况Ǆ 

δпε股权及᧝制关系 

截㠣ᵜᣕ告书签署ᰕˈ商社䳶团Ѫ商社家㔤ୟа㛑ьˈ㛑ᵳ৺᧗ޣࡦ系如

л˖ 

商社䳶团
 

商社家㔤

100%

 

ᵜ⅑交易Ѫ收购商社家㔤 100%㛑ᵳˈнᆈ在需要ਆ得ަԆ㛑ь਼意的情

况ˈ商社家㔤ǉޜਨ章程Ǌ中нᆈ在ਟ能ሩᵜ⅑交易ӗ生ᖡ响的㛑ᵳ转䇙前置ᶑ

Ԧ等内容Ǆ 

商社家㔤нᆈ在ਟ能ሩᵜ⅑交易ӗ生ᖡ响的相ޣ投资ॿ䇞ǃ高㓗管理人员
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的ᆹ排ˈԕ৺ᖡ响ަ独立性的ॿ䇞或ަԆᆹ排˄如䇙⑑㓿营管理ᵳǃ收益ᵳ

等˅Ǆ 

δ四εѱ要资产、负债ф对外᣻保等情况 

1ǃѫ要资ӗ情况 

˄1˅固定资ӗ 

截㠣ᣕ告期ᵛˈ商社家㔤固定资ӗ䍖面净值 96,324.85 元ˈѫ要是电子䇮

备ǃޜ࣎䇮备等Ǆާ体情况如л˖ 

种类 原值˄元˅ 净值˄元˅ ᡀᯠ率 
ሩ生ӗ㓿营 

的䟽要程ᓖ 

ަԆ䇮备 909,841.88 96,324.85 10.59% 䟽要 

合䇑 909,841.88 96,324.85 10.59%  

к述䇮备Ѫ商社家㔤外购ᡰਆ得ˈ目前使用情况良好Ǆ 

˄2˅㓿营资䍘 

资䍘

਽〠 
证书编ਧ 

颁发机

 ޣ
许ਟ内容 ᴹ效期 

建 筑

ъ 企

ъ 资

䍘 证

书 

B3184050010355 

䟽 庆 ᐲ

渝 中 ४

建 䇮 和

交 通 င

员Պ 

机电䇮备ᆹ装ᐕ程уъ᢯包ৱ㓗 - 

ᆹ 全

生 ӗ

许 ਟ

证 

˄渝˅JZ ᆹ许证ᆇ

ǒ2012Ǔ006087 

䟽 庆 ᐲ

城 ґ 建

䇮 င 员

Պ 

建筑施ᐕ˄уъ᢯包机电䇮备ᆹ装

ᐕ程ৱ㓗˅ 

2015 ᒤ 7

ᴸ 10ᰕ㠣

2018 ᒤ 7

ᴸ 9ᰕ 

˄3˅特许㓿营ᵳ 

截㠣ᣕ告期ᵛˈ商社家㔤ᵚ⎹৺特许㓿营ᵳǄ 

综кᡰ述 商̍社家㔤ѫ要资ӗᵳ属清Რ н̍ᆈ在抵ᣬǃ䍘ᣬ等ᵳ利限ࡦ情形ˈ

ᵚ⎹৺䇹讼ǃ仲裁ǃਨ法强ࡦ执行等䟽大ҹ䇞或者ᆈ在妨碍ᵳ属转移的ަԆ情况Ǆ 

2ǃሩ外ᣵ保情况৺ѫ要负债ǃ或ᴹ负债情况 

˄1˅ሩ外ᣵ保情况 
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截㠣ᣕ告期ᵛˈ商社家㔤нᆈ在ሩ外ᣵ保情况Ǆ 

˄2˅ѫ要负债情况 

截㠣ᣕ告期ᵛˈ商社家㔤的负债总额Ѫ 21,072,163.31元ˈާ体情况如л˖ 

亩目 金额˄元˅ 

ᓄ付䍖款 7,116,415.27 

预收款亩 6,526,415.35 

ᓄ付职ᐕ薪酬 1,257,931.82 

ᓄ交税䍩 174,262.54 

ަԆᓄ付款 5,705,329.68 

递延收益 291,808.65 

负债总额 21,072,163.31 

˄3˅或ᴹ负债情况 

截㠣ᣕ告期ᵛˈ商社家㔤нᆈ在或ᴹ负债情况Ǆ 

δ五ε最近пᒪ及一期ѱ营业务发展情况 

商社家㔤ѫ要Ӿһ中央空调ᐕ程ᆹ装৺家电୞ਾ服࣑ъ࣑Ǆ最䘁йᒤ৺а

期ˈ商社家㔤的ѫ营ъ࣑无䟽大ਈॆǄ 

δޣεᣛ告期内经审计的财务指标 

 অս˖元 

合并资ӗ负债表亩目 2015-7-31 2014-12-31 2013-12-31 

总资ӗ 21,846,083.51 20,698,391.90 16,638,739.66 

总负债 21,072,163.31 19,903,777.53 16,496,234.56 

净资ӗ 773,920.20 794,614.37 142,505.10 

资ӗ负债率 96.46% 96.16% 99.14% 

合并利润表亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

营ъ收入 28,666,172.75 44,016,072.00 42,394,051.51 

净利润 -20,694.17 652,109.27 266,461.34 

扣除非㓿常性损益ਾ净利润 -136,400.91  156,981.01  64,407.22  

ᣕ告期内ˈ商社家㔤非㓿常性损益的构ᡀ৺原因如л表˖ 

অս˖元 

亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 



䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨ  䟽大资ӗ购Ҡ৺托管暨ޣ联交易ᣕ告书˄草案˅ 

1-1-104 

非流ࣘ性资ӗ处置损益 包̍括ᐢ䇑提资ӗ߿值

准备的ߢ䬰部࠶ 
- -6,265.21 675.13 

䎺ᵳᇑ批ˈ或无↓式批准文Ԧˈ或偶发性的税

收返䘈ǃ߿免 
- - - 

䇑入ᖃ期损益的᭯府补ࣙ˄ оޜਨ↓常㓿营ъ

符合ഭ家᭯策规定ǃ按照а定标ˈޣ相࠷密࣑

准定额或定䟿ᤱ续ӛਇ的᭯府补ࣙ除外˅ 

136,125.58 234,059.16 232,787.92 

䇑入ᖃ期损益的ሩ非金融企ъ收ਆ的资金ঐ

用䍩 
- - - 

企ъਆ得子ޜਨǃ联营企ъ৺合营企ъ的投资

ᡀᵜ小Ҿਆ得投资时ᓄӛᴹ被投资অսਟ辨

认净资ӗޜ允ԧ值ӗ生的收益 

- - - 

非䍗ᐱ性资ӗ交换损益 - - - 

င托Ԇ人投资或管理资ӗ的损益 - - - 

因нਟᣇ力因素 如̍遭ਇ自然灾害而䇑提的਴

亩资ӗ߿值准备 
- - - 

债࣑䟽㓴损益 - - - 

企ъ䟽㓴䍩用ˈ如ᆹ置职ᐕ的支ࠪǃ整合䍩用

等 
- - - 

交易ԧ格显失ޜ允的交易ӗ生的超过ޜ允ԧ

值部࠶的损益 
- -  

਼а᧗ࡦл企ъ合并ӗ生的子ޜਨ期初㠣合

并ᰕ的ᖃ期净损益 
- - - 

оޜਨ↓常㓿营ъ࣑无ޣ的或ᴹһ亩ӗ生的

损益 
- - - 

除਼ޜਨ↓常㓿营ъ࣑相ޣ的ᴹ效྇期保值

ъ࣑外ˈᤱᴹ交易性金融资ӗǃ交易性金融负

债ӗ生的ޜ允ԧ值ਈࣘ损益 ԕ̍৺处置交易性

金融资ӗǃ交易性金融负债和ਟ供ࠪ୞金融资

ӗਆ得的投资收益 

- - - 

অ独䘋行߿值测试的ᓄ收款亩߿值准备转回 - - - 

ሩ外င托䍧款ਆ得的损益 - - - 

采用ޜ允ԧ值模式䘋行ਾ续䇑䟿的投资性ᡯ

地ӗޜ允ԧ值ਈࣘӗ生的损益 
- - - 

ṩ据税收ǃՊ䇑等法律ǃ法规的要≲ሩᖃ期损

益䘋行а⅑性调整ሩᖃ期损益的ᖡ响 
- - - 

ਇ托㓿营ਆ得的托管䍩收入 - - - 

除к述਴亩之外的ަԆ营ъ外收入和支ࠪ - 2,067.08 4,247.68 

ަԆ符合非㓿常性损益定义的损益亩目 - - - 

非㓿常性损益合䇑˄ᖡ响利润总额˅ 136,125.58 229,861.03 237,710.73 

 ᡰ得税ᖡ响数 20,418.84 34,479.15 35,656.61˖߿

非㓿常性损益净额˄ᖡ响净利润˅ 115,706.74 195,381.88 202,054.12 



䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨ  䟽大资ӗ购Ҡ৺托管暨ޣ联交易ᣕ告书˄草案˅ 

1-1-105 

扣除非㓿常性损益ਾ净利润 -136,400.91  456,727.39  64,407.22  

非㓿常性损益净额ঐ净利润的∄例 - 29.96% 75.83% 

商社家㔤的非㓿常性损益нާ备ᤱ续性Ǆ扣除非㓿常性损益ਾ净利润呈л

降䎻势Ǆ商社家㔤ሩ非㓿常性损益нᆈ在䟽大依赖Ǆ 

δ七εѱ营业务ޭ体情况 

1ǃѫ要服࣑৺用途 

商社家㔤Ӿһ的ѫ要ъ࣑包括˖ 

˄1˅中央空调ᐕ程ᆹ装ъ࣑ 

商社家㔤ާ备机电ᆹ装уъ᢯包ৱ㓗资䍘ˈѫ要提供中央空调ᆹ装ᐕ程施

ᐕ服࣑Ǆᇒ户а般Պሩ中央空调的ᆹ装ᐕ程䘋行招投标采购ˈ商社家㔤的䬰୞

部门ǃ䇮䇑部门和䇮备厂家а起ˈ提供уъ的୞前䇮䇑ˈ满足ᇒ户ሩᢰ术指标

和性ԧ∄的要≲˗在中标或获得指定ᆹ装资格并签䇒合਼ਾˈ商社家㔤的䍒࣑

部门和ᐕ程部门联合ሩ亩目䘋ᓖǃᡀᵜǃᆹ全ǃ䍘䟿等目标䘋行联合管᧗ˈ确

保亩目的亪利ᇎ施ˈ确保整体亩目的竣ᐕ验收Ǆ亩目竣ᐕਾˈ商社家㔤作Ѫ空

调䇮备厂商指定的୞ਾ服࣑商ˈ৸ՊѪᇒ户提供୞ਾ㔤修ǃ清洗ǃ保ޫ等服࣑Ǆ 

˄2˅家电୞ਾ服࣑ъ࣑ 

商社家㔤ѫ要提供家用电器的厂商४域特㓖ᆹ装ǃ㔤修等୞ਾ服࣑ˈ਼时ˈ

ҏṩ据厂商的需要提供少䟿家用电器的䬰୞服࣑Ǆ特㓖ᆹ装ǃ㔤修是指商社家㔤

在厂商的授ᵳлˈ针ሩ符合厂商规定ᆹ装ǃ保修ᶑԦ的家用电器ˈݸ向用户提供

免䍩ᆹ装ǃ㔤修服޽ˈ࣑о厂商䘋行结算Ǆ特㓖ᆹ装ǃ㔤修是商社家㔤的䟽要收

入和利润来源Ǆ 

目前 商̍社家㔤оഭ内外ѫ要的家电厂商均建立了长期合作ޣ系 提̍供୞ਾ

服࣑的品牌涵ⴆ格力ǃ美的ǃ长虹ǃᶮлǃ夏ᲞǃLG等ѫ流品牌Ǆ 

2ǃѫ要ъ࣑流程മ 

˄1˅中央空调ᐕ程ᆹ装 



䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨ  䟽大资ӗ购Ҡ৺托管暨ޣ联交易ᣕ告书˄草案˅ 

1-1-106 

ᐕ程亩目⍭谈 ᡀᵜ预算 Պ签评估 亩目ᇑ批

ᐕ程亩目投标签䇒合਼
㓴建ᐕ程ᆹ装
队伍

ᆹ装ᐕ程跟踪

理交款手续࣎ ᐕ程用款 ᇑ批 Ṩ算

结算建档备查

䇑ࡂ采购 ᇎ施采购 采购建䍖 采购入ᓃ

领ਆ䇮备ǃ配
Ԧǃ䖵料

施ᐕ⧠场管理
配Ԧǃ䖵料回

收
完结

䬰୞

䍒࣑

采购

ᆹ装

 

˄2˅家电୞ਾ服࣑ 
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用户ᣕ修 厂商⍮ᐕ

了解故障䈖
情

查询ǃ填写
联系人ǃᇒ
户ǃ资ӗ

电话确认故
障情况

о用户预㓖
к门时间

故障信息收
䳶

⍮ᐕ

㔤修

资料ᖂ档

结ᶏ

ᵚ修复ˈ需
换配Ԧ

㔤修ᇎ施

资料ᖂ档

修复并形ᡀ
䇠录

⭣䈧配Ԧ 领用配Ԧ

更换配Ԧ

 

3ǃѫ要㓿营模式 

˄1˅采购模式 

商社家㔤ᐢоഭ内外著਽的中央空调厂商ǃ家电厂商建立了长期稳定的采购

系ˈ并签䇒了长期的采购ॿ䇞ˈ保证了䇮备䴦部Ԧ供ᓄ的৺时性ǃ稳定性Ǆ中ޣ

央空调ᐕ程ᆹ装ъ࣑ 商̍社家㔤ṩ据ᇒ户的ާ体需≲或标书中的ާ体规定 直̍接

将ӗ品䇒অ发ᖰ相ᓄ的供ᓄ商˗供ᓄ商收到商社家㔤的预付款或者᢯兑汇票ਾˈ

按照合਼㓖定ᶑ款将ᡰ需䇮备发ᖰ指定的ᆹ装地点 ᖵ̍商社家㔤收到并验收合格

ਾ支付剩余䍗款Ǆ家用电器୞ਾъ࣑ˈ商社家㔤ѫ要采ਆĀԕ䬰定䘋ā原ࡉˈѫ

要依据ᇒ户的ᆹ装ǃ㔤修需≲向厂商采购ᶀ料Ǆ 

˄2˅䬰୞模式 
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中央空调ᐕ程ᆹ装ъ࣑ 商̍社家㔤采用直䬰模式 即̍首ݸ通过多种⑐道获ਆ

中央空调空调ᆹ装的招标信息 在̍ᐕ程投标前做好䈖㓶的䇮备ǃ人ᐕ等ᡀᵜ预算

ᐕ作ˈ并ԕ↔Ѫส础向供ᓄ商䘋行初↕询ԧ˗ᖵ中标ф↓式签䇒ъ࣑合਼ਾˈ商

社家㔤按照ᇒ户要≲向供ᓄ商采购中央空调 并̍ѫ要采用ᡀᵜ࣐ᡀ的定ԧ模式ԕ

保证⇿个投标亩目都ᴹа定的利润Ǆ 

家用电器୞ਾъ࣑ˈ商社家㔤首ݸо家厂商签䇒特㓖ᆹ装ǃ㔤修服࣑合਼ˈ

厂商䬰୞的家用电器发生ᆹ装ǃ保修的 商̍社家㔤Պṩ据特㓖服࣑合਼提供相ᓄ

的ᆹ装ǃ㔤修服࣑ˈ然ਾ޽о厂商䘋行结算Ǆ 

4ǃᣕ告期内ѫ要䬰୞ǃ采购情况 

˄1˅䬰୞情况 

商社家㔤的ѫ营ъ࣑Ѫ中央空调ᐕ程ᆹ装ǃ家电୞ਾ服࣑ н̍ᆈ在ѫ要ӗ品

䬰୞情况Ǆᣕ告期内ˈ商社家㔤向前五਽ᇒ户的䬰୞情况如л˖ 

期间 ᇒ户਽〠 䬰୞金额˄元  ˅
ঐᖃ期䬰୞总额∄

例 

2015ᒤ1-7ᴸ 

珠海格力电器㛑份ᴹ限ޜਨ 5,646,480.00 19.70% 

广ь美的䳶团芜湖ࡦ冷䇮备ᴹ限ޜ

ਨ 
2,261,817.50 7.89% 

夏Პ商䍨˄中ഭ˅ᴹ限ޜਨ 959,820.53 3.35% 

Ҁ金电子中ഭᴹ限ޜਨ 788,663.21 2.75% 

ᶮл电器˄中ഭ˅ᴹ限ޜਨ 562,124.33 1.96% 

合䇑 10,218,905.57 35.65% 

2014ᒤᓖ 

珠海格力电器㛑份ᴹ限ޜਨ 7,942,220.00 18.04% 

广ь美的䳶团芜湖ࡦ冷䇮备ᴹ限ޜ

ਨ 
3,254,994.00 7.40% 

夏Პ商䍨˄中ഭ˅ᴹ限ޜਨ 2,054,037.94 4.67% 

ᶮл电器˄中ഭ˅ᴹ限ޜਨ 1,614,947.99 3.67% 

Ҁ金电子中ഭᴹ限ޜਨ 1,292,723.01 2.94% 

合䇑 16,158,922.94 36.72% 

2013ᒤᓖ 

珠海格力电器㛑份ᴹ限ޜਨ 7,822,520.00 18.45% 

广ь美的䳶团芜湖ࡦ冷䇮备ᴹ限ޜ

ਨ 
2,951,480.00 6.96% 

ᶮл电器˄中ഭ˅ᴹ限ޜਨ 2,228,592.78 5.26% 

䟽庆海尔家电䬰୞ᴹ限ޜਨ 1,445,749.50 3.41% 
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Ҁ金电子中ഭᴹ限ޜਨ 1,150,523.88 2.71% 

合䇑 15,598,866.16 36.79% 

注˖ਇ਼а᧗ࡦ人᧗ࡦ的䬰୞ᇒ户ˈᐢ合并䇑算䬰୞额Ǆ 

˄2˅采购情况 

商社家㔤的ъ࣑н⎹৺生ӗ࣐ᐕ⧟节ˈнᆈ在采购ѫ要原ᶀ料৺能源情况ˈ

ѫ要ԓ理ᇒ户采购中央空调ǃ㔤修备品备Ԧ等Ǆ 

ᣕ告期内ˈ商社家㔤向前五਽供ᓄ商的采购情况如л˖ 

期间 供ᓄ商਽〠 采购金额˄元˅ ঐᖃ期采购总额的∄例 

2015ᒤ 1-7ᴸ 

䟽庆蓝蜜蜂电器ᴹ限ޜਨ 6,473,638.69 32.13% 

䟽庆美的家用空调ᴹ限ޜਨ 2,298,695.41 11.41% 

商社电器 1,253,356.00 6.22% 

夏Პ商䍨˄中ഭ˅ᴹ限ޜਨ 1,042,538.64 5.17% 

䟽庆格高电器䬰୞ᴹ限ޜਨ 542,808.18 2.69% 

合䇑 11,611,036.92 57.62% 

2014ᒤᓖ 

䟽庆蓝蜜蜂电器ᴹ限ޜਨ 11,314,817.06 24.00% 

䟽庆美的家用空调ᴹ限ޜਨ 2,904,874.26 6.16% 

䟽庆㋮信格力中央空调ޜਨ 2,319,678.74 4.92% 

夏Პ商䍨˄中ഭ˅ᴹ限ޜਨ 1,925,210.50 4.08% 

商社电器 1,562,979.00 3.32% 

合䇑 20,027,559.56 42.48% 

2013ᒤᓖ 

䟽庆蓝蜜蜂电器ᴹ限ޜਨ 8,944,443.54 23.83% 

䟽庆美的家用空调ᴹ限ޜਨ 2,175,409.46 5.80% 

ᶮл电器˄中ഭ˅ᴹ限ޜਨ 1,500,359.47 4.00% 

商社电器 1,441,048.00 3.84% 

夏Პ商䍨˄中ഭ˅ᴹ限ޜਨ 1,333,697.90 3.55% 

合䇑 15,394,958.37 41.02% 

注˖ਇ਼а᧗ࡦ人᧗ࡦ的采购供ᓄ商ˈᐢ合并䇑算采购额Ǆ  

前五਽供ᓄ商中ˈ商社电器о商社家㔤因਼ਇ商社䳶团᧗ࡦ而构ᡀޣ联方Ǆ

ᣕ告期内ˈ商社家㔤ѫ要向商社电器采购ࣣ࣑ˈ䈕等交易系采用ᐲ场ॆ定ԧ原

 允Ǆޜ联采购定ԧޣˈࡉ

ᣕ告期内商社家㔤的董һǃⴁһǃ高㓗管理人员和Ṩ心ᢰ术人员ˈަԆѫ

要ޣ联方或ᤱᴹ商社家㔤 5%ԕк㛑ᵳ的㛑ь在前五਽ᇒ户或供ᓄ商中ᵚᤱᴹ任

何ᵳ益Ǆ 
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5ǃ境外㓿营о境外资ӗ 

商社家㔤ᵚ在境外䘋行生ӗ㓿营ˈҏн拥ᴹ境外资ӗǄ 

6ǃᆹ全生ӗ和⧟境保ᣔ情况 

最䘁йᒤ৺а期ˈ商社家㔤ѕ格遵ᆸᆹ全生ӗ方面的法律法规规定ˈ符合

ഭ家ޣҾᆹ全生ӗ的要≲ˈᵚ发生䟽大ᆹ全һ故ˈҏᵚਇ到过ᆹ全生ӗⴁ管部

门的处罚Ǆ 

商社家㔤н属Ҿ高污染行ъˈнᆈ在高ড䲙ǃ䟽污染情况Ǆ最䘁йᒤ৺а

期ˈ商社家㔤ѕ格遵ᆸ⧟境保ᣔ方面的法律法规规定ˈ符合ഭ家ޣҾ⧟境保ᣔ

的要≲ˈᵚ发生⧟境污染һ故和⧟境䘍法行Ѫˈҏᵚਇ到过⧟保部门的处罚Ǆ 

7ǃ䍘䟿᧗ࡦ情况 

˄1˅䍘䟿᧗ࡦ标准 

商社家㔤高ᓖ䟽视服࣑䍘䟿管理ˈṩ据ഭ家৺行ъ标准ǃ行ъ惯例ǃᇒ户

的品䍘要≲等因素ࡦ䇒了ѕ格的内部䍘䟿᧗ࡦ标准Ǆ 

˄2˅䍘䟿᧗ࡦ措施 

商社家㔤ԕ提高服࣑䍘䟿Ѫ宗ᰘˈ结合行ъ的特点ˈ在员ᐕᢰ能ǃ㔤修过

程ǃ回䇯й个方面ࡦ定了ѕ格的䍘䟿᧗ࡦ措施ˈӾ而全方ս地᧗ࡦ服࣑䍘䟿Ǆ 

ķ员ᐕᢰ能 

ṩ据ъ࣑流程䇮置相ᓄ的䍘䟿᧗ࡦ点Ǆ入职之前ˈ员ᐕ必享㓿过ѕ格的入

职ษ䇝 к̠岗之前ˈሩ员ᐕ的职ъᢰ能情况䘋行ᣭ查˗定期和н定期ሩ员ᐕ的ษ

䇝情况䘋行考ṨǄ 

ĸ㔤修过程 

针ሩ提供服࣑过程中的䍘䟿᧗ࡦˈ商社家㔤ࡦ定了䍘䟿评ԧ标准ˈ并ф䇮

置了䍘䟿ѫ管和䍘䟿巡检岗սǄ䍘䟿ѫ管ѫ要ሩަ࠶管的ᐕ程亩目ǃ㔤修网点的

䍘䟿标准负䍓ˈᤱ续ⴁ督ަ䍘䟿标准执行情况˗↔外ˈ商社家㔤䘈㓴㓷䍘䟿巡

检у员ሩ਴ᐕ程亩目ǃ㔤修网点䘋行ᣭ检ˈሩ照䍘䟿评ԧ标准䘋行检查ˈ定期向
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ъ࣑部门৽馈ˈ并按照商社家㔤䍘䟿管理ࡦᓖǃ管理手޼等规定㔉Ҹ྆࣡或者

处罚Ǆṩ据䍘䟿ѫ管和䍘䟿巡检у员的检查结果ˈ商社家㔤将㓴㓷Պ䇞确定改

䘋方案ǃ改䘋期限ˈ并ⴁ督ަ改䘋结果Ǆ 

Ĺ修ਾ回䇯 

Ѫ提高ᇒ户满意ᓖˈ保证良好的服࣑䍘䟿ˈ商社家㔤建立了内外相结合的

回䇯ࡦᓖ体系Ǆሩ内䘋行ሩ员ᐕ的电话回䇯ˈ了解员ᐕ的服࣑提供情况˗ሩ外

ᆹ排相ޣ部门ሩᇒ户的电话回䇯ˈ掌握ᇒ户ሩ服࣑䍘䟿的评ԧо建䇞Ǆ定期㓴

㓷ъ࣑部门召开Պ䇞ˈ针ሩє方面的回䇯结果ˈ总结࠶析原因ˈࡦ定改䘋措

施ˈ并按照商社家㔤䍘䟿管理ࡦᓖǃ管理手޼等规定㔉Ҹ྆࣡或处罚Ǆ 

˄3˅䍘䟿纠㓧情况 

最䘁йᒤ৺а期 商̍社家㔤ᵚ发生过䟽大䍘䟿һ故和䍘䟿纠㓧 ᆹ̍装ᐕ程৺

家电㔤修返修率᧗ࡦ在 1%ԕ内Ǆ 

δޡε商社家维的会计政策及相关会计处理 

1ǃ收入的确认原ࡉ和䇑䟿方法 

˄1˅收入确认原ࡉ 

ķ䬰୞商品 

䬰୞商品收入在਼时满足лࡇᶑԦ时Ҹԕ确认˖ 

A.将商品ᡰᴹᵳк的ѫ要风䲙和ᣕ酬转移㔉购䍗方˗ 

B.商社汽䍨н޽保留通常оᡰᴹᵳ相联系的继续管理ᵳˈҏн޽ሩᐢ୞ࠪ

的商品ᇎ施ᴹ效᧗ࡦ˗ 

C.收入的金额能够ਟ靠地䇑䟿˗ 

D.相ޣ的㓿济利益很ਟ能流入˗ 

E.相ޣ的ᐢ发生或将发生的ᡀᵜ能够ਟ靠地䇑䟿Ǆ 

ĸ提供ࣣ࣑ 
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提供ࣣ࣑交易的结果在资ӗ负债表ᰕ能够ਟ靠估䇑的˄ ਼时满足收入的金额

能够ਟ靠地䇑䟿ǃ相ޣ㓿济利益很ਟ能流入ǃ交易的完ᐕ䘋ᓖ能够ਟ靠地确

定ǃ交易中ᐢ发生和将发生的ᡀᵜ能够ਟ靠地䇑䟿˅̍ 采用完ᐕⲮ࠶∄法确认提

供ࣣ࣑的收入ˈ并按ᐢ㓿发生的ᡀᵜঐ估䇑总ᡀᵜ的∄例确定提供ࣣ࣑交易的

完ᐕ䘋ᓖǄ提供ࣣ࣑交易的结果在资ӗ负债表ᰕн能够ਟ靠估䇑的ˈ若ᐢ㓿发

生的ࣣ࣑ᡀᵜ预䇑能够得到补偿ˈ按ᐢ㓿发生的ࣣ࣑ᡀᵜ金额确认提供ࣣ࣑收

入ˈ并按相਼金额结转ࣣ࣑ᡀᵜ˗若ᐢ㓿发生的ࣣ࣑ᡀᵜ预䇑н能够得到补

偿ˈ将ᐢ㓿发生的ࣣ࣑ᡀᵜ䇑入ᖃ期损益ˈн确认ࣣ࣑收入Ǆ 

Ĺ䇙⑑资ӗ使用ᵳ 

䇙⑑资ӗ使用ᵳ在਼时满足相ޣ的㓿济利益很ਟ能流入ǃ收入金额能够ਟ

靠䇑䟿时ˈ确认䇙⑑资ӗ使用ᵳ的收入Ǆ利息收入按照Ԇ人使用商社汽䍨䍗ᐱ

资金的时间和ᇎ䱵利率䇑算确定˗使用䍩收入按ᴹޣ合਼或ॿ䇞㓖定的收䍩时

间和方法䇑算确定Ǆ 

˄2˅收入确认的ާ体方法 

商社家㔤ѫ要䬰୞中央空调৺家用空调等ӗ品Ǆ内䬰ӗ品收入确认需满足

ԕлᶑԦ˖商社家㔤ᐢṩ据合਼㓖定将ӗ品交付㔉购䍗方ˈфӗ品䬰୞收入金

额ᐢ确定ˈᐢ㓿收回䍗款或ਆ得了收款凭证ф相ޣ的㓿济利益很ਟ能流入ˈӗ

品相ޣ的ᡀᵜ能够ਟ靠地䇑䟿Ǆ外䬰ӗ品收入确认需满足ԕлᶑԦ 商̟社家㔤ᐢ

ṩ据合਼㓖定将ӗ品ᣕޣǃ离港ˈਆ得提অˈфӗ品䬰୞收入金额ᐢ确定ˈᐢ㓿

收回䍗款或ਆ得了收款凭证ф相ޣ的㓿济利益很ਟ能流入ˈӗ品相ޣ的ᡀᵜ能

够ਟ靠地䇑䟿Ǆ 

2ǃՊ䇑᭯策和Պ䇑估䇑о਼行ъ企ъ之间的差ᔲ 

商社家㔤的Պ䇑᭯策和Պ䇑估䇑о਼行ъ企ъ之间нᆈ在䟽大差ᔲǄ 

3ǃ䍒࣑ᣕ表编ࡦส础 

商社家㔤䍒࣑ᣕ表ԕᤱ续㓿营Ѫ编ࡦส础ˈ并按照䍒᭯部Ҿ 2006ᒤ 2ᴸ 15

ᰕ৺ԕਾ期间颁ᐳ的ǉ企ъՊ䇑准ࡉ里里สᵜ准ࡉǊǃ਴亩ާ体Պ䇑准ࡉ৺相ޣ

规定(ԕл合〠Ā企ъՊ䇑准ࡉā)编ࡦ˗商社家㔤无需编ࡦ合并䍒࣑ᣕ表Ǆ 
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4ǃᣕ告期资ӗ转移剥离调整情况 

ᣕ告期内ˈ商社家㔤нᆈ在资ӗ转移剥离调整情况Ǆ 

5ǃ商社家㔤的䟽大Պ䇑᭯策或Պ䇑估䇑окᐲޜਨ的差ᔲ情况 

商社家㔤的䟽大Պ䇑᭯策或Պ䇑估䇑окᐲޜਨнᆈ在较大差ᔲǄᣕ告期

内ˈ商社家㔤的䟽大Պ䇑᭯策或Պ䇑估䇑ᵚ发生ਈ更ˈҏнᆈ在按规定将要䘋

行ਈ更的情况Ǆ 

6ǃ行ъ特殊的Պ䇑处理᭯策 

商社家㔤нᆈ在行ъ特殊的Պ䇑处理᭯策Ǆ 

五、ԋ益䍞检 

δ一ε概况 

企ъ਽〠˖䟽庆ԅ益ӗ品䍘䟿检测ᴹ限䍓任ޜਨ 

企ъ性䍘˖ᴹ限䍓任ޜਨ˄法人独资˅ 

注޼地址/ѫ要ޜ࣎地点˖䟽庆ᐲ渝中४嘉陵江┘江路 151 ਧ਼属े४路 2

ਧ第Ҽ层 

法定ԓ表人˖张文 

注޼资ᵜ˖1,000万元 

ᡀ立ᰕ期˖2015ᒤ 3ᴸ 30ᰕ 

企ъ法人营ъ执照注޼ਧ˖渝中 500103007895846 

税࣑登䇠证ਧ˖渝税ᆇ 500103331605741 

㓴㓷机构ԓ码˖331605741 

㓿营㤳围˖电子ǃ家用电器ǃ电ᐕǃ五金建ᶀǃ伏品ॆᐕǃ纺㓷皮革ࡦ品

类ӗ˄商˅品ǃ道路ǃ桥梁ǃᡯቻ৺ަᶀ料的䍘䟿认证˄ਆ得相ޣ行᭯许ਟਾˈ

按许ਟṨ定的㤳围ǃ期限Ӿһ㓿营) 
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电子ǃ家用电器ǃ电ᐕǃ五金建ᶀǃ伏品ॆᐕǃ纺㓷皮革ࡦ品类ӗ˄商˅

品ǃ道路ǃ桥梁ǃᡯቻ৺ަᶀ料的䍘䟿检测˄ ਆ得相ޣ行᭯资䍘ਾ方ਟ执ъ Ǆ˅

Ǎԕк㤳围法律ǃ法规ǃഭ࣑院ߣ定禁→㓿营的н得㓿营˗法律ǃ法规ǃഭ࣑

院ߣ定规定ᓄ㓿ᇑ批而ᵚ获ᇑ批前н得㓿营ǎ 

δӂε历史沿革 

ԅ益䍘检前身Ѫ商社䳶团л属䍘䟿检测中心Ǆ䍘䟿检测中心ᡀ立Ҿ 1984ᒤ

10 ᴸˈ是ഭ家认ⴁင指定的强ࡦ性ӗ品认证检测机构ǃ䟽庆ᐲ䍘ⴁ局授ᵳ的法

定䍘䟿检验机构ˈṩ据н਼的授ᵳ㤳围᢯ᣵ着ഭ家ǃ地方ӗ˄商˅品䍘䟿ⴁ督ᣭ

查检验ᐕ作Ǆ 

2015ᒤ 3ᴸ 26ᰕˈ商社䳶团ࠪާ渝商社ǒ2015Ǔ92ਧǉޣҾ਼意䇮立䟽庆

ԅ益ӗ品䍘䟿检测ᴹ限䍓任ޜਨ的批复Ǌ̟ ਼意ࠪ资䇮立全资子ޜਨԅ益检测ˈ

ሩ䍘䟿检测中心ԕ 2015ᒤ 3ᴸ 31ᰕѪส准ᰕ䘋行ᇑ䇑并在商社䳶团收回全部ᵚ

 转到ԅ益检测Ǆࡂ配利润ਾˈ将ަ净资ӗ˄包括全部资ӗ和负债˅整体无偿࠶

2015ᒤ 3ᴸ 30ᰕˈ䟽庆ᐲᐕ商局渝中࠶局向ԅ益䍘检Ṩ发了ǉ企ъ法人营

ъ执照ǊǄ 

2015ᒤ 6ᴸ 8ᰕˈ䟽庆大信Պ䇑师һ࣑ᡰࠪާ大信渝验ᆇǒ2015Ǔ第 00011

ਧǉ验资ᣕ告ǊǄ㓿䈕ᡰṨ验ˈ截㠣 2015ᒤ 4ᴸ 29ᰕˈԅ益检测ᐢ收到㛑ь商

社䳶团ԕ䍗ᐱ缴㓣的注޼资ᵜ 1,000.00万元Ǆ 

䇮立时ԅ益䍘检的㛑ᵳ结构如л˖ 

㛑ь਽〠 认缴ࠪ资额˄万元˅ ᇎ缴ࠪ资额˄万元˅ ࠪ资∄例 

商社䳶团 1,000.00 1,000.00 100% 

合䇑 1,000.00 1,000.00 100% 

䇮立㠣Ӻˈԅ益䍘检ᵚ发生㛑ᵳ转䇙或增߿资Ǆ 

综кˈԅ益䍘检的䇮立履行了必要的ᇑ䇞和批准程序 符̍合相ޣ法律法规৺

ਨ章程的规定ޜ н̍ᆈ在শਢкᴮѪкᐲޜਨ或ަԆкᐲޜਨᡰ᧗ࡦ的情况 н̍

ᆈ在ࠪ资瑕疵或ᖡ响ަ合法ᆈ续的情况Ǆ 
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δпε股权及᧝制关系 

截㠣ᵜᣕ告书签署ᰕˈ商社䳶团Ѫԅ益䍘检ୟа㛑ьˈ㛑ᵳ৺᧗ޣࡦ系如

л˖ 

商社䳶团
 

ԅ益䍘检

100%

 

ᵜ⅑交易Ѫ收购ԅ益䍘检 100%㛑ᵳˈнᆈ在需要ਆ得ަԆ㛑ь਼意的情

况ˈԅ益䍘检ǉޜਨ章程Ǌ中нᆈ在ਟ能ሩᵜ⅑交易ӗ生ᖡ响的㛑ᵳ转䇙前置ᶑ

Ԧ等内容Ǆ 

ԅ益䍘检нᆈ在ਟ能ሩᵜ⅑交易ӗ生ᖡ响的相ޣ投资ॿ䇞ǃ高㓗管理人员

的ᆹ排ˈԕ৺ᖡ响ަ独立性的ॿ䇞或ަԆᆹ排˄如䇙⑑㓿营管理ᵳǃ收益ᵳ

等˅Ǆ 

δ四εѱ要资产、负债ф对外᣻保等情况 

1ǃѫ要资ӗ情况 

˄1˅固定资ӗ 

截㠣ᣕ告期ᵛˈԅ益䍘检固定资ӗ䍖面净值 4,630,750.69元ˈѫ要是ަԆ䇮

备৺䘀输ᐕާǄާ体情况如л˖ 

种类 原值˄元˅ 净值˄元˅ ᡀᯠ率 
ሩ生ӗ㓿营 

的䟽要程ᓖ 

ަԆ䇮备 8,726,347.52 4,224,004.47 48.41% 䟽要 

䘀输ᐕާ 740,970.16 406,746.22 54.89% а般 

合䇑 9,467,317.68 4,630,750.69 48.91%  

к述䇮备Ѫԅ益䍘检外购ᡰਆ得ˈ目前使用情况良好Ǆ 

˄2˅㓿营资䍘 
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资䍘਽〠 备注 证书编ਧ 
颁发

机ޣ 
许ਟ内容 ᴹ效期限 

CAL 

ᇎ验ᇔ਽〠˖䟽庆ᐲ电

子电器商品䍘䟿ⴁ督检

验站 

˄2015 渝˅䍘ⴁ

认ᆇ 2023ਧ 

䟽庆

ᐲ䍘

ⴁ局 

电子ǃ电ᐕ等

䇑ޡ 177 个

类别ӗ品 

2015 ᒤ 6

ᴸ 25 ᰕ㠣

2018 ᒤ 6

ᴸ 24ᰕ 

ᇎ验ᇔ਽〠˖䟽庆ᐲ家

用电器ӗ品䍘䟿ⴁ督检

验站 

˄2015 渝˅䍘ⴁ

认ᆇ 2010ਧ 

䟽庆

ᐲ䍘

ⴁ局 

电子ǃ电ᐕ等

䇑ޡ 177 个

类别ӗ品 

2015 ᒤ 6

ᴸ 25 ᰕ㠣

2018 ᒤ 6

ᴸ 24ᰕ 

CMA 

ᇎ验ᇔ਽〠˖䟽庆ᐲ电

子电器商品䍘䟿ⴁ督检

验站 

2015220619E 

䟽庆

ᐲ䍘

ⴁ局 

电子ǃ电ᐕ等

䇑ޡ 177 个

类别ӗ品 

2015 ᒤ 6

ᴸ 25 ᰕ㠣

2018 ᒤ 6

ᴸ 24ᰕ 

ᇎ验ᇔ˖䟽庆ᐲ家用电

器ӗ品䍘䟿ⴁ督检验站 
2015220687E 

䟽庆

ᐲ䍘

ⴁ局 

电子ǃ电ᐕ等

䇑ޡ 177 个

类别ӗ品 

2015 ᒤ 6

ᴸ 25 ᰕ㠣

2018 ᒤ 6

ᴸ 24ᰕ 

਽〠˖中ഭ商ъ联合Պ

ӗ˄商˅品䍘䟿ⴁ督检

测中心˄䟽庆 /˅ԅ益䍘

检 

2014001614Z 

ഭ家

认ⴁ

င 

电子ǃ五金ǃ

伏品ǃ纺㓷等

䇑ޡ 483 个

类别ӗ品 

2015 ᒤ 5

ᴸ 20 ᰕ㠣

2017 ᒤ 8

ᴸ 26ᰕ 

CMAF 

਽〠˖中ഭ商ъ联合Պ

ӗ˄商˅品䍘䟿ⴁ督检

测中心˄䟽庆 /˅ԅ益䍘

检 

F2014000371 

ഭ家

认ⴁ

င 

ⲭ㌆等ޡ䇑

330 个伏品

类别 

2015 ᒤ 5

ᴸ 20 ᰕ㠣

2017 ᒤ 8

ᴸ 26ᰕ 

CNAS ਽〠˖ԅ益䍘检 
No.CNAS 

L0418 

ഭ家

认ਟ

င 

电子ǃ五金ǃ

伏品ǃ纺㓷等

䇑ޡ 483 个

类别ӗ品 

2015 ᒤ 4

ᴸ 10 ᰕ㠣

2017 ᒤ 8

ᴸ 18ᰕ 

CQC င托

检测ᇎ验ᇔ 

ᇎ验ᇔ਽〠˖䟽庆ᐲ电

子电器商品䍘䟿ⴁ督检

验站 

08201 

中ഭ

䍘䟿

认证

中心 

CCC ӗ品认

证 

㠣 2017 ᒤ

8ᴸ 31ᰕ 

ਨ法鉴定许

ਟ证 

਽〠˖䟽庆ᐲ电子电器

商品䍘䟿ⴁ督检验站 
5001148 

䟽庆

ᐲਨ

法局 

电子电器ӗ

˄商 品˅˄ ഭ

家䇑䟿认证

㤳围 ਨ˅法鉴

定 

2013 ᒤ 7

ᴸ 9 ᰕ㠣

2018 ᒤ 7

ᴸ 9ᰕ 

能效标识能

源效率检测

ᇎ验ᇔ备案 

਽〠˖䟽庆ᐲ电子电器

商品䍘䟿ⴁ督检验站 /

中ഭ商ъ联合Պӗ˄ 商˅

品䍘䟿ⴁ督检测中心

˄䟽庆˅ 

3-715 

中ഭ

标准

ॆ研

究院 

电ࣘ洗衣机

能源效率检

测 

- 

↔外 ԅ̍益䍘检的前身里里商社䳶团䍘䟿检测中心ԕ商社䳶团Ѫᡰ属法人অ

ս⭣䈧了ᇎ验ᇔ਽〠Ѫ䟽庆ᐲ五金商品䍘䟿ⴁ督检验站的 CMA 和 CAL 资䍘证

书˗ԅ益䍘检ᡀ立ਾˈ前述资䍘证书尚ᵚਈ更Ǆ 
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˄3˅特许㓿营ᵳ 

截㠣ᣕ告期ᵛˈԅ益䍘检ᵚ⎹৺特许㓿营ᵳǄ 

综кᡰ述 ԅ̍益䍘检ѫ要资ӗᵳ属清Რ н̍ᆈ在抵ᣬǃ䍘ᣬ等ᵳ利限ࡦ情形ˈ

ᵚ⎹৺䇹讼ǃ仲裁ǃਨ法强ࡦ执行等䟽大ҹ䇞或者ᆈ在妨碍ᵳ属转移的ަԆ情况Ǆ 

2ǃሩ外ᣵ保情况৺ѫ要负债ǃ或ᴹ负债情况 

˄1˅ሩ外ᣵ保情况 

截㠣ᣕ告期ᵛˈԅ益䍘检нᆈ在ሩ外ᣵ保情况Ǆ 

˄2˅ѫ要负债情况 

截㠣ᣕ告期ᵛˈԅ益䍘检的负债总额Ѫ 14,994,790.67元ˈާ体情况如л˖ 

亩目 金额˄元˅ 

预收款亩 11,521,818.21 

ᓄ付职ᐕ薪酬 2,314,865.32 

ᓄ交税䍩 165,326.79 

ަԆᓄ付款 992,780.35 

负债总额 14,994,790.67 

ަ中ˈ预收款亩Ѫ预收检测䍩Ǆ 

˄3˅或ᴹ负债情况 

截㠣ᣕ告期ᵛˈԅ益䍘检нᆈ在或ᴹ负债情况Ǆ 

δ五ε最近пᒪ及一期ѱ营业务发展情况 

ԅ益䍘检是а家综合性的独立第й方检测机构ˈѫ要Ӿһ电子类ǃ家用电

器类ǃ电ᐕ类ǃ五金建ᶀ类ǃ伏品ॆᐕ类ǃ纺㓷皮革ࡦ品类ӗ品的䍘䟿检测服

 Ǆ࣑

ԅ益䍘检的䍘䟿检测服࣑ъ࣑立足西部ˈ䗀射全ഭˈᐢ建立四ᐍ࣎һ处ǃ青

海࣎һ处ǃे方࣎һ处ǃк海࣎һ处和湖े࣎һ处Ǆ通过科学的研发体系ǃݸ䘋

的检测ᇎ验ᇔǃ健全的ᢰ术服࣑网㔌和完善的服࣑流程ˈԅ益䍘检↓㠤力Ҿ打

䙐ާᴹ行ъ领ሬ力ǃᐲ场竞ҹ力和社Պޜ信力的第й方检测品牌Ǆ 
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δޣεᣛ告期内经审计的财务指标 

 অս˖元 

合并资ӗ负债表亩目 2015-7-31 2014-12-31 2013-12-31 

总资ӗ 25,121,419.50 - - 

总负债 14,994,790.67 - - 

净资ӗ 10,126,628.83 - - 

资ӗ负债率 59.69% - - 

合并利润表亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

营ъ收入 9,907,455.35 - - 

净利润 126,628.83 - - 

扣除非㓿常性损益ਾ净利润 115,303.83 - - 

ᣕ告期内ˈԅ益䍘检非㓿常性损益的构ᡀ৺原因如л表˖ 

অս˖元 

亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

非流ࣘ性资ӗ处置损益 包̍括ᐢ䇑提资ӗ߿值

准备的ߢ䬰部࠶ 
- - - 

䎺ᵳᇑ批ˈ或无↓式批准文Ԧˈ或偶发性的税

收返䘈ǃ߿免 
- - - 

䇑入ᖃ期损益的᭯府补ࣙ˄ оޜਨ↓常㓿营ъ

符合ഭ家᭯策规定ǃ按照а定标ˈޣ相࠷密࣑

准定额或定䟿ᤱ续ӛਇ的᭯府补ࣙ除外˅ 

-   

䇑入ᖃ期损益的ሩ非金融企ъ收ਆ的资金ঐ

用䍩 
- - - 

企ъਆ得子ޜਨǃ联营企ъ৺合营企ъ的投资

ᡀᵜ小Ҿਆ得投资时ᓄӛᴹ被投资অսਟ辨

认净资ӗޜ允ԧ值ӗ生的收益 

- - - 

非䍗ᐱ性资ӗ交换损益 - - - 

င托Ԇ人投资或管理资ӗ的损益 - - - 

因нਟᣇ力因素 如̍遭ਇ自然灾害而䇑提的਴

亩资ӗ߿值准备 
- - - 

债࣑䟽㓴损益 - - - 

企ъ䟽㓴䍩用ˈ如ᆹ置职ᐕ的支ࠪǃ整合䍩用

等 
- - - 

交易ԧ格显失ޜ允的交易ӗ生的超过ޜ允ԧ

值部࠶的损益 
- -  

਼а᧗ࡦл企ъ合并ӗ生的子ޜਨ期初㠣合

并ᰕ的ᖃ期净损益 
- - - 

оޜਨ↓常㓿营ъ࣑无ޣ的或ᴹһ亩ӗ生的

损益 
- - - 
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除਼ޜਨ↓常㓿营ъ࣑相ޣ的ᴹ效྇期保值

ъ࣑外ˈᤱᴹ交易性金融资ӗǃ交易性金融负

债ӗ生的ޜ允ԧ值ਈࣘ损益 ԕ̍৺处置交易性

金融资ӗǃ交易性金融负债和ਟ供ࠪ୞金融资

ӗਆ得的投资收益 

- - - 

অ独䘋行߿值测试的ᓄ收款亩߿值准备转回 - - - 

ሩ外င托䍧款ਆ得的损益 - - - 

采用ޜ允ԧ值模式䘋行ਾ续䇑䟿的投资性ᡯ

地ӗޜ允ԧ值ਈࣘӗ生的损益 
- - - 

ṩ据税收ǃՊ䇑等法律ǃ法规的要≲ሩᖃ期损

益䘋行а⅑性调整ሩᖃ期损益的ᖡ响 
- - - 

ਇ托㓿营ਆ得的托管䍩收入 - - - 

除к述਴亩之外的ަԆ营ъ外收入和支ࠪ - - - 

ަԆ符合非㓿常性损益定义的损益亩目 15,100.00 - - 

非㓿常性损益合䇑˄ᖡ响利润总额˅ 15,100.00 - - 

 - - ᡰ得税ᖡ响数 3,775.00˖߿

非㓿常性损益净额˄ᖡ响净利润˅ 11,325.00 - - 

扣除非㓿常性损益ਾ净利润 115,303.83 - - 

非㓿常性损益净额ঐ净利润的∄例 - - - 

ԅ益䍘检的非㓿常性损益нާ备ᤱ续性Ǆԅ益䍘检ሩ非㓿常性损益нᆈ在

䟽大依赖Ǆ 

δ七εѱ营业务ޭ体情况 

1ǃѫ要服࣑৺用途 

ԅ益䍘检ѫ营ъ࣑Ѫ䍘䟿检测服࣑Ǆ䍘䟿检测服࣑指在ᇎ验ᇔ或⧠场利用у

ъ仪器䇮备ˈ䘀用уъᢰ术方法ሩ਴种ӗ品或物品的ᢰ术性能指标检验ǃ测试ǃ

鉴定等的活ࣘǄ 

ԅ益䍘检接ਇᇒ户的င托 综̍合䘀用科学方法৺уъᢰ术ሩӗ品的䍘䟿ǃᆹ

全ǃ性能等方面ᢰ术性能指标䘋行检测并ࠪާ检测ᣕ告 供̍ᇒ户依据检测结果评

定ަӗ品是੖符合᭯府ǃ行ъ或用户的标准要≲ˈ并收ਆ相ᓄ的服࣑䍩用Ǆ 
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2ǃѫ要ъ࣑流程മ 

人员ษ䇝 䇮施о⧟境 检测ᢰ术 䇮备 ᶀ料

ᐲ场开ᤃ ъ࣑ਇ理 ṧ品接ਇ 检测准备
ᇎ验ᇔ或⧠场
检测

检测数据校Ṩ检测ᣕ告复Ṩ୞ਾ服࣑

 

3ǃѫ要㓿营模式 

ķ采购模式 

Ѫ保证о检测结果相ޣ的ᡰᴹӗ品和服࣑的采购过程处Ҿਇ᧗状态 ԕ̍满足

规定的䍘䟿要≲ˈԅ益䍘检建立采购᧗ࡦ程序Ǆ᧗ࡦ㤳围包括˖о检测结果相ޣ

的ᡰᴹӗ品˄ 包括检测䇮备ǃ仪器⺜Ԧǃ䖟Ԧǃ试剂ǃ⎸耗ᶀ料˅和服࣑的采购Ǆ

采购ᐕ作流程如л˖ 
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采购⭣䈧

部门ѫ管编ࡦ采购䇑ࡂ

采购Ṩ准

调查供ᓄ商ˈ形ᡀǉ供ᓄ商调查表Ǌ

形ᡀǉ合格供ᓄ商਽অǊ

ᇎ施采购

验收入ᓃ

建立ਠ䍖ˈ䘋行ᴹ效管理

 

ĸ服࣑模式 

ᇎ验ᇔ检测服࣑是ԅ益䍘检检测ᢰ术服࣑中的ޣ键部࠶ ԅ̍益䍘检ᇎ验ᇔ的

检测ԕ䘱ṧ检测ѪѫǄᇒ户将ṧ品通过物流等方式䘱㠣ᇎ验ᇔ 在̍ᇎ验ᇔ完ᡀ检

测Ǆ 
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接收ṧ品

ᇑṨ资料৺ṧ品

࣑发任࠶

ᐕ程师检测ṧ品

编写ᣕ告

ᇑṨᣕ告

授ᵳ签ᆇ人批准

ᣕ告发᭮ǃ入ᓃ

䘰回ṧ品

函告ᇒ户ǃ提供
整改意㿱

通过

通过

н通过

н通过

 

检测数据的ޜ↓性和科学性是检测机构赖ԕ生ᆈ的ส础 Ѫ̍↔ ԅ̍益䍘检构

建了ݸ䘋的检测ᇎ验ᇔǃуъ的ᢰ术团队ǃ快捷灵活的䬰୞服࣑网㔌ˈࡦ定了䈖

㓶的检测ъ࣑流程和䍘䟿᧗ࡦ体系ˈ਴亩检测任࣑均按照ъ࣑流程执行Ǆ 

Ĺ䬰୞模式 

ԅ益䍘检通过直营的䬰୞方式ǃ广泛覆ⴆ的服࣑网㔌Ѫᇒ户提供快捷ǃ高品

䍘的а站式检测服࣑Ǆԅ益䍘检的服࣑网㔌全部Ѫ直营方式 ԕ̍保证уъ的服࣑

䍘䟿和快捷的ᢰ术支ᤱˈ㔤ᣔ品牌的长期稳定发展Ǆԅ益䍘检在全ഭ䇮立了 5
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个࣎һ处ˈ负䍓४域内䬰୞৺ᇒ户服࣑ǃᢰ术支ᤱᐕ作Ǆ 

ĺ盈利模式 

ԅ益䍘检接ਇᇒ户င托 按̍照ᇒ户的需≲ 䘀̍用уъᢰ术资源䘋行检测并ࠪ

ާᣕ告 ṩ̍据检测的ᐕ作䟿向ᇒ户收ਆ䍩用 ԅ̍益䍘检在ሩᇒ户࠶类管理的ส础

кᇎ行差ᔲॆ的回款᭯策Ǆ 

4ǃᣕ告期内ѫ要䬰୞ǃ采购情况 

˄1˅䬰୞情况 

ᣕ告期内ˈԅ益䍘检按服࣑领域࠶ࡂ的营ъ收入构ᡀ如л˖ 

অս˖元 

服࣑领域 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

电子ǃ家用电器ǃ电ᐕ检测 7,374,300.00 - - 

五金建ᶀ检测 459,600.00 - - 

伏品ॆᐕ检测 1,051,455.35 - - 

纺㓷皮革ࡦ品检测 1,022,100.00 - - 

ᣕ告期内ˈԅ益䍘检向前五਽ᇒ户的䬰୞情况如л˖ 

期间 ᇒ户਽〠 䬰୞金额˄元˅ ঐᖃ期䬰୞总额∄例 

2015ᒤ 1-7ᴸ 

四ᐍ省㔥䱣ᐲᐕ商行᭯管理局 524,117.92 5.29% 

澳柯玛㛑份ᴹ限ޜਨ 471,698.11 4.76% 

河ইᯠ伎电器ᴹ限ޜਨ 433,962.26 4.38% 

广ь美的ࡦ冷䇮备ᴹ限ޜਨ 337,192.57 3.40% 

中山ь㨡威力电器ᴹ限ޜਨ 324,324.32 3.27% 

合䇑 2,091,295.20 21.11% 

注˖ਇ਼а᧗ࡦ人᧗ࡦ的䬰୞ᇒ户ˈᐢ合并䇑算䬰୞额Ǆ 

˄2˅采购情况 

ԅ益䍘检的ъ࣑н⎹৺生ӗ࣐ᐕ⧟节ˈѫ要采购仪器䇮备ǃᇎ验ᇔ耗ᶀ等Ǆ

ᣕ告期内ˈާ体采购情况如л˖ 

亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

采购金额˄元˅ 718,373.52 - - 

采购数䟿˄Ԧ˅ 25.00 - - 

ᒣ均采购ԧ格˄元/Ԧ  ˅ 28,734.94 - - 
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营ъᡀᵜ˄元˅ 2,652,336.13 - - 

采购金额ঐ营ъᡀᵜ

∄例 
27.08% - - 

ᣕ告期内ˈԅ益䍘检向前五਽供ᓄ商的采购情况如л˖ 

期间 供ᓄ商਽〠 采购金额˄元˅ ঐᖃ期采购总额∄例 

2015ᒤ1-7ᴸ 

к海瑞塔ᇎъᴹ限ޜਨ 298,000.00 41.48% 

к海ॾ龙测试服࣑㛑份ᴹ限ޜ

ਨ 
196,581.20 27.36% 

䟽庆奇威科ᢰᴹ限ޜਨ 66,153.85 9.21% 

ᡀ都康威䇟科ᢰᴹ限ޜਨ 61,196.58 8.52% 

温ᐎᐲ大荣纺㓷仪器ᴹ限ޜਨ 40,341.89 5.62% 

合䇑 662,273.52 92.19% 

注˖ਇ਼а᧗ࡦ人᧗ࡦ的采购供ᓄ商ˈᐢ合并䇑算采购额Ǆ 

ᣕ告期内ԅ益䍘检的董һǃⴁһǃ高㓗管理人员和Ṩ心ᢰ术人员ˈަԆѫ

要ޣ联方或ᤱᴹԅ益䍘检 5%ԕк㛑ᵳ的㛑ь在前五਽ᇒ户或供ᓄ商中ᵚᤱᴹ任

何ᵳ益Ǆ 

5ǃ境外㓿营о境外资ӗ 

ԅ益䍘检ᵚ在境外䘋行生ӗ㓿营ˈҏн拥ᴹ境外资ӗǄ 

6ǃᆹ全生ӗ和⧟境保ᣔ情况 

ԅ益䍘检нӾһӗ品生ӗǄ最䘁йᒤ৺а期ˈԅ益䍘检ѕ格遵ᆸᆹ全生ӗ

方面的法律法规规定ˈ符合ഭ家ޣҾᆹ全生ӗ的要≲ˈᵚ发生䟽大ᆹ全һ故ˈ

ҏᵚਇ到过ᆹ全生ӗⴁ管部门的处罚Ǆ 

ԅ益䍘检н属Ҿ高污染行ъˈнᆈ在高ড䲙ǃ䟽污染情况Ǆ最䘁йᒤ৺а

期ˈԅ益䍘检ѕ格遵ᆸ⧟境保ᣔ方面的法律法规规定ˈ符合ഭ家ޣҾ⧟境保ᣔ

的要≲ˈᵚ发生⧟境污染һ故和⧟境䘍法行Ѫˈҏᵚਇ到过⧟保部门的处罚Ǆ 

7ǃ䍘䟿᧗ࡦ情况 

˄1˅䍘䟿᧗ࡦ标准 

ԅ益䍘检高ᓖ䟽视ӗ品䍘䟿管理ˈṩ据ഭ家৺行ъ标准ǃ行ъ惯例ǃᇒ户

的品䍘要≲等因素ࡦ䇒了ѕ格的内部䍘䟿᧗ࡦ标准Ǆ 
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˄2˅䍘䟿᧗ࡦ措施 

ķඊᤱ将 ISO17025要≲䍟穿Ҿ䍘䟿᧗ࡦ的全过程 

ԅ益䍘检在ᡀ立之初即采用 ISO17025ᇎ验ᇔ管理体系ˈ并亪利通过了ഭ家

认ਟင˄CNAS˅的认ਟˈ表明ԅ益䍘检管理体系ᐢ㓿达到了ъ内ݸ䘋水ᒣˈ管

理体系满足了ഭ䱵通用的检测机构评定准ࡉǄ 

ĸѕ格执行ഭ家䍘䟿ᢰ术ⴁ督机构ሩᇎ验ᇔ的䍘䟿᧗ࡦ要≲ 

ԅ益䍘检通过了䟽庆ᐲ䍘ⴁ局的 CMA 䇑䟿认证和 CAL 授ᵳ认ਟˈ标志着

ԅ益䍘检䍘䟿管理体系的ᴹ效䘀行ˈᡀѪਟԕ向社Պࠪާޜ↓数据的独立的第

й方的检测机构Ǆ 

Ĺ〟极৲оഭ家认ਟင和ަԆ机构㓴㓷的能力验证和ᇎ验ᇔ间的∄ሩᐕ作 

ԅ益䍘检ᐢ৲࣐CNAS৺ަԆഭ内外知਽机构㓴㓷的能力验证 54⅑ǃޡ 54

个亩目ˈ⎹৺电子ǃ家电ǃ伏品ǃॆ学ǃ纺㓷ǃ皮革ǃ五金ǃ建筑ᶀ料等多个

领域的能力考Ṩˈ通过率达 100%ˈ证明ԅ益䍘检ާᴹࠪާ准确性结果的检测能

力ˈ管理体系处Ҿ很好的䘀行状态Ǆ 

ĺ全员৲о和ᤱ续改䘋的全面䍘䟿管理模式 

ԅ益䍘检的਴ᇎ验ᇔ䘀用统䇑方法和ަԆ科学方法࠶析䰞题ǃ解ߣ䰞题ˈ

ԕн断落ᇎ䍘䟿管理的ส础ᐕ作ˈ促䘋䍘䟿管理水ᒣ的н断提高Ǆ除ሩᰕ常的

检测ᐕ作䘋行考Ṩ和ᇎ时ⴁ督之外ˈ䘈依据 ISO17025中ሩᇎ验ᇔ管理体系内容

䘋行ⴁ督和管理ᐕ作Ǆ 

˄3˅䍘䟿纠㓧情况 

最䘁йᒤ৺а期ˈԅ益䍘检ᵚ发生过ӗ品䟽大䍘䟿һ故和䍘䟿纠㓧Ǆ 

δޡεԋ益䍞检的会计政策及相关会计处理 

1ǃ收入的确认原ࡉ和䇑䟿方法 

˄1˅收入确认原ࡉ 
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ķ䬰୞商品 

䬰୞商品收入在਼时满足лࡇᶑԦ时Ҹԕ确认˖ 

A.将商品ᡰᴹᵳк的ѫ要风䲙和ᣕ酬转移㔉购䍗方˗ 

B.商社汽䍨н޽保留通常оᡰᴹᵳ相联系的继续管理ᵳˈҏн޽ሩᐢ୞ࠪ

的商品ᇎ施ᴹ效᧗ࡦ˗ 

C.收入的金额能够ਟ靠地䇑䟿˗ 

D.相ޣ的㓿济利益很ਟ能流入˗ 

E.相ޣ的ᐢ发生或将发生的ᡀᵜ能够ਟ靠地䇑䟿Ǆ 

ĸ提供ࣣ࣑ 

提供ࣣ࣑交易的结果在资ӗ负债表ᰕ能够ਟ靠估䇑的˄ ਼时满足收入的金额

能够ਟ靠地䇑䟿ǃ相ޣ㓿济利益很ਟ能流入ǃ交易的完ᐕ䘋ᓖ能够ਟ靠地确

定ǃ交易中ᐢ发生和将发生的ᡀᵜ能够ਟ靠地䇑䟿˅̍ 采用完ᐕⲮ࠶∄法确认提

供ࣣ࣑的收入ˈ并按ᐢ㓿发生的ᡀᵜঐ估䇑总ᡀᵜ的∄例确定提供ࣣ࣑交易的

完ᐕ䘋ᓖǄ提供ࣣ࣑交易的结果在资ӗ负债表ᰕн能够ਟ靠估䇑的ˈ若ᐢ㓿发

生的ࣣ࣑ᡀᵜ预䇑能够得到补偿ˈ按ᐢ㓿发生的ࣣ࣑ᡀᵜ金额确认提供ࣣ࣑收

入ˈ并按相਼金额结转ࣣ࣑ᡀᵜ˗若ᐢ㓿发生的ࣣ࣑ᡀᵜ预䇑н能够得到补

偿ˈ将ᐢ㓿发生的ࣣ࣑ᡀᵜ䇑入ᖃ期损益ˈн确认ࣣ࣑收入Ǆ 

Ĺ䇙⑑资ӗ使用ᵳ 

䇙⑑资ӗ使用ᵳ在਼时满足相ޣ的㓿济利益很ਟ能流入ǃ收入金额能够ਟ

靠䇑䟿时ˈ确认䇙⑑资ӗ使用ᵳ的收入Ǆ利息收入按照Ԇ人使用商社汽䍨䍗ᐱ

资金的时间和ᇎ䱵利率䇑算确定˗使用䍩收入按ᴹޣ合਼或ॿ䇞㓖定的收䍩时

间和方法䇑算确定Ǆ 

˄2˅收入确认的ާ体方法 

ԅ益䍘检ѫ要提供检测服࣑Ǆ收入确认需满足ԕлᶑԦ˖ 

ķঅ⅑င托ъ࣑ṩ据င托书完ᡀ检测服࣑ˈࠪާ检验ᣕ告并开ާ发票ਾ确
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认收入Ǆ 

ĸᒤᓖင托ъ࣑ṩ据ᐢ向ᇒ户提供服࣑的批⅑或数䟿ԕ৺总批⅑或总䟿的

∄例确认收入Ǆ 

2ǃՊ䇑᭯策和Պ䇑估䇑о਼行ъ企ъ之间的差ᔲ 

ԅ益䍘检的Պ䇑᭯策和Պ䇑估䇑о਼行ъ企ъ之间нᆈ在䟽大差ᔲǄ 

3ǃ䍒࣑ᣕ表编ࡦส础 

ԅ益䍘检䍒࣑ᣕ表ԕᤱ续㓿营Ѫ编ࡦส础ˈ并按照䍒᭯部Ҿ 2006ᒤ 2ᴸ 15

ᰕ৺ԕਾ期间颁ᐳ的ǉ企ъՊ䇑准ࡉ里里สᵜ准ࡉǊǃ਴亩ާ体Պ䇑准ࡉ৺相ޣ

规定(ԕл合〠Ā企ъՊ䇑准ࡉā)编ࡦ˗ԅ益䍘检无需编ࡦ合并䍒࣑ᣕ表Ǆ 

4ǃᣕ告期资ӗ转移剥离调整情况 

ᣕ告期内ˈԅ益䍘检нᆈ在资ӗ转移剥离调整情况Ǆ 

5ǃԅ益䍘检的䟽大Պ䇑᭯策或Պ䇑估䇑окᐲޜਨ的差ᔲ情况 

ԅ益䍘检的䟽大Պ䇑᭯策或Պ䇑估䇑окᐲޜਨнᆈ在较大差ᔲǄᣕ告期

内ˈԅ益䍘检的䟽大Պ䇑᭯策或Պ䇑估䇑ᵚ发生ਈ更ˈҏнᆈ在按规定将要䘋

行ਈ更的情况Ǆ 

6ǃ行ъ特殊的Պ䇑处理᭯策 

ԅ益䍘检нᆈ在行ъ特殊的Պ䇑处理᭯策Ǆ 

 中天物业、ޣ

δ一ε概况 

企ъ਽〠˖䟽庆商社中天物ъ发展ᴹ限ޜਨ 

企ъ性䍘˖ᴹ限䍓任ޜਨ˄法人独资˅ 

注޼地址/ѫ要ޜ࣎地点˖䟽庆ᐲ渝中४五а路 8ਧ 21ǃ22楼 

法定ԓ表人˖张海波 



䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨ  䟽大资ӗ购Ҡ৺托管暨ޣ联交易ᣕ告书˄草案˅ 

1-1-128 

注޼资ᵜ˖2,400万元 

ᡀ立ᰕ期˖1997ᒤ 6ᴸ 18ᰕ 

企ъ法人营ъ执照注޼ਧ˖渝中 500103000010995 

税࣑登䇠证ਧ˖渝税ᆇ 50010320290178X 

㓴㓷机构ԓ码˖20290178X 

㓿营㤳围˖ᡯ地ӗ开发˗建筑装修装侠ᐕ程уъ᢯包䍠㓗ǃ钢结构ᐕ程у

ъ᢯包ৱ㓗ǃ建筑幕墙ᐕ程уъ᢯包ৱ㓗˄ ԕк㓿营㤳围按资䍘证书Ṩ定的㤳围

৺期限Ӿһ㓿营˅̠ ᡯቻࠪ租,˗䬰୞˖ᰕ用Ⲯ䍗ǃᰕ用ॆ学品ǃᐕ艺美术品˄ ഭ

家ᴹу亩规定的除外 Ǆ˅Ǎԕк㤳围法律ǃ法规ǃഭ࣑院ߣ定禁→㓿营的н得㓿

营˗法律ǃ法规ǃഭ࣑院ߣ定规定ᓄ㓿ᇑ批而ᵚ获ᇑ批前н得㓿营ǎ 

δӂε历史沿革 

1ǃޜਨ䇮立 

1997ᒤ 4ᴸ 8ᰕˈ商社䳶团ߣ定˖投资䇮立中天物ъǄ 

1997ᒤ 6ᴸ 9ᰕˈ䟽庆诚信Պ䇑师һ࣑ᡰࠪާ䟽诚信验˄1997˅ᆇ第 23ਧ

ǉ验资ᣕ告ǊǄ㓿䈕ᡰṨ验ˈ商社䳶团Ҿ 1997ᒤ 6ᴸ 6ᰕԕ䍗ᐱ缴㓣注޼资ᵜ

100 万元ˈ਼时ԕ在建ᐕ程Ā五交ॆ大楼ā8-16 层 12,735 ᒣ方米ǃ土建䙐ԧ

19,140,705元ᇎ物ࠪ资ˈ并࣎理了交接手续˗䟽庆诚信Պ䇑师һ࣑ᡰ确认商社䳶

团缴㓣注޼资ᵜ 2,000 万元ᐢ到սˈަ中䍗ᐱࠪ资 100 万元ˈᡯቻ建筑物 1,900

万元Ǆ 

1997ᒤ 6ᴸ 18ᰕˈ䟽庆ᐲᐕ商局向中天物ъṨ发了ǉ企ъ法人营ъ执照ǊǄ 

䇮立时中天物ъ的㛑ᵳ结构如л˖ 

㛑ьဃ਽ 认缴ࠪ资额˄万元˅ ᇎ缴ࠪ资额˄万元˅ ࠪ资∄例 

商社䳶团 2,000.00 2,000.00 100% 

合䇑 2,000.00 2,000.00 100% 
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2ǃ第а⅑增资 

1999ᒤ 11ᴸ 2ᰕˈ商社䳶团ߣ定˖将中天物ъ注޼资ᵜ增㠣 2,400万元Ǆ 

1999ᒤ 10ᴸ 21ᰕˈ䟽庆ॾ夏Պ䇑师һ࣑ᡰࠪާॾ夏验ǒ1999Ǔ025ਧǉ验

资ᣕ告Ǌᇑ验确认ˈ截㠣 1999ᒤ 10ᴸ 20ᰕˈ中天物ъᐢ收到㛑ь商社䳶团ԕ

䍗ᐱ缴㓣的ᯠ增注޼资ᵜ 400万元Ǆ 

1999ᒤ 12ᴸ 1ᰕˈ中天物ъ完ᡀᵜ⅑增资的ᐕ商ਈ更登䇠Ǆ 

ᵜ⅑增资完ᡀਾˈ中天物ъ的㛑ᵳ结构如л˖ 

㛑ьဃ਽ 认缴ࠪ资额˄万元˅ ᇎ缴ࠪ资额˄万元˅ ࠪ资∄例 

商社䳶团 2,400.00 2,400.00 100% 

合䇑 2,400.00 2,400.00 100% 

3ǃ߿资 

2006ᒤ 3ᴸ 30ᰕˈ商社䳶团ߣ定˖将中天物ъ注޼资ᵜ߿㠣 500万元ˈ即

 Ǆ࠶少ᵚ过户的ᇎ物投资部߿

2006ᒤ 5ᴸ 25 ᰕˈ䟽庆ᲞॾՊ䇑师һ࣑ᡰࠪާᲞॾǒ2006Ǔ验ᆇ第 32ਧ

ǉ验资ᣕ告Ǌᇑ验确认 截̍㠣 2006ᒤ 3ᴸ 31ᰕˈ中天物ъᐢ߿少商社䳶团ᇎ物

ࠪ资 1,900万元˗߿资ਾ的ᇎ收资ᵜѪ人民ᐱ 500万元ˈ均Ѫ䍗ᐱࠪ资Ǆ 

2006ᒤ 6ᴸ 8ᰕˈ中天物ъ完ᡀᵜ⅑߿资的ᐕ商ਈ更登䇠Ǆ 

ᵜ⅑߿资完ᡀਾˈ中天物ъ的㛑ᵳ结构如л˖ 

㛑ьဃ਽ 认缴ࠪ资额˄万元˅ ᇎ缴ࠪ资额˄万元˅ ࠪ资∄例 

商社䳶团 500.00 500.00 100% 

合䇑 500.00 500.00 100% 

4ǃ第Ҽ⅑增资 

2006ᒤ 6ᴸ 10ᰕˈ商社䳶团ߣ定˖将中天物ъ注޼资ᵜ增㠣 2,400万元Ǆ 

2006 ᒤ 6 ᴸ 12 ᰕˈ䟽庆ᲞॾՊ䇑师һ࣑ᡰࠪާᲞॾǒ2006Ǔ验ᣕᆇ第 34

ਧǉ验资ᣕ告Ǌᇑ验确认ˈ截㠣 2006ᒤ 6ᴸ 12ᰕˈ中天物ъᐢ收到㛑ь商社䳶

团ԕ䍗ᐱ缴㓣的ᯠ增注޼资ᵜ 1,900元Ǆ 
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2006ᒤ 6ᴸ 16ᰕˈ中天物ъ完ᡀᵜ⅑增资的ᐕ商ਈ更登䇠Ǆ 

ᵜ⅑增资完ᡀਾˈ中天物ъ的㛑ᵳ结构如л˖ 

㛑ьဃ਽ 认缴ࠪ资额˄万元˅ ᇎ缴ࠪ资额˄万元˅ ࠪ资∄例 

商社䳶团 2,400.00 2,400.00 100% 

合䇑 2,400.00 2,400.00 100% 

ᵜ⅑增资完ᡀਾ㠣Ӻˈ中天物ъᵚ发生㛑ᵳ转䇙或增߿资Ǆ 

综кˈ中天物ъ的䇮立৺শ⅑增߿资或㛑ᵳ转䇙均履行了必要的ᇑ䇞和批

准程序 符̍合相ޣ法律法规৺ޜਨ章程的规定 н̍ᆈ在䘍৽限ࡦ或禁→性规定而

转䇙的情形 н̍ᆈ在শਢкᴮѪкᐲޜਨ或ަԆкᐲޜਨᡰ᧗ࡦ的情况 н̍ᆈ在

ࠪ资瑕疵或ᖡ响ަ合法ᆈ续的情况Ǆ 

δпε股权及᧝制关系 

截㠣ᵜᣕ告书签署ᰕˈ商社䳶团Ѫ中天物ъୟа㛑ьˈ㛑ᵳ৺᧗ޣࡦ系如

л˖ 

商社䳶团
 

中天物ъ

100%

 

ᵜ⅑交易Ѫ收购中天物ъ 100%㛑ᵳˈнᆈ在需要ਆ得ަԆ㛑ь਼意的情

况ˈ中天物ъǉޜਨ章程Ǌ中нᆈ在ਟ能ሩᵜ⅑交易ӗ生ᖡ响的㛑ᵳ转䇙前置ᶑ

Ԧ等内容Ǆ 

中天物ънᆈ在ਟ能ሩᵜ⅑交易ӗ生ᖡ响的相ޣ投资ॿ䇞ǃ高㓗管理人员

的ᆹ排ˈԕ৺ᖡ响ަ独立性的ॿ䇞或ަԆᆹ排˄如䇙⑑㓿营管理ᵳǃ收益ᵳ

等˅Ǆ 
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δ四εѱ要资产、负债ф对外᣻保等情况 

1ǃѫ要资ӗ情况 

˄1˅固定资ӗ 

截㠣ᣕ告期ᵛˈ中天物ъ固定资ӗ䍖面净值 13,105,079.28 元ˈѫ要包括ᡯ

ቻ建筑物ǃޜ࣎䇮备ǃަԆ䇮备৺䘀输ᐕާǄާ体情况如л˖ 

种类 原值˄元˅ 净值˄元˅ ᡀᯠ率 
ሩ生ӗ㓿营 

的䟽要程ᓖ 

ᡯቻ建筑物 13,570,777.57 10,888,534.15 80.24% 䟽要 

 䇮备 2,328,274.67 207,621.35 8.92% а般ޜ࣎

䘀输ᐕާ 3,159,572.70 1,873,863.46 59.31% а般 

ަԆ䇮备 261,954.00 135,060.32 51.56% а般 

合䇑 19,320,578.94 13,105,079.28 67.83%  

ķᡯቻ建筑物 

中天物ъ৺ަ᧗㛑子ޜਨ拥ᴹ的ᡯቻ建筑物৺ሩᓄ土地使用ᵳ的ᵳ属状况

登䇠如л˖ 

ᵳ属证ਧ ᵳ利人 

ᡯ

ቻ

用

途 

建筑面〟

˄ᒣ方

米˅ 

土地用

途 

土地使

用ᵳ面

〟˄ᒣ

方米˅ 

඀落 

106ᡯ地证 2015

ᆇ第 49116ਧ 

中天物

ъ 

城

镇

տ

宅 

2,274.54 ަԆ - 
䟽庆ᐲই岸४ই湖路 29ਧ

䱴 134ਧ˄Պᡰ˅ 

111ᡯ地证 207

ᆇ第 01784ਧ 

中天物

ъ 

տ

宅 
1,921.72 տ宅 814.2 

䟽庆㓿开४ই湖路 29ਧ䱴

133ਧ˄幼儿园˅ 

201ᡯ地证 2012

ᆇ第 010429ਧ 

中天物

ъ 

࣎

 ޜ
106.13 

ަԆ商

服 
6.62 

渝े४龙溪街道紫薇路 100

ਧ中天•香悦ॾ府 1幢 2-1 

201ᡯ地证 2012

ᆇ第 010430ਧ 

中天物

ъ 

ަ

Ԇ 
327.03 

ަԆ商

服 
19.21 

渝े४龙溪街道紫薇路 100

ਧ中天•香悦ॾ府 1幢幼儿

园 

201ᡯ地证 2012

ᆇ第 010431ਧ 

中天物

ъ 

ަ

Ԇ 
737.29 

ަԆ商

服 
43.3 

渝े४龙溪街道紫薇路 100

ਧ中天•香悦ॾ府 1幢Պᡰ 

201ᡯ地证 2012

ᆇ第 010432ਧ 

中天物

ъ 

࣎

 ޜ
104.82 

ަԆ商

服 
6.16 

渝े४龙溪街道紫薇路 100

ਧ中天•香悦ॾ府 1幢 2-2 
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201ᡯ地证 2012

ᆇ第 010433ਧ 

中天物

ъ 

ަ

Ԇ 
40.98 

ަԆ商

服 
2.41 

渝े४龙溪街道紫薇路 100

ਧ中天•香悦ॾ府 1幢男更

衣ᇔ 

201ᡯ地证 2012

ᆇ第 010434ਧ 

中天物

ъ 

ަ

Ԇ 
100.16 

ަԆ商

服 
5.88 

渝े४龙溪街道紫薇路 100

ਧ中天•香悦ॾ府 1幢活ࣘ

ᇔ 

201ᡯ地证 2012

ᆇ第 010435ਧ 

中天物

ъ 

ަ

Ԇ 
40.48 

ަԆ商

服 
2.38 

渝े४龙溪街道紫薇路 100

ਧ中天•香悦ॾ府 1幢女更

衣ᇔ 

201ᡯ地证 2012

ᆇ第 010436ਧ 

中天物

ъ 

ަ

Ԇ 
11.07 

ަԆ商

服 
0.65 

渝े४龙溪街道紫薇路 100

ਧ中天•香悦ॾ府 1幢厨ᡯ 

201ᡯ地证 2012

ᆇ第 010437ਧ 

中天物

ъ 

࣎

 ޜ
101.41 

ަԆ商

服 
5.96 

渝े४龙溪街道紫薇路 100

ਧ中天•香悦ॾ府 1幢 3-1 

201ᡯ地证 2012

ᆇ第 010438ਧ 

中天物

ъ 

ަ

Ԇ 
62.98 

ަԆ商

服 
3.70 

渝े४龙溪街道紫薇路 100

ਧ中天•香悦ॾ府 1幢幼儿

园 

201ᡯ地证 2012

ᆇ第 010439ਧ 

中天物

ъ 

ަ

Ԇ 
99.73 

ަԆ商

服 
5.86 

渝े४龙溪街道紫薇路 100

ਧ中天•香悦ॾ府 1幢ᇒ户

中心 

к述ᡯቻ建筑物Ѫ中天物ъ自建ᡰ得ˈ目前使用情况良好Ǆ 

˄2˅无形资ӗ 

中天物ъ的无形资ӗѪ商标和外购䍒࣑䖟Ԧˈަ 中 外̍购䍒࣑䖟Ԧ截㠣ᣕ告

期ᵛ的䍖面ԧ值Ѫ 52,850.00 元˗о商标相ޣ的支ࠪ均ᐢ䍩用ॆˈ因↔商标无䍖

面ԧ值ˈᐢ完ᡀ注޼的商标ާ体情况如л˖ 

商标 注޼ਧ 
类

ਧ 
㤳围 

ᴹ效期

㠣 

ᵳ利限

 情况ࡦ

 

11717855 30 

咖啡˗茶˗㌆果˗㌅点˗㋭子˗谷类

品˗ԕ谷物Ѫѫ的䴦伏小ਲ਼˗调味ࡦ

品˗谷粉䍘伏品˗ᴸ饼˄截→˅ 

2014ᒤ 4

ᴸ 14ᰕ

㠣 2024

ᒤ4ᴸ13

ᰕ 

- 

 

9229034 43 

տᡰ˄旅馆ǃ供膳寄ᇯ处˅̠ 咖啡馆˗

餐঵˗依店˗快餐馆˗酒੗˗茶馆˗

提供䟾营场地䇮施˗Պ䇞ᇔࠪ租˗柜

ਠࠪ租˄截→˅ 

2012ᒤ 5

ᴸ 28ᰕ

㠣 2022

ᒤ5ᴸ27

ᰕ 

- 
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11723464 45 

ᆹ全৺䱢ⴇᣕ警系统的ⴁ᧗˗家࣑服

和ᆹࡂ服装ࠪ租˗婚姻ӻ绍˗䇑˗࣑

排婚礼服࣑˗䇹讼服࣑˗ᴯԓ性纠㓧

解ߣ服࣑ 保̠䲙箱ࠪ租 社̠交ᣔ䘱˄ 䲚

伴˅̠ 交৻服࣑˄截→˅ 

2014ᒤ 4

ᴸ 14ᰕ

㠣 2024

ᒤ4ᴸ13

ᰕ 

- 

 

11717788 29 

肉˗家⿭˄非活˅̠ 腌腊肉˗香㛐˗鱼

˄非活˅̠ 腌ࡦ蔬菜˗蛋˗牛奶˗ᒢ伏

用菌˗豆腐ࡦ品˄截→˅ 

2014ᒤ 4

ᴸ 14ᰕ

㠣 2024

ᒤ4ᴸ13

ᰕ 

- 

 

11723306 40 

打磨˗金属处理˗纺㓷品㋮࣐ᐕ˗木

器ࡦ作˗书籍装䇒˗服装ࡦ作˗ঠࡧ˗

净ॆᴹ害ᶀ料˗空气净ॆ˗艺术品装

框˄截→˅ 

2014ᒤ 4

ᴸ 14ᰕ

㠣 2024

ᒤ4ᴸ13

ᰕ 

- 

 

11717896 31 

谷˄谷类˅̠ 植物˗活家⿭˗活鱼˗ᯠ

鲜水果˗ᯠ鲜蔬菜˗植物种子˗侢料˗

树木˗自然花˄截→˅ 

2014ᒤ 4

ᴸ 14ᰕ

㠣 2024

ᒤ4ᴸ13

ᰕ 

- 

 

11717585 16 

㓨˗㓨餐巾˗ᰕশ˗ঠࠪࡧ版物˗ᵲ

志˄期刊˅̠ ᣕ㓨˗包装用㓨袋或塑料

袋˄信封ǃ小袋˅̠ 文ާ˗书写ᐕާ˗

㔈画ᶀ料˄截→˅ 

2014ᒤ 4

ᴸ 14ᰕ

㠣 2024

ᒤ4ᴸ13

ᰕ 

- 

 

11717702 24 

桌ᐳ˄非㓨䍘˅̠ 门帘˗纺㓷品毛巾˗

浴巾˗被子˗床অ和枕྇˗毛巾被˗

枕巾˗毛毯˗睡袋˄被子ᴯԓ物˅˄ 截

→˅ 

2014ᒤ 4

ᴸ 14ᰕ

㠣 2024

ᒤ4ᴸ13

ᰕ 

- 

 

11723206 37 

建筑˗商品ᡯ建䙐˗ᇔ内装潢˗电器

䇮备的ᆹ装和修理˗࣐热䇮备ᆹ装和

修理˗汽车保ޫ和修理˗清洗衣服˗

⎸毒 电̠ởᆹ装和修理 喷̠涂服࣑˄ 截

→˅ 

2014ᒤ 4

ᴸ 14ᰕ

㠣 2024

ᒤ4ᴸ13

ᰕ 

- 

 

11723155 35 

䘋ࠪ口ԓ理˗ᴯԆ人᧘䬰˗ᐲ场营䬰˗

ᴯԆ人采购˄ᴯަԆ企ъ购Ҡ商品或

服࣑˅̠ 特许㓿营的商ъ管理˗依店商

ъ管理˗商ъ管理和㓴㓷咨询˗广告˗

人һ管理咨询˗Պ䇑˄截→˅ 

2014ᒤ 4

ᴸ 14ᰕ

㠣 2024

ᒤ4ᴸ13

ᰕ 

- 
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9229030 41 

学校˄教育˅̠ ᆹษ和㓴㓷大Պ˗㓴㓷

文ॆ或教育展㿸˗㓴㓷表演˄演ࠪ˅̠

娱˄࣑游Ҁ场˗娱Ҁ˗俱Ҁ部服ޡޜ

Ҁ或教育˅̠ 提供঑拉 OK服࣑˗夜总

Պ˗健身俱Ҁ部˄截→˅ 

2012ᒤ 5

ᴸ 28ᰕ

㠣 2022

ᒤ5ᴸ27

ᰕ 

- 

 

11723420 44 疗ޫ院˗侞伏营ޫ指ሬ˄截→˅ 

2014ᒤ 6

ᴸ 7ᰕ㠣

2024ᒤ 6

ᴸ 6ᰕ 

- 

 

11723252 39 

䘀输˗物流䘀输˗礼品包装˗船只䘀

输˗仓ᓃࠪ租˗汽车ࠪ租˗停车场服

旅游˗旅行社˄н包括预定ݹ㿲˗࣑

旅馆˅̠ 旅行预䇒˄截→˅ 

2014ᒤ 4

ᴸ 14ᰕ

㠣 2024

ᒤ4ᴸ13

ᰕ 

- 

 

11717959 32 

啤酒˗矿泉水˄侞料˅̠ 无酒㋮侞料˗

无酒㋮果≱侞料˗植物侞料˗蔬菜≱

˄侞料˅̠ 纯净水˄侞料˅̠ 豆类侞料˗

奶茶˄非奶Ѫѫ˅̠ 侞料ࡦ作配料˄截

→˅ 

2014ᒤ 4

ᴸ 14ᰕ

㠣 2024

ᒤ4ᴸ13

ᰕ 

- 

 

9229024 36 

保䲙˗金融服࣑˗нࣘӗࠪ租˗нࣘ

ӗԓ理˗տᡯԓ理˗нࣘӗ㓿纪˗н

ࣘӗ管理˗商品ᡯ䬰୞˗㓿纪˗信托

˄截→˅ 

2012ᒤ 5

ᴸ 28ᰕ

㠣 2022

ᒤ5ᴸ27

ᰕ 

- 

 

11717492 11 

灯˗水管龙头˗燃气炉˗煤气热水器˗

冰箱˗空气调节䇮备˗盥洗盆˄卫生

䇮备部Ԧ˅̠ ⎸毒碗柜˗电暖器˗水暖

装置用管子䴦Ԧ˄截→˅ 

2014ᒤ 4

ᴸ 14ᰕ

㠣 2024

ᒤ4ᴸ13

ᰕ 

- 

к述注޼商标Ѫ中天物ъ⭣䈧ਆ得ˈ目前使用情况良好Ǆ 

˄3˅㓿营资䍘 

资䍘਽〠 
㓿营

ѫ体 
证书编ਧ 颁发机ޣ 许ਟ内容 ᴹ效期限 

ᡯ地ӗ开

发企ъ资

䍘证书 

中天

物ъ 
0121929 

䟽庆ᐲ城ґ

建䇮င员Պ 
䍠㓗 

㠣2017ᒤ7ᴸ11

ᰕ 

ᡯ地ӗ开

发企ъ暂

定资䍘证

书 

铜梁

中天 
2307463 

䟽庆ᐲ城ґ

建䇮င员Պ 

ᴹ效期内ਟ按ৱ

㓗资䍘标准᢯ᣵ

ᡯ地ӗ开发亩目 

㠣2016ᒤ4ᴸ22

ᰕ 

建筑ъ企 中天 B2034050010390 䟽庆ᐲ城ґ ѫ亩资䍘˖建筑 - 
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ъ资䍘证

书 

物ъ 建䇮င员Պ 装修装侠ᐕ程у

ъ᢯包䍠㓗˗ 

增亩资䍘˖钢结

构ᐕ程уъ᢯包

ৱ㓗ǃ建筑幕墙

ᐕ程уъ᢯包ৱ

㓗 

ᆹ全生ӗ

许ਟ证 

中天

物ъ 

˄渝 J˅Zᆹ许证ᆇ

ǒ2004Ǔ000570 

䟽庆ᐲ城ґ

建䇮င员Պ 

建筑施ᐕ˄资䍘

类别৺等㓗˖у

ъ᢯包建筑装修

装侠ᐕ程Ҽ㓗ǃ

уъ᢯包钢结构

ᐕ程й㓗ǃуъ

᢯包建筑幕墙ᐕ

程й㓗˅ 

2015 ᒤ 4 ᴸ 20

ᰕ㠣 2018ᒤ 4ᴸ

19ᰕ 

⎸䱢ᢰ术

服࣑机构

资䍘证书 

䎋㨢

特 

渝 ޜ ⎸ ᢰ ᆇ

ǒ2014Ǔ第 0038

ਧ 

䟽庆ᐲޜᆹ

局⎸䱢局 

ਟԕ在䟽庆ᐲ㤳

围内Ӿһঅ体建

筑面〟四万ᒣ方

米ԕл的建筑ǃ

火灾ড䲙性Ѫщ

类ԕл的厂ᡯ和

ᓃᡯ的建筑⎸䱢

䇮施的检测ǃ㔤

修ǃ保ޫ活ࣘǄ 

2014 ᒤ 12 ᴸ 8

ᰕ㠣 2016 ᒤ 12

ᴸ 31ᰕ 

物ъ服࣑

企ъ资䍘

证书 

商社

物管 
渝物 0160ਧ 

䟽庆ᐲഭ土

资源和ᡯቻ

管理局 

䍠㓗 - 

˄4˅特许㓿营ᵳ 

截㠣ᣕ告期ᵛˈ中天物ъᵚ⎹৺特许㓿营ᵳǄ 

综кᡰ述ˈ中天物ъѫ要资ӗᵳ属清Რ н̍ᆈ在抵ᣬǃ䍘ᣬ等ᵳ利限ࡦ情形ˈ

ᵚ⎹৺䇹讼ǃ仲裁ǃਨ法强ࡦ执行等䟽大ҹ䇞或者ᆈ在妨碍ᵳ属转移的ަԆ情

况Ǆ 

2ǃሩ外ᣵ保情况৺ѫ要负债ǃ或ᴹ负债情况 

˄1˅ሩ外ᣵ保情况 

截㠣ᣕ告期ᵛˈ中天物ънᆈ在ሩ外ᣵ保情况Ǆ 

˄2˅ѫ要负债情况 

截㠣ᣕ告期ᵛˈ中天物ъ的负债总额Ѫ 325,126,213.89元ˈާ体情况如л˖ 

亩目 金额˄元˅ 
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ᓄ付䍖款 93,066,159.77 

预收款亩 9,004,191.13 

ᓄ付职ᐕ薪酬 7,273,035.24 

ᓄ交税䍩 999,557.48 

ަԆᓄ付款 214,783,270.27 

负债总额 325,126,213.89 

˄3˅或ᴹ负债情况 

截㠣ᣕ告期ᵛˈ中天物ънᆈ在或ᴹ负债情况Ǆ 

δ五ε最近пᒪ及一期ѱ营业务发展情况 

最䘁йᒤ৺а期ˈ中天物ъѫ要Ӿһᡯ地ӗ开发ǃ建筑装修装侠ᐕ程ǃ商铺

租赁等ъ࣑Ǆ中天物ъ拥ᴹᡯ地ӗ开发䍠㓗资䍘ǃ建筑装修装侠ᐕ程䍠㓗资䍘ˈ

ᴹ䘁Ҽ十ᒤ的ᡯ地ӗ开发㓿验ˈ累䇑开发ᡯ地ӗ面〟㓖 165万ᒣ方米Ǆ 

最䘁йᒤ৺а期ˈ中天物ъ开发的ѫ要亩目如л˖ 

1ǃокᐲޜਨ联合开发 16万ᒣ方米的商社汇•巴ই购物中心亩目˗ 

2ǃ独立开发 14万ᒣ方米商社汇•铜梁购物中心亩目Ǆ 

δޣεᣛ告期内经审计的财务指标 

 অս˖元 

合并资ӗ负债表亩目 2015-7-31 2014-12-31 2013-12-31 

总资ӗ 330,155,996.81 2,277,065,786.42 2,121,219,733.38 

总负债 325,126,213.89 2,262,864,693.07 2,091,935,898.47 

净资ӗ 5,029,782.92 14,201,093.35 29,283,834.91 

资ӗ负债率 98.48% 99.38% 98.62% 

合并利润表亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

营ъ收入 157,530,112.32 356,125,988.05 43,666,157.63 

净利润 -19,068,360.12 -16,623,571.85 -383,985.73 

扣除非㓿常性损益ਾ净利润 -19,146,794.36 -16,556,158.85 -11,687,237.05 

1ǃ截㠣 2015ᒤ 7ᴸᵛ的负债总额相∄ 2014ᒤᵛ߿少 19.37亿元的原因 

ṩ据商社䳶团 2015 ᒤ第五ቺ董һՊ第十ޛ⅑Պ䇞ߣ䇞ˈԕ 2015 ᒤ 7ᴸ 31

ᰕѪส准ᰕ将中天物ъᤱᴹ的中天ᇎъ 100%㛑ᵳ无偿ࡂ转㠣䳶团Ǆส准ᰕਾˈ
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к述无偿ࡂ转的资ӗ形ᡀ的ᵳ利ǃ义࣑等均⭡商社䳶团ӛᴹ或᢯ᣵǄ截㠣ส准ᰕˈ

中天ᇎъᓄ付中天物ъ资金᣶借 14.21亿元ˈ在无偿ࡂ转ਾ抵߿中天物ъᓄ付商

社䳶团等额资金᣶借ˈй方抵债ਾˈ最㓸߿少中天物ъሩ商社䳶团的负债 14.21

亿元Ǆṩ据商社䳶团 2015ᒤ第五ቺ董һՊ第十九⅑Պ䇞ߣ䇞ˈ商社䳶团ԕ 2015

ᒤ 7ᴸ 31ᰕѪส准ᰕˈ商社䳶团无偿ࡂ转 6.5亿元资金增࣐ሩ中天物ъ的投入ˈ

相ᓄ增࣐中天物ъ资ᵜޜ〟Ǆ਼ 时 中̍天物ъԕ↔ᯠ增投入款亩抵ަ߿ሩ商社䳶

团的负债 6.5亿元Ǆ↔外ˈ中天物ъ↓常㓿营增࣐负债 1.34亿元Ǆ 

因↔ 中̍天物ъ合并ᣕ表负债߿少ѫ要是无偿ࡂ转资ӗ和收到ᯠ增投入抵߿

ሩ商社䳶团的负债ᡰ㠤ˈᵚ引起资金流ࠪˈнᖡ响中天物ъᵚ来↓常㓿营Ǆ 

2ǃ中天物ъᣕ告期内㓿ᇑ䇑的䍒࣑指标ˈ除截㠣 2015ᒤ 7ᴸ 31ᰕ的合并

资ӗ负债表亩目外ˈަ余均包括商社汇•巴ই购物中心的数据Ǆ 

3ǃ商社汇•巴ই购物中心的ѫ要䍒࣑数据৺负债到期期限 

অս˖万元 

资ӗ负债表亩目 2015ᒤ 7ᴸ 31ᰕ 2014ᒤ 12ᴸ 31ᰕ 2013ᒤ 12ᴸ 31ᰕ 

总资ӗ 47,642.19 48,325.29 50,057.01 

总负债 57,780.42 55,742.38 51,357.64 

净资ӗ -10,138.23 -7,417.09 -1,300.63 

资ӗ负债率 121.28% 115.35% 102.60% 

利润表亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

营ъ收入 1,480.67 2,066.24 243.92 

净利润 -2,721.15 -6,116.46 -850.83 

扣除非㓿常性损益ਾ净利润 -2,721.07 -6,095.78 -847.94 

ᣕ告期ᵛˈ商社汇•巴ই购物中心ѫ要负债Ѫо中天物ъ的资金᣶借余额

56,788.89万元ˈަ余负债均Ѫ㓿营性负债ˈ无固定偿䘈期限Ǆ 

4ǃ中天物ъокᐲޜਨ联合开发商社汇•巴ই购物中心的ާ体模式ˈ无偿

 ਨ的利益ޜ转㠣商社䳶团是੖损害кᐲࡂ

商社汇•巴ই购物中心亩目总ঐ地面〟 24,023.00ᒣ方米ˈ㓖合 36.03亩ˈ系

2010ᒤ 2ᴸ㓿中天物ъ和кᐲޜਨл属ᯠ世纪䘎䬱˄ԕл简〠Āৼ方ā˅ 董һՊ
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ᇑ䇞通过ˈ࠶别ࠪ资 80%和 20%联合竞Ҡਆ得਼ޡᡰᴹ的土地使用ᵳ并⭡ৼ方

联合建䇮ˈ中天物ъ负䍓࣎理联合建䇮亩目ᡰᴹ立亩ǃ规ࡂ等手续ˈ负䍓ᡯቻ开

发并享满足在䈕土地к建䙐ᯠ世纪䘎䬱商场 25,000 ᒣ方米的要≲Ǆᯠ世纪䘎䬱

ࠪ资 10,123.40 万元ˈަ余均⭡中天物ъࠪ资Ǆৼ方㓖定ԕᇎ物方式ሩ商社汇•

巴ই购物中心亩目а期建ᡀ物ъ䘋行࠶配并࠶别࣎理ᡯ地ᵳ证ˈަ 中 ᯠ̟世纪䘎

䬱࠶得裙楼商场部࠶ 中̍天物ъ࠶得裙楼剩余部࠶即巴ই购物中心ǃ车ᓃ৺տ宅Ǆ

ᯠ世纪䘎䬱裙楼商场和商社汇•巴ই购物中心Ҿ 2013ᒤ 11ᴸ 8ᰕ开ъǄ商社汇•

巴ই购物中心亩目Ҽ期Ѫ在开发亩目ˈৼ方㓖定ᯠ世纪䘎䬱н৲о࠶配Ǆ 

综кˈᯠ世纪䘎䬱ᡰ拥ᴹ商社汇•巴ই购物中心亩目а期裙楼商场о中天物

ъ无偿ࡂ转到商社䳶团的商社汇•巴ই购物中心亩目а期裙楼巴ই购物中心是н

਼的物ъˈ因↔ˈ商社汇•巴ই购物中心无偿ࡂ转㠣商社䳶团没ᴹ损害кᐲޜਨ

的利益Ǆ 

5ǃᣕ告期内非㓿常性损益的构ᡀ৺原因 

অս˖元 

亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

非流ࣘ性资ӗ处置损益ˈ包括ᐢ䇑提资ӗ

 ࠶䬰部ߢ值准备的߿
- - - 

䎺ᵳᇑ批ˈ或无↓式批准文Ԧˈ或偶发性

的税收返䘈ǃ߿免 
- - - 

䇑入ᖃ期损益的᭯府补ࣙ˄оޜਨ↓常㓿

营ъ࣑密࠷相ޣˈ符合ഭ家᭯策规定ǃ按

照а定标准定额或定䟿ᤱ续ӛਇ的᭯府补

ࣙ除外˅ 

- - 15,000,000.00 

䇑入ᖃ期损益的ሩ非金融企ъ收ਆ的资金

ঐ用䍩 
- - - 

企ъਆ得子ޜਨǃ联营企ъ৺合营企ъ的

投资ᡀᵜ小Ҿਆ得投资时ᓄӛᴹ被投资অ

սਟ辨认净资ӗޜ允ԧ值ӗ生的收益 

- - - 

非䍗ᐱ性资ӗ交换损益 - - - 

င托Ԇ人投资或管理资ӗ的损益 - - - 

因нਟᣇ力因素ˈ如遭ਇ自然灾害而䇑提

的਴亩资ӗ߿值准备 
- - - 

债࣑䟽㓴损益 - - - 
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企ъ䟽㓴䍩用ˈ如ᆹ置职ᐕ的支ࠪǃ整合

䍩用等 
- - - 

交易ԧ格显失ޜ允的交易ӗ生的超过ޜ允

ԧ值部࠶的损益 
- -  

਼а᧗ࡦл企ъ合并ӗ生的子ޜਨ期初㠣

合并ᰕ的ᖃ期净损益 
- - - 

оޜਨ↓常㓿营ъ࣑无ޣ的或ᴹһ亩ӗ生

的损益 
- - - 

除਼ޜਨ↓常㓿营ъ࣑相ޣ的ᴹ效྇期保

值ъ࣑外ˈᤱᴹ交易性金融资ӗǃ交易性

金融负债ӗ生的ޜ允ԧ值ਈࣘ损益ˈԕ৺

处置交易性金融资ӗǃ交易性金融负债和

ਟ供ࠪ୞金融资ӗਆ得的投资收益 

- - - 

অ独䘋行߿值测试的ᓄ收款亩߿值准备转

回 
- - - 

ሩ外င托䍧款ਆ得的损益 - - - 

采用ޜ允ԧ值模式䘋行ਾ续䇑䟿的投资性

ᡯ地ӗޜ允ԧ值ਈࣘӗ生的损益 
- - - 

ṩ据税收ǃՊ䇑等法律ǃ法规的要≲ሩᖃ

期损益䘋行а⅑性调整ሩᖃ期损益的ᖡ响 
- - - 

ਇ托㓿营ਆ得的托管䍩收入 - - - 

除к述਴亩之外的ަԆ营ъ外收入和支ࠪ 104,578.98 -89,884.00 71,001.76 

ަԆ符合非㓿常性损益定义的损益亩目    

非㓿常性损益合䇑˄ᖡ响利润总额˅ 104,578.98 -89,884.00 15,071,001.76 

 ᡰ得税ᖡ响数 26,144.75 -22,471.00 3,767,750.44˖߿

非㓿常性损益净额˄ᖡ响净利润˅ 78,434.24 -67,413.00 11,303,251.32 

扣除非㓿常性损益ਾ净利润 -19,146,794.36 -16,556,158.85 -11,687,237.05 

非㓿常性损益净额ঐ净利润的∄例 - - - 

中天物ъ的非㓿常性损益нާ备ᤱ续性ˈᣕ告期内扣除非㓿常性损益ਾ的

ҿ损䙀ᒤ增࣐Ǆ中天物ъሩ非㓿常性损益нᆈ在䟽大依赖Ǆ 

δ七εѱ要с属ޢ司情况 

截㠣ᵜᣕ告书签署ᰕˈ中天物ъ᧗㛑的л属ޜਨ如л表˖ 

序

ਧ 

ޜ

ਨ

਽

〠 

注޼资

ᵜ˄万

元˅ 

ᤱ㛑∄

例 
տᡰ 㓿营㤳围 

1 
商

社
300 100% 

䟽庆ᐲ渝

中४青ᒤ

物ъ管理˄凭资䍘许ਟ证Ṩ定期限Ӿһ㓿营˅˗

Ӿһ建筑相ޣъ࣑˄ਆ得相ޣ行᭯许ਟਾ方ਟ
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物

管 

路 18ਧ 21

楼 

执ъ)˗ᡯቻ租赁˗䴦୞˖Ⲯ䍗˗ᡯ地ӗ㓿纪ǃ

咨询˄ਆ得资䍘许ਟਾ方ਟ执ъ˅˗停车场服

ǄǍԕк㤳围法律ˈ法规禁→㓿营的н得㓿࣑

营˗法律ǃ法规规定ᓄ㓿ᇑ批而ᵚ获ᇑ批前н

得㓿营ǎǄ 

2 

铜

梁

中

天 

1,000 100% 

䟽庆ᐲ铜

梁县ь城

街道࣎һ

处ь莘路

599ਧ 2幢

1-2ਧ 

ᡯ地ӗ开发㓿营(ᖵਆ得许ਟ证ਾ方能㓿营) ᡯ̠

ቻ租赁˅˗䬰୞˖ᰕ用Ⲯ䍗ǃ汽车˄н含九ᓗ

৺九ᓗԕл҈用车˅˗Ӿһ建筑相ޣъ࣑˄凭

相ޣ许ਟ或资䍘证书执ъǄ* 

3 

䎋

㨢

特 

450 60% 

䟽庆ᐲ渝

中४五а

路 8 ਧ A

塔਽义层

第 21 层
16# 

建筑⎸䱢䇮施㔤ᣔ保ޫ Ӿ̠һ建筑相ޣъ࣑˄ ਆ

得相ޣ资䍘许ਟਾ方ਟ执ъ˅˗⎸䱢䇮施的检

测ǄǍԕк㤳围法律ǃ法规ǃഭ࣑院ߣ定禁→

㓿营的н得㓿营˗法律ǃ法规ǃഭ࣑院ߣ定规

定ᓄ㓿ᇑ批而ᵚ获ᇑ批前н得㓿营ǎ 

к述л属ޜਨ中ˈ最䘁а个Պ䇑ᒤᓖ的资ӗ总额ǃ营ъ收入ǃ资ӗ净额或净

利润ঐ中天物ъ਼期相ᓄ䍒࣑指标 20%ԕкфᴹ䟽大ᖡ响的ޜਨ是铜梁中天和

䎋㨢特Ǆ 

1ǃ铜梁中天 

˄1˅概况 

企ъ਽〠˖䟽庆ᐲ铜梁县中天ᇎъᴹ限ޜਨ 

企ъ性䍘˖ᴹ限䍓任ޜਨ˄法人独资˅ 

注޼地址/ѫ要ޜ࣎地点˖䟽庆ᐲ铜梁县ь城街道࣎һ处ь莘路 599 ਧ 2 幢

1-2ਧ 

法定ԓ表人˖张海波 

注޼资ᵜ˖1,000万元 

ᡀ立ᰕ期˖2014ᒤ 3ᴸ 21ᰕ 

企ъ法人营ъ执照注޼ਧ˖铜ᐕ商 500224000504378 

税࣑登䇠证ਧ˖渝税ᆇ 500224095330730 

㓴㓷机构ԓ码˖095330730 
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㓿营㤳围˖ᡯ地ӗ开发㓿营˄ᖵਆ得许ਟ证ਾ方能㓿营˅˗ᡯቻ租赁˅˗䬰

୞˖ᰕ用Ⲯ䍗ǃ汽车˄н含九ᓗ৺九ᓗԕл҈用车˅˗Ӿһ建筑相ޣъ࣑˄凭相

 *许ਟ或资䍘证书执ъǄޣ

˄2˅শਢ沿革 

2014ᒤ 2ᴸ 18ᰕˈ中天物ъߣ定ࠪ资䇮立铜梁中天Ǆ 

2014ᒤ 3ᴸ 21ᰕ 䟽̍庆ᐲᐕ商局向铜梁中天Ṩ发了ǉ企ъ法人营ъ执照ǊǄ 

䇮立时铜梁中天的㛑ᵳ结构如л˖ 

㛑ьဃ਽ 认缴ࠪ资额˄万元˅ ᇎ缴ࠪ资额˄万元˅ ࠪ资∄例 

中天物ъ 1,000.00 1,000.00 100% 

合䇑 1,000.00 1,000.00 100% 

䇮立㠣Ӻˈ铜梁中天ᵚ发生㛑ᵳ转䇙或增߿资Ǆ 

铜梁中天的䇮立履行了必要的ᇑ䇞和批准程序 符̍合相ޣ法律法规৺ޜਨ章

程的规定 н̍ᆈ在䘍৽限ࡦ或禁→性规定而转䇙的情形 н̍ᆈ在শਢкᴮѪкᐲ

 的情况ˈнᆈ在ࠪ资瑕疵或ᖡ响ަ合法ᆈ续的情况Ǆࡦਨᡰ᧗ޜਨ或ަԆкᐲޜ

˄3˅ѫ要资ӗǃ负债оሩ外ᣵ保等情况 

䈖㿱ᵜ节之Ā五ǃ中天物ъā之Ā˄ 四 ѫ˅要资ӗǃ负债оሩ外ᣵ保等情况āǄ 

2ǃ䎋㨢特 

˄1˅概况 

企ъ਽〠˖䟽庆䎋㨢特⎸䱢ᢰ术服࣑ᴹ限䍓任ޜਨ 

企ъ性䍘˖ᴹ限䍓任ޜਨ 

注޼地址/ѫ要ޜ࣎地点˖䟽庆ᐲ渝中४五а路 8ਧ A塔਽义层第 21层 16# 

法定ԓ表人˖赖策 

注޼资ᵜ˖450万元 

ᡀ立ᰕ期˖2014ᒤ 7ᴸ 4ᰕ 



䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨ  䟽大资ӗ购Ҡ৺托管暨ޣ联交易ᣕ告书˄草案˅ 

1-1-142 

企ъ法人营ъ执照注޼ਧ˖渝中 500103002061293 

税࣑登䇠证ਧ˖渝税ᆇ 500103305119918 

㓴㓷机构ԓ码˖305119918 

㓿营㤳围˖建筑⎸䱢䇮施㔤ᣔ保ޫ˗Ӿһ建筑相ޣъ࣑˄ ਆ得相ޣ资䍘许ਟ

ਾ方ਟ执ъ˅̠ ⎸䱢䇮施的检测ǄǍԕк㤳围法律ǃ法规ǃഭ࣑院ߣ定禁→㓿营

的н得㓿营˗法律ǃ法规ǃഭ࣑院ߣ定规定ᓄ㓿ᇑ批而ᵚ获ᇑ批前н得㓿营ǎ 

˄2˅শਢ沿革 

2014ᒤ 6ᴸ 26ᰕˈ中天物ъ和䟽庆金汇暖通䇮备ᴹ限ޜਨߣ定਼ࠪޡ资䇮

立䎋㨢特Ǆ 

2014 ᒤ 10 ᴸ 29 ᰕˈ䟽庆ᲞॾՊ䇑师ᴹ限ޜਨࠪާᲞॾ验ᣕᆇ˄2014˅第

044ਧǉ验资ᣕ告Ǌᇑ验确认ˈ截㠣 2014ᒤ 10ᴸ 29ᰕˈ䎋㨢特ᐢ收到㛑ь中

天物ъ和䟽庆金汇暖通䇮备ᴹ限ޜਨԕ䍗ᐱ缴㓣的注޼资ᵜ 450万元Ǆ 

2014 ᒤ 7 ᴸ 4 ᰕˈ䟽庆ᐲᐕ商局渝中४࠶局向䎋㨢特Ṩ发了ǉ企ъ法人营

ъ执照ǊǄ 

䇮立时䎋㨢特的㛑ᵳ结构如л˖ 

㛑ьဃ਽ 认缴ࠪ资额˄万元˅ ᇎ缴ࠪ资额˄万元˅ ࠪ资∄例 

中天物ъ 270.00 270.00 60% 

䟽庆金汇暖通䇮备ᴹ限ޜਨ 180.00 180.00 40% 

合䇑 450.00 450.00 100% 

䇮立㠣Ӻˈ䎋㨢特ᵚ发生㛑ᵳ转䇙或增߿资Ǆ 

综к 䎋̍㨢特的䇮立履行了必要的ᇑ䇞和批准程序 符̍合相ޣ法律法规৺ޜ

ਨ章程的规定 н̍ᆈ在䘍৽限ࡦ或禁→性规定而转䇙的情形 н̍ᆈ在শਢкᴮѪ

кᐲޜਨ或ަԆкᐲޜਨᡰ᧗ࡦ的情况 н̍ᆈ在ࠪ资瑕疵或ᖡ响ަ合法ᆈ续的情

况Ǆ 

˄3˅ѫ要资ӗǃ负债оሩ外ᣵ保等情况 

䈖㿱ᵜ节之Ā五ǃ中天物ъā之Ā˄ 四 ѫ˅要资ӗǃ负债оሩ外ᣵ保等情况āǄ 
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δޡεѱ营业务ޭ体情况 

1ǃѫ要服࣑৺用途 

中天物ъѫ要Ӿһᡯ地ӗ开发ъ࣑ˈ开发ъ态涵ⴆ商ъ地ӗǃտ宅等ˈ开发

४域ѫ要࠶ᐳҾ䟽庆ᐲ৺周边省ᐲǄ 

2ǃѫ要ъ࣑流程മ 

ᡯ地ӗ开发亩目⎹৺᭯府ᇑ批部门多ˈᣕ批程序复ᵲǄ中天物ъṩ据多ᒤ

的ᡯ地ӗ开发㓿验ˈ䇮置了科学ǃᡀ熟ǃᴹ效的ъ࣑流程和ࡦᓖˈަᡯ地ӗ亩

目开发ѫ要流程如л˖ 
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理土地使用ᵳ证࣎理࣎

许ਟ证ࡂ理建䇮用地规࣎

许ਟ证ࡂ理建䇮ᐕ程规࣎

理建筑ᐕ程施ᐕ许ਟ证࣎

理预୞许ਟ证࣎

亩目立亩批复

签䇒土地ࠪ䇙合਼

竣ᐕ验收ǃ备案

ᡯቻ交付

 

3ǃѫ要㓿营模式 

˄1˅采购模式 

ᡯ地ӗ开发ъ࣑的采购按照内容࠶ࡂѫ要包括土地使用ᵳ的ਆ得 䇮̍䇑ǃ施

ᐕǃⴁ理的招标发包ˈᐕ程物资的采购等方面Ǆ中天物ъᐢ形ᡀ了稳定的长期合
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作供ᓄ链资源ˈṩ据亩目定սˈӾՈ䍘地块ǃ䇮䇑团队ǃ建䇮施ᐕঅս等供ᓄ链

系统多个要素䘋行生ӗ资源综合३配Ǆ 

ķ土地使用ᵳ的ਆ得 

中ഭ建䇮用地使用ᵳ的ਆ得方式包括ࡂᤘǃࠪ䇙ǃ租赁ǃ作ԧ投资˄入㛑 ǃ˅

授ᵳ㓿营等Ǆަ中ˈࠪ䇙৸ਟ࠶Ѫॿ䇞ࠪ䇙和ޜ开ࠪ䇙˗ޜ开ࠪ䇙ѫ要ᴹ招标ǃ

拍আ和ᤲ牌й种方式ˈ通常简〠Ā招拍ᤲāǄᣕ告期内ˈ中天物ъᡯ地ӗ开发ъ

 ѫ要通过ᤲ牌ࠪ䇙方式ਆ得开发亩目ഭᴹ土地使用ᵳǄ࣑

在ᤲ牌ࠪ䇙方式л 土̍地行᭯ѫ管部门发ᐳᤲ牌ޜ告 按̍ޜ告规定的期限将

拟ࠪ䇙宗地的交易ᶑԦ在指定的交易场ᡰᤲ牌ޜᐳ 接̍ਇ竞Ҡ人的ᣕԧ⭣䈧并更

ᯠᤲ牌ԧ格 ṩ̍据ᤲ牌期限截→时的ࠪԧ结果确定土地使用者Ǆᤲ 牌ࠪ䇙方式л

ਆ得土地使用ᵳ的ѫ要流程如л˖ 

收䳶ǃ研究ᤲ牌ޜ告信息

缴㓣保证金ǃ递交竞Ҡᣕԧ文Ԧ

领ਆǉ土地ᡀ交确认书Ǌ

签䇒ǉഭᴹ土地使用ᵳࠪ䇙合਼Ǌ

理ਾ续用地证照࣎

 

ĸ䇮䇑ǃ施ᐕǃⴁ理的发包 

䇮䇑ǃ施ᐕǃⴁ理发包ˈ是指将开发亩目的䇮䇑ǃ施ᐕ和ⴁ理任࣑发包㔉у

门的建䇮䇮䇑研究院ǃ施ᐕঅսǃⴁ理অսˈԕ完ᡀ开发亩目的䇮䇑任࣑ǃ施ᐕ

任࣑和ⴁ理ᐕ作Ǆ䇮䇑ǃ施ᐕǃⴁ理发包方式ѫ要Ѫ招标模式Ǆ 
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在招标模式лˈ中天物ъ作Ѫ建䇮অսˈ遵循ޜ开ǃޜ↓ǃޜᒣ的原ࡉˈ采

用ޜ告或䚰䈧书等方式提ࠪ亩目内容৺ަᶑԦ和要≲ 䚰̍䈧特定或н特定的投标

人˄আ方˅在规定的时间ǃ地点按照а定的程序䘋行投标ˈ提ࠪ相ᓄ的䇑ࡂǃ方

案和ԧ格等 然̍ਾṩ据投标信息并采用а定的评ԧ方法ᤙՈ䘹定䇮䇑অսǃ施ᐕ

᢯包অս或ⴁ理অս 最̍ਾԕ合਼形式င托ަ完ᡀ指定的ᐕ作任࣑Ǆ招标䘹ᤙ䇮

䇑ǃ施ᐕǃⴁ理অս的ѫ要流程如л˖ 

亩目内容ǃ要≲的研究ࡦ定

亩目招标ߣ策

招标

开标ǃ验标ǃ确定中标অս

发᭮中标通知书

签䇒合਼৺相ޣॿ䇞

 

Ĺᐕ程物资的采购 

ᡯ地ӗ开发亩目的ᐕ程物资ѫ要包括土建ᶀ料ǃᆹ装ᶀ料ǃᲟ㿲ᶀ料ǃ装侠

ᶀ料৺大型机电䇮备等Ǆᐕ程物资采购а般⭡中天物ъⴁ䍘ⴁԧ 施̍ᐕ᢯包অս

自行采购ǄሩҾ电ở等大型机电䇮备的采购ˈѫ要⭡中天物ъᇎ施Ǆ 

˄2˅䘀营模式 

中天物ъᡯ地ӗ开发ъ࣑ ѫ̍要᢯ᣵᡯ地ӗ开发亩目全程㓴㓷管理ᐕ作 通̍

过输ࠪ管理形ᡀ䳶ᡀॆ生ӗ能力Ǆ中天物ъᰕ常䘀营管理ᐕ作ѫ要包括˖ 
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ķ方案管理 

获ਆ土地使用ᵳਾˈ中天物ъՊ䘋行ᐲ场调研ˈ䘋行ӗ品定սˈ形ᡀ开发ӗ

品的䇮䇑要≲ 在̍↔ส础кࡦ定开发亩目ӗ品的䇮䇑任࣑书 在̍䇮䇑任࣑书要≲

㤳围内⭡相ᓄ的䇮䇑অս完ᡀ开发亩目的ާ体方案䇮䇑ᐕ作Ǆ 

ĸᣕ批ᣕ建 

获ਆ↓式的开发亩目䇮䇑方案ԕ৺ަԆ相ޣ程序完ᡀਾ ⭡̍中天物ъ向਴᭯

府ѫ管部门ᣕ批ᣕ建ˈ并࣎理亩目建䇮施ᐕᡰ需证照Ǆ 

Ĺ施ᐕ发包 

中天物ъ将建䇮施ᐕ任࣑发包㔉合格的施ᐕ总᢯包অսᇎ施 ⭡̍施ᐕ总᢯包

অս㓴㓷力䟿完ᡀ施ᐕ任࣑ 施̠ᐕ总᢯包অսਟԕ将建筑装修装侠ᐕ程ǃ建筑幕

墙ᐕ程ǃ钢结构ᐕ程等уъᐕ程另行发包㔉уъ᢯包商完ᡀ施ᐕǄ 

ĺ䘋ᓖ把᧗ 

建䇮施ᐕঅս开始施ᐕਾ 中̍天物ъṩ据施ᐕঅս编ࡦ的施ᐕ㓴㓷䇑ࡂԕ৺

⧠场巡查结果ˈ编ࡦ亩目ᴸᓖ䘋ᓖ表ˈӾ整体掌握亩目䘋ᓖˈ并ሩ施ᐕ中的方案

ਈ更ǃ䘋ᓖਈ更Ҹԕⴁ督管理Ǆ 

Ļ䍘䟿ǃᆹ全ǃ⧟保管理 

中天物ъ通过ᰕ常巡查ǃ定期检查等方式 ሩ̍施ᐕ䍘䟿ǃ施ᐕ⧠场ᆹ全生ӗǃ

⧟境保ᣔ等һ࣑Ҹԕ管理ˈ确保亩目施ᐕ符合ഭ家法律法规Ǆ 

˄3˅䬰୞模式 

中天物ъ开发的ᡯ地ӗ亩目ѫ要采用预୞模式䘋行䬰୞Ǆ在预୞模式л 开̍

发亩目尚ᵚ竣ᐕ交付时便о购ᡯ者签䇒ǉ商品ᡯ预୞合਼Ǌ̍ 并收ਆ定金或ᡯቻ

ԧ款 ᡯ̍ቻ预୞ᡰ获ਆ的资金ਟ用Ҿ支付亩目建䇮ᡰ需䍩用 ᖵ̍ᡯቻ竣ᐕਾ޽行

交付购ᡯ者Ǆ中天物ъ⭡䬰୞部门负䍓਴亩目的营䬰策ࡂоᐲ场᧘广ᐕ作 针̍ሩ

н਼的亩目和ӗ品类型ˈ通过体验营䬰ǃ୞楼处ǃṧᶯᡯǃ示㤳४等多种方式快

䙏᧘䘋和展示亩目ӗ品Ǆ在营䬰᧘广中ˈ中天物ъ采用了ԓ理䬰୞Ѫѫ的模式ˈ
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并ሩᡯӗ营䬰的全过程ᇎ施管᧗Ǆ 

4ǃᣕ告期内ѫ要䬰୞ǃ采购情况 

˄1˅亩目开发情况 

ķ在建亩目 

截㠣ᣕ告期ᵛˈ中天物ъ在建ᡯ地ӗ开发亩目 2个ˈสᵜ情况如л˖ 

A.商社汇•巴ই购物中心Ҽ期 

亩目ս置 䟽庆ᐲ巴ই४鱼洞ᯠᐲ街 80ਧ 

ঐ地面〟/䇑容建筑面〟˄ᒣ方米˅ 2,849.00/10,492.48.00 

亩目总投资˄万元ˈ含地ԧ款˅ 15,840.00 

截㠣ᣕ告期ᵛᐢ投资金额˄万元ˈ含地

ԧ款˅ 
9,368.44 

开ᐕᰕ期/预䇑竣ᐕᰕ期 2015ᒤ 5ᴸ 29ᰕ/2016ᒤ 6ᴸ 30ᰕ 

᢯包施ᐕঅս是੖࠶包ѫ体ᐕ程 ੖ 

施ᐕঅս਽〠/资䍘 
䟽庆建ᐕ第九建䇮ᴹ限ޜਨ/ᡯቻ建筑施ᐕ总᢯包

а㓗 

䬰୞∄例 0% 

亩目五证ਆ得情况
注

 

1ǃഭᴹ土地使用证 2̟02Dᡯ地证 2014ᆇ第 00915

ਧ 

2ǃ建䇮用地规ࡂ许ਟ证 地̟ᆇ第 500113201400548 

3ǃ建䇮ᐕ程规ࡂ许ਟ证 建̟ᆇ第 500113201500030

ਧ 

4ǃ建筑ᐕ程施ᐕ许ਟ证˖500113201505290101 

5ǃ预୞许ਟ证 渝̟ഭ土ᡯ管˄ 2015 预˅ᆇ第˄ 592˅

ਧ 

开发模式 自ѫ开发 

亩目䘋ᓖ 混凝土结构施ᐕᐢ完ᡀ 

注˖亩目五证情况Ѫ商社汇•巴ই购物中心а期和Ҽ期ޡᴹǄ 

B.商社汇•铜梁购物中心 

亩目ս置 䟽庆铜梁县Ṩ心४商圈 B-2地块 

ঐ地面〟/䇑容建筑面〟˄ᒣ方米˅ 22,508.00/123,794 

亩目总投资˄万元ˈ含地ԧ款˅ 84,247.27 

截㠣ᣕ告期ᵛᐢ投资金额˄万元ˈ含地

ԧ款˅ 
7,035.5 

开ᐕᰕ期/预䇑竣ᐕᰕ期 2015ᒤ 7ᴸ 15ᰕ/2018ᒤ 12ᴸ 31ᰕ 

᢯包施ᐕঅս是੖࠶包ѫ体ᐕ程 ੖ 
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施ᐕঅս਽〠/资䍘 
䟽庆建ᐕ第九建䇮ᴹ限ޜਨ/ᡯቻ建筑施ᐕ总᢯包

а㓗 

䬰୞∄例 0% 

亩目五证ਆ得情况 

1ǃഭᴹ土地使用证 2̟09ᡯ地证 2014ᆇ第 24829

ਧ 

2ǃ建䇮用地规ࡂ许ਟ证 地̟ᆇ第 500224201400059

ਧ 

3ǃ建䇮ᐕ程规ࡂ许ਟ证 建̟ᆇ第 500224201500020

ਧ 

4ǃ建筑ᐕ程施ᐕ许ਟ证˖500224201507150101 

5ǃ预୞许ਟ证˖铜ഭ土ᡯ管˄2015˅预ᆇ第

˄0045-1˅ਧ 

开发模式 自ѫ开发 

亩目䘋ᓖ ↓在䘋行土建结构施ᐕ 

ĸ竣ᐕ亩目 

截㠣ᣕ告期ᵛˈ中天物ъᣕ告期内ᐢ开发完ᐕᡯ地ӗ亩目 1个ˈѪ商社汇•

巴ই购物中心а期ˈަสᵜ情况如л˖ 

亩目ս置 䟽庆ᐲ巴ই४鱼洞ᯠᐲ街 80ਧ 

亩目类型 տ宅৺商ъ地ӗ 

ঐ地面〟/䇑容建筑面〟˄ᒣ方米˅ 16,936/87,129.76
注

 

竣ᐕ验收ᰕ期 2014.10.21 

施ᐕঅս਽〠/资䍘 
䟽庆建ᐕ第九建䇮ᴹ限ޜਨ/ᡯቻ建筑施ᐕ总᢯包

а㓗 

是੖࠶包 ੖ 

䬰୞∄例 
տ宅部࠶䬰୞∄例Ѫ 91.66%˗商ъ部࠶Ѫ自ᤱˈ

нሩ外䬰୞Ǆ 

开发模式 联合开发 

合作方਽〠৺ަࠪ资∄例 

中天物ъоᯠ世纪䘎䬱࠶别ࠪ资 80%和 20%ਆ得

土地使用ᵳˈᖂ属Ҿᯠ世纪䘎䬱部࠶的物ъ⭡中

天物ъԓ建 

ᐕ程䍘䟿 合格 

注˖н含ᖂ属Ҿᯠ世纪䘎䬱的部࠶面〟Ǆ 

˄2˅土地储备情况 

截㠣ᣕ告期ᵛˈ中天物ъ৺ަл属ޜਨᵚ拥ᴹ土地储备Ǆ 

˄3˅䬰୞情况 
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ᣕ告期内ˈ中天物ъ的䬰୞情况如л˖ 

ъ࣑类别 指标 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

商品ᡯ䬰

୞ 

䬰୞收入˄元˅ 71,497,163.00 280,523,483.00 - 

䬰୞面〟˄ᒣ方米˅ 11,091.04 41,632.88 - 

ᒣ均䬰୞ԧ格˄元/ᒣ方米˅ 6,446.39 6,738.03 - 

物ъ租赁 

䬰୞收入˄元˅ 14,925,455.91 20,939,568.22 2,669,368.98 

ࠪ租面〟˄ᒣ方米˅ 28,297.04 28,618.08 29,321.20 

ᒣ均ԧ格˄元/ᒣ方米/ᴸ˅ 113.71 94.56 71.58 

物ъ管理 

䬰୞收入˄元˅ 12,976,366.56 21,090,091.59 11,336,291.80 

管理面〟˄ᒣ方米˅ 353,317.42 317,622.28 243,359.48 

ᒣ均䬰୞ԧ格˄ 元/ᒣ方米/ᴸ  ˅ 5.25 5.53 3.88 

装侠ǃ装修 

䬰୞收入˄元˅ 57,978,370.29 33,572,845.24 26,660,496.85 

装修面〟˄ᒣ方米˅ 102,183.00 69,222.00 59,245.00 

ᒣ均ԧ格˄元/ᒣ方米˅ 567.40 485.00 450.00 

⎸䱢服࣑ 䬰୞收入˄元˅ 152,756.56 - - 

ަԆ 䬰୞收入˄元˅ - - 3,000,000.00 

ᣕ告期内ˈ中天物ъ向前五਽ᇒ户的䬰୞情况如л˖ 

期间 ᇒ户਽〠 䬰୞金额˄元˅ ঐᖃ期䬰୞总额∄例 

2015ᒤ 1-7ᴸ 

商社䳶团 65,903,008.27 41.84% 

ަ中˖䟽庆Ⲯ䍗৺ަ᧗㛑子

 ਨޜ
63,378,923.05 40.23% 

希杰ᱏ汇᧗㛑ᴹ限ޜਨ 1,532,997.20  0.97% 

䟽庆ᐲ禄禄禄餐侞ᴹ限䍓任ޜਨ 1,656,459.30  1.05% 

郑西蒙 863,556.00 0.55% 

何ഭᆹǃ张ᆸ0.54 850,793.00 ޠ% 

合䇑 70,806,813.77 44.95% 

2014ᒤᓖ 

商社䳶团 44,905,313.17 12.61% 

ަ中˖䟽庆Ⲯ䍗৺ަ᧗㛑子

 ਨޜ
35,541,306.84 9.98% 

䟽庆ᐲ巴ই४土地整治储备中心 12,854,612.00 3.61% 

希杰ᱏ汇᧗㛑ᴹ限ޜਨ 2,790,082.00 0.78% 

䟽庆ᐲ禄禄禄餐侞ᴹ限䍓任ޜਨ 2,462,208.00 0.69% 

䟽庆美达䫏表ᴹ限ޜਨ 1,479,809.92 0.42% 

合䇑 64,492,025.09 18.11% 

2013ᒤᓖ 

商社䳶团 36,778,195.08 84.23% 

ަ中˖䟽庆Ⲯ䍗৺ަ᧗㛑子

 ਨޜ
25,118,397.06 57.52% 

希杰ᱏ汇᧗㛑ᴹ限ޜਨ 343,920.00 0.79% 

䟽庆ᐲ禄禄禄餐侞ᴹ限䍓任ޜਨ 343,725.50 0.79% 
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中ഭ中投证ࡨᴹ限䍓任ޜਨ 213,703.93 0.49% 

䟽庆美达䫏表ᴹ限ޜਨ 192,185.00 0.44% 

合䇑 37,871,729.51 86.74% 

注˖ਇ਼а᧗ࡦ人᧗ࡦ的䬰୞ᇒ户ˈᐢ合并䇑算䬰୞额Ǆ 

ᣕ告期内ˈ中天物ъ向商社䳶团৺ަ᧗ࡦ的ަԆ企ъ˄包括䟽庆Ⲯ䍗˅䬰୞

а般৲照ᐲ场ॆ原ࡉॿ商定ԧ 䬰̍୞ԧ格ᵚ显著վҾ中天物ъ向ަԆᇒ户䬰୞ԧ

格ˈޣ联䬰୞定ԧޜ允Ǆ 

˄4˅采购情况 

中天物ъ的ᡯ地ӗ亩目采用ޜ开招标方式确定总᢯包অսˈ负䍓亩目施ᐕǄ

总᢯包অս按投标文Ԧ㓖定的ᶀ料品牌自行采购ᐕ程物资 因̠䇮䇑ਈ更等原因增

的ᐕ程物资࣐ 招̍标文Ԧ৺投标文Ԧ中৸没ᴹ㓖定的 ⭡̍中天物ъṨ定品牌㤳围

和ԧ格ˈ施ᐕঅս自行采购Ǆ䟽要的大型机电䇮备˄∄如电ở˅等ˈ⭡中天物ъ

ᇎ施采购ˈ⭡䇮备厂家ᇎ施ᆹ装ˈᒤᓖ采购总额较小Ǆ 

ᣕ告期内ˈ中天物ъ向前五਽供ᓄ商的采购情况如л˖ 

期间 供ᓄ商਽〠 采购金额˄元˅ ঐᖃ期采购总额∄例 

2015ᒤ 1-7ᴸ 

䟽庆建ᐕ第九建筑ᴹ限ޜਨ 176,846,440.98 92.64% 

䟽庆ᐲษᯠ园林ᴹ限ޜਨ 5,393,833.13 2.83% 

䟽庆迅策电ởᴹ限ޜਨ 2,800,000.00 1.47% 

䟽庆昌林⎸䱢ᐕ程ᴹ限ޜਨ 2,695,434.97 1.41% 

䟽庆↓ь建筑ᆹ装ᐕ程ᴹ限ޜ

ਨ 
2,385,000.00 1.25% 

合䇑 190,120,709.08 99.60% 

2014ᒤᓖ 

䟽庆建ᐕ第Ҽᐲ᭯ᐕ程ᴹ限ޜ

ਨ 
16,182,100.00 81.41% 

䟽庆ॾޤᐕ程咨询ᴹ限ޜਨ 2,350,000.00 11.82% 

䟽庆ই江地䍘ᐕ程勘察院 438,900.00 2.21% 

䟽庆建ᐕ第九建筑ᴹ限ޜਨ 360,000.00 1.81% 

䟽庆岩土ᐕ程检测中心 120,000.00 0.60% 

合䇑 19,451,000.00 97.85% 

2013ᒤᓖ 

䟽庆诚达电力ᐕ程ᴹ限ޜਨ 25,100,000.00 48.41% 

䟽庆ᐲ广奥电ởᴹ限ޜਨ 14,307,600.00 27.60% 

䟽庆俱朋建筑ᶀ料ᴹ限ޜਨ 3,674,140.71 7.09% 

䟽庆ݹ明⎸䱢䇮备厂 2,184,620.12 4.21% 

䟽庆大鼎建ᶀᴹ限ޜਨ 2,021,113.40 3.90% 
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合䇑 47,287,474.23 91.21% 

注˖ਇ਼а᧗ࡦ人᧗ࡦ的采购供ᓄ商ˈᐢ合并䇑算采购额Ǆ 

ᣕ告期内中天物ъ的董һǃⴁһǃ高㓗管理人员和Ṩ心ᢰ术人员ˈ除商社

䳶团ԕ外的ަԆѫ要ޣ联方或ᤱᴹ中天物ъ 5%ԕк㛑ᵳ的㛑ь在前五਽ᇒ户或

供ᓄ商中ᵚᤱᴹ任何ᵳ益Ǆ 

5ǃ境外㓿营о境外资ӗ 

中天物ъᵚ在境外䘋行生ӗ㓿营ˈҏн拥ᴹ境外资ӗǄ 

6ǃᆹ全生ӗ和⧟境保ᣔ情况 

最䘁йᒤ৺а期ˈ中天物ъѕ格遵ᆸᆹ全生ӗ方面的法律法规规定ˈ符合

ഭ家ޣҾᆹ全生ӗ的要≲ˈᵚ发生䟽大ᆹ全һ故ˈҏᵚਇ到过ᆹ全生ӗⴁ管部

门的处罚Ǆ 

中天物ън属Ҿ高污染行ъˈнᆈ在高ড䲙ǃ䟽污染情况Ǆ最䘁йᒤ৺а

期ˈ中天物ъѕ格遵ᆸ⧟境保ᣔ方面的法律法规规定ˈ符合ഭ家ޣҾ⧟境保ᣔ

的要≲ˈᵚ发生⧟境污染һ故和⧟境䘍法行Ѫˈҏᵚਇ到过⧟保部门的处罚Ǆ 

最䘁йᒤ৺а期ˈ中天物ънᆈ在闲置土地ǃ炒地ԕ৺捂ⴈ惜୞ǃ哄ᣜᡯԧ

等䘍法䘍规行Ѫˈнᆈ在被ഭ土部门行᭯处罚或↓在被˄立案˅调查的情况Ǆ 

7ǃ䍘䟿᧗ࡦ情况 

˄1˅䍘䟿᧗ࡦ标准 

中天物ъ高ᓖ䟽视ӗ品䍘䟿管理ˈṩ据ഭ家৺行ъ标准ǃ行ъ惯例ǃᇒ户

的品䍘要≲等因素ࡦ䇒了ѕ格的内部䍘䟿᧗ࡦ标准Ǆ 

˄2˅䍘䟿᧗ࡦ措施 

中天物ъᡯ地ӗ开发ъ࣑ᇎ行䍘䟿目标䍓任ࡦˈ਴亩目负䍓人⇿ᒤ签䇒ᒤ

ᓖ䍘䟿目标䍓任书ˈ将⇿ᒤ䍘䟿ࡋՈ∄例和目标㓣入у亩考Ṩ˗᧘行䍘䟿管理

标准ॆˈ内容涵ⴆ了ӗ品䇮䇑ǃമ㓨Պᇑǃу亩方案ᇑ查ǃṧᶯ管理ǃᶀ料䇮

备采购和验收ǃ䇮䇑ਈ更᧗ࡦǃ过程ᇎ测о验收ǃ竣ᐕ验收ǃᐕ程交付৺保修

管理的全过程䍘䟿管理˗ᐕ程ⴁ理ǃ䍘䟿ⴁ督覆ⴆ亩目全过程˗〟极᧘行总᢯
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包অսᐕ程䍘䟿㓸身负䍓ࡦ˗建立和ᇎ施合格供ᓄ商和᢯包商管理ࡦᓖˈሩ相

ᓄ供ᓄ商和᢯包商䘋行定期评估ˈ定期更ᯠ合格供ᓄ商和᢯包商਽录˗执行多

种方式的检查ษ䇝ࡦᓖˈ包括定期ᐕ程䍘䟿巡检ǃ䍘䟿ᣭ查ǃ䍘䟿评估ǃ䍘䟿

ษ䇝交流等Ǆ 

˄3˅䍘䟿纠㓧情况 

最䘁йᒤ৺а期ˈ中天物ъᵚ发生过䟽大䍘䟿һ故和䍘䟿纠㓧Ǆ 

δ九ε中天物业的会计政策及相关会计处理 

1ǃ收入的确认原ࡉ和䇑䟿方法 

˄1˅收入确认原ࡉ 

ķ䬰୞商品 

䬰୞商品收入在਼时满足лࡇᶑԦ时Ҹԕ确认˖ 

A.将商品ᡰᴹᵳк的ѫ要风䲙和ᣕ酬转移㔉购䍗方˗ 

B.商社汽䍨н޽保留通常оᡰᴹᵳ相联系的继续管理ᵳˈҏн޽ሩᐢ୞ࠪ

的商品ᇎ施ᴹ效᧗ࡦ˗ 

C.收入的金额能够ਟ靠地䇑䟿˗ 

D.相ޣ的㓿济利益很ਟ能流入˗ 

E.相ޣ的ᐢ发生或将发生的ᡀᵜ能够ਟ靠地䇑䟿Ǆ 

ĸ提供ࣣ࣑ 

提供ࣣ࣑交易的结果在资ӗ负债表ᰕ能够ਟ靠估䇑的˄ ਼时满足收入的金额

能够ਟ靠地䇑䟿ǃ相ޣ㓿济利益很ਟ能流入ǃ交易的完ᐕ䘋ᓖ能够ਟ靠地确

定ǃ交易中ᐢ发生和将发生的ᡀᵜ能够ਟ靠地䇑䟿˅̍ 采用完ᐕⲮ࠶∄法确认提

供ࣣ࣑的收入ˈ并按ᐢ㓿发生的ᡀᵜঐ估䇑总ᡀᵜ的∄例确定提供ࣣ࣑交易的

完ᐕ䘋ᓖǄ提供ࣣ࣑交易的结果在资ӗ负债表ᰕн能够ਟ靠估䇑的ˈ若ᐢ㓿发

生的ࣣ࣑ᡀᵜ预䇑能够得到补偿ˈ按ᐢ㓿发生的ࣣ࣑ᡀᵜ金额确认提供ࣣ࣑收
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入ˈ并按相਼金额结转ࣣ࣑ᡀᵜ˗若ᐢ㓿发生的ࣣ࣑ᡀᵜ预䇑н能够得到补

偿ˈ将ᐢ㓿发生的ࣣ࣑ᡀᵜ䇑入ᖃ期损益ˈн确认ࣣ࣑收入Ǆ 

Ĺ䇙⑑资ӗ使用ᵳ 

䇙⑑资ӗ使用ᵳ在਼时满足相ޣ的㓿济利益很ਟ能流入ǃ收入金额能够ਟ

靠䇑䟿时ˈ确认䇙⑑资ӗ使用ᵳ的收入Ǆ利息收入按照Ԇ人使用商社汽䍨䍗ᐱ

资金的时间和ᇎ䱵利率䇑算确定˗使用䍩收入按ᴹޣ合਼或ॿ䇞㓖定的收䍩时

间和方法䇑算确定Ǆ 

˄2˅收入确认的ާ体方法 

在开发ӗ品ᐢ㓿完ᐕ并验收合格ˈ签䇒了䬰୞合਼并履行了合਼规定的义

࣑ ф਼̍时满足开发ӗ品ᡰᴹᵳк的ѫ要风䲙和ᣕ酬转移㔉Ҡ方 中̍天物ън޽

保留通常оᡰᴹᵳ相联系的继续管理ᵳ和ሩᐢ୞ࠪ的开发ӗ品ᇎ施ᴹ效᧗ࡦ 即̍

˄理了交ᡯ手续࣎ 发ࠪ接ᡯ通知অ 或˅者ਟԕṩ据䬰୞合਼㓖定的ᶑԦ视਼ᇒ户

接收时ˈ收入的金额能够ਟ靠地䇑䟿ˈ相ޣ的㓿济利益很ਟ能流入ˈ即ਆ得了Ҡ

方付款证明 相̍ޣ的ᐢ发生或将发生的ᡀᵜ能够ਟ靠地䇑䟿时 确̍认䬰୞收入的

ᇎ⧠Ǆ 

2ǃՊ䇑᭯策和Պ䇑估䇑о਼行ъ企ъ之间的差ᔲ 

中天物ъ的Պ䇑᭯策和Պ䇑估䇑о਼行ъ企ъ之间нᆈ在䟽大差ᔲǄ 

3ǃ䍒࣑ᣕ表编ࡦส础 

中天物ъ䍒࣑ᣕ表ԕᤱ续㓿营Ѫ编ࡦส础ˈ并按照䍒᭯部Ҿ 2006ᒤ 2ᴸ 15

ᰕ৺ԕਾ期间颁ᐳ的ǉ企ъՊ䇑准ࡉ里里สᵜ准ࡉǊǃ਴亩ާ体Պ䇑准ࡉ৺相ޣ

规定编ࡦǄ 

4ǃ合并䍒࣑ᣕ表㤳围৺ਈॆ情况 

˄1˅合并䍒࣑ᣕ表的㤳围 

截㠣ᣕ告期ᵛ 中̍天物ъ㓣入合并㤳围的子ޜਨ䈖㿱ᵜ节之Ā五ǃ中天物ъā

之Ā˄十а˅ѫ要л属ޜਨ情况āǄ 
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˄2˅ᣕ告期内ᯠ㓣入合并㤳围的ѫ体 

 ਨ਽〠 㓣入时点 合并ᖃ期期ᵛ净资ӗ˄元˅ 㓣入原因ޜ

铜梁中天 2014ᒤ 3ᴸ 21ᰕ 9,999,775.00 ᯠ䇮 

䎋㨢特 2014ᒤ 7ᴸ 4ᰕ 4,501,570.35 ᯠ䇮 

˄3˅ᣕ告期内н޽㓣入合并㤳围的ѫ体 

ᣕ告期内ˈ中天物ън޽㓣入合并㤳围的ѫ体৺ަ原因的ާ体情况如л˖ 

ޜ

ਨ

਽

〠 

处置

时间 

处置ᰕ净资

ӗ˄元˅ 

处

置

方

式 

ާ体原因 

中

天

ᇎ

ъ 

2015

ᒤ 7ᴸ

31ᰕ 

10,000,000.00 

无

偿

ࡂ

转 

ṩ据商社䳶团 2015ᒤ第五ቺ第十ޛ⅑董һՊǉޣҾ无

偿ࡂ转中天ᇎъ㛑ᵳ的ߣ䇞Ǌ̍ ԕ 2015ᒤ 7ᴸ 31ᰕѪ

ส准ᰕ将中天物ъᤱᴹ的中天ᇎъ 100%㛑ᵳ无偿ࡂ转

㠣商社䳶团Ǆ2015ᒤ 7ᴸ 31ᰕਾˈк述无偿ࡂ转的㛑

ᵳ相ᓄ的ᵳ利ǃ义࣑等均⭡商社䳶团ӛᴹ或᢯ᣵǄ 

5ǃᣕ告期资ӗ转移剥离调整情况 

ᣕ告期内ˈ中天物ъ资ӗ转移剥离调整情况如л˖ 

˄1 ṩ˅据商社䳶团 2015ᒤ第五ቺ第十ޛ⅑董һՊǉޣҾ无偿ࡂ转巴ই商社

汇资ӗ的ߣ䇞Ǌˈԕ 2015ᒤ 7ᴸ 31ᰕѪส准ᰕ将中天物ъᡰᴹ的商社汇•巴ই

购物中心а期商ъᡯӗ˄ 裙楼ǃ车ᓃ ԕ˅৺中天物ъ的商ъ管理ޜ࠶ਨ无偿ࡂ转

㠣商社䳶团Ǆ2015ᒤ 7ᴸ 31ᰕਾˈк述无偿ࡂ转的资ӗ相ᓄ的ᵳ利ǃ义࣑等均

⭡商社䳶团ӛᴹ或᢯ᣵǄ਼时ˈ商社䳶团᢯䈪因ࡂ转资ӗਟ能需要缴㓣土地增

值税等税䍩⭡商社䳶团᢯ᣵǄ 

˄2 ṩ˅据商社䳶团 2015ᒤ第五ቺ第十ޛ⅑董һՊǉޣҾ无偿ࡂ转中天ᇎъ

㛑ᵳ的ߣ䇞Ǌˈԕ 2015ᒤ 7ᴸ 31ᰕѪส准ᰕ将中天物ъᤱᴹ的中天ᇎъ 100%

㛑ᵳ无偿ࡂ转㠣商社䳶团Ǆ2015ᒤ 7ᴸ 31ᰕਾˈк述无偿ࡂ转的㛑ᵳ相ᓄ的ᵳ

利ǃ义࣑等均⭡商社䳶团ӛᴹ或᢯ᣵǄ 

6ǃ中天物ъ的䟽大Պ䇑᭯策或Պ䇑估䇑окᐲޜਨ的差ᔲ情况 

中天物ъ的䟽大Պ䇑᭯策或Պ䇑估䇑окᐲޜਨнᆈ在较大差ᔲǄᣕ告期

内ˈ中天物ъ的䟽大Պ䇑᭯策或Պ䇑估䇑ᵚ发生ਈ更ˈҏнᆈ在按规定将要䘋

行ਈ更的情况Ǆ 
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7ǃ行ъ特殊的Պ䇑处理᭯策 

中天物ънᆈ在行ъ特殊的Պ䇑处理᭯策Ǆ 
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第五节 托管标的基本情况 

ᵜ⅑托管标的Ѫ商社䳶团ᤱᴹ的商社ॆᐕǃ商社䘋ࠪ口ǃ商社投资ǃ商社物

流ǃ商社Ր媒ǃ中天大酒店ǃ万盛五交ॆ合䇑七家全资子ޜਨ 100%㛑ᵳ和䟽庆

联交ᡰ 2.57%㛑ᵳǃ鸿鹤ॆᐕ 0.03%㛑ᵳԕ৺商社汇•巴ই购物中心а期商ъᡯ

ӗ购物中心ъ࣑Ǆ 

一、商社化工 

δ一ε基本情况 

企ъ਽〠˖䟽庆商社ॆᐕᴹ限ޜਨ 

企ъ性䍘˖ᴹ限䍓任ޜਨ˄法人独资˅ 

注޼地址/ѫ要ޜ࣎地点˖䟽庆ᐲे部ᯠ४ᱏݹ大道 62 ਧ˄ 海王ᱏ科ᢰ大厦

D४ 6楼 1ǃ3ਧ˅ 

法定ԓ表人˖ᓎ庆ߋ 

注޼资ᵜ˖7,000万元 

ᡀ立ᰕ期˖2004ᒤ 2ᴸ 20ᰕ 

企ъ法人营ъ执照注޼ਧ˖渝є江 500103000022669 

税࣑登䇠证ਧ˖渝税ᆇ 500905759251948 

㓴㓷机构ԓ码˖759251948 

㓿营㤳围˖批发液氯ǃ无水䟽铬酸䫐ǃ⭢苯ǃ苯ǃ1,2-Ҽ⭢苯ǃ1,3-Ҽ⭢

苯ǃ1,4-Ҽ⭢苯ǃ⭢醇ǃ҉醇ǃ⧟ᐡ酮ǃщ酮ǃ2-б酮ǃ2-б醇ǃ↓б醇ǃ҉酸

҉脂ǃ醋酸҉烯脂ǃ⺛磺ǃ邻苯Ҽ⭢酸酐ǃ氢氧ॆ䫐˗预包装伏品ǃ散装伏品

批发ެ䴦୞˄按许ਟ证Ṩ定һ亩和期限Ӿһ㓿营˅Ǆ**批发ॆᐕӗ品৺原料˄н

含ॆ学ড品 ǃ˅橡胶ǃ橡胶ࡦ品ǃॆ肥ǃ生铁ǃ煤碳ǃ焦碳ǃ建筑ᶀ料˄ н含ড

䲙ॆ学品 ǃ˅金属ᶀ料˄ н含稀䍥金属 ǃ˅五金ǃ交电ǃᲞ通机Ỡǃ汽车䴦配Ԧǃ

摩托车৺䴦配Ԧǃ电子ӗ品ǃߌӗ品ǃ水ӗ品ǃ家⿭ǃ水果ǃ纺㓷品ǃ针㓷品
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৺原ᶀ料ǃ㓨浆ǃ㓨ࡦ品˗䍗物䘋ࠪ口˗仓储服࣑˗䍗物装ন服࣑˗商࣑信息

咨询服࣑˄ ԕк㤳围法律ǃ法规禁→㓿营的н得㓿营˗法律ǃ法规规定ᓄ㓿ᇑ批

而ᵚ获ᇑ批前н得㓿营˅Ǆ**Ǆ 

δӂε股权及᧝制关系 

截㠣ᵜᣕ告书签署ᰕˈ商社䳶团Ѫ商社ॆᐕୟа㛑ьˈ㛑ᵳ৺᧗ޣࡦ系如

л˖ 

商社䳶团
 

商社ॆᐕ

100%

 

ᵜ⅑托管нᆈ在需要ਆ得ަԆ㛑ь਼意的情况ˈ商社ॆᐕǉޜਨ章程Ǌ中н

ᆈ在ਟ能ሩᵜ⅑托管ӗ生ᖡ响的前置ᶑԦ等内容Ǆ 

δпε最近пᒪ及一期ѱ营业务发展情况 

商社ॆᐕ是уъ批发㓿营ॆᐕ生ӗ资料的大型流通企ъˈ㓿营㤳围包括橡

胶ǃ石油ॆᐕǃ轻ᐕॆᐕ类ӗ品ˈ尤ަ在天然橡胶和合ᡀ橡胶的㓿营кާᴹ雄厚

ᇎ力Ǆ 

最䘁йᒤ৺а期ˈ商社ॆᐕ的ѫ营ъ࣑无䟽大ਈॆǄ 

δ四εѱ要财务数据 

ᣕ告期内㓿ᇑ䇑的䍒࣑数据如л˖ 

 অս˖元 

合并资ӗ负债表亩目 2015-7-31 2014-12-31 2013-12-31 

总资ӗ 3,447,529,663.02 3,894,352,751.93 3,629,570,663.00 

总负债 3,415,496,232.18 3,794,952,673.49 3,534,240,897.50 

净资ӗ 32,033,430.84 99,400,078.44 95,329,765.50 

资ӗ负债率 99.07% 97.45% 97.37% 
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合并利润表亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

营ъ收入 6,656,390,973.15 10,946,287,104.52 10,967,615,997.15 

净利润 -43,216,358.50 26,127,093.64 31,838,914.78 

ӂ、商社进出口 

δ一ε基本情况 

企ъ਽〠˖䟽庆商社䘋ࠪ口䍨易ᴹ限ޜਨ 

企ъ性䍘˖ᴹ限䍓任ޜਨ˄法人独资˅ 

注޼地址/ѫ要ޜ࣎地点˖䟽庆ᐲ渝中४青ᒤ路 18ਧ 9楼 

法定ԓ表人˖万利 

注޼资ᵜ˖3,600万元 

ᡀ立ᰕ期˖2004ᒤ 11ᴸ 10ᰕ 

企ъ法人营ъ执照注޼ਧ˖渝中 500103000005073 

税࣑登䇠证ਧ˖渝税ᆇ 500103768852614 

㓴㓷机构ԓ码˖768852614 

㓿营㤳围˖预包装伏品ǃ乳ࡦ品˄含婴幼儿配方乳粉˅批发˄按许ਟṨ定的

㤳围和期限Ӿһ㓿营˅Ǆ 

䍗物䘋ࠪ口ǃᢰ术䘋ࠪ口˄ 法律ǃ行᭯法规禁→的亩目除外ˈ法律ǃ行᭯法

规限ࡦ的亩目ਆ得许ਟ或ᇑ批ਾ方ਟӾһ㓿营˅,䬰୞˖金属ᶀ料˄н含稀䍥金

属˅ǃ五金ǃ交电ǃ建筑装侠ᶀ料和ॆᐕӗ品৺原料˄н含ॆ学ড䲙品˅ǃ䇑算

机৺䴦部Ԧǃ通䇟䇮备˄ н含发射和接收装置䇮备 ǃ˅Პ通机Ỡǃ汽车ǃ汽车摩

托车䴦部Ԧǃ仪器仪表ǃ矿ӗ品˄ഭ家ᴹу亩规定的除外˅ǃ初㓗ߌӗ品ǃ煤

炭ǄǍԕк㤳围法律ǃ法规ǃഭ࣑院ߣ定禁→㓿营的н得㓿营˗法律ǃ法规ǃഭ

 定规定ᓄ㓿ᇑ批而ᵚ获ᇑ批前н得㓿营ǎߣ院࣑
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δӂε股权及᧝制关系 

截㠣ᵜᣕ告书签署ᰕˈ商社䳶团Ѫ商社䘋ࠪ口ୟа㛑ьˈ㛑ᵳ৺᧗ޣࡦ系

如л˖ 

商社䳶团
 

商社䘋ࠪ口

100%

 

ᵜ⅑托管нᆈ在需要ਆ得ަԆ㛑ь਼意的情况ˈ商社䘋ࠪ口ǉޜਨ章程Ǌ中

нᆈ在ਟ能ሩᵜ⅑托管ӗ生ᖡ响的前置ᶑԦ等内容Ǆ 

δпε最近пᒪ及一期ѱ营业务发展情况 

商社䘋ࠪ口的ѫ营ъ࣑Ѫ䘋ࠪ口䍨易 ѫ̍要⎹৺大宗ส础性原ᶀ料ӗ品ǃ快

䙏⎸䍩品等䘋ࠪ口䍨易Ǆ 

最䘁йᒤ৺а期ˈ商社䘋ࠪ口的ѫ营ъ࣑无䟽大ਈॆǄ 

δ四εѱ要财务数据 

ᣕ告期内㓿ᇑ䇑的䍒࣑数据如л˖ 

 অս˖元 

合并资ӗ负债表亩目 2015-7-31 2014-12-31 2013-12-31 

总资ӗ 920,672,739.83 886,378,934.84 684,863,897.66 

总负债 888,083,584.05 853,372,589.25 642,378,523.80 

净资ӗ 32,589,155.78 33,006,345.59 42,485,373.86 

资ӗ负债率 96.46% 96.28% 93.80% 

合并利润表亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

营ъ收入 2,752,711,156.60 3,001,059,041.81 2,727,423,612.91 

净利润 7,280,758.59 -1,239,424.43 -758,925.90 

п、商社投资 
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δ一ε基本情况 

企ъ਽〠˖䟽庆商社投资ᴹ限ޜਨ 

企ъ性䍘˖ᴹ限䍓任ޜਨ˄法人独资˅ 

注޼地址/ѫ要ޜ࣎地点˖䟽庆ᐲ渝中४邹容支路 6ਧ 2905# 

法定ԓ表人˖䴧࣡ 

注޼资ᵜ˖4,625万元 

ᡀ立ᰕ期˖2005ᒤ 5ᴸ 30ᰕ 

企ъ法人营ъ执照注޼ਧ˖渝中 500103000015661 

税࣑登䇠证ਧ˖渝税ᆇ 500103774865374 

㓴㓷机构ԓ码˖774865374 

㓿营㤳围˖利用自ᴹ资金ሩޜ用䇮施亩目投资ˈ高ᯠᢰ术开发ˈӾһ企ъ

理䍒৺䍒࣑顾䰞˄ ԕк㤳围法律法规禁→的н得㓿营ˈ法律法规限ࡦ的ਆ得许ਟ

ਾ方ਟ㓿营˅˗䬰୞建筑ᶀ料৺ॆᐕӗ品˄н含ড䲙ॆ学品˅ǃ钢ᶀǃ木ᶀǃ水

泥ǃ汽车䴦部Ԧǃ摩托车৺䴦部Ԧǃ电器机Ỡ৺器ᶀǃᰕ用Ⲯ䍗ǃ五金ǃ金属

ᶀ料ǃ电子ӗ品ǃ通信䇮备(н含接收和发射䇮备˅ˈᡯ地ӗ开发˄凭资䍘证书

Ӿһ㓿营 Ǆ˅Ǎԕк㤳围法律ǃ法规ǃഭ࣑院ߣ定禁→㓿营的н得㓿营˗法律ǃ

法规ǃഭ࣑院ߣ定规定ᓄ㓿ᇑ批而ᵚ获ᇑ批前н得㓿营ǎ 

δӂε股权及᧝制关系 

截㠣ᵜᣕ告书签署ᰕˈ商社䳶团Ѫ商社投资ୟа㛑ьˈ㛑ᵳ৺᧗ޣࡦ系如

л˖ 
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商社䳶团
 

商社投资

100%

 

ᵜ⅑托管нᆈ在需要ਆ得ަԆ㛑ь਼意的情况ˈ商社投资ǉޜਨ章程Ǌ中н

ᆈ在ਟ能ሩᵜ⅑托管ӗ生ᖡ响的前置ᶑԦ等内容Ǆ 

δпε最近пᒪ及一期ѱ营业务发展情况 

商社投资的ѫ要Ӿһ㛑ᵳǃᡯ地ӗǃ企ъ并购等方面的多元ॆ亩目投资ˈ

最䘁йᒤ৺а期ˈ商社投资ѫ营ъ࣑无䟽大ਈॆǄ 

δ四εѱ要财务数据 

ᣕ告期内㓿ᇑ䇑的䍒࣑数据如л˖ 

 অս˖元 

合并资ӗ负债表亩目 2015-7-31 2014-12-31 2013-12-31 

总资ӗ 516,309,925.01 467,539,675.30 311,877,887.22 

总负债 462,156,591.03 413,685,163.41 278,244,095.06 

净资ӗ 54,153,333.98 53,854,511.89 33,633,792.16 

资ӗ负债率 89.51% 88.48% 89.22% 

合并利润表亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

营ъ收入 1,673,282.47 10,850,304.08 - 

净利润 298,822.09 -5,929,816.26 3,323,494.68 

四、商社物流 

δ一ε基本情况 

企ъ਽〠˖䟽庆商社物流ᴹ限ޜਨ 

企ъ性䍘˖ᴹ限䍓任ޜਨ˄法人独资˅ 

注޼地址/ѫ要ޜ࣎地点˖䟽庆ᐲ渝中४石油路 8ਧ 
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法定ԓ表人˖夏毅 

注޼资ᵜ˖500万元 

ᡀ立ᰕ期˖2010ᒤ 2ᴸ 5ᰕ 

企ъ法人营ъ执照注޼ਧ˖500103000083833 

税࣑登䇠证ਧ˖渝税ᆇ 500103699299113 

㓴㓷机构ԓ码˖669299113 

㓿营㤳围˖物流配䘱ǃ物流信息咨询ǃᐲ场营䬰策ࡂǃ仓储服࣑˄ н含ড䲙

ॆ学品˅ǃ装নᩜ䘀˗䬰୞Ⲯ䍗˄н含ߌ膜˅ǃ五金ǃ交电ǃॆᐕӗ品˄н含ড

䲙ॆ学品˅ǃ建筑ᶀ料˄н含ড䲙ॆ学品˅ǃ针纺㓷品ǃ文ॆ用品ǃ钢ᶀǃᐕ艺

美术品ǄǍԕк㤳围法律ǃ法规禁→㓿营的н得㓿营˗法律ǃ法规规定ᓄ㓿ᇑ批

而ᵚ获ᇑ批前н得㓿营ǎ 

δӂε股权及᧝制关系 

截㠣ᵜᣕ告书签署ᰕˈ商社䳶团Ѫ商社ॆᐕୟа㛑ьˈ㛑ᵳ৺᧗ޣࡦ系如

л˖ 

商社䳶团
 

商社ॆᐕ

100%

 

ᵜ⅑托管нᆈ在需要ਆ得ަԆ㛑ь਼意的情况ˈ商社物流ǉޜਨ章程Ǌ中н

ᆈ在ਟ能ሩᵜ⅑托管ӗ生ᖡ响的前置ᶑԦ等内容Ǆ 

δпε最近пᒪ及一期ѱ营业务发展情况 

商社物流的Ӿһ仓储和ᩜ䘀服࣑ˈ㓿营规模较小Ǆ 

最䘁йᒤ৺а期ˈ商社物流的ѫ营ъ࣑无䟽大ਈॆǄ 
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δ四εѱ要财务数据 

ᣕ告期内㓿ᇑ䇑的䍒࣑数据如л˖ 

 অս˖元 

合并资ӗ负债表亩目 2015-7-31 2014-12-31 2013-12-31 

总资ӗ 10,714,167.92 7,499,518.37 7,544,881.97 

总负债 5,211,186.20 2,125,237.37 2,366,549.59 

净资ӗ 5,502,981.72 5,374,281.00 5,178,332.38 

资ӗ负债率 48.64% 28.34% 31.37% 

合并利润表亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

营ъ收入 3,132,019.11 5,143,817.12 4,823,370.95 

净利润 276,256.79 200,714.36 79,330.98 

五、商社传媒 

δ一ε基本情况 

企ъ਽〠˖䟽庆商社广告Ր媒ᴹ限ޜਨ 

企ъ性䍘˖ᴹ限䍓任ޜਨ˄法人独资˅ 

注޼地址/ѫ要ޜ࣎地点˖䟽庆ᐲ渝中४青ᒤ路 18ਧ 

法定ԓ表人˖杨韬 

注޼资ᵜ˖50万元 

ᡀ立ᰕ期˖2006ᒤ 1ᴸ 25ᰕ 

企ъ法人营ъ执照注޼ਧ˖渝中 500103000017760 

税࣑登䇠证ਧ˖渝税ᆇ 500103784217960 

㓴㓷机构ԓ码˖784217960 

㓿营㤳围˖䇮䇑ǃࡦ作ǃԓ理ǃ发ᐳ招牌ǃᆇ牌ǃ灯箱ǃ霓虹灯广告˗ԓ

理ᣕ刊广告ǃᖡ视广告ǃ广᫝广告ǄǍԕк㤳围法律ǃ法规禁→㓿营的н得㓿

营˗法律ǃ法规规定ᓄ㓿ᇑ批而ᵚ获ᇑ批前н得㓿营ǎǄ 
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δӂε股权及᧝制关系 

截㠣ᵜᣕ告书签署ᰕˈ商社䳶团Ѫ商社Ր媒ୟа㛑ьˈ㛑ᵳ৺᧗ޣࡦ系如

л˖ 

商社䳶团
 

商社Ր媒

100%

 

ᵜ⅑托管нᆈ在需要ਆ得ަԆ㛑ь਼意的情况ˈ商社Ր媒ǉޜਨ章程Ǌ中н

ᆈ在ਟ能ሩᵜ⅑托管ӗ生ᖡ响的前置ᶑԦ等内容Ǆ 

δпε最近пᒪ及一期ѱ营业务发展情况 

商社Ր媒的ѫ要Ӿһ广告牌开发ъ࣑ˈ㓿营规模较小Ǆ 

最䘁йᒤ৺а期ˈ商社Ր媒的ѫ营ъ࣑无䟽大ਈॆǄ 

δ四εѱ要财务数据 

ᣕ告期内㓿ᇑ䇑的䍒࣑数据如л˖ 

 অս˖元 

合并资ӗ负债表亩目 2015-7-31 2014-12-31 2013-12-31 

总资ӗ 752,005.51 602,601.27 160,110.04 

总负债 1,715,709.42 1,817,322.37 1,794,673.21 

净资ӗ -963,703.91 -1,214,721.10 -1,634,563.17 

资ӗ负债率 228.15% 301.58% 1120.90% 

合并利润表亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

营ъ收入 1,552,813.54 2,393,432.14 1,966,530.08 

净利润 251,017.19 419,842.07 76,925.39 

 中天大酒店、ޣ
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δ一ε基本情况 

企ъ਽〠˖䟽庆商社中天大酒店ᴹ限ޜਨ 

企ъ性䍘˖ᴹ限䍓任ޜਨ˄法人独资˅ 

注޼地址/ѫ要ޜ࣎地点˖䟽庆ᐲ渝中४青ᒤ路 18ਧ 

法定ԓ表人˖杨韬 

注޼资ᵜ˖2,000万元 

ᡀ立ᰕ期˖1998ᒤ 7ᴸ 8ᰕ 

企ъ法人营ъ执照注޼ਧ˖渝中 500103000036818 

税࣑登䇠证ਧ˖渝税ᆇ 500103203020984 

㓴㓷机构ԓ码˖203020984 

㓿营㤳围˖ᇮ馆ǃ餐঵ǃ歌঵ǃ桑᤯ᇔǃ美容店ǃ理发店˗打ᆇǃ复ঠ˗

餐侞服࣑˖大型餐馆 中西餐ࡦ୞ǃ含凉菜ǃ含生伏海ӗ品ǃ含裱花蛋㌅˗䴦୞ 

ধ烟ǃ雪㤴烟˗KTVǃ঑拉 OK˄ ԕк㓿营㤳围按许ਟ证Ṩ定һ亩৺期限Ӿһ㓿

营˅ 

䬰୞ᰕ用Ⲯ䍗ǃᐕ艺美术品ˈ酒店管理৺人员ษ䇝Ǎԕк㤳围法律ǃ法规ǃ

ഭ࣑院ߣ定禁→㓿营的н得㓿营˗法律ǃ法规ǃഭ࣑院ߣ定规定ᓄ㓿ᇑ批而ᵚ

获ᇑ批前н得㓿营ǎ 

δӂε股权及᧝制关系 

截㠣ᵜᣕ告书签署ᰕˈ商社䳶团Ѫ中天大酒店ୟа㛑ьˈ㛑ᵳ৺᧗ޣࡦ系

如л˖ 
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商社䳶团
 

中天大酒店

100%

 

ᵜ⅑托管нᆈ在需要ਆ得ަԆ㛑ь਼意的情况ˈ中天大酒店ǉޜਨ章程Ǌ中

нᆈ在ਟ能ሩᵜ⅑托管ӗ生ᖡ响的前置ᶑԦ等内容Ǆ 

δпε最近пᒪ及一期ѱ营业务发展情况 

中天大酒店ѫ要Ӿһ酒店㓿营管理ъ࣑ˈѪᇒ户提供տᇯǃ餐侞ǃՊ䇞ǃ商

品䬰୞等综合性服࣑˗酒店սҾ䟽庆ᐲ渝中४中央商࣑४解᭮碑旁ˈ拥ᴹн਼

规格ǃ㓗别的ᇒᡯˈ能够满足旅游ǃ商࣑ǃՁ闲等਴类需≲Ǆ 

最䘁йᒤ৺а期ˈ中天大酒店ѫ营ъ࣑无䟽大ਈॆǄ 

δ四εѱ要财务数据 

ᣕ告期内㓿ᇑ䇑的䍒࣑数据如л˖ 

 অս˖元 

合并资ӗ负债表亩目 2015-7-31 2014-12-31 2013-12-31 

总资ӗ 65,430,506.34 75,701,666.30 87,282,401.98 

总负债 94,495,707.40 100,070,049.28 106,064,502.43 

净资ӗ -29,065,201.06 -24,368,382.98 -18,782,100.45 

资ӗ负债率 144.42% 132.19% 121.52% 

合并利润表亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

营ъ收入 204,641,179.61 329,984,728.40 396,928,004.65 

净利润 -4,696,818.08 -5,586,282.53 -2,601,158.96 

七、万盛五交化 

δ一ε基本情况 

企ъ਽〠˖䟽庆商社万盛五交ॆᴹ限ޜਨ 

企ъ性䍘˖ᴹ限䍓任ޜਨ˄法人独资˅ 
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注޼地址/ѫ要ޜ࣎地点˖䟽庆ᐲ万盛४万ьे路 20ਧ 

法定ԓ表人˖邓忠琪 

注޼资ᵜ˖70万元 

ᡀ立ᰕ期˖1998ᒤ 9ᴸ 3ᰕ 

企ъ法人营ъ执照注޼ਧ˖渝万 500110000002530 

税࣑登䇠证ਧ˖渝税ᆇ 500110203295582 

㓴㓷机构ԓ码˖203295582 

㓿营㤳围˖*䬰୞五金ǃ交电ǃॆᐕ˄ н含ॆ学ড䲙品 ǃ˅Ⲯ䍗˄ н含ߌ膜 ǃ˅

建筑装侠ᶀ料ǃ家ާ˗Პ通䍗䘀˗家用电器㔤修Ǆ 

δӂε股权及᧝制关系 

截㠣ᵜᣕ告书签署ᰕˈ商社䳶团Ѫ万盛五交ॆୟа㛑ьˈ㛑ᵳ৺᧗ޣࡦ系

如л˖ 

商社䳶团
 

万盛五交ॆ

100%

 

ᵜ⅑托管нᆈ在需要ਆ得ަԆ㛑ь਼意的情况ˈ万盛五交 ǉॆޜਨ章程Ǌ中

нᆈ在ਟ能ሩᵜ⅑托管ӗ生ᖡ响的前置ᶑԦ等内容Ǆ 

δпε最近пᒪ及一期ѱ营业务发展情况 

万盛五交ॆ无ᇎ䱵㓿营活ࣘ 最̍䘁йᒤ৺а期ѫ要依靠ࠪ租ᡯቻ获得收入Ǆ 

δ四εѱ要财务数据 

ᣕ告期内㓿ᇑ䇑的䍒࣑数据如л˖ 
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 অս˖元 

合并资ӗ负债表亩目 2015-7-31 2014-12-31 2013-12-31 

总资ӗ 3,766,560.10 4,902,264.38 4,940,388.44 

总负债 518,355.56 1,650,160.92 1,599,120.83 

净资ӗ 3,248,204.54 3,252,103.46 3,341,267.61 

资ӗ负债率 13.76% 33.66% 32.37% 

合并利润表亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

营ъ收入 541,863.00 848,868.00 779,880.00 

净利润 -3,898.92 -202,060.10 -361,289.32 

 重庆联交ᡶ、ޡ

δ一ε基本情况 

企ъ਽〠˖䟽庆联合ӗᵳ交易ᡰ䳶团㛑份ᴹ限ޜਨ 

企ъ性䍘㛑份ᴹ限ޜਨ 

注޼地址/ѫ要ޜ࣎地点˖䟽庆ᐲ渝中४中山й路 128ਧ 

法定ԓ表人˖张西建 

注޼资ᵜ˖22,000万元 

ᡀ立ᰕ期˖2004ᒤ 3ᴸ 19ᰕ 

统а社Պ信用ԓ码/注޼ਧ˖500000000003767 

㓿营㤳围˖自然人ǃ法人和ަԆ㓴㓷的物ᵳǃ债ᵳǃ㛑ᵳ˄ н含ޜ开发行的

㛑票 和˅知识ӗᵳ的交易服࣑˗风䲙ࡋъ投资的䘋入和䘰ࠪ˗ഭᴹ资ӗ的䘋入和

䘰ࠪ˗企ъ亩目投资ǃ䟽㓴并购ǃ外资并购ǃ企ъ改ࡦǃкᐲ᧘ӻ方案的咨

询˗ӗᵳ交易相ޣ的ษ䇝ˈ利用自ᴹ媒体发ᐳ电子显示屏广告ˈᡯ地ӗ中ӻ服

ԕк㓿营)࣑ਨ㛑ᵳ托管ǃ登䇠ъޜӾһᐲ᭯府਼意的ᡁᐲ非кᐲ㛑份ᴹ限ˈ࣑

㤳围法律法规禁→的ˈн得㓿营˗法律法规规定享前置ᇑ批的ˈ在ᵚਆ得ᇑ批

前н得㓿营˅Ǆ 

δӂε股权及᧝制关系 

截㠣ᵜᣕ告书签署ᰕˈ䟽庆高ᢰ术ࡋъ中心Ѫ䟽庆联交ᡰ第а大㛑ьˈᇎ
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䱵᧗ࡦ人Ѫ䟽庆ᐲഭ资ငˈ㛑ᵳ৺᧗ޣࡦ系如л˖ 

商社䳶团等15个法人㛑ь䟽庆高ᢰ术ࡋъ中心

䟽庆联交ᡰ

13.71% 86.29%

 

ᵜ⅑托管нᆈ在需要ਆ得ަԆ㛑ь਼意的情况ˈ䟽庆联交ᡰǉޜਨ章程Ǌ中

нᆈ在ਟ能ሩᵜ⅑托管ӗ生ᖡ响的前置ᶑԦ等内容Ǆ 

δпε最近пᒪ及一期ѱ营业务发展情况 

䟽庆联交ᡰ是㓿䟽庆ᐲ人民᭯府批准䇮立的 ⭡̍多家ഭᴹ大型骨ᒢ企ъ发起

ᡀ立的䟽庆ᐲഭᴹ䟽点企ъ䳶团 是̍䟽庆ᐲୟаа家ԕ企ъӗᵳ交易Ѫส础 䳶̍

਴类ᵳ益交易服࣑Ѫа体的综合性ᐲ场ॆᒣਠǄ䟽庆联交ᡰ是ഭ࣑院ഭ资င䘹定

的Ӿһ中央企ъഭᴹӗᵳ转䇙的指定机构ˈ是立足䟽庆ǃ䗀射西部ǃ服࣑全ഭǃ

面向海内外的уъॆᵳ益性资ᵜᐲ场ˈ是४域多层⅑资ᵜᐲ场䟽要的㓴ᡀ部࠶Ǆ 

最䘁йᒤ৺а期ˈ䟽庆联交ᡰѫ营ъ࣑无䟽大ਈॆǄ 

九、鸿鹤化工 

δ一ε基本情况 

企ъ਽〠˖自䍑鸿鹤ॆᐕ㛑份ᴹ限ޜਨ 

企ъ性䍘˖ަԆ㛑份ᴹ限ޜਨ˄非кᐲ˅ 

注޼地址/ѫ要ޜ࣎地点˖自䍑ᐲ鸿鹤坝 

法定ԓ表人˖马ݹ 

注޼资ᵜ˖29,431万元 

ᡀ立ᰕ期˖1994ᒤ 6ᴸ 18ᰕ 
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企ъ法人营ъ执照注޼ਧ˖510300000003189 

税࣑登䇠证ਧ˖51039062071168X 

㓴㓷机构ԓ码˖62071168X 

㓿营㤳围˖ࡦ䙐ǃ䬰୞ॆᐕ原料ǃॆᐕӗ品(н含ডॆ品৺易ࡦ毒品)˗ࡦ

䙐ǃ䬰୞ॆ学试剂ǃॆ学肥料˄ 用氯ॆ䬥ǃ复混肥料等ߌ ǃ˅伏品添࣐剂ǃ侢料

添࣐剂ˈ富余电䟿к网䬰୞ˈ自ӗӗ品৺相ޣᢰ术ࠪ口ъ࣑ǃᵜ企ъᡰ需原䖵

ᶀ料ǃ机Ỡ䇮备ǃ仪器仪表ǃ䴦配Ԧ৺相ޣᢰ术的䘋ࠪ口ъ࣑ˈĀй来а补ā

ъ࣑˗ॆᐕᐕ程䇮䇑ˈॆᐕ机Ỡࡦ䙐˄ 含钢桶 ৺˅㔤修ˈॆᐕ䇮备৺管道ᆹ装ǃ

检修ˈ电气䇮备䇮施ᆹ装ǃ㔤修ˈ䇑䟿仪器仪表检定ǃᆹ装和㔤修ˈᓏᰗ物资

开发利用ˈޜ路䍗物䘀输৺仓储Ǆ˄ ԕк㓿营㤳围н含法律ǃ法规规定需࣎理前

置ᇑ批或许ਟ的亩目ˈਾ置许ਟ亩目㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅ 

δӂε股权及᧝制关系 

截㠣ᵜᣕ告书签署ᰕˈ鸿鹤ॆᐕ᧗㛑㛑ьѪ昊ॾ鸿鹤ॆᐕᴹ限䍓任ޜਨˈ

ᇎ䱵᧗ࡦ人Ѫ中ഭ蓝ᱏ˄䳶团˅㛑份ᴹ限ޜਨˈ㛑ᵳ৺᧗ޣࡦ系如л˖ 

昊ॾ鸿鹤ॆᐕᴹ限
䍓任ޜਨ

商社䳶团等102个
ᤱ㛑ѫ体

鸿鹤ॆᐕ

76.06% 23.94%

 

ᵜ⅑托管нᆈ在需要ਆ得ަԆ㛑ь਼意的情况ˈ鸿鹤ॆᐕǉޜਨ章程Ǌ中н

ᆈ在ਟ能ሩᵜ⅑托管ӗ生ᖡ响的前置ᶑԦ等内容Ǆ 

δпε最近пᒪ及一期ѱ营业务发展情况 

鸿鹤ॆᐕѫ要生ӗ和䬰୞纯碱ǃ烧碱ǃ氯ॆ䬥ǃ小㣿打等ส础ॆᐕ原料Ǆ 

最䘁йᒤ৺а期ˈ鸿鹤ॆᐕѫ营ъ࣑无䟽大ਈॆǄ 
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十、商社汇•巴南购物中心一期商业ᡵ产购物中心业务 

商社汇•巴ই购物中心总ঐ地面〟 24,023.00ᒣ方米ˈ系 2010ᒤ 2ᴸ⭡中天

物ъоᯠ世纪䘎䬱਼ޡ通过ޜ开招标的方式ਆ得Ǆ商社汇•巴ই购物中心࠶Ѫє

期开发ˈަ中ˈа期包括购物中心৺տ宅ˈ购物中心Ҿ 2013ᒤ 11ᴸ 8ᰕ开ъǄ 

商社汇•巴ই购物中心а期商ъᡯӗ购物中心ъ࣑⭡中天物ъ商ъ管理ޜ࠶

ਨ䘋行㓿营ˈ䈕ޜਨสᵜ情况如л˖ 

企ъ਽〠˖䟽庆商社中天物ъ发展ᴹ限ޜਨ商ъ管理ޜ࠶ਨ 

企ъ性䍘˖ޜ࠶ਨ 

营ъ场ᡰ˖䟽庆ᐲ巴ই४鱼洞街道ᯠߌ街 30ਧ-3# 

负䍓人˖李莉 

ᡀ立ᰕ期˖2013ᒤ 5ᴸ 10ᰕ 

统а社Պ信用ԓ码/注޼ਧ˖500113300027571 

㓿营㤳围˖ᡯቻࠪ租˗䬰୞˖ᰕ用Ⲯ䍗ǃᰕ用ॆ学品ǃᐕ艺美术品˗广告

ս租赁Ǆ˄依法享㓿批准的亩目ˈ㓿相ޣ部门批准ਾ方ਟ开展㓿营活ࣘ˅*** 

商社䳶团 2015 ᒤ第五ቺ第十ޛ⅑董һՊᇑ䇞通过ǉޣҾ无偿ࡂ转巴ই商社

汇资ӗ的ߣ䇞Ǌˈԕ 2015ᒤ 7ᴸ 31ᰕѪส准ᰕ将中天物ъᡰᴹ的商社汇•巴ই

购物中心а期商ъᡯӗ˄ 裙楼ǃ车ᓃ ԕ˅৺中天物ъ的商ъ管理ޜ࠶ਨ无偿ࡂ转

㠣商社䳶团Ǆ2015ᒤ 7ᴸ 31ᰕਾˈк述无偿ࡂ转的资ӗ相ᓄ的ᵳ利ǃ义࣑等均

⭡商社䳶团ӛᴹ或᢯ᣵǄ਼时ˈ商社䳶团᢯䈪因ࡂ转资ӗਟ能需要缴㓣土地增

值税等税䍩⭡商社䳶团᢯ᣵǄ 

⭡Ҿ商社汇•巴ই购物中心а期商ъᡯӗ购物中心ъ࣑о中天物ъл属商社

汇•铜梁购物中心亩目ᡰ⎹৺的ъ࣑相似ˈѪ䚯免кᐲޜਨ收购中天物ъਾӗ生

਼ъ竞ҹˈ2015 ᒤ 10 ᴸ 12 ᰕˈ商社䳶团第五ቺ董һՊ第十ޛ⅑Պ䇞ߣ䇞将商

社汇•巴ই购物中心а期商ъᡯӗ购物中心ъ࣑င托㔉кᐲޜਨ䘋行管理Ǆ 

ѫ要䍒࣑数据䈖㿱“第四节 ᤲ牌标的สᵜ情况”之Āޝǃ中天物ъā之“˄ ˅ޝ



䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨ  䟽大资ӗ购Ҡ৺托管暨ޣ联交易ᣕ告书˄草案˅ 

1-1-173 

ᣕ告期内㓿ᇑ䇑的䍒࣑指标”之Ā3ǃ商社汇•巴ই购物中心的ѫ要䍒࣑数据৺负

债到期期限āǄ 
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第ޣ节 ᤸ牌标的评估情况 

一、评估基本情况 

δ一ε评估概况 

ᵜ⅑ᤲ牌标的ԕ㓿䟽庆ᐲഭ资င备案的ॾ康评估ࠪާ的ǉ评估ᣕ告Ǌᡰ载明

评估ԧ值Ѫสԧˈкᐲޜਨ在㛑ь大Պ授ᵳ㤳围内৲о竞Ҡ 并̍ṩ据䟽庆联交ᡰ

的ޜ开ᤲ牌转䇙的结果确定最㓸交易ԧ格Ǆ 

ᤲ牌标的ԕ 2015ᒤ 7ᴸ 31ᰕѪส准ᰕ的评估สᵜ情况如л˖ 

অս˖万元 

ᤲ牌标的 䍖面ԧ值 评估ԧ值 增值率 评估方法 
评估结论最㓸采用

评估方法 

商社汽䍨 100%㛑ᵳ 17,710.65 52,527.01 196.58% 资ӗส础法ǃ收益法 收益法 

商社电商 100%㛑ᵳ 3,081.65 3,821.77 24.02% 资ӗส础法 资ӗส础法 

商社家㔤 100%㛑ᵳ 77.39 120.06 55.14% 资ӗส础法 资ӗส础法 

ԅ益䍘检 100%㛑ᵳ 1,012.66 5,636.56 456.61% 资ӗส础法ǃ收益法 收益法 

中天物ъ 100%㛑ᵳ 1,460.47 8,240.10 464.21% 资ӗส础法ǃ收益法 资ӗส础法 

合䇑 23,342.82 70,345.50 201.36%   

δӂε重要的评估假设 

ॾ康评估ࠪާ的ǉ评估ᣕ告Ǌ的࠶析和结论仅在䇮定的ԕл假䇮ᶑԦлᡀ立  ̟

1ǃа般假䇮 

˄1˅评估结论ᡰ依据ǃ⭡评估ሩ象ᡰ提供的信息资料Ѫਟ信的和准确的˗ 

˄2˅评估ሩ象ᤱ续㓿营ˈ合法拥ᴹǃ使用ǃ处置资ӗ并ӛᴹަ收益的ᵳ利

нਇ侵犯˗除非另ᴹ说明ˈ假䇮评估ሩ象完全遵ᆸᡰᴹᴹޣ的法律和法规Ǆ 

2ǃ评估⧟境假䇮 

˄1˅评估ሩ象ᡰ在地४的法律ǃ法规ǃ᭯策⧟境相ሩҾ评估ส准ᰕ无䟽大

ਈࣘ˗ 
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˄2˅评估ሩ象ᡰ在地的社Պ㓿济⧟境ǃഭ䱵᭯治ǃ㓿济⧟境相ሩҾ评估ส

准ᰕ无䟽大ਈࣘ˗ 

˄3˅о评估ሩ象ᴹޣ的利率ǃ汇率ǃ物ԧ水ᒣ相ሩҾ评估ส准ᰕ无䟽大ਈ

ࣘǄ 

3ǃޜ开交易ᶑԦ假䇮 

ᴹ自愿交易意向的Ҡআৼ方 ሩ̍င估资ӗ৺ᐲ场 ԕ̍৺ᖡ响င估资ӗԧ值的

相ޣ因素均ᴹ合理的知识背ᲟǄ相ޣ交易方将在нਇ任何外在压力ǃ㛱䘛лˈ自

ѫǃ独立地ߣ定ަ交易行ѪǄ 

˄1˅评估ሩ象按照ޜᒣ的原ࡉᇎ行ޜ开招标ǃ拍আǃᤲ牌交易ˈᴹ意向的

购Ҡ方理性地ᣕԧˈᒣ等ǃ独立地৲о竞ԧ˗ 

˄2˅оᵜ⅑评估目的ሩᓄ的交易相ޣ的ᵳ利人ǃ评估င托人ǃަԆ利害ޣ

系人৺ަޣ联人 均̍нӛᴹሩ评估ሩ象的Ոݸᵳ ҏ̍нᒢ⎹评估ሩ象的交易ԧ格Ǆ 

4ǃޣҾ商社汽䍨ǃԅ益䍘检的预期㓿营假䇮 

˄1˅评估ส准ᰕ被评估企ъ资ӗ处Ҿ↓常㓿营状态ˈ没ᴹ迹象表明被评估

企ъ的ᤱ续㓿营将ਇഭ家法律法规ǃᐲ场ᶑԦ৺нਟᣇ力的ᖡ响Ǆ因↔ˈᵜ⅑评

估假䇮企ъᤱ续㓿营Ǆ 

˄2˅在ᵚ来ਟ预㿱的时间内ˈ评估ሩ象如期ᇎ施ᡰ提供的发展规ࡂˈ㓿营

᭯策н作䟽大调整 在̠↓常情况л预测的收入ǃᡀᵜ৺䍩用在ᵚ来㓿营中能如期

ᇎ⧠Ǆ 

˄3˅在ᵚ来ਟ预㿱的时间内ˈ评估ሩ象㓿营㤳围ǃ方式о⧠时方向保ᤱа

㠤ˈ管理团队৺员ᐕ保ᤱ稳定ˈᤱ续ᴹ效地㓿营和管理ޜਨ的ъ࣑৺资ӗˈ਼时

假䇮评估ሩ象的㓿营者是负䍓的 ф̍管理层ᴹ能力ᣵ任ަ职࣑ 在̍⧠ᴹ的管理方

式和管理水ᒣ的ส础кˈ㓿营㤳围ǃ方式о目前方向保ᤱа㠤Ǆ 

˄4˅假䇮ᣈ⧠ᒤ限内将нՊ遇到䟽大的䬰୞䍗款回收方面的䰞题ˈᵚ来将

采ਆ的Պ䇑᭯策和编写↔份ᣕ告时ᡰ采用的Պ䇑᭯策在䟽要方面สᵜа㠤Ǆ 

˄5˅无нਟᣇ力或ަԆнਟ预㿱因素ሩ评估ԧ值的ᇎ⧠䙐ᡀ䟽大ᖡ响Ǆ 
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˄6˅ᵜ⅑评估是ԕ被评估企ъ评估ส准ᰕ⧠ᴹ资ӗ结构ǃ资ӗ规模Ѫส础

䘋行预测的ˈɯ 考虑企ъᵚ来ሩ外䟽大融资等һ亩 ሩ̍企ъ生ӗ㓿营৺规模扩大

ሩᵚ来收益৺㛑ьᵳ益ԧ值的ᖡ响Ǆ 

˄7˅ᴹޣ利率ǃ汇率ǃ税赋ส准৺税率ǃ᭯策性ᖱ收䍩用等н发生䟽大ਈ

ॆǄ 

˄8˅无ަԆ人力нਟᣇᤂ因素৺нਟ预㿱因素ሩ企ъ䙐ᡀ䟽大н利ᖡ响Ǆ 

5ǃޣҾ中天物ъ的预期㓿营假䇮 

˄1˅ᵜ⅑资ӗ评估假䇮中天物ъԕ⧠ᴹਆ得的土地使用ᵳ䘋行开发ˈ在开

发并䬰୞完ᡯ地ӗ亩目ਾˈн考虑ᯠ的ᡯ地ӗ亩目的开发Ǆ 

˄2˅ᵜ⅑评估是ԕ被评估অս提供的发展规ࡂ和盈利预测Ѫส础并㓿过ॾ

康评估࠶析ਾ剔除明显н合理因素ਾ做ࠪ的预测Ǆ 

˄3˅假䇮开发亩目在建䇮过程中按⧠ᴹ的规ࡂǃ䇮䇑文Ԧ标准ǃഭ家和地

方ᴹޣ收䍩标准执行ˈ亩目䍩用的支付符合⧠行的ᴹޣ合਼ǃॿ䇞ǃ文Ԧ৺ᴹޣ

部门规定的䍩用标准Ǆ被评估অսࡦ定的਴亩目开ᐕǃ竣ᐕ䘋ᓖ䇑ࡂ亪利ᇎ施ˈ

并按企ъ预期目标ᇎ⧠䬰୞收入Ǆ预测ᒤ限内将нՊ遇到䟽大的䍖款回收方面的

䰞题(即ൿ䍖情况)Ǆ⇿аᒤᓖ的收入ǃᡀᵜ䍩用等假䇮在ᒤᓅ发生Ǆ 

˄4˅ᵜ⅑资ӗ评估结论䇑算过程中⎹৺开发亩目的建筑面〟ǃ容〟率等৲

数ˈ若ᐢ࣎理ᡯ地ӗᵳ证ˈԕᡯ地ӗᵳ证证载面〟Ѫ准˗若ᐢ㓿完ᐕ尚ᵚ䘋行相

许ਟࡂ规ޣ登䇠ˈԕᇎ测面〟或预୞许ਟ证面〟Ѫ准˗若亩目尚ᵚ建ᡀˈԕ相ޣ

证ǃ建筑ᐕ程许ਟ证ǃ施ᐕമᇑ查批复等批准面〟和被评估অս䇮䇑预测的数据

Ѫ准Ǆ 

˄5˅ᵜ⅑资ӗ评估假䇮被评估অս⧠ᴹ和ᵚ来的管理团队是负䍓的ˈ并能

稳↕按照发展规ࡂ的中ǃ䘌期目标᧘䘋ޜਨ的发展䇑ࡂˈ保ᤱ良好的㓿营态势Ǆ 

˄6˅ᴥ ⅑资ӗ评估结论䇑算过程中⎹৺的亩目建䇮规ࡂᆹ排ԕ৺ԧ格标准ˈ

均系สҾ评估ส准ᰕ的ᐲ场状况做ࠪ 若̍ส准ᰕਾ⭡Ҿ宏㿲᭯策ԕ৺ަԆ原因引

㠤的ᐲ场状况发生ਈॆ而使被评估অս䲿之做ࠪ㓿营策略和䇑ࡂ的调整ˈᴥ ⅑资

ӗ评估结论нᡀ立Ǆ 
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˄7˅假䇮被评估অս提供的শᒤ䍒࣑资料ᡰ采ਆ的Պ䇑᭯策和编写↔份ᣕ

告时ᡰ采用的Պ䇑᭯策在䟽要方面สᵜа㠤Ǆ 

ӂ、商社汽贸 

δ一ε评估结论 

截㠣评估ส准ᰕˈ商社汽䍨㓿ᇑ䇑的净资ӗ䍖面ԧ值Ѫ 17,710.65 万元Ǆᵜ

⅑评估采用收益法和资ӗส础法є种方法䘋行评估ˈަ 中 资̟ӗส础法评估ԧ值

Ѫ 49,467.89万元ˈ评估增值 31,757.24万元ˈ增值率 179.31%˗收益法的评估ԧ

值Ѫ 52,527.01万元ˈ评估增值 34,816.36万元ˈ增值率 196.58%Ǆ 

ᵜ⅑评估ԕ收益法的评估值 52,527.01万元作Ѫ商社汽䍨㛑ь全部ᵳ益ԧ值

的评估结论Ǆ 

δӂε评估方法和增值合理性分析 

1ǃ资ӗส础法评估说明 

资ӗส础法ާ体模型如л˖ 

㛑ь全部ᵳ益评估ԧ值＝∑਴亩资ӗ评估值-∑਴亩负债评估值 

截㠣评估ส准ᰕˈ商社汽䍨㓿ᇑ䇑的资ӗ总额 89,822.05 万元ˈ负债总额

72,111.40万元 净̍资ӗ 17,710.65万元Ǆ㓿ᵜ⅑评估 资̍ӗ总额 121,579.29万元ˈ

负债总额 72,111.40万元ˈ净资ӗ 49,467.89万元ˈ评估增值 31,757.24万元ˈ增

值率 179.31%Ǆ 

评估结果汇总如л表˖ 

অս˖万元 

亩目 
䍖面ԧ值 评估ԧ值 增߿值 增值率% 

A B C=B-A D=C/A贸100% 

1 流ࣘ资ӗ 42,943.56 42,171.53 -772.03 -1.80 

2 非流ࣘ资ӗ 46,878.49 79,407.76 32,529.27 69.39 

3   ަ中˖ਟ供ࠪ୞金融资ӗ - - - - 
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亩目 
䍖面ԧ值 评估ԧ值 增߿值 增值率% 

A B C=B-A D=C/A贸100% 

4        ᤱᴹ㠣到期投资 - - - - 

5        长期ᓄ收款 - - - - 

6        长期㛑ᵳ投资 9,761.00 25,219.14 15,458.14 158.37 

7        投资性ᡯ地ӗ - - - - 

8        固定资ӗ 11,892.72 26,272.86 14,380.14 120.92 

9        在建ᐕ程 38.25 0.00 -38.25 -100.00 

10        ᐕ程物资 - - - - 

11        固定资ӗ清理 - - - - 

12        生ӗ性生物资ӗ - - - - 

13        油气资ӗ - - - - 

14        无形资ӗ 14,893.01 17,622.25 2,729.24 18.33 

15        开发支ࠪ - - - - 

16        商誉 - - - - 

17        长期ᖵ摊䍩用 413.64 413.64 - - 

18        递延ᡰ得税资ӗ 0.00 0.00 - - 

19        ަԆ非流ࣘ资ӗ 9,879.87 9,879.87 - - 

20 资ӗ总额 89,822.05 121,579.29 31,757.24 35.36 

21 流ࣘ负债 46,411.40 46,411.40 - - 

22 非流ࣘ负债 25,700.00 25,700.00 - - 

23 负债总额 72,111.40 72,111.40 - - 

24 㛑ь全部ᵳ益˄ᡰᴹ者ᵳ益˅ 17,710.65  49,467.89  31,757.24  179.31  

评估增值的ѫ要原因如л˖ 

˄1˅长期㛑ᵳ投资评估增值 15,458.14万元ˈ增值率 158.37%Ǆ商社汽䍨ᤱ

ᴹ的长期㛑ᵳ投资Ѫሩ᧗㛑子ޜਨ和৲㛑ޜਨ的㛑ᵳ投资Ǆ 

截㠣评估ส准ᰕˈ商社汽䍨㓣入评估㤳围的长期㛑ᵳ投资䍖面值Ѫ

97,610,000.00元ˈ评估值Ѫ 252,191,310.33元Ǆާ体情况如л表˖ 

অս˖元 

简〠 注޼资ᵜ 
ᤱ㛑 

∄例 

长期㛑ᵳ投资

䍖面ԧ值 

子ޜਨᡰᴹ者

ᵳ益贸ᤱ㛑∄

例˄a˅ 

评估ԧ值˄b  ˅

增值率

(b/a-1

) 
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ᯠӊ汽车 8,000,000.00 47.00% 3,760,000.00 -457,961.67 3,831,690.57 - 

商社西ᱏ 5,000,000.00 70.00% 3,500,000.00 6,205,294.07 23,114,007.27 272% 

商社德奥 5,000,000.00 65.00% 3,250,000.00 10,536,276.22 10,966,656.49 4% 

Ⲯһ达ॾ

Շ 
20,000,000.00 50.00% 10,000,000.00 17,951,804.86 32,004,362.18 78% 

商社强力 25,000,000.00 51.00% 12,750,000.00 14,082,278.80 29,786,302.10 112% 

商社麒51 55,199,534.27 36,668,284.75 4,250,000.00 %38.50 10,000,000.00 ޤ% 

Շ志渝涵 5,000,000.00 62.00% 3,100,000.00 -2,724,974.39 - - 

商社悦通 5,000,000.00 60.00% 3,000,000.00 -4,327,819.72 - - 

商社文ॆ 5,000,000.00 90.00% 4,500,000.00 2,512,895.52 2,397,862.84 -5% 

商社博瑞 20,000,000.00 100.00% 20,000,000.00 59,483,016.87 65,641,415.94 10% 

商社ᯠ瑞 5,000,000.00 100.00% 5,000,000.00 -10,085,872.27 - - 

商社启䘚 5,000,000.00 100.00% 5,000,000.00 5,555,400.35 5,652,490.90 2% 

商社悦合 5,000,000.00 100.00% 5,000,000.00 2,393,114.70 2,352,690.83 -2% 

商社汽车

俱Ҁ部 
2,000,000.00 100.00% 2,000,000.00 5,839,968.70 6,305,516.57 8% 

商社首汽

租赁 
2,000,000.00 100.00% 2,000,000.00 -563,933.55 833,965.27 - 

商社汽车

美容 
500,000.00 100.00% 500,000.00 3,515,381.14 3,489,528.09 -1% 

商社起航 5,000,000.00 100.00% 5000,000.00 5,923,991.98 5,615,364.68 -5% 

商社易修 5,000,000.00 100.00% 5,000,000.00 5,000,000.00 5,000,000.00 0% 

商社博购 5,000,000.00 100.00% - - - - 

合䇑 97,610,000.00 155,126,088.90 252,191,387.99 63% 

注˖截㠣ᣕ告期ᵛˈ商社博购尚ᵚࠪ资和ᇎ䱵䘀营Ǆ 

商社汽䍨的长期㛑ᵳ投资䍖面值Ѫަ母ޜਨᣕ表ᡀᵜ法Ṩ算л的䍖面ԧ值Ǆ

↔⅑ ॾ̍康评估ሩ商社汽䍨䘋行整体评估 ԕ̍商社汽䍨㛑ь全部ᵳ益评估值҈ԕ

商社汽䍨ᤱᴹ的㛑ᵳ∄例 确̍定长期㛑ᵳ投资的评估值Ǆ相ሩ਴个子ޜਨ个别ᣕ

表ᡰᴹ者ᵳ益䍖面ԧ值 ↔̍⅑评估ࠪ⧠较大幅ᓖ增值的ѫ要原因 ķ̟商社首汽租

赁拥ᴹ的车䖶的Պ䇑ᣈᰗᒤ限Ѫ 8~10ᒤˈᴥ ⅑评估确定的㓿济使用寿命是 10~15

ᒤǄĸᯠӊ汽车ǃ商社西ᱏǃⲮһ达ॾՇ和商社强力因Ѫ拥ᴹ的ᡯቻ建筑物增值

幅ᓖ较大 Ĺ̠商社麒ޤ是因Ѫަ拥ᴹ的无形资ӗ里里土地使用ᵳ评估增值幅ᓖ较

大Ǆ 

˄2˅ᡯቻ建筑物 
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商社汽䍨ᡯቻ建筑物评估增值 14,332.18 万元Ǆ商社汽䍨ᡯቻ建筑物ѫ要是

4S 店㓿营ޜ࣎用ᡯˈ⭡Ҿᡯቻ购建时间较ᰙˈф䍖面ԧ值系ṩ据Պ䇑᭯策䇑提

ᣈᰗਾ的ԧ值ˈ故䍖面ԧ值较վǄ䘁ᒤ来ˈ䟽庆ᐲ商ъ用ᡯԧ格涨幅较大ˈᵜ⅑

评估按照⧠时ᶑԦлᐲ场ԧ格ሩަ䘋行评估ˈሬ㠤评估增值Ǆ 

অս˖元 

序

ਧ 
ᵳ证编ਧ 结构 建ᡀᒤᴸ 䍖面原值 䍖面净值 评估净值 增值率% 

1 
105ᡯ地证 2005ᆇ

第 14090ਧ 

钢筋混凝

土结构 
2005-12 14,347,131.69 9,450,958.44 49,569,927.36 424.50 

2 
111ᡯ地证 2006ᆇ

第 06157ਧ 
框架结构 2005-12 29,235,768.28 21,943,159.10 70,568,875.00 221.60 

3 
106ᡯ地证 2008ᆇ

第 01362ਧ 
混合结构 2003-12 8,748,753.76 6,469,915.69 7,057,514.36 9.08 

4 
101ᡯ地证 2007ᆇ

第 24204ਧ 
混合结构 2000-03 14,804,918.63 8,887,771.72 7,109,848.20 213.36 

5 
101ᡯ地证 2007ᆇ

第 24205ਧ 
混合结构 2000-03 - - 7,109,848.20 - 

6 
101ᡯ地证 2007ᆇ

第 24206ਧ 
混合结构 2000-03 - - 12,408,292.00 - 

7 
101ᡯ地证 2007ᆇ

第 24207ਧ 
混合结构 2000-03 - - 623,494.77 - 

8 
101ᡯ地证 2007ᆇ

第 24208ਧ 
混合结构 2000-03 - - 599,210.70 - 

9 
115ᡯ地证 2015ᆇ

第 11421ਧ 
框架结构 2012-10 70,306,166.42 65,742,489.89 100,769,078.20 53.28 

合䇑 137,442,738.78 112,494,294.84 255,816,088.79 127.40 

˄3˅无形资ӗ里里土地使用ᵳ 

ሩҾ土地使用ᵳ ॾ̍康评估ѫ要采用ส准地ԧ系数修↓法৺ᐲ场∄较法ሩ土

地使用ᵳ䘋行评估Ǆ⭡Ҿ土地使用ᵳਆ得时间较ᰙˈа方面ˈ䲿着ᐲ场㓿济的发

展ሩ土地的需≲䎺来䎺大ˈ而土地供㔉的ᴹ限性ˈ䙐ᡀ土地ԧ格的к升˗另а方

面 䟽̍庆ᐲส准地ԧ䘁ࠐᒤᴹ较大调整 土̍地ਆ得ᡀᵜ大幅к涨等原因䙐ᡀ土地

使用ᵳ评估增值Ǆ 

অս˖元 

序ਧ 土地ᵳ证编ਧ 䍖面ԧ值 评估ԧ值 
增值

率% 
备注 

1 112ᡯ地证 2010ᆇ第 025879ਧ 135,456,253.99 176,222,464.00 30.10  
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2 115ᡯ地证 2015ᆇ第 11421ਧ 13,473,891.20 - - 
ᡯ地合

а评估 

2ǃ收益法评估说明 

⭡Ҿ商社汽䍨ᵚ来⧠金流䟿ਟ合理预测ˈѪ䚯免Պ䇑利润和⧠金红利的缺

陷和限ࡦˈ准确把握企ъԧ值ˈᵜ⅑评估拟采用企ъ自⭡⧠金流˄净⧠金流䟿˅

作Ѫ预期收益Ǆ 

ᵜ⅑收益法评估模型䘹用企ъ自⭡⧠金流模型˖ 

㛑ь全部ᵳ益ԧ值=企ъ整体ԧ值-付息债࣑ԧ值 

企ъ整体ԧ值=㓿营性资ӗԧ值+溢余资ӗ评估值+非㓿营性资ӗ˄ -负债 评˅

估值ˈ即˖ 

P=   n

n

n

t

t
rr

F

r

Ft

)1(11 



 +E+Q 

ަ中˖ 

PѪ企ъ整体ԧ值 

FtѪ第 tᒤ的企ъ自⭡⧠金流䟿 

FnѪ tᒤਾ企ъ自⭡⧠金流䟿 

nѪᒤ期 

rѪᣈ⧠率 

EѪ溢余资ӗ评估值 

QѪ非㓿营性资ӗ˄负债˅评估值 

付息债࣑包括短期借款ǃаᒤ内到期的长期借款ǃ长期借款等Ǆ 

˄1˅㓿营性资ӗԧ值 

ķ企ъ预期收益的确定 

ṩ据ᵜ⅑䘹ਆ的评估模型ˈ预期收益采用企ъ营ъ活ࣘӗ生的企ъ自⭡⧠
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金流䟿Ǆ 

企ъ自⭡⧠金流䟿˄Ft˅=净利润+ᣈᰗ৺摊䬰+利息䍩用ˉ资ᵜ性支ࠪˉ营

䘀资金增࣐额 

净利润=营ъ收入ˉ营ъᡀᵜˉ营ъ税金৺䱴࣐ˉ䬰୞䍩用ˉ管理䍩用-䍒

 䍩用ˉᡰ得税࣑

ĸ收益期限的确定 

ᵜ⅑评估假䇮商社汽䍨ᤱ续㓿营ˈ收益期䇮定Ѫ无限ᒤ期Ǆ 

Ĺ⭡Ҿ商社汽䍨系у门Ӿһ汽车㓿䬰ǃ୞ਾ服࣑ǃ配Ԧ供ᓄǃ保䲙ԓ理ǃ

汽车装侠ǃ汽车租赁等的㓿营ᇎ体ˈᵜ⅑评估将商社汽䍨৺ަ子ޜਨ作Ѫа个

整体采用收益法䘋行评估ˈሩᵚ㓣入盈利预测的长期㛑ᵳ投资অսǃ溢余资ӗ

৺非㓿营性资ӗǃ负债অ独评估并࣐回Ǆ 

商社汽䍨预测的ᵚ来企ъ自⭡⧠金流如л˖ 

অս˖万元 

序

ਧ 
亩目 

2015ᒤ

8-12ᴸ 
2016ᒤ 2017ᒤ 2018ᒤ 2019ᒤ 2020ᒤ 永续期 

1 аǃ营ъ收入 191,735.69 434,268.06 449,369.21 457,584.33 471,153.40 484,408.85 484,408.85 

 营ъᡀᵜ 177,637.28 400,287.01 415,351.13 422,693.77 435,427.00 447,786.21 447,786.21˖߿     2

3     营ъ税金৺䱴1,115.28 1,115.28 1,092.37 1,068.26 1,055.51 1,030.13 434.07 ࣐ 

4     营ъ䍩用 5,268.69 12,158.08 12,429.08 12,624.57 12,926.73 13,210.18 13,210.18 

5     管理䍩用 5,566.78 13,041.19 13,162.21 13,279.03 13,370.63 13,609.17 13,609.17 

6     䍒࣑䍩用 2,118.10 3,849.06 3,921.08 3,928.78 3,944.98 3,950.15 3,950.15 

7     资ӗ߿值损失 - - - - - - - 

࣐ 8  - - - - - - - 允ԧ值ਈࣘ损益ޜ̟

9     投资收益 - - - - - - - 

10 Ҽǃ营ъ利润 710.77 3,902.60 3,450.20 3,989.92 4,391.68 4,737.85 4,737.85 

11     营ъ外收入 - - - - - - - 

 - - - - - - - 营ъ外支ࠪ˖߿ 12

13 йǃ利润总额 710.77 3,902.60 3,450.20 3,989.92 4,391.68 4,737.85 4,737.85 

 ᡰ得税 386.63 1,107.17 1,031.83 1,066.99 1,123.67 1,175.17 1,759.44˖߿ 14

15 四ǃ净利润 324.15 2,795.43 2,418.37 2,922.93 3,268.01 3,562.68 2,978.40 
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16 
࣐ 䍒̟࣑䍩用˄ 扣除ᡰ

得税ᖡ响˅ 
1,586.37 3,807.29 3,807.29 3,807.29 3,807.29 3,807.29 3,368.68 

 ᣈᰗ৺摊䬰 2,068.88 2,571.63 2,411.62 2,120.62 2,062.45 2,210.54 2,210.54˖࣐ 17

 - 219.81 204.53 200.70 988.07 9,990.45 11,846.10- ࣐营䘀资金的增˖߿ 18

 资ᵜ性支ࠪ 643.81 1,545.15 1,545.15 1,545.15 1,545.15 1,545.15 2,210.54˖߿ 19

20 五ǃ企ъ自⭡⧠金流䟿 15,181.68 -2,361.26 6,104.07 7,104.99 7,388.07 7,815.55 6,347.08 

2016ᒤ企ъ自⭡⧠金流䟿Ѫ负数ˈѫ要是 2016ᒤ营ъ收入л降幅ᓖ大ˈѫ

要系ਇ商社汽䍨全资子ޜਨ商社博瑞预期营ъ收入л降的ᖡ响Ǆ商社博瑞是商

社汽䍨投资䇮立的全资子ޜਨˈԓ理保时捷品牌ˈަশਢ营ъ收入保ᤱ较快增

长ˈфঐ商社汽䍨总营ъ收入的 20%ᐖਣǄަশਢ㓿营情况如л表ᡰ示˖ 

অս˖万元 

亩    目 2011ᒤ 2012ᒤ 2013ᒤ 2014ᒤ 2015ᒤ 1-7ᴸ 

营ъ收入 68,592 53,857 93,770 109,648 61,613 

增长率 - 22.86% 14.28% 13.66% - 

ঐ商社汽䍨营ъ收入∄例 18.92% 14.14% 21.87% 21.14% 21.67% 

⭡Ҿ预䇑2016ᒤ䟽庆地४将ᴹᯠ的保时捷4S店开ъˈᐲ场竞ҹ࣐剧ˈ䟽庆

ᐲ场在保时捷整车总䟿增长的ส础кˈ商社博瑞ঐ∄ 流࠶ˈ70%~60 30~40%Ǆ

㔤修ъ࣑ҏਇᯠ开保时捷 4S 店的ᖡ响ˈ预䇑保ᴹᇒ户ᆈ在४域性的自然࠶流

30%৺ԕкǄ因↔ሬ㠤商社汽䍨 2016ᒤ㓿营ъ㔙л滑较多Ǆ 

ĺᣈ⧠率˄R˅的䘹ਆ 

ṩ据收益额оᣈ⧠率३配的原ࡉˈ采用 WACC 模型确定ᣈ⧠率ˈ䇑算模型

如л˖ 

ᣈ⧠率＝E/˄DˇE˅贸ReˇD/˄DˇE˅贸˄1ˉT˅贸Rd 

ަ中˖ 

E˖㛑ьᵳ益ԧ值 

D˖付息债࣑ԧ值 

Re˖ᵳ益资ᵜᡀᵜ 

Rd˖债࣑资ᵜᡀᵜ 
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T˖被评估企ъᡰ得税率 

ަ中˖ᵳ益资ᵜᡀᵜ Re 按ഭ䱵通行的ᵳ益资ᵜᡀᵜ定ԧ模型˄CAPM˅确

定ᣈ⧠率ˈ䇑算模型如л˖ 

ᵳ益资ᵜᡀᵜ Re=无风䲙ᣕ酬率+β 风䲙系数贸ᐲ场风䲙溢ԧ+企ъ个别特

ᴹ风䲙 

即˖Re=Rf+β 贸ERP +Rc 

ަ中˖ 

Re˖ᵳ益资ᵜᡀᵜ 

Rf˖无风䲙收益率 

Beta˖ᵳ益的系统风䲙系数 

ERP˖ᐲ场风䲙溢ԧ 

Rc˖企ъ的特定风䲙调整系数 

债࣑资ᵜᡀᵜ RdѪ评估ส准ᰕᴹ息负债࣐ᵳᒣ均ᡀᵜˈ假䇮预测期内保ᤱ

нਈǄ 

A.ᵳ益资ᵜᡀᵜ Re 

a.无风䲙ᣕ酬率 

ॾ康评估ԕ评估ส准ᰕ尚ᵚ到期的 10 ᒤԕк的ഭ债到期收益率 3.93%作Ѫ

ᵜ⅑评估的无风䲙ᣕ酬率Ǆ 

b.ᐲ场风䲙溢ԧ 

ॾ康评估在测算中ഭᐲ场 ERP时䘹用了沪深 300指数Ӿ 2004~2014ᒤ的ᡀ

份㛑ˈ通过਼花亪查询了਴ᒤᡀ份㛑的ਾ复ᵳ收ⴈԧˈ并䇑算了਴ᒤᡀ份㛑的

何ᒣ均收益率ˈ然ਾ通过ࠐ 95%的置信४间ሩᔲ常数据䘋行了剔除ˈ最ਾሩ剔

除ਾ的数据䘋行算术ᒣ均˗无风䲙资ӗ收益率䘹ਆ了距到期剩余ᒤ限大Ҿ等Ҿ

10ᒤ的ഭ债到期收益率Ǆ㓿䇑算ᐲ场风䲙超额回ᣕ率˄ERP˅Ѫ 7.41%Ǆ 
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c.β 系数 

ॾ康评估通过查询਼花亪 iFind资䇟汽车服࣑行ъ࣐ᵳ剔除䍒࣑ᶐ杆β 系数

0.7798Ǆṩ据商社汽䍨ส准ᰕᴹ息负债ԧ值о㛑ьᵳ益ԧ值之∄ǃ਴ᒤ的ᡰ得税

率水ᒣˈ按β U=β L贸［1+(1-t)贸D/E］ޜ式䇑算得ࠪ调整ਾ的预测期β 系数Ǆ 

d.企ъ特ᴹ风䲙补偿率 

考虑到ᵜ⅑评估系按商社汽䍨⧠ᴹ㓿营网点的盈利状况䘋行预测ˈɯ 考虑ᵚ

来的ъ࣑ᤃ展৺ᯠ增营ъ网点ˈ⭡Ҿ⧠ᴹ䬰୞⑐道ǃ营䬰网㔌ǃ㓿营管理团队∄

较ᡀ熟ˈ收益较Ѫ稳定ˈ预期㓿营风䲙较小ˈ故ᵜ⅑评估ᵚ考虑企ъ特ᴹ风䲙Ǆ 

e.ᵳ益资ᵜᣈ⧠率的䇑算 

ԓ入ޜ式 Re =Rf+β 贸MRP +Rc䇑算得ࠪ预测期内的ᵳ益资ᵜᣈ⧠率Ǆ 

B.债࣑资ᵜᡀᵜ Rd 

ṩ据企ъส准ᰕᇎ䱵综合䍧款利率水ᒣ确定债࣑资ᵜᡀᵜ RdѪ 5.32%Ǆ 

C.ᣈ⧠率˄R˅的最㓸确定 

ṩ据WACC模型的䇑算ޜ式ˈ䇑算得ࠪ预测期内਴ᒤ的ᣈ⧠率如л表˖ 

亩   目 2015 2016 2017 2018 2019 2020 永续期 

WACC࣐ᵳ资ᵜ 

ᡀᵜᣈ⧠率 R 
9.54% 9.54% 9.54% 9.54% 9.54% 9.54% 8.83% 

Ļ㓿营性资ӗԧ值的确定 

㓿ᵜ⅑评估ˈ商社汽䍨㓿营性资ӗԧ值Ѫ 76,235.41万元Ǆ 

˄2˅溢余资ӗԧ值的确定˄E˅ 

ѫ要Ѫ企ъ超额ᤱᴹ的⧠金ǃ⧠金等ԧ物৺ᵚ㓣入收益预测的长期㛑ᵳ投

资Ǆ 

㓿࠶析ˈ截㠣评估ส准ᰕˈ商社汽䍨৺ަ子ޜਨ˄按ᤱ㛑∄例䇑算˅溢余资

ӗ合䇑Ѫ 18,219.89万元Ǆާ体明㓶如л˖ 

亩目 金额˄万元˅ 
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超额䍗ᐱ资金 14,439.78 

商社汽䍨铜梁ޜ࠶ਨ -115.54 

商社汽䍨汽车䬰୞中心ޜ࠶ਨ -141.43 

商社强力 2,978.63 

Շ志渝涵 - 

商社文ॆ 239.79 

商社ᯠ瑞 - 

商社悦合 235.27 

商社首汽租赁 83.40 

商社易修 500.00 

溢余资ӗ合䇑 18,219.89 

˄3˅非㓿营性资ӗ৺负债ԧ值的确定˄Q˅ 

㓿࠶析ˈ截㠣评估ส准ᰕˈ商社汽䍨非㓿营性资ӗ˄负债˅ѫ要Ѫᵚ㓣入收

益预测的土地使用ᵳ-े部ᯠ४高ᯠ园人和㓴团M标准࠶४M24-2ਧ地块ǃ预付

土地款-大竹林土地৺在建ᐕ程ǃަԆ非㓿营性资ӗ负债款亩˄ަԆᓄ收款ǃަ

Ԇᓄ付款˅等ˈ按资ӗส础法结果䘋行评估ˈ确定商社汽䍨৺਴子ޜਨ的非㓿营

性资ӗ˄负债˅评估值Ǆ޽ṩ据商社汽䍨ሩ਴子ޜਨ的ᤱ㛑∄例情况汇总䇑算非

㓿营性资ӗ˄负债˅评估金额Ѫ 43,103.19万元Ǆ 

˄4˅商社汽䍨企ъ整体ԧ值的确定 

综кᡰ述ˈ商社汽䍨企ъ整体ԧ值的评估值如л˖ 

企ъ整体ԧ值评估值=㓿营性资ӗԧ值+溢余资ӗ评估值+非㓿营性资ӗ˄负

债˅评估净值=76,235.41+18,219.89+43,103.19 

=137,558.48万元 

˄5˅付息债࣑评估 

付息债࣑包括短期借款ǃаᒤ内到期的长期借款ǃ长期借款等Ǆ 

㓿࠶析ˈ截㠣评估ส准ᰕˈ商社汽䍨付息债࣑˄子ޜਨ按ᤱ㛑∄例ᣈ算˅合

䇑 85,031.46万元Ǆ 

˄6˅商社汽䍨㛑ь全部ᵳ益ԧ值的确定 
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㛑ь全部ᵳ益ԧ值=企ъ整体ԧ值-付息债࣑ԧ值 

=137,558.48-85,031.46 

=52,527.01˄万元˅ 

㓿ॾ康评估评定估算ˈ商社汽䍨㛑ь全部ᵳ益采用收益法评估的结果Ѫ

52,527.01万元Ǆ收益法评估值高Ҿ䍖面值˄䍖面净资ӗ˅34,816.36 万元ˈ增值

率Ѫ 196.58%Ǆ 

评估增值的ѫ要原因是 䍖̟面ԧ值系按资ӗਆ得途ᖴ考虑 ৽̍᱐的是企ъ⧠

ᴹ资ӗ的শਢᡀᵜˈɯ 能৽᱐企ъ਴亩资ӗ的综合获利能力Ǆ收益法是把特定资

ӗ在ᵚ来特定时间内的预期收益䘈原Ѫᖃ前的资ӗ额或投资额 是̍ԕ资ӗ的整体

获利能力Ѫ标的䘋行评估Ǆ收益法评估н仅充࠶考虑了਴࠶亩资ӗ在企ъ䘀营中

得到合理和充࠶利用ǃM 机㓴合ਾ发ᥕ了ަᓄᴹ的䍑献等因素 䘈̍考虑了社Պ资

源ǃ营䬰网㔌ǃ管理能力ǃ团队ॿ਼作用等ሩ企ъ营䘀和盈利能力的䍑献Ǆ 

δпε评估方法的选择ф合理性分析 

ᵜ⅑评估资ӗส础法的评估结论Ѫ 49,467.89 万元ˈ收益法的评估结论Ѫ

52,527.01万元ˈє种方法相差 3,059.12万元ˈ差ᔲ率Ѫ 6.18%Ǆ 

前述评估结果差ᔲ的ѫ要原因是 采̟用收益法得ࠪ的评估结论Ѫ企ъᵚ来预

期净收益的ᣈ⧠ԧ值ˈަ ԧ值内涵包括企ъ਴亩ᴹ形৺无形资ӗ㔉㛑ь带来的ᵚ

来利益流入 ∄̍较接䘁企ъ⧠ᇎ和潜在的盈利能力情况Ǆ采用资ӗส础法得ࠪ的

评估结论ˈ৽᱐企ъ਴অ亩资ӗԧ值累࣐并扣除负债ਾ的净额Ǆ 

⭡Ҿ商社汽䍨ѫ要Ӿһ汽车䬰୞৺୞ਾ服࣑ 目̍前ᐢ形ᡀ稳定的多⑐道营䬰

模式ˈ收入规模较大ˈ预期收益较Ѫ稳定Ǆ资ӗส础法评估结论ᵚ能৽᱐企ъ的

综合获利能力ˈ评估结论о企ъᇎ䱵৺潜在的盈利能力ᆈ在а定程ᓖ的脱节Ǆ 

因↔ˈᵜ⅑评估䘹用收益法的评估值作Ѫ评估结论Ǆ 

п、商社电商 
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δ一ε评估结论 

截㠣评估ส准ᰕˈ商社电商㓿ᇑ䇑的净资ӗ䍖面ԧ值Ѫ 3,081.65 万元Ǆᵜ

⅑评估采用资ӗส础法䘋行评估ˈ资ӗส础法评估ԧ值Ѫ 3,821.77 万元ˈ评估

增值 740.12万元ˈ增值率 24.02%Ǆ 

δӂε评估方法的选择ф增值合理性分析 

⭡Ҿ商社电商ᡀ立时间较短ˈশਢᒤᓖ收益н稳定ˈ2014 ᒤ净利润-819.03

万元ˈ2015ᒤ 1~7ᴸ净利润 75.69万元ˈ⭡Ҿ商社电商收益ѫ要来自Ҿ䟽Ⲯ㛑份

支付的ᒣਠ使用服࣑䍩ˈᵚ来预期收益无法合理预测ˈ获得预期收益ᡰ᢯ᣵ的

风䲙无法合理预测ˈ故ᵜ⅑评估无法采用收益法䘋行评估Ǆ⭡Ҿ商社电商င估

资ӗ的明㓶清޼较易ਆ得ˈঅ亩资ӗ的⧠ԧ均ਟ通过ᐲ场调查等方式获ਆˈ故

ᇌ采用资ӗส础法䘋行评估Ǆ⭡Ҿ目前ᐲ场к䳮ԕ᢮到о商社电商相਼或类似

的ਟ∄交易案例ˈ故ॾ康评估无法采用ᐲ场法䘋行评估Ǆ 

资ӗส础法ާ体模型如л˖ 

㛑ь全部ᵳ益评估ԧ值＝∑਴亩资ӗ评估值ˉ∑਴亩负债评估值 

截㠣评估ส准ᰕ 2015 ᒤ 7 ᴸ 31 ᰕˈ商社电商㓿ᇑ䇑的资ӗ总额 4,100.34

万元ˈ负债总额 1,018.69万元ˈ净资ӗ 3,081.65万元Ǆ 

㓿ᵜ⅑评估ˈ资ӗ总额 4,113.16 万元ˈ负债总额 291.39 万元ˈ净资ӗ

3,821.77万元ˈ评估增值 740.12万元ˈ增值率 24.02%Ǆ 

评估结果汇总如л表˖ 

অս˖万元 

亩        目 

䍖面ԧ值 评估ԧ值 增߿值 增值率％ 

A B C=B-A 
D=C/A贸

100% 

1 流ࣘ资ӗ 3,695.84 3,696.90 1.06 0.03 

2 非流ࣘ资ӗ 404.5 416.26 11.76 2.91 

3   ަ中:ਟ供ࠪ୞金融资ӗ - - - - 

4        ᤱᴹ㠣到期投资 - - - - 
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亩        目 

䍖面ԧ值 评估ԧ值 增߿值 增值率％ 

A B C=B-A 
D=C/A贸

100% 

5        长期ᓄ收款 - - - - 

6        长期㛑ᵳ投资 - - - - 

7        投资性ᡯ地ӗ - - - - 

8        固定资ӗ 404.5 410.68 6.18 1.53 

9        在建ᐕ程 - - - - 

10        ᐕ程物资 - - - - 

11        固定资ӗ清理 - - - - 

12        生ӗ性生物资ӗ - - - - 

13        油气资ӗ - - - - 

14        无形资ӗ - 5.58 5.58 - 

15        开发支ࠪ - - - - 

16        商誉 - - - - 

17        长期ᖵ摊䍩用 - - - - 

18        递延ᡰ得税资ӗ - - - - 

19        ަԆ非流ࣘ资ӗ - - - - 

20 资ӗ总额 4,100.34 4,113.16 12.82 0.31 

21 流ࣘ负债 291.39 291.39 - - 

22 非流ࣘ负债 727.3 - -727.3 -100 

23 负债总额 1,018.69 291.39 -727.3 -71.4 

24 㛑ь全部ᵳ益˄ᡰᴹ者ᵳ益  ˅ 3,081.65 3,821.77 740.12 24.02 

评估增值的ѫ要原因系商社电商ਆ得的䟽庆є江ᯠ४䍒᭯局ᤘ付的电商ᒣ

ਠ补ࣙ资金 604.80 万元ǃ䟽庆ᐲ信息和ᐕъॆင员Պᤘ付的电脑䬰୞电子商࣑

ᒣਠ建䇮补ࣙ资金 80.00万元和䟽庆ᐲ渝े४ሩ外䍨易㓿济င员Պᤘ付的ޡޜ服

ᒣਠ建䇮补ࣙ资金࣑ 42.50万元ˈ⭡Ҿк述款亩无需返䘈ˈ属Ҿ企ъ收益性䍘款

亩ˈᵜ⅑评估Ѫ䴦Ǆ 

四、商社家维 

δ一ε评估结论 

截㠣评估ส准ᰕˈ商社家㔤㓿ᇑ䇑的净资ӗ䍖面ԧ值Ѫ 77.39万元Ǆᵜ⅑评
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估采用资ӗส础法䘋行评估ˈަ中˖资ӗส础法评估ԧ值Ѫ 120.06 万元ˈ评估

增值 42.67万元ˈ增值率 55.14%Ǆ 

δӂε评估方法的选择ф增值合理性分析 

商社家㔤ѫ要Ӿһ中央空调ᐕ程ᆹ装о家电୞ਾ服࣑Ǆަ中 中̍央空调ᐕ程

ᆹ装ъ࣑Ѫᯠ开ᤃъ࣑领域 শ̍ਢк商社家㔤㓿营ъ㔙ѫ要靠家电୞ਾ服࣑ъ࣑

支撑˗家电୞ਾ服࣑ъ࣑а方面来自商社家㔤ԓ理䬰୞的家电ӗ品ˈ另а方面

ѫ要来自Ҿкᐲޜਨᡰ䬰୞家电ӗ品Ǆ⭡Ҿ家电୞ਾ服࣑行ъ门槛较վˈӾһ

䈕行ъ的个体㓿营者较多ˈᐲ场竞ҹ激烈ˈ在ԧ格方面商社家㔤的ᐲ场竞ҹ力

无明显Ո势ˈф商社家㔤䘀营ᡀᵜ相ሩ较高ˈ因↔盈利能力较弱ǄӾশਢ䍒࣑

数据࠶析ˈশਢ收益较վфн稳定ˈ预期的ᐲ场⧟境৺企ъ竞ҹ力无明显改善

和提高ˈᵚ来收益的ᇎ⧠о᢯ᣵ的风䲙均ާᴹ较大的н确定性ˈ故ॾ康评估无

法采用收益法䘋行评估Ǆ⭡Ҿ商社家㔤င估资ӗ的明㓶清޼较易ਆ得ˈঅ亩资

ӗ的⧠ԧ均ਟ通过ᐲ场调查等方式获ਆˈ故ᇌ采用资ӗส础法䘋行评估Ǆ⭡Ҿ

目前ᐲ场к䳮ԕ᢮到о商社家㔤相਼或类似的ਟ∄交易案例ˈ故ॾ康评估无法

采用ᐲ场法䘋行评估Ǆ 

资ӗส础法ާ体模型如л˖ 

㛑ь全部ᵳ益评估ԧ值＝∑਴亩资ӗ评估值ˉ∑਴亩负债评估值 

截㠣评估ส准ᰕ 2015ᒤ 7ᴸ 31ᰕˈ商社家㔤㓿ᇑ䇑ਾ的资ӗ总额 2,184.61

万元ˈ负债总额 2,107.22万元ˈ净资ӗ 77.39万元Ǆ 

㓿ᵜ⅑评估ˈ资ӗ总额 2,198.10 万元ˈ负债总额 2,078.04 万元ˈ净资ӗ

120.06万元ˈ评估增值 42.67万元ˈ增值率Ѫ 55.14%Ǆ 

评估结果汇总如л表˖ 

অս˖万元 

亩        目 

䍖面ԧ值 评估ԧ值 增߿值 增值率% 

A B C=B-A 
D=C/A贸

100% 

1 流ࣘ资ӗ 2,162.43 2,176.36 13.93 0.64 

2 非流ࣘ资ӗ 22.18 21.74 -0.44 -1.98 
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亩        目 

䍖面ԧ值 评估ԧ值 增߿值 增值率% 

A B C=B-A 
D=C/A贸

100% 

3   ަ中:ਟ供ࠪ୞金融资ӗ - - - - 

4        ᤱᴹ㠣到期投资 - - - - 

5        长期ᓄ收款 - - - - 

6        长期㛑ᵳ投资 - - - - 

7        投资性ᡯ地ӗ - - - - 

8        固定资ӗ 9.63 19.48 9.85 102.28 

9        在建ᐕ程 - - - - 

10        ᐕ程物资 - - - - 

11        固定资ӗ清理 - - - - 

12        生ӗ性生物资ӗ - - - - 

13        油气资ӗ - - - - 

14        无形资ӗ - - - - 

15        开发支ࠪ - - - - 

16        商誉 - - - - 

17        长期ᖵ摊䍩用 - - - - 

18        递延ᡰ得税资ӗ 12.55 2.26 -10.29 -81.99 

19        ަԆ非流ࣘ资ӗ - - - - 

20 资ӗ总额 2,184.61 2,198.10 13.49 0.62 

21 流ࣘ负债 2,078.04 2,078.04 - - 

22 非流ࣘ负债 29.18 - -29.18 -100 

23 负债总额 2,107.22 2,078.04 -29.18 -1.38 

24 㛑ь全部ᵳ益˄ᡰᴹ者ᵳ益  ˅ 77.39 120.06 42.67 55.14 

商社家㔤评估增值的ѫ要原因如л˖ 

1ǃ固定资ӗ䍖面值 9.63万元ˈ评估值 19.48万元ˈ评估增值 9.85万元ˈ增

值原因系企ъ䇮备的ᣈᰗᒤ限较短ˈᐢ䇑提了较大部࠶ᣈᰗˈ䍖面净值较վˈ

而ॾ康评估是按䇮备的㓿济耐用ᒤ限确定的ᡀᯠ率情况䘋行评估的ˈ评估结果

较ᐢ提ᣈᰗਾ的䇮备净值余额大ˈӾ而形ᡀᵜ⅑䇮备评估增值Ǆ 

2ǃަԆ非流ࣘ负债䍖面值 29.18 万元ˈ䈕款亩系企ъ收到的䍒᭯补䍤款ˈ

ᇎ属企ъ收益性䍘款亩ˈᵜ⅑评估Ѫ䴦ˈ故形ᡀ净资ӗ评估增值Ǆ 



䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨ  䟽大资ӗ购Ҡ৺托管暨ޣ联交易ᣕ告书˄草案˅ 

1-1-192 

五、ԋ益䍞检 

δ一ε评估结论 

截㠣评估ส准ᰕˈԅ益䍘检㓿ᇑ䇑的净资ӗ䍖面ԧ值Ѫ 1,012.66 万元Ǆᵜ

⅑评估采用收益法和资ӗส础法є种方法䘋行评估ˈަ中˖资ӗส础法评估ԧ

值Ѫ 1,099.81万元ˈ评估增值 87.15万元ˈ增值率 8.61%˗收益法的评估ԧ值Ѫ

5,636.56万元ˈ评估增值 4,623.90万元ˈ增值率 456.61%Ǆ 

ᵜ⅑评估ԕ收益法的评估值 5,636.56 万元作Ѫԅ益䍘检㛑ь全部ᵳ益ԧ值

的评估结论Ǆ 

δӂε评估方法和增值合理性分析 

1ǃ资ӗส础法评估说明 

资ӗส础法ާ体模型如л˖ 

㛑ь全部ᵳ益评估ԧ值＝∑਴亩资ӗ评估值ˉ∑਴亩负债评估值 

截㠣评估ส准ᰕ 2015 ᒤ 7 ᴸ 31 ᰕˈԅ益䍘检㓿ᇑ䇑的资ӗ总额 2,512.14

万元ˈ负债总额 1,499.48万元ˈ净资ӗ 1,012.66万元Ǆ 

㓿ᵜ⅑评估ˈ资ӗ总额 2,599.29 万元ˈ负债总额 1,499.48 万元ˈ净资ӗ

1,099.81万元ˈ评估增值 87.15万元ˈ增值率 8.61%Ǆ 

评估结果汇总如л表˖ 

অս˖万元 

亩        目 

䍖面ԧ值 评估ԧ值 增߿值 增值率％ 

A B C=B-A 
D=C/A贸

100% 

1 流ࣘ资ӗ 1,948.19 1,970.79 22.6 1.16 

2 非流ࣘ资ӗ 563.95 628.5 64.55 11.45 

3   ަ中:ਟ供ࠪ୞金融资ӗ - - - - 

4        ᤱᴹ㠣到期投资 - - - - 

5        长期ᓄ收款 - - - - 
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亩        目 

䍖面ԧ值 评估ԧ值 增߿值 增值率％ 

A B C=B-A 
D=C/A贸

100% 

6        长期㛑ᵳ投资 - - - - 

7        投资性ᡯ地ӗ - - - - 

8        固定资ӗ 463.08 533.28 70.20 15.16 

9        在建ᐕ程 - - - - 

10        ᐕ程物资 - - - - 

11        固定资ӗ清理 - - - - 

12        生ӗ性生物资ӗ - - - - 

13        油气资ӗ - - - - 

14        无形资ӗ - - - - 

15        开发支ࠪ - - - - 

16        商誉 - - - - 

17        长期ᖵ摊䍩用 - - - - 

18        递延ᡰ得税资ӗ 5.65 - -5.65 -100 

19        ަԆ非流ࣘ资ӗ 95.22 95.22 - - 

20 资ӗ总额 2,512.14 2,599.29 87.15 3.47 

21 流ࣘ负债 1,499.48 1,499.48 - - 

22 非流ࣘ负债 - - - - 

23 负债总额 1,499.48 1,499.48 - - 

24 㛑ь全部ᵳ益˄ᡰᴹ者ᵳ益  ˅ 1,012.66 1,099.81 87.15 8.61 

评估增值的ѫ要原因如л˖ 

ԅ益䍘检机器䇮备䍖面ԧ值 463.08万元ˈ评估ԧ值 533.28万元ˈ评估增值

70.20万元ˈ增值率Ѫ15.16%Ǆ评估增值的ѫ要原因系ԅ益䍘检固定资ӗ䍖面值

Ѫṩ据Պ䇑᭯策䇑提ᣈᰗਾ的ԧ值ˈᵜ⅑评估按照⧠时ᶑԦл䟽置ԧ格ሩަ䘋

行评估ˈ并结合机器䇮备的㓿济使用ᒤ限确定评估值ˈ⭡Ҿ部࠶䇮备㓿济使用

ᒤ限高ҾՊ䇑᭯策ᣈᰗᒤ限ˈӾ而形ᡀᵜ⅑䇮备评估增值Ǆ 

2ǃ收益法评估说明 

⭡Ҿԅ益䍘检ᵚ来⧠金流䟿ਟ合理预测ˈѪ䚯免Պ䇑利润和⧠金红利的缺

陷和限ࡦˈ准确把握企ъԧ值ˈᵜ⅑评估采用企ъ自⭡⧠金流˄ 净⧠金流䟿 作˅
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Ѫ预期收益Ǆ故ᵜ⅑㛑ь全部ᵳ益ԧ值估算模型สᵜޜ式如л˖ 

㛑ь全部ᵳ益ԧ值=企ъ整体ԧ值-付息债࣑ԧ值 

企ъ整体ԧ值=㓿营性资ӗԧ值+溢余资ӗ评估值+非㓿营性资ӗ˄ -负债 评˅

估值ˈ即˖ 

P=   n

n

n

t

t
rr

F

r

Ft

)1(11 



 +E+Q 

ަ中˖ 

P˖企ъ整体ԧ值 

Ft˖第 tᒤ的企ъ自⭡⧠金流䟿 

Fn˖tᒤਾ企ъ自⭡⧠金流䟿 

n˖ᒤ期 

r˖Ѫᣈ⧠率 

E˖溢余资ӗ评估值 

Q˖非㓿营性资ӗ˄负债˅评估值 

付息债࣑包括短期借款ǃ带息ᓄ付票据ǃаᒤ内到期的长期借款ǃ长期借

款等Ǆ 

ާ体测算过程如л˖ 

˄1˅㓿营性资ӗԧ值 

ķ企ъ自⭡⧠金流䟿 

企ъ整体ԧ值ሩᓄ的⧠金流䟿Ѫ企ъ自⭡⧠金流䟿ˈ企ъ自⭡⧠金流䟿䇑

算ޜ式如л˖ 

企ъ自⭡⧠金流䟿=税ਾ净利润+ᣈᰗо摊䬰+利息䍩用˄扣除税࣑ᖡ响ਾ˅

-资ᵜ性支ࠪ-营䘀资金增࣐额 

税ਾ净利润=营ъ收入ˉ营ъᡀᵜˉ营ъ税金৺䱴࣐ˉ䬰୞䍩用ˉ管理䍩用
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ˉ䍒࣑䍩用ˉᡰ得税 

ԅ益䍘检ᵚ来期间⧠金流䟿如л表˖ 

অս˖万元 

序

ਧ 
亩   目 

2015ᒤ 

8-12ᴸ 
2016ᒤᓖ 2017ᒤᓖ 2018ᒤᓖ 2019ᒤᓖ 2020ᒤᓖ 永续期 

1 аǃ营ъ收入 1,660.00 5,000.00 5,750.00 6,610.00 7,600.00 8,750.00 8,750.00 

 营ъᡀᵜ 535.10 1,546.40 1,764.90 2,010.50 2,260.70 2,627.90 2,627.90˖߿ 2

3 营ъ税金৺䱴43.75 43.75 38.00 33.05 28.75 25.00 8.30 ࣐ 

4 营ъ䍩用 544.57 1,663.77 1,872.68 2,115.96 2,449.09 2,765.73 2,765.73 

5 管理䍩用 406.79 1,556.42 1,753.57 1,458.55 1,700.23 1,901.22 1,901.22 

6 䍒࣑䍩用 33.20 100.00 115.00 132.20 152.00 175.00 175.00 

7 资ӗ߿值损失        

8 
允ԧ值ਈࣘޜ˖࣐

损益 
       

9 投资收益        

10 Ҽǃ营ъ利润 132.04 108.41 215.11 859.74 999.98 1,236.41 1,236.41 

11 营ъ外收入        

        营ъ外支ࠪ˖߿ 12

13 йǃ利润总额 132.04 108.41 215.11 859.74 999.98 1,236.41 1,236.41 

 ᡰ得税 33.01 27.10 53.78 214.94 250.00 309.10 309.10˖߿ 14

15 四ǃ净利润 99.03 81.31 161.33 644.81 749.99 927.31 927.31 

16 
䍩用˄扣࣑䍒˖࣐

除ᡰ得税ᖡ响˅ 
       

 ᣈᰗ৺摊䬰 54.61 191.97 272.87 345.17 429.67 480.64 480.64˖࣐ 17

18 
营䘀资金的增˖߿

 ࣐
-328.02 555.21 70.60 80.95 93.19 108.25 - 

 资ᵜ性支ࠪ 340.00 59.00 259.00 673.00 810.00 982.00 480.64˖߿ 19

        借款࣐增˖࣐ 20

        ᖂ䘈借款˖߿ 21

22 
五ǃ企ъ自ᴹ⧠金

流䟿 
141.66 -340.93 104.61 236.03 276.47 317.69 927.31 

A.2016ᒤ营ъ收入к升幅ᓖ大ˈѫ要系ԅ益䍘检Ҿ 2015ᒤ 3ᴸӾ商社䳶团

剥离ࠪ来অ独ᡀ立ޜਨਾˈ收入类别Ӿ原ᴹ的电子ǃ家用电器ǃ电ᐕъ࣑发展

Ѫ多类ъ࣑并行发展ˈъ࣑㤳围扩大˗通过࣐强营䬰网㔌建䇮和ᐲ场开发力

ᓖˈ提高ᐲ场ঐᴹ率ˈ品牌效ᓄ䙀渐增强ˈ综合竞ҹ力н断提高Ǆ 

B.ԅ益䍘检的营ъᡀᵜѫ要包括检测ṧ品৺耗ᶀᡀᵜ和检测人员ᐕ资৺福

利等ˈа方面Ѫ满足ъ࣑发展需要ˈ扩大检测㤳围ˈ在ъ࣑䟿к升ਾˈ员ᐕ人
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数将Պ增࣐ˈ䙐ᡀ营ъᡀᵜк升较快˗另а方面ਇ整体ᐲ场⧟境ԕ৺检测行ъ

竞ҹᰕ益࣐剧的ᖡ响ˈԅ益䍘检䘁єᒤᡀᵜ率呈䙀渐增高䎻势Ǆ 

C.ԅ益䍘检的营ъ䍩用ѫ要Ѫ人员ᐕ资৺社保䍩ǃ差旅䍩ǃ䘀ᵲ䍩৺租赁

䍩等ˈ管理䍩用ѫ要Ѫ人员ᐕ资৺社保䍩ǃъ࣑招ᖵ䍩ǃᣈᰗ৺摊䬰䍩ǃޜ࣎

䍩ǃ装修䍩等Ǆ 

а方面ˈѪ满足ъ࣑发展需要ˈ扩大检测㤳围ˈ在ъ࣑䟿к升ਾˈ员ᐕ人

数将Պ增࣐ˈ䙐ᡀ营ъ䍩用ǃ管理䍩用中的о员ᐕ相ޣ的支ࠪк升较快˗ 

另а方面ˈሩҾ装修䍩ˈ因目前的㓿营场地 2017ᒤ租赁到期ˈф企ъ㓿营

规模的扩大ˈ⧠租赁的场地ᐢн能满足㓿营需要ˈ2016 ᒤ将另行租赁ᡯቻˈ场

地预䇑 15,000 ᒣ方米˗ഭ家ሩᇎ验ᇔ⧟境ᴹ特定要≲ˈᇎ验ᇔ装修䙐ԧ高Ҿа

般ᡯቻ装修Ǆᯠᇎ验ᇔ装修䍩用预䇑 1,100万元ˈ࠶别在 2016和 2017ᒤ摊䬰ˈ

装修䍩仅Ѫᐕ程䇮䇑ǃᐕ程施ᐕ和装修䍩用ˈн包含䇮备购置等资ᵜ性支ࠪǄ 

ĸ收益期限的确定 

ᵜ⅑评估假䇮ԅ益䍘检ᤱ续㓿营ˈ收益期䇮定Ѫ无限ᒤ期Ǆ 

Ĺᣈ⧠率˄R˅的䘹ਆ 

按照收益额оᣈ⧠率口ᖴа㠤的原ࡉˈᵜ⅑评估收益额口ᖴѪ企ъ自⭡⧠

金流䟿ˈࡉᣈ⧠率䘹ਆ࣐ᵳᒣ均资ᵜᡀᵜ˄WACC˅Ǆ 

WACC=Re贸E/˄D+E˅+Rd贸D/˄D+E˅贸˄1ˉT˅ 

式中˖ 

E˖ᵳ益ᐲ场ԧ值 

D˖债࣑ᐲ场ԧ值 

Re˖ᵳ益资ᵜᡀᵜ 

Rd˖债࣑资ᵜᡀᵜ 

T˖被评估企ъ的ᡰ得税率 
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䇑算ᵳ益资ᵜᡀᵜ时ˈॾ康评估采用资ᵜ资ӗ定ԧ模型˄CAPM˅ǄCAPM

模型是Პ遍ᓄ用的估算投资者收益ԕ৺㛑ᵳ资ᵜᡀᵜ的࣎法ˈޜ式如л˖ 

Re=Rf+Beta×ERP+Rc 

式中˖ 

Re˖ᵳ益资ᵜᡀᵜ 

Rf˖无风䲙收益率 

Beta˖ᵳ益的系统风䲙系数 

ERP˖ᐲ场风䲙溢ԧ 

Rc˖企ъ的特定风䲙调整系数 

债࣑资ᵜᡀᵜ RdѪ评估ส准ᰕᴹ息负债࣐ᵳᒣ均ᡀᵜˈ假䇮预测期内保ᤱ

нਈǄ 

A.ᵳ益资ᵜᡀᵜ Re 

a.无风䲙ᣕ酬率 

ԕ评估ส准ᰕ尚ᵚ到期的 10 ᒤԕк的ഭ债到期收益率 3.93%作Ѫᵜ⅑评估

的无风䲙ᣕ酬率Ǆ 

b.ᐲ场风䲙溢ԧ 

ᵜ⅑评估在测算中ഭᐲ场 ERP时䘹用了沪深 300指数Ӿ 2004~2014ᒤ的ᡀ

份㛑ˈ通过਼花亪查询了਴ᒤᡀ份㛑的ਾ复ᵳ收ⴈԧˈ并䇑算了਴ᒤᡀ份㛑的

何ᒣ均收益率ˈ然ਾ通过ࠐ 95%的置信४间ሩᔲ常数据䘋行了剔除ˈ最ਾሩ剔

除ਾ的数据䘋行算术ᒣ均˗无风䲙资ӗ收益率䘹ਆ了距到期剩余ᒤ限大Ҿ等Ҿ

10ᒤ的ഭ债到期收益率Ǆ㓿䇑算ᐲ场风䲙超额回ᣕ率˄ERP˅Ѫ 7.41%Ǆ 

c.β 系数 

通过查询਼花亪 iFind资䇟уъᢰ术服࣑ъ࣐ᵳ调整β 系数 0.8143Ǆṩ据ԅ

益䍘检ส准ᰕᴹ息负债ԧ值о㛑ьᵳ益ԧ值之∄ǃ਴ᒤ的ᡰ得税率水ᒣˈ按β

U=β L贸[1+˄1-t˅贸D/E]ޜ式䇑算得ࠪ调整ਾ的预测期的β 系数Ǆ 
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d.企ъ特ᴹ风䲙补偿率 

在综合考虑ԅ益䍘检面临的਴种风䲙ਾˈᵜ⅑综合考虑ਆ企ъ特ᴹ风䲙ᣕ

酬率Ѫ 1%Ǆ 

e.ᵳ益资ᵜᣈ⧠率的䇑算 

ԓ入ޜ式 Re=Rf+β 贸MRP+Rc䇑算得ࠪ预测期内的ᵳ益资ᵜᣈ⧠率Ǆ 

B.债࣑资ᵜᡀᵜ Rd 

截㠣评估ส准ᰕˈ企ъ无ᴹ息负债ˈ故确定债࣑资ᵜᡀᵜ RdѪ 0%Ǆ 

C.ᣈ⧠率˄R˅的最㓸确定 

ṩ据 WACC 模型的䇑算ޜ式˖R=E/˄D+E˅贸Re+D/˄D+E˅贸˄1-T˅贸

Rd 

䇑算得ࠪ预测期ᣈ⧠率Ѫ 10.96%Ǆ 

ĺ㓿к述评估测算ˈԅ益䍘检㓿营性资ӗԧ值Ѫ 5,257.81万元Ǆ  

˄2˅溢余资ӗ的确定 

溢余资ӗѫ要Ѫ企ъ超额ᤱᴹ的⧠金ǃ⧠金等ԧ物Ǆ㓿࠶析ˈ截㠣评估ส

准ᰕˈԅ益䍘检超额ᤱᴹ的⧠金৺⧠金等ԧ物Ѫ 292.00 万元ˈࡉ溢余资ӗѪ

292.00万元Ǆ 

˄3˅非㓿营性资ӗ˄负债˅评估 

㓿营性资ӗ负债系о企ъ生ӗ㓿营无直接ޣ系的ᖰ来款亩Ǆ↔类资ӗ负债

按资ӗส础法结果䘋行评估Ǆ 

截㠣评估ส准ᰕˈԅ益䍘检非㓿营性资ӗ˄ 负债 ѫ˅要Ѫᵚ㓣入收益预测的

ަԆ非㓿营性资ӗ负债款亩˄ ަԆᓄ收款ǃަԆᓄ付款 等˅ˈ按资ӗส础法结果

䘋行评估ˈ确定ԅ益䍘检的非㓿营性资ӗ˄负债˅评估值Ǆ即非㓿营性资ӗ˄负

债˅评估金额Ѫ-86.75万元Ǆ 

˄4˅ԅ益䍘检企ъ整体ԧ值的确定 
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企ъ整体ԧ值评估值=㓿营性资ӗԧ值+溢余资ӗ评估值+非㓿营性资ӗ˄负

债˅评估净值 

=5,257.81+292.00+˄-86.75˅ 

=5,636.56˄万元˅ 

˄5˅付息债࣑评估 

㓿࠶析ˈ截㠣评估ส准ᰕˈԅ益䍘检付息债࣑Ѫ䴦Ǆ 

˄6˅㛑ь全部ᵳ益ԧ值 

综кˈ㓿评定估算ˈԅ益䍘检㛑ь全部ᵳ益采用收益法评估的结果Ѫ˖㛑

ь全部ᵳ益ԧ值=企ъ整体ԧ值-付息债࣑ԧ值=5,636.56˄万元˅Ǆ 

ᵜ⅑评估ˈ收益法评估值高Ҿ䍖面值˄䍖面净资ӗ˅4,623.90万元ˈ增值率

Ѫ 456.61%Ǆ增值的ѫ要原因是˖䍖面ԧ值系按资ӗਆ得途ᖴ考虑ˈ৽᱐的是

企ъ⧠ᴹ资ӗ的শਢᡀᵜˈᵚ能৽᱐企ъ਴亩资ӗ的综合获利能力Ǆ收益法是

把特定资ӗ在ᵚ来特定时间内的预期收益䘈原Ѫᖃ前的资ӗ额或投资额ˈ是ԕ

资ӗ的整体获利能力Ѫ标的䘋行评估Ǆ收益法评估н仅充࠶考虑了਴࠶亩资ӗ

在企ъ䘀营中得到合理和充࠶利用ǃᴹ机㓴合ਾ发ᥕ了ަᓄᴹ的䍑献等因素ˈ

䘈考虑了社Պ资源ǃ营䬰网㔌ǃ管理能力ǃ团队ॿ਼作用等ሩ企ъ营䘀和盈利

能力的䍑献Ǆ⭡Ҿк述无形资ӗ在ࡋ建和ਆ得过程中的支ࠪ在䍒࣑Ṩ算中大部

建和ਆ得ᡀᵜоަӗ生的收益䍑献ԧ值ᆈࡋ作䍩用ॆ处理ˈ并ф无形资ӗ的࠶

在弱ሩᓄ性Ǆ综кᡰ述ˈ收益法评估结果较企ъ䍖面净资ӗᴹ较大的增值Ǆ 

δпε评估方法的选择ф合理性分析 

↔⅑评估资ӗส础法的评估结论Ѫ 1,099.81 万元ˈ收益法的评估结论Ѫ

5,636.56万元ˈє种方法相差 4,536.75万元ˈ差ᔲ率Ѫ 80.49%Ǆ 

采用收益法得ࠪ的评估结论Ѫ企ъᵚ来预期净收益的ᣈ⧠ԧ值ˈަԧ值内

涵包括企ъ਴亩ᴹ形৺无形资ӗ㔉㛑ь带来的ᵚ来利益流入ˈ∄较接䘁企ъ⧠

ᇎ和潜在的盈利能力情况Ǆ采用资ӗส础法得ࠪ的评估结论ˈ৽᱐企ъ਴অ亩

资ӗԧ值累࣐并扣除负债ਾ的净额Ǆ 
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考虑到ԅ益䍘检ѫ要Ӿһ䍘䟿认证和䍘䟿检测ˈ目前ᐢ形ᡀ稳定的多⑐道

营䬰模式ˈ收入规模较大ˈ资ӗส础法评估结论ᵚ能৽᱐企ъ的综合获利能

力Ǆ因↔ˈ评估师充࠶考虑了਴种因素ਾ确定䘹用收益法的评估值作Ѫ评估结

论ˈ∄较符合评估ሩ象的特ᖱ并ᴹ效地服࣑Ҿ评估目的Ǆ因↔ˈᵜ⅑评估䘹用

收益法的评估值作Ѫ评估结论Ǆ 

 中天物业、ޣ

δ一ε评估结论 

截㠣评估ส准ᰕˈ中天物ъ㓿ᇑ䇑的净资ӗ䍖面ԧ值Ѫ 1,460.47 万元Ǆᵜ

⅑评估采用收益法和资ӗส础法є种方法䘋行评估ˈަ中˖资ӗส础法评估ԧ

值Ѫ 8,240.10万元ˈ评估增值 6,779.63万元ˈ增值率Ѫ 464.21%˗收益法的评估

ԧ值Ѫ 8,877.97万元ˈ评估增值 7,417.50万元ˈ增值率 507.88%Ǆ 

ᵜ⅑评估ԕ资ӗส础法的评估值 8,240.10 万元作Ѫ中天物ъ㛑ь全部ᵳ益

ԧ值的评估结论Ǆ 

δӂε评估方法和增值合理性分析 

1ǃ资ӗส础法评估说明 

资ӗส础法ާ体模型如л˖ 

㛑ь全部ᵳ益评估ԧ值＝∑਴亩资ӗ评估值-∑਴亩负债评估值 

截㠣评估ส准ᰕˈ中天物ъ㓿ᇑ䇑ਾ的资ӗ总额Ѫ 33,354.68万元ˈ负债总

额Ѫ 31,894.21万元ˈ净资ӗѪ 1,460.47万元Ǆ 

㓿ॾ康评估综合评定估算ˈ资ӗ评估值Ѫ 40,134.31 万元˗负债评估值Ѫ

31,894.21 万元ˈ净资ӗ˄即㛑ь全部ᵳ益˅评估值Ѫ 8,240.10 万元Ǆ评估增值

额Ѫ 6,779.63万元ˈ增值率Ѫ 464.21%Ǆ 

评估结果汇总如л表˖ 

অս˖万元 
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亩       目 
䍖面ԧ值 评估ԧ值 增߿值 增值率％ 

A B C=B-A D=C/A贸100% 

1 流ࣘ资ӗ 30,515.55 30,902.38 386.83 1.27 

2 非流ࣘ资ӗ 2,839.13 9,231.93 6,392.80 225.17 

3 ަ中˖ਟ供ࠪ୞金融资ӗ - - - - 

4 ᤱᴹ㠣到期投资 - - - - 

5 长期ᓄ收款 - - - - 

6 长期㛑ᵳ投资 1,570.00 7,082.92 5,512.92 351.14 

7 投资性ᡯ地ӗ - - - - 

8 固定资ӗ 1,261.11 2,139.56 878.45 69.66 

9 在建ᐕ程 - - - - 

10 ᐕ程物资 - - - - 

11 固定资ӗ清理 - - - - 

12 生ӗ性生物资ӗ - - - - 

13 油气资ӗ - - - - 

14 无形资ӗ 5.29 9.45 4.16 78.64 

15 开发支ࠪ - - - - 

16 商誉 - - - - 

17 长期ᖵ摊䍩用 - - - - 

18 递延ᡰ得税资ӗ 2.73 0 -2.73 -100 

19 ަԆ非流ࣘ资ӗ - - - - 

20 资ӗ总额 33,354.68 40,134.31 6,779.63 20.33 

21 流ࣘ负债 31,894.21 31,894.21 - - 

22 非流ࣘ负债 - - - - 

23 负债总额 31,894.21 31,894.21 - - 

24 净资ӗ˄ᡰᴹ者ᵳ益˅ 1,460.47 8,240.10 6,779.63 464.21 

评估增值的ѫ要原因如л˖ 

˄1˅ᆈ䍗 

中天物ъᆈ䍗评估增值 375.90 万元ˈ增值率Ѫ 3.03%Ǆᆈ䍗䍖面ԧ值৽᱐

亩目开发ᡀᵜˈᵜ⅑评估系采用假䇮开发法ˈṩ据ส准ᰕᐲ场ԧ格扣除尚需支

付的ᡀᵜǃ䍩用ǃ税金৺䘲ᖃ利润ਾ得ࠪ评估值Ǆ 

˄2˅长期㛑ᵳ投资评估增值 5,512.92万元ˈ增值率Ѫ 351.14%Ǆ 
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截㠣评估ส准ᰕˈ中天物ъ㓣入评估㤳围的长期㛑ᵳ投资䍖面值Ѫ

15,700,000.00元ˈ评估值Ѫ 69,901,631.72元Ǆާ体情况如л表˖ 

অս˖元 

简〠 注޼资ᵜ 
ᤱ㛑∄

例 

长期㛑ᵳ投

资䍖面ԧ值 

子ޜਨᡰᴹ者ᵳ

益贸ᤱ㛑∄例˄ a  ˅
评估ԧ值˄b  ˅

增值率

˄b/a-1  ˅

商社

物管 
3,000,000.00 100.00% 3,000,000.00 -5,686,025.29  - - 

铜梁

中天 
10,000,000.00 100.00% 10,000,000.00 8,191,530.84 68,161,555.54 732.10% 

䎋㨢

特 
4,500,000.00 60.00% 2,700,000.00 2,666,808.4 2,667,603.59 0.03% 

合䇑 
    

70,829,159.13 
 

ᵜ⅑评估增值ѫ要系ሩ铜梁中天的长期㛑ᵳ投资评估增值ˈ铜梁中天Ѫᡯ

地ӗ开发亩目ޜਨˈަ在开发亩目Ѫ商社汇贷铜梁购物中心Ǆ䈖㓶评估过程৲

㿱ᵜ节Ā˄四˅铜梁中天评估情况āǄ 

к述长期㛑ᵳ投资中ˈ除铜梁中天和䎋㨢特外ˈ商社物管ঐ中天物ъ最䘁

а期㓿ᇑ䇑的资ӗ总额ǃ营ъ收入ǃ净资ӗ额或净利润均ᵚ达到 20%Ǆ铜梁中

天和䎋㨢特情况ާ体䈧㿱ᵜ节Ā˄四˅铜梁中天评估情况ā和Ā˄五˅䎋㨢特评

估情况āǄ 

˄3˅ᡯቻ建筑物 

中天物ъᡯቻ建筑物评估增值 878.46万元ˈ增值率Ѫ 69.66%Ǆ中天物ъᡯ

ቻ建筑物ѫ要是前期开发亩目企ъ自ᤱ部࠶ˈ⭡Ҿᡯቻ修建时间较ᰙˈф䍖面

ԧ值系ṩ据Պ䇑᭯策䇑提ᣈᰗਾ的ԧ值ˈ故䍖面ԧ值较վǄ䘁ᒤ来ˈ䟽庆ᐲ商

ъ用ᡯԧ格涨幅较大ˈᵜ⅑评估按照⧠时ᶑԦлᐲ场ԧ格ሩަ䘋行评估ˈሬ㠤

评估增值Ǆ 

2ǃ收益法评估说明 

˄1˅สᵜ模型 

中天物ъᵚ来净⧠金流ਟ合理预测ˈѪ䚯免Պ䇑利润和⧠金红利的缺陷和

限ࡦˈ准确把握㛑ь全部ᵳ益ԧ值ˈᵜ⅑资ӗ评估ԕ㛑ьᵳ益净⧠金流作Ѫ收

益额ˈสᵜ模型如л˖ 
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 
 


n

t

t

i

Ft
PV

1 1 +E+Q+H 

ަ中˖PV˖Ѫ㛑ьᵳ益净⧠金流⧠值 

Ft˖Ѫ第 tᒤ的㛑ьᵳ益净⧠金流 

N˖Ѫᒤ期 

i˖Ѫᵳ益ᣈ⧠率 

E˖Ѫ溢余资ӗ评估值 

Q˖Ѫ非㓿营性资ӗ˄负债˅评估值 

H˖Ѫ亩目期ᵛ回收资ӗ⧠值 

˄2˅收益法评估ԧ值 

㓿ॾ康评估评定估算ˈ中天物ъ㛑ь全部ᵳ益采用收益法评估的结果Ѫ 

8,877.97万元Ǆ 

δпε评估方法的选择ф合理性分析 

↔⅑资ӗ评估ˈ资ӗส础法的评估结论Ѫ 8,240.10 万元ˈ收益法的评估结

论Ѫ 8,877.97万元ˈє种评估方法结论相差 637.87万元ˈ差ᔲ率Ѫ 7.74%Ǆ 

资ӗส础法评估的㛑ь全部ᵳ益ԧ值৽᱐Ѫ਴অ亩资ӗ累࣐的结果ˈ收益

法的评估结论系通过预测企ъᵚ来收益ᣈ⧠得到的收益ԧ值ˈަ差ᔲ的原因ѫ

要是є种评估方法考虑的角ᓖн਼Ǆ 

ᵜ⅑评估中ѫ要资ӗѪᆈ䍗ˈሩҾ完ᐕᡯ地ӗ亩目ˈ资ӗส础法ṩ据预䇑

䬰୞总额ˈ扣߿䍩用ǃ税金ǃ䘲ᖃ利润䇑算评估值˗ሩҾ在建开发亩目ˈ资ӗ

ส础法ṩ据亩目被批准的规ࡂ䇮䇑方案和亩目预算采用静态假䇮开发法ˈ即在

评估时点ˈ假䇮开发完ᡀਾ按⧠时的ᐲ场ԧ格和ਾ续开发ᡀᵜˈ扣߿䍩用ǃ税

金ǃ䘲ᖃ利润䇑算评估值ˈ在ᐲ场к较易得到验证ˈ较好地৽᱐了目前企ъ的

资ӗԧ值Ǆ而收益法是ሩ被评估অսᵚ来的亩目开发ǃ䬰୞䘋行合理预测ˈ通

过ᵚ来净⧠金流入ᣈ⧠࣐总得ࠪ评估结论Ǆᡯ地ӗ开发企ъˈ因开发支ࠪǃ预
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୞ԧ格৺预୞面〟ǃ开发䘋ᓖǃ䬰୞䘋ᓖ和税金的汇算清缴时间৺过程均ਇ䈨

多因素的ᖡ响˄ 䈨如宏㿲形势ǃഭ家ሩᡯ地ӗ的宏㿲᭯策调᧗ǃ行ъ发展状况ǃ

供≲ޣ系ǃ䬰୞策略ǃ购ᡯ者心理等˅̍ 收益法中ᵚ来н确定因素的ਈࣘሩ评估

结果Պӗ生较大的ᖡ响Ǆ 

因↔ˈᵜ⅑评估䘹用资ӗส础法的评估值作Ѫ评估结论Ǆ 

δ四ε中天物业在建ᡵ地产项目及评估情况 

亩目 

਽〠 

状

态 

ᡰ

属

ޜ

ਨ 

地理ս置 
土地面〟

˄M
2˅ 

开ᐕ时间 

䇑ࡂ投资

总额 

˄万元˅ 

预䇑完

ᐕ时间 

评估值˄万元˅ 

䬰୞的ᡯ

地ӗ 

租赁的ᡯ

地ӗ 

商社

汇贷巴ই

购物中心

亩目Ҽ期 

在

开

发

亩

目 

中

天

物

ъ 

䟽庆ᐲ巴

ই४鱼洞

ᯠᐲ街 80

ਧ 

13,575.00 2014ᒤ 9ᴸ 13,051.05 
2016ᒤ

6ᴸ 
9,892.41 - 

铜梁商社

汇贷购物

中心 

在

开

发

亩

目 

铜

梁

中

天 

䟽庆ᐲ铜

梁县ᯠ城

Ṩ心商圈

B-2地块 

22,508.00 2014ᒤ 4ᴸ 65,069.32 
2019ᒤ

12ᴸ 
11,125.19 1,726.58 

δ五ε铜梁中天评估情况 

1ǃ评估结论 

˄1˅资ӗส础法 

㓿综合评定估算ˈ铜梁中天资ӗ评估值Ѫ 13,000.58 万元ˈ负债评估值Ѫ

6,184.43万元ˈ净资ӗ评估值Ѫ 6,816.15万元ˈ评估增值 5,997.00万元ˈ增值率

732.10%Ǆ 

评估结果汇总如л表˖ 

অս˖万元 

亩       目 
䍖面ԧ值 评估ԧ值 增߿值 增值率% 

A B C=B-A D=C/A贸100% 
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1 流ࣘ资ӗ 6,990.69 12,987.96 5,997.27 85.79 

2 非流ࣘ资ӗ 12.89 12.62 -0.27 -2.09 

3 ަ中˖ਟ供ࠪ୞金融资ӗ - - - - 

4 ᤱᴹ㠣到期投资 - - - - 

5 长期ᓄ收款 - - - - 

6 长期㛑ᵳ投资 - - - - 

7 投资性ᡯ地ӗ - - - - 

8 固定资ӗ 12.73 12.62 -0.11 -0.86 

9 在建ᐕ程 - - - - 

10 ᐕ程物资 - - - - 

11 固定资ӗ清理 - - - - 

12 生ӗ性生物资ӗ - - - - 

13 油气资ӗ - - - - 

14 无形资ӗ - - - - 

15 开发支ࠪ - - - - 

16 商誉 - - - - 

17 长期ᖵ摊䍩用 - - - - 

18 递延ᡰ得税资ӗ 0.16 - -0.16 -100.00 

19 ަԆ非流ࣘ资ӗ - - - - 

20 资ӗ总额 7,003.58 13,000.58 5,997.00 85.63 

21 流ࣘ负债 6,184.43 6,184.43 - - 

22 非流ࣘ负债 - - - - 

23 负债总额 6,184.43 6,184.43 - - 

24 净资ӗ˄ᡰᴹ者ᵳ益˅ 819.15 6,816.15 5,997.00 732.10 

评估结论䈖㓶情况㿱资ӗ评估明㓶表Ǆ 

ᵜ⅑评估ˈ评估增值 5,997.00万元ˈ增值率 732.10%Ǆ增值原因如л˖ 

铜梁中天ᆈ䍗评估增值 5,996.62 万元ˈ增值率Ѫ 87.48%Ǆᆈ䍗䍖面ԧ值৽

᱐亩目开发ᡀᵜˈሩҾ开发完∅ਾ用Ҿ䬰୞的ᡯ地ӗˈᵜ⅑评估系采用假䇮开

发法ˈṩ据ส准ᰕᐲ场ԧ格扣除尚需支付的ᡀᵜǃ䍩用ǃ税金৺䘲ᖃ利润ਾ得

ࠪ评估值˗ሩҾ开发完∅ਾ用Ҿ租赁的ᡯ地ӗˈṩ据ᡰ在४域䱴䘁能᢮到类似

商ъ用ᡯ的租赁ᇎ例ˈ按照ᡯ地合а的原ࡉ采用收益法䘋行评估ˈ䇑算ࠪင估

ᡯ地ӗ˄ᡯ地合а˅的评估ԧ值ˈ故形ᡀ评估增值Ǆ 
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˄2˅收益法 

在ᵜ⅑资ӗ评估假䇮前体лˈ㓿ॾ康评估评定估算ˈ铜梁中天㛑ь全部ᵳ

益按收益法评估的结果Ѫ 7,254.88万元Ǆ 

铜梁中天ᇎъᵚ来净⧠金流ਟ合理预测ˈѪ䚯免Պ䇑利润和⧠金红利的缺

陷和限ࡦˈ准确把握㛑ь全部ᵳ益ԧ值ˈᵜ⅑资ӗ评估ԕ㛑ьᵳ益净⧠金流作

Ѫ收益额ˈสᵜ模型如л˖ 

 
 


n

t

t

i

Ft
PV

1 1 +E+Q 

ަ中˖ 

PV˖Ѫ㛑ьᵳ益净⧠金流⧠值 

Ft˖Ѫ第 tᒤ的㛑ьᵳ益净⧠金流 

N˖Ѫᒤ期 

i˖Ѫᵳ益ᣈ⧠率 

E˖Ѫ溢余资ӗ评估值 

Q˖Ѫ非㓿营性资ӗ˄负债˅评估值 

ķFt＝䬰୞商品ǃ提供ࣣ࣑收到的⧠金-购Ҡ商品ǃ接ਇࣣ࣑支付的⧠金

˄直接投资ᡀᵜ+㓿营ᡀᵜ䍩用˅-支付的਴亩税䍩+融资活ࣘ增࣐⧠金净额 

ĸN˄ᒤ期˅˖ԕ铜梁中天ᇎъ截㠣评估ส准ᰕᇎ䱵储备的土地ṩ据开发䘋

ᓖਟ开发的时间䘋行预测Ǆ 

Ĺi˄ᣈ⧠率˅的确定 

ॾ康评估ṩ据资ӗ评估行ъ的相ޣ准ࡉ和᫽作规㤳ˈ采用ഭ䱵通行的资ᵜ

定ԧ模型˄CAPM˅ˈ确定ᵳ益资ᵜᣈ⧠率ˈ模型如л˖ 

ᣈ⧠率=无风䲙收益率+β 风䲙系数贸ᐲ场风䲙溢ԧ+企ъ的特定风䲙调整

系数 
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即˖Re=Rf+Beta贸ERP+Rc  

式中˖ 

Re˖ᵳ益资ᵜᡀᵜ 

Rf˖无风䲙收益率 

Beta˖ᵳ益的系统风䲙系数 

ERP˖ᐲ场风䲙溢ԧ 

Rc˖企ъ的特定风䲙调整系数 

A.贝塔系数˄Beta˅ 

ॾ康评估无法直接获得铜梁中天ᇎъ的贝塔系数Ǆॾ康评估䘹ਆᡯ地ӗ行

ъкᐲޜਨޜ开的资料ˈṩ据铜梁中天ᇎъ预测期਴ᒤ的资ᵜ结构ˈ䇑算得ࠪ

铜梁中天ᇎъ预测期਴ᒤ的贝塔系数Ǆ 

B.企ъ的特定风䲙调整系数˄Rc˅ 

ॾ康评估ṩ据铜梁中天ᇎъ亩目开发情况ǃ䬰୞情况ǃ开发规模ǃᵚ来融

资䇑ࡂ等方面的ᇎ䱵情况ˈ结合铜梁中天ᇎъ⧠ᴹ管理水ᒣˈ营䬰᭯策等方面

 析确定铜梁中天ᇎъ的特定风䲙调整系数Ǆ࠶

⭡Ҿ铜梁中天ᇎъокᐲ的ᡯ地ӗޜਨ相∄在企ъ规模ǃ䍒࣑风䲙ǃᡯ地

ӗ开发地४ᐳ局ǃ内部管理৺᧗ࡦǃ融资能力ǃᐲ场ᖡ响力等方面相ሩ较弱ˈ

ᵜ⅑评估ਆ特定风䲙调整系数Ѫ 2%Ǆ 

C.无风䲙ᣕ酬率˄Rf˅Ѫ 3.93%ˈᐲ场风䲙溢ԧ˄ERP˅Ѫ 7.41%ˈާ体测

算方法৲看商社汽䍨收益法评估࠶析Ǆ 

D.将к述৲数ԓ入资ᵜ定ԧ模型˄CAPM˅ˈᣈ⧠率最㓸确定如л表 

亩  目 2015ᒤ 8-12ᴸ 2016ᒤ 2017ᒤ 2018ᒤ 2019ᒤ 2020ᒤ之ਾ 

ᣈ⧠率 15.16% 20.96% 15.69% 22.71% 13.64% 11.59% 

ĺ溢余资ӗ˄E˅ 
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铜梁中天ᇎъ评估ส准ᰕ䍗ᐱ资金余额Ѫ 89.73万元ˈ考虑到䍗ᐱ资金能够

赢得无风䲙投资的ޜ↓ᣕ酬ˈ਼时企ъ਴类款亩回收ᴹ规律和保障ˈн需要Ѫ

ᰕ常㓿营而保ᤱᐘ额⧠金Ǆ因↔ᵜ⅑评估将企ъส准ᰕ的䍗ᐱ资金作Ѫ溢余资

ӗ考虑Ǆ 

ĻѪ非㓿营性资ӗ˄负债˅˄Q˅ 

非㓿营性资ӗ˄ 负债 系˅评估ส准ᰕ企ъ拥ᴹо收益无直接ޣ系的或ᵚ㓣入

ᵜ⅑收益预测的资ӗ或负债ˈᵜ⅑评估按照资ӗส础法评估值确定Ǆ 

˄3˅评估结论的࠶析о确定 

↔⅑资ӗ评估ˈ资ӗส础法的评估结论Ѫ 6,816.15 万元ˈ收益法的评估结

论Ѫ 7,254.88万元ˈє种评估方法结论相差 438.73万元ˈ差ᔲ率Ѫ 6.44%Ǆ 

资ӗส础法评估的㛑ь全部ᵳ益ԧ值৽᱐Ѫ਴অ亩资ӗ累࣐的结果ˈ收益

法的评估结论系通过预测企ъᵚ来收益ᣈ⧠得到的收益ԧ值ˈަ差ᔲ的原因ѫ

要是є种评估方法考虑的角ᓖн਼Ǆᵜ⅑评估中ѫ要资ӗѪᆈ䍗ˈሩҾ在建开

发亩目ˈ资ӗส础法ṩ据亩目被批准的规ࡂ䇮䇑方案和亩目预算采用静态假䇮

开发法ˈ即在评估时点ˈ假䇮开发完ᡀਾ按⧠时的ᐲ场ԧ格和ਾ续开发ᡀᵜˈ

扣߿䍩用ǃ税金ǃ䘲ᖃ利润䇑算评估值ˈ在ᐲ场к较易得到验证ˈ较好地৽᱐

了目前企ъ的资ӗԧ值Ǆ而收益法是ሩ被评估অսᵚ来的亩目开发ǃ䬰୞ǃ租

赁䘋行合理预测ˈ通过ᵚ来净⧠金流入ᣈ⧠࣐总得ࠪ评估结论Ǆᡯ地ӗ开发企

ъˈ因开发支ࠪǃ预୞৺租赁ԧ格ǃ预୞৺租赁面〟ǃ开发䘋ᓖǃ䬰୞䘋ᓖ和

税金的汇算清缴时间৺过程均ਇ䈨多因素的ᖡ响˄ 䈨如宏㿲形势ǃഭ家ሩᡯ地ӗ

的宏㿲᭯策调᧗ǃ行ъ发展状况ǃ供≲ޣ系ǃ䬰୞策略ǃ购ᡯ者心理等˅̍ 收益

法中ᵚ来н确定因素的ਈࣘሩ评估结果Պӗ生较大的ᖡ响Ǆ 

综кᡰ述ˈॾ康评估ṩ据ᵜ⅑资ӗ评估目的ˈ结合被评估অս的ᇎ䱵情

况ˈӾ谨慎的角ᓖ考虑ˈ采用资ӗส础法的评估值作Ѫ评估结论ˈ即铜梁中天

㛑ь全部ᵳ益在评估ส准ᰕ的ᐲ场ԧ值Ѫ 6,816.15万元Ǆ 

2ǃ资ӗส础法评估增值合理性࠶析 

铜梁中天资ӗส础法评估增值 5,997.00万元ˈ增值率 732.10%Ǆ增值原因Ѫ
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ᆈ䍗˄ 尚在开发中的商社汇•铜梁购物中心的开发ᡀᵜ 评˅估增值 5,996.62万元ˈ

增值率Ѫ 87.48%ǄሩҾ在建开发亩目ˈ资ӗส础法ṩ据亩目被批准的规ࡂ䇮䇑

方案和亩目预算采用静态假䇮开发法ˈ即在评估时点ˈ假䇮开发完ᡀਾ按⧠时

的ᐲ场ԧ格和ਾ续开发ᡀᵜˈ扣߿䍩用ǃ税金ǃ䘲ᖃ利润䇑算评估值ˈ在ᐲ场

к较易得到验证ˈ较好地৽᱐了目前企ъ的资ӗԧ值Ǆ 

商社汇•铜梁购物中心的开发ᡀᵜˈ资ӗส础法评估说明如л˖ 

2.1 评估方法 

˄1˅ሩҾ↓在开发的亩目ˈṩ据假䇮开发完ᡀਾ的预䇑ᐲ场୞ԧ扣除预䇑

ਾ续需支付的ᐕ程䍩用ǃ期间䍩用ǃ全部税金৺䘲ᖃ∄例税ਾ利润作Ѫ评估

值ˈަ䇑算ޜ式如л˖ 

开发ᡀᵜ评估值＝预䇑䬰୞总额-ਾ续尚需支付的开发ᡀᵜ-营ъ䍩用-管理

䍩用-䍒࣑䍩用-营ъ税金৺䱴࣐-土地增值税-企ъᡰ得税-䘲ᖃ∄例税ਾ利润 

˄2˅ሩҾ开发完∅ਾ用Ҿ租赁的ᡯ地ӗˈṩ据ᡰ在४域䱴䘁能᢮到类似商

ъ用ᡯ的租赁ᇎ例ˈ按照ᡯ地合а的原ࡉ采用收益法䘋行评估ˈ䇑算ࠪင估ᡯ

地ӗ˄ᡯ地合а˅的评估ԧ值Ǆ 

收益法利用了预期收益原理ˈ即某宗ᡯ地ӗ的ᇒ㿲合理ԧ格或ԧ值ˈѪ䈕

ᡯ地ӗ的ӗᵳ人在拥ᴹᡯ地ӗ的期间内Ӿ中ᡰ获得的਴ᒤ净收益的⧠值之和Ǆ

收益法是通过估算被评估ᡯ地ӗ在ᵚ来的预期净收益ˈ并采用䘲ᖃ的ᣈ⧠率ᣈ

算ᡀ⧠值ˈ然ਾ累࣐≲和ਾˈ得ࠪ被评估ᡯ地ӗ的评估值ˈަสᵜ䇑算ޜ式

Ѫ˖ 













 n)
r1

s1
(1

sr

R
p

 

式中˖p˖ᡯ地ӗԧ格 

n˖收益ᒤ限 

R˖ᒤ净收益 

r˖ᣈ⧠率 
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s˖ᒤ净收益增长率 

ṩ据ࠪ䇙合਼的а般㓖定ˈտ宅建䇮用地使用ᵳ期限ቺ满的ˈ自ࣘ续期˗

ሩҾ商ъ用地ˈ土地使用ᒤ限ቺ满ˈ土地使用者需要继续使用的ˈ除ṩ据社Պ

利益需要收回宗地的ˈࠪ䇙人ᓄᖃҸԕ批准ˈ土地使用者支付土地ᴹ偿使ޡޜ

用䍩Ǆ在ᵜ⅑ᡯቻ的收益法评估中ˈ考虑到ᵜ⅑评估系在企ъᤱ续㓿营ᶑԦл

的评估预测ˈ在ᡯቻ剩余㓿济使用寿命大Ҿ土地剩余ᒤ限时ˈ考虑采用支付土

地使用䍩的形式续期㠣ᡯቻ㓿济使用ᒤ限Ѫ→ˈॾ康评估认Ѫ是о企ъᇎ䱵㓿

营情况৺评估预测假䇮相符的Ǆ 

2.2 评估测算过程 

2.2.1 ሩҾ用Ҿ䬰୞的ᡯ地ӗ˖ 

˄1˅䬰୞收入 

ķਟ୞面〟的确认 

ᵜ⅑评估ˈ开发亩目的建筑面〟ǃ容〟率等৲数ˈ若ᐢ࣎理ᡯ地ӗᵳ证ˈ

ԕᡯ地ӗᵳ证证载面〟Ѫ准˗若ᐢ㓿䘋行䬰୞和结转但ᵚ࣎理ᡯ地ӗᵳ证ˈԕ

ᇎ测面〟或预୞许ਟ证数据Ѫ准˗若亩目尚ᵚ建ᡀˈԕ相ޣᡯቻ面〟测㔈ᣕ

告ǃ预୞许ਟ证ǃ建䇮ᐕ程规ࡂ许ਟ证ǃ建筑ᐕ程施ᐕ许ਟ证批准面〟ǃ规ࡂ

䇮䇑方案ᇑ查意㿱等面〟Ѫ准Ǆ㓿Ṩሩ确认ਾˈ铜梁中天⭣ᣕ面〟如л˖ 

ъ态 总ਟ୞面〟˄m
2

 ˅截㠣评估ส准ᰕᐢ签㓖面〟˄m
2

 ˅ ᵚ签㓖面〟合䇑˄m
2˅ 

商ъ 87,213.33 - 87,213.33 

写ᆇ楼 21,106.48 - 21,106.48 

车ᓃ 33,730.24 - 33,730.24 

小䇑 142,050.05 - 142,050.05 

ĸ䬰୞অԧ的预测 

通过ሩ商社汇贷铜梁购物中心ᡰ在地物ъ形态䘁аᒤ的䬰୞ԧ格ǃԧ格走

势䘋行∄较࠶析ˈሩо铜梁中天开发亩目物ъ类型相਼或相䘁的ᯠ开ⴈ৺ᐢ开

ⴈ余ᡯ中商品ᡯ的䬰୞ԧ格䘋行调查࠶析ˈӾ਴楼ⴈ的周边Ჟ㿲⧟境ǃ交通ᶑ

Ԧǃ繁ॾᓖǃޡޜ配྇䇮施ǃ建ᡀᒤᴸǃ装修程ᓖǃ户型面〟ǃ䇮施䇮备ǃ建
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筑结构ǃ物ъ管理等多方面䘋行∄较Ǆ结合铜梁中天开发亩目的总体规ࡂ方

案ǃ䬰୞䇑ࡂ৺定ԧ定ԧ方案等资料ˈ综合࠶析确定਴物ъ类型的䬰୞ԧ格Ǆ 

ሩҾᵚ签㓖˄ 含完ᐕǃ达预୞许ਟ和在建亩目 的˅ˈṩ据ሩ周边ᐲ场ᯠ开ⴈ

৺ᐢ开ⴈ余ᡯ中о商社汇贷铜梁购物中心相਼或相䘁的商品ᡯ䬰୞ԧ格䘋行ᐲ

场调查并∄较࠶析ˈ综合考虑确定ᐲ场䬰୞ԧǄ 

ॾ康评估调查䟽庆ᐲ铜梁४ᯠ开ⴈ৺ᐢ开ⴈ余ᡯ中о商社汇贷铜梁购物中

心相਼或相䘁的商品ᡯ䬰୞ԧ格ˈާ体࠶析如л˖ 

商社汇贷铜梁购物中心⭡ 1ਧ楼˄自营商铺˅ǃ2ਧ楼˄ѫ力Ⲯ䍗৺ޜ࣎˅

є部࠶构ᡀˈ地л 3层˖负 1层Ѫ大型超ᐲǃ超外商铺৺配྇车ᓃˈ负 2层㠣负

3层Ѫ配྇车ᓃ৺䇮备ᡯˈ地к裙楼部࠶⭡ 1㠣 6层ѫ力Ⲯ䍗৺自营商ъ㓴ᡀˈ

塔楼սҾޜ࣎ 2ਧ楼裙楼之кˈޡ 19层ˈ截㠣评估ส准ᰕ均ᵚ签㓖Ǆ 

ሩҾ商ъ用ᡯˈॾ康评估ሩ䈕४域ᐲ场商ъ用ᡯ交易情况䘋行了充࠶的调

查ǃ࠶析ˈ了解到ަᡰ在४域䱴䘁类似ᡯ地ӗ交易ᐲ场较活跃ˈ容易᢮到类似

ᡯ地ӗ的交易ᇎ例ˈ故ᐲ场∄较法能够充࠶ᇒ㿲ޜ↓地৽᱐ࠪ评估ሩ象的ԧ

值Ǆ 

ᐲ场∄较法测算过程˖ 

⭡Ҿင估ᡯ地ӗ䇑ࡂ装修ˈ故ᵜ⅑估ԧ将估ԧሩ象䇮定Ѫ装修䘋行评估Ǆ 

A.写ᆇ楼 

ॾ康评估通过ᐲ场调查о࠶析ˈ䘹ᤙ了й个䘁期交易的ˈоင估ᡯ地ӗ相

 ˖程ᓖ较高的ᇎ例作Ѫ৲照物Ǆަสᵜ情况如л表ޣ

交易ᇎ例 

∄较因素 
ᇎ例 1 ᇎ例 2 ᇎ例 3 ᖵ估ᡯ地ӗ 

亩目਽〠 ᇍ㧢ഭ䱵 ь宏时ԓ广场 
来ᯠ居-水岸

ഭ䱵 

商社汇•铜梁

购物中心 

ս置 䟽庆ᐲ铜梁४ 䟽庆ᐲ铜梁४ 䟽庆ᐲ铜梁४ 䟽庆ᐲ铜梁४ 

用途 写ᆇ楼 写ᆇ楼 写ᆇ楼 写ᆇ楼 

交易情况 ↓常 ↓常 ↓常 ↓常 

交易ᰕ期 2015.7 2015.7 2015.7 2015.7 



䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨ  䟽大资ӗ购Ҡ৺托管暨ޣ联交易ᣕ告书˄草案˅ 

1-1-212 

建筑面〟交易均ԧ˄元

/m
2˅ 

5,600 5,300 5,000 ᖵ估 

४域因素 

繁ॾᓖ 较好 较好 а般 较好 

交通便捷程

ᓖ 
较好 较好 较好 较好 

配྇䇮ޡޜ

施完备程ᓖ 
较好 较好 а般 较好 

⧟境ᶑԦ 较好 较好 а般 较好 

个别因素 

建ᡀᒤᴸ 在建 在建 在建 在建 

装修 清水 清水 清水 清水 

层高 5 5 4.5 5.5 

建筑结构 钢混 钢混 钢混 钢混 

临路状况 金龙大道 金龙大道 金龙大道 金龙大道 

䇮施䇮备 
水ǃ电ǃ气ǃ

䇟ǃ电ở 

水ǃ电ǃ气ǃ

䇟ǃ电ở 

水ǃ电ǃ气ǃ

䇟ǃ电ở 

水ǃ电ǃ气ǃ

䇟ǃ电ở 

ӗᵳ状况 好 好 好 好 

地л车ᓃ 好 好 好 好 

物ъ管理 好 好 好 好 

土地ਆ得方

式 
ࠪ䇙 ࠪ䇙 ࠪ䇙 ࠪ䇙 

因素∄较修↓㿱л表˖ 

交易ᇎ例 

∄较因素 
ᇎ例 1 ᇎ例 2 ᇎ例 3 ᖵ估ᡯ地ӗ 

交易情况 0 0 0 0 

交易ᰕ期 0 0 0 0 

४域因素 

繁ॾᓖ 0 0 -3 0 

交通便捷程ᓖ 0 0 0 0 

 配྇䇮施完备程ᓖ 0 0 -3 0ޡޜ

⧟境ᶑԦ 0 0 -3 0 

小䇑 0 0 -9 0 

个别因素 

建ᡀᒤᴸ 0 0 0 0 

装修 0 0 0 0 

层高 -1 -1 -4 0 

建筑结构 0 0 0 0 

临街状况 0 0 0 0 

䇮施䇮备 0 0 0 0 
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ӗᵳ状况 0 0 0 0 

地л车ᓃ 0 0 0 0 

物ъ管理 0 0 0 0 

土地ਆ得方式 0 0 0 0 

小䇑 -1 -1 -4 0 

∄较因素ᶑԦ修↓˖ 

a.交易情况修↓ 

交易ᇎ例 1ǃ2ǃ3 均属ޜ开ᐲ场交易ˈ交易情况↓常ˈᵜ⅑ሩަ交易ԧ格

н作修↓Ǆ 

b.交易ᰕ期修↓ 

交易ᇎ例 1ǃ2ǃ3 交易ᰕ期о估ԧ时点相䘁ˈᵜ⅑估ԧ交易ሩ交易ᰕ期н

做修↓Ǆ 

c.४域因素修↓ 

交易ᇎ例 1ǃ2 оင估ᡯ地ӗսҾ਼а४域ˈަ४域因素相䘁ˈ交易ᇎ例 3

оင估ᡯ地ӗ相∄ᡰ处的४域ս置较差ˈ故ሩަ的४域因素䘋行相ᓄ的修↓Ǆ

交易ᇎ例ࡉ 1ǃ2ǃ3४域因素修↓系数࠶别Ѫ 100/100ǃ100/100ǃ100/91Ǆ 

d.个别因素修↓ 

层高˖交易ᇎ例 1ǃ2ǃ3 оင估ᡯ地ӗ的层高࠶别Ѫ 5 米ǃ5 米ǃ4.5 米ǃ

5.5 米ˈሩҾޜ࣎写ᆇ楼来说层高䎺高ަ୞ԧҏ䎺高ˈ䘋行䘲ᖃ的修↓ˈ交易ᇎ

例 1ǃ2ǃ3的层高修↓系数࠶别Ѫ-1ǃ-1ǃ-4˗ 

ަԆ˖ަԆ方面င估ᡯ地ӗо交易ᇎ例 1ǃ2ǃ3皆相䘁ˈн做修↓Ǆ 

综合࠶析ԕк਴因素ਾˈᇎ例 1ǃ2ǃ3 个别因素修↓系数࠶别Ѫ 100/99ǃ

100/99ǃ100/96Ǆṧᵜ修↓ਾ的ᡯ地ӗԧ格䇑算如л表˖ 

交易ᇎ例 

∄较因素 
ᇎ例 1 ᇎ例 2 ᇎ例 3 

ᇎ例ԧ格˄元/m
2˅ 5,600 5,300 5,000 

交易情况修↓ 100/100 100/100 100/100 
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交易ᰕ期修↓ 100/100 100/100 100/100 

४域因素修↓ 100/100 100/100 100/91 

个别因素修↓ 100/99 100/99 100/96 

∄准ԧ格˄元/m
2˅ 5,657 5,354 5,723 

䇑算к述结果的算术ᒣ均值作Ѫင估ᡯ地ӗ的ԧ格˖ 

˄5,657+5,354+5,723˅/3≈5,580˄元/m
2˅ 

B.商铺 

ॾ康评估通过ᐲ场调查о࠶析ˈ䘹ᤙ了й个䘁期交易的ˈоင估ᡯ地ӗ相

 ˖程ᓖ较高的ᇎ例作Ѫ৲照物Ǆަสᵜ情况如л表ޣ

交易ᇎ例 

∄较因素 
ᇎ例 1 ᇎ例 2 ᇎ例 3 ᖵ估ᡯ地ӗ 

亩目਽〠 ᇍ㧢ഭ䱵 ь宏时ԓ广场 铜梁ঠ象 

商社汇•铜

梁购物中心

а楼 

ս置 䟽庆ᐲ铜梁४ 䟽庆ᐲ铜梁४ 䟽庆ᐲ铜梁४ 
䟽庆ᐲ铜梁

४ 

用途 商铺 商铺 商铺 商铺 

交易情况 ↓常 ↓常 ↓常 ↓常 

交易ᰕ期 2015.7 2015.7 2015.7 2015.7 

建筑面〟交易均ԧ˄ 元/m
2

 ˅ 46,000 38,000 30,100 ᖵ估 

४域因素 

繁ॾᓖ 好 好 较好 较好 

交通便捷程ᓖ 较好 较好 较好 较好 

配྇䇮施ޡޜ

完备程ᓖ 
好 好 较好 较好 

⧟境ᶑԦ 好 好 较好 较好 

个别因素 

建ᡀᒤᴸ 在建 在建 在建 在建 

装修 清水 清水 清水 清水 

楼层 第 1层 第 1层 第 1层 第 1层 

建筑结构 钢混 钢混 钢混 钢混 

面〟˄m
2˅ 20~100 17~90 20~80  

䇮施䇮备 
水ǃ电ǃ气ǃ䇟ǃ

电ở 

水ǃ电ǃ气ǃ

䇟ǃ电ở 
水ǃ电ǃ气ǃ䇟 

水ǃ电ǃ气ǃ

䇟ǃ电ở 

ӗᵳ状况 好 好 好 好 
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地л车ᓃ 好 好 好 好 

物ъ管理 好 好 好 好 

土地ਆ得方式 ࠪ䇙 ࠪ䇙 ࠪ䇙 ࠪ䇙 

因素∄较修↓㿱л表˖ 

交易ᇎ例 

∄较因素 
ᇎ例 1 ᇎ例 2 ᇎ例 3 ᖵ估ᡯ地ӗ 

交易情况 0 0 0 0 

交易ᰕ期 0 0 0 0 

४域因素 

繁ॾᓖ 5 5 0 0 

交通便捷程ᓖ 0 0 0 0 

配྇䇮施完备程ޡޜ

ᓖ 
5 5 0 0 

⧟境ᶑԦ 5 5 0 0 

小䇑 15 15 0 0 

个别因素 

建ᡀᒤᴸ 0 0 0 0 

装修 0 0 0 0 

楼层 0 0 0 0 

建筑结构 0 0 0 0 

面〟 2 3 3 0 

䇮施䇮备 0 0 -5 0 

ӗᵳ状况 0 0 0 0 

地л车ᓃ 0 0 0 0 

物ъ管理 0 0 0 0 

土地ਆ得方式 0 0 0 0 

小䇑 2 3 -2 0 

∄较因素ᶑԦ修↓˖ 

a.交易情况修↓ 

交易ᇎ例 1ǃ2ǃ3 均属ޜ开ᐲ场交易ˈ交易情况↓常ˈᵜ⅑ሩަ交易ԧ格

н作修↓Ǆ 

b.交易ᰕ期修↓ 
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交易ᇎ例 1ǃ2ǃ3 交易ᰕ期о估ԧ时点相䘁ˈᵜ⅑估ԧ交易ሩ交易ᰕ期н

做修↓Ǆ 

c.४域因素修↓ 

ሩҾ商ъ地ӗ来说ˈ交易ᇎ例 1ǃ2оင估ᡯ地ӗ相∄ަᡰ处的४域Ո势更

好ˈ交易ᇎ例 3 оင估ᡯ地ӗ相∄ᡰ处的४域相䘁ˈ故ሩަ的४域因素䘋行相

ᓄ的修↓Ǆࡉ交易ᇎ例 1ǃ2ǃ3 ४域因素修↓系数࠶别Ѫ 100/115ǃ100/115ǃ

100/100Ǆ 

d.个别因素修↓ 

䇮施䇮备˖交易ᇎ例 1ǃ2和င估ᡯ地ӗ含ᴹᇔ内电ởˈ交易ᇎ例 3没ᴹ电

ởˈ䘋行䘲ᖃ的修↓ˈ交易ᇎ例 1ǃ2ǃ3的䇮施䇮备修↓系数࠶别Ѫ 0ǃ0ǃ5˗

面〟修↓˖င估ᡯ地ӗѫ要ԕѫ力Ⲯ䍗৺自营商ъѪѫ的大型商铺ˈ交易ᇎ例

1ǃ2ǃ3ԕ面〟较小的商铺Ѫѫˈ故ሩަ䘋行䘲ᖃ修↓ˈ交易ᇎ例 1ǃ2ǃ3的面

〟修↓系数࠶别Ѫ 2ǃ3ǃ3Ǆ 

ަԆ˖ަԆ方面င估ᡯ地ӗо交易ᇎ例 1ǃ2ǃ3皆相䘁ˈн做修↓Ǆ 

综合࠶析ԕк਴因素ਾˈᇎ例 1ǃ2ǃ3个别因素修↓系数࠶别Ѫ 100/102ǃ

100/103ǃ100/98Ǆṧᵜ修↓ਾ的ᡯ地ӗԧ格䇑算如л表˖ 

交易ᇎ例 

∄较因素 
ᇎ例 1 ᇎ例 2 ᇎ例 3 

ᇎ例ԧ格˄元/m
2˅ 46,000 38,000 30,100 

交易情况修↓ 100/100 100/100 100/100 

交易ᰕ期修↓ 100/100 100/100 100/100 

४域因素修↓ 100/115 100/115 100/100 

个别因素修↓ 100/102 100/103 100/98 

∄准ԧ格˄元/m
2˅ 39,216 32,081 30,714 

䇑算к述结果的算术ᒣ均值作Ѫင估ᡯ地ӗ的ԧ格˖ 

˄39,216+32,081+30,714˅/3≈34,000˄元/m
2˅ 

⭡Ҿԕк交易ᇎ例的୞ԧ是а层商ъ的䬰୞ԧ格ˈሩҾަԆ楼层ԧ格ˈ结

合商社汇贷铜梁购物中心的ᇎ䱵情况ԕ৺ॾ康评估ሩ周边ᐲ场的调查情况ˈ࠶
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析确定ަԆ਴楼层商ъᒣ均䬰୞ԧ格如л表ᡰ示˖ 

楼    层 ᒣ均୞ԧ˄元˅ 

地ла层 20,400.00 

地ка层 34,000.00 

地кҼ层 17,000.00 

地кй层 11,900.00 

地к四层 10,200.00 

地к五层 8,900.00 

地кޝ层 6,800.00 

C.车ᓃ 

搜䳶交易ᇎ例˖ॾ康评估通过ᐲ场调查о࠶析ˈ䘹ᤙ了й个䘁期交易的ǃ

о评估ሩ象相ޣ程ᓖ较高的ᇎ例作Ѫ৲照物Ǆสᵜ情况л表˖ 

∄较亩目 估ԧሩ象 ᇎ例 A ᇎ例 B ᇎ例 C 

亩目਽〠 
商社汇•铜梁

购物中心 
御Ჟ天л 泽ӜᲞ罗旺ᯟ 御Ჟ天л 

඀落 
䟽庆ᐲ铜梁

४ 
䟽庆ᐲ铜梁४ 䟽庆ᐲ铜梁४ 䟽庆ᐲ铜梁४ 

ᡯቻ用途 车ᓃ 车ᓃ 车ᓃ 车ᓃ 

ᡀ交时间 - 2015 2015 2015 

交易情况 ↓常交易 ↓常交易 ↓常交易 ↓常交易 

租金 - 7.4 8.6 8 

४域因素 

交通通达状况 较好 а般 а般 а般 

生活服࣑配置状况 较好 а般 а般 а般 

ส础䇮施配置状况 较好 а般 а般 а般 

商ъ聚䳶ᓖ 
商ъ聚䳶ᓖ

高 

商ъ聚䳶ᓖ 

а般 

商ъ聚䳶ᓖ 

а般 

商ъ聚䳶ᓖ 

а般 

个别因素 

结构 钢混 钢混 钢混 钢混 

建䙐ᒤԓ 在建 2012 2011 2012 

楼层 地л层 地л层 地л层 地л层 

ᐳ局 ᐳ局合理 较合理 较合理 较合理 

ࠪ入口䇮置 合理 较合理 较合理 较合理 

配྇䇮施 配྇齐全 较齐全 较齐全 较齐全 

物ъ品䍘 好 好 好 好 
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a.确定修↓系数˄采用Ⲯ࠶率法˅ 

通过к表交易ᇎ例о评估ሩ象਴因素的情况∄较ԕ৺ॾ康评估ሩ目前ᐲ场

਴种ᖡ响因素的调查ǃ࠶析ˈ਴亩修↓系数确定如лǄᵜ⅑ሩ४域因素৺个别

因素采用直接∄较修↓ˈ即ԕ评估ሩ象的਴亩因素状况Ѫส准ˈоਟ∄ᇎ例相

ሩᓄ的਴亩因素䙀亩∄较ˈ然ਾ确定修↓∄率Ǆ 

交易情况修↓˖交易ᇎ例 1ǃ2ǃ3 均属ޜ开ᐲ场交易ˈ交易情况↓常ˈᵜ

⅑ሩަ交易ԧ格н作修↓Ǆ 

交易ᰕ期修↓˖交易ᇎ例 1ǃ2ǃ3 交易ᰕ期о估ԧ时点间隔较短ˈ结合䘁

ᒤ来商ъᡯ地ӗ的ԧ格波ࣘ情况ˈᵜ⅑ሩަ交易ᰕ期的修↓系数 100/100ǃ

100/100ǃ100/100Ǆ 

४域因素修↓˖交易ᇎ例 1ǃ2ǃ3 оᖵ估ᡯ地ӗ相∄ᡰ处的地理ս置更࣐

偏僻ˈ交通便捷程ᓖа般Ǆ故ᵜ⅑确定ަ४域因素修↓系数Ѫ 100/92ǃ

100/92ǃ100/92Ǆ 

个别因素修↓˖第аˈ交易ᇎ例 1ǃ2ǃ3 别修建Ҿ࠶ 2012 ᒤǃ2011 ᒤǃ

2012 ᒤˈ而ᖵ估ᡯ地ӗѪ在建ˈᵜ⅑按ᡯ龄⇿增࣐аᒤ扣߿ 0.5 䘋行修↓Ǆ࠶

第Ҽˈ交易ᇎ例 1ǃ2ǃ3 均Ѫ周边小४车ᓃˈင估ᡯ地ӗѪ商ъ车սˈᐳ局更

合理ˈ故要作䘲ᖃ的修↓Ǆ第йˈ交易ᇎ例࣐ 1ǃ2ǃ3 均Ѫ周边小४车ᓃˈင

估ᡯ地ӗѪ商ъ车սˈࠪ入口䇮置更࣐合理ˈ故要作䘲ᖃ的修↓Ǆ第四ˈ交易

ᇎ例 1ǃ2ǃ3 оင估ᡯ地ӗ相∄较配྇䇮施更差Ǆ第四ˈަԆ方面ˈ案例о评

估ሩ象相䘁ˈ故н作修↓Ǆ 

综合考虑к述情况ˈ确定交易ᇎ例 1ǃ2ǃ3个别因素指数࠶别Ѫ 100/92.5ǃ

100/92ǃ100/92.5Ǆ 

修↓系数ާ体确定过程如л表˖ 

४域因素 估ԧሩ象 ᇎ例 A ᇎ例 B ᇎ例 C 

交通通达状况 20 18 18 18 

生活服࣑配置状况 30 28 28 28 

ส础䇮施配置状况 30 28 28 28 
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商ъ聚䳶ᓖ 20 18 18 18 

合䇑 100 92 92 92 

个别因素 估ԧሩ象 ᇎ例 A ᇎ例 B ᇎ例 C 

结构 20 20 20 20 

建䙐ᒤԓ 10 8.5 8 8.5 

楼层 10 10 10 10 

ᐳ局 20 18 18 18 

ࠪ入口䇮置 15 13 13 13 

配྇䇮施 15 13 13 13 

物ъ品䍘 10 10 10 10 

合䇑 100 92.5 92 92.5 

b.ṧᵜ修↓ਾ的ᡯ地ӗԧ格䇑算˖ṩ据确定的਴亩修↓系数䇑算的∄准ԧ

格ˈާ体确定过程如л表˖ 

∄较因素 

亩目 
案例 A 案例 B 案例 C 

交易ԧ格˄元/m
2˅ 7.4 8.6  8 

交易情况修↓ 1 1 1 

交易ᰕ期修↓ 1 1 1 

४域因素修↓ 1.09 1.09 1.09 

个别因素修↓ 1.08 1.09 1.08 

∄准ԧ格˄元/m
2˅ 9 10 9 

ሩԕкй个ਟ∄案例∄准ԧ格采用简অ算术ᒣ均法≲得င估ᡯ地ӗ的租金

অԧˈ即˖ 

င估ᡯ地ӗ租金অԧ=˄9+10+9˅求3 

≈9.4˄元/m2˅ 

c.অս面〟ᒤ租金৺ࠪ租率如л表˖ 

亩  目 面〟˄m
2˅ ᒤ租金无空置˄元˅ ࠪ租率 ᒣ均ᒤ收入˄元˅ 

ᡯቻ租赁 1.0 113 95% 107 

ᒤ租金收入ӗ生的利息ᖡ响较小ˈᵜ⅑评估ᵚҸ考虑Ǆ 

d.ᒤ䘀营䍩用的确定 



䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨ  䟽大资ӗ购Ҡ৺托管暨ޣ联交易ᣕ告书˄草案˅ 

1-1-220 

䍩用亩目 䇑䍩依据˄元˅ 税䍩率˄%˅ 税䍩额˄元˅ 

营ъ税金 107 5.6 5.99 

ᡯӗ税 107 12 12.84 

㔤修䍩 1,800 1 18.00 

管理䍩 107 1 1.07 

ঠ花税 107 0.1 0.11 

保䲙䍩 1,800 0.24 4.32 

合    䇑   42.33 

к表中ˈ㔤修䍩৺保䲙䍩䇑䍩依据按类似ᡯӗᒣ均ᐕ程䙐ԧ˄1,800元/m
2˅

䇑算ˈަԆ税䍩䇑䍩依据按ᒣ均ᒤ租金收入䇑算Ǆ 

e.ᒤ净收益的确定 

ᒤ净收益=ᒤ租金收入-䘀营䍩用 

=107-42.33 

=64.67˄元˅ 

f.ᣈ⧠率的确定 

ṩ据ᆹ全利率࣐风䲙调整值法确定Ǆ 

 式˖ᣈ⧠率=ᆹ全利率+风䲙调整值ޜ

ަ中˖ᆹ全利率ਆԧ值时点аᒤ期定期ᆈ款利率 2.00%˗风䲙调整值ṩ据

估ԧሩ象ᡰ处地४的社Պ㓿济发展和ᡯ地ӗᐲ场并结合物ъ类型等状况ሩަᖡ

响程ᓖ综合确定ˈਆ值 5.00%Ǆ 

ᣈ⧠率=2.00%+5.00%=7.00% 

g.ᒤ净收益增长率的确定 

ॾ康评估ሩ䟽庆ᐲ铜梁४物ԧਈࣘ指数和င估ᡯ地ӗᡰ在४域的车ᓃ租赁

ᐲ场发展䎻势䘋行了࠶析ˈ认Ѫ䈕४域ᐲ场交易活跃ˈ䲿着社Պ㓿济的н断发

展ˈ租金收入将Պ保ᤱ稳定增长ˈ结合䘁єᒤ内਼类物ъᇎ䱵增长率确定င估

ᡯ地ӗᒤ净收益增长率Ѫ 3%Ǆ 
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h.ᴹ限ᒤ期收益ᣈ⧠值的确定˖ 
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64.67

 

≈1,260˄元˅ 

i.ᡯ地ӗ评估ԧ值 

车ᓃ评估值=1,260˄元/m
2˅ 

假定⇿个车ս的建筑面〟Ѫ 50m
2
 

অ个车ս的评估值=1,260贸50=63,000˄元/个˅ 

Ĺ䬰୞收入的确定 

ṩ据商社汇•铜梁购物中心ᵚ来ਟ୞面〟৺ᐲ场䬰୞ԧ格ˈ确定ᵚ来䬰୞收

入Ǆ 

˄2˅营ъ䍩用 

ሩҾ营ъ䍩用ˈॾ康评估ṩ据ᡯ地ӗ行ъ营ъ䍩用ঐ总䬰୞收入的∄率ˈ

结合铜梁中天ᡰ处地域ᡯ地ӗᐲ场的发展情况ԕ৺开发物ъ的类型ǃ䬰୞人群

等多方面因素࠶析ˈ确定商社汇贷铜梁购物中心营ъ䍩用总额Ѫ䬰୞收入的

3.5%Ǆ 

˄3˅管理䍩用 

ሩҾ管理䍩用ˈॾ康评估ṩ据ᡯ地ӗ行ъ的管理䍩用率并结合铜梁中天ᇎ

䱵情况确定亩目管理䍩用ঐ䬰୞收入的∄率Ѫ 2%Ǆ 

˄4˅䍒࣑䍩用 

䍒࣑䍩用在开发ᡀᵜ中а并考虑ˈᵚঅ独䇑算Ǆ 

˄5˅相ޣ税金 
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ķ营ъ税金৺䱴࣐ 

ṩ据⧠行税法的规定ˈ结合铜梁中天ᡰ在地४相ޣ税收规定ˈ铜梁中天䘲

用的਴亩税䍩৺税率情况如л˖ 

税䍩种类 䘲用税率 

营ъ税税率 5% 

城ᐲ建䇮㔤ᣔ税 7% 

教育䍩䱴3 ࣐% 

地方教育䍩䱴2 ࣐% 

营ъ税金৺䱴࣐小䇑 5.60% 

ĸ土地增值税 

ṩ据ഭ家土地增值税ᖱ收৺清算的ᴹޣ规定ˈᵜ⅑评估ሩҾ土地增值税按

商社汇贷铜梁购物中心总收入扣除税法规定的相ޣᡀᵜ䍩用ਾ的增值额预测需

缴㓣的土地增值税ˈާ体ޜ式˖ 

ᓄ缴㓣的土地增值税＝˄ 转䇙ᡯ地ӗ总收入ˉᡯ地ӗ扣除亩目金额ˉ䍒᭯部

规定的ަԆ扣除亩目 贸˅土地增值税税率ˉᡯ地ӗ扣除亩目金额贸䙏算扣除系数 

ᡯ地ӗ扣除亩目金额＝ਆ得土地使用ᵳ支付的金额ˇᡯ地ӗ开发ᡀᵜˇᡯ

地ӗ开发䍩用ˇ转䇙ᡯ地ӗ开发ᴹޣ税金 

土地增值税ާ体䇑算过程如л˖ 

亩    目 
商社汇贷铜梁购物中心 

金额˄万元˅ 

аǃ转䇙ᡯ地ӗ总收入 84,174.04 

Ҽǃᡯ地ӗ扣除亩目金额  

1ǃਆ得土地使用ᵳ支付的金额 1,996.96 

2ǃᡯ地ӗ开发ᡀᵜ 48,755.04 

3ǃᡯ地ӗ开发䍩用 5,075.20 

ަ中˖利息支ࠪ 2,537.60 

ަԆᡯ地ӗ开发䍩用 2,537.60 

4ǃ转䇙ᡯ地ӗ开发ᴹޣ税金 4,629.57 

ަ中˖营ъ税 4,208.70 
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亩    目 
商社汇贷铜梁购物中心 

金额˄万元˅ 

城ᐲ㔤ᣔ建䇮税 210.44 

教育䍩䱴࣐(含地方教育䍩䱴࣐) 210.44 

5ǃ䍒᭯部规定的ަԆ扣除亩目 10,150.40 

扣除亩目合䇑 70,607.17 

йǃ增值额 13,566.87 

四ǃ增值额扣除亩目金额之∄˄%˅ 19.21% 

䘲用税率˄%˅ 30.00% 

䙏算扣除系数˄%˅ - 

ᓄ㓣土地增值税税额 4,070.06 

Ĺ企ъᡰ得税 

ॾ康评估ṩ据铜梁中天䘲用的企ъᡰ得税率ˈ按 25%䇑算亩目的ᡰ得税䍩

用Ǆ 

˄6˅扣除䘲ᖃ利润 

ᵜ⅑评估按照Ā等䟿资ᵜ获得等䟿收益ā的原ࡉˈṩ据亩目开发程ᓖǃ亩

目ส准ᰕᐲ场ԧ值৺ᵚ来尚需支付ᡀᵜ等合理确定䘲ᖃ∄例的利润扣除Ǆ䘲ᖃ

∄例的利润扣除包含投资利息和开发利润Ǆ 

ķ投资利息 

ᵜ⅑评估ṩ据亩目投资ᡀᵜǃᵚ来尚需支付ᡀᵜ৺ᵚ来营ъ䍩用ǃ管理䍩

用ǃ营ъ税金৺䱴࣐ԕ৺ส准ᰕ䬦行䍧款利率情况确定亩目投资利息Ǆ 

预䇑投资利息=˄开发ᡀᵜ评估总值+ਾ续开发ᡀᵜ+ਾ续管理䍩用+ਾ续䬰

୞䍩用+ਾ续营ъ税金৺䱴࣐˅贸ส准ᰕ䬦行䍧款利率贸˄1-ᡰ得税率˅ 

ĸ开发利润 

ᵜ⅑评估ṩ据亩目投资ᡀᵜǃᵚ来尚需支付ᡀᵜ৺ᵚ来营ъ䍩用ǃ管理䍩

用ǃ营ъ税金৺䱴࣐ԕ৺行ъ净资ӗ收益率情况确定亩目开发利润Ǆ 

预䇑开发利润=˄开发ᡀᵜ评估总值+ਾ续开发ᡀᵜ+ਾ续管理䍩用+ਾ续䬰

୞䍩用+ਾ续营ъ税金৺䱴࣐˅贸行ъ净资ӗ收益率 
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ަ中ˈ行ъ净资ӗ收益率确定Ѫ䘁йᒤᡯ地ӗ行ъ净资ӗ收益率ᒣ均值

7.25%Ǆ 

㓿测算ˈ商社汇贷铜梁购物中心确定䘲ᖃ∄例的利润扣除Ѫ 7,296.06 万

元Ǆ 

˄7˅尚需支付的ᡀᵜ 

ሩҾ开发ᡀᵜˈ尚需支付ᡀᵜ等Ҿ预䇑总ᡀᵜ䍩用扣除䍖面累䇑ᐢ发生的

ᡀᵜ䍩用Ǆᵜ⅑评估ṩ据拟开发亩目物ъ类型ǃ开发亩目ᡰ在地४的差ᔲˈ࠶

别Ӿ土地ਆ得ᡀᵜǃ前期开发䍩用ǃ建ᆹᡀᵜǃส础䇮施䍩ǃ配྇䇮施䍩ǃ开

发间接䍩ԕ৺资ᵜॆ利息等方面估算ˈ并结合铜梁中天规ࡂ和测算确定开发亩

目的总ᡀᵜǄ䘋而确定开发亩目ᵚ来尚需支付的ᡀᵜ总额Ǆ 

2.2.2 建ᡀਾ用Ҿ租赁的ᡯ地ӗ 

˄1˅租金অԧ 

⭡Ҿ商社汇贷铜梁购物中心ᐢо䟽庆Ⲯ䍗ǃ䟽庆䎺界ᖡ院ᴹ限ޜਨᐢ签䇒

了ǉ租赁合਼Ǌ̍ 故ᵜ⅑ॾ康评估ṩ据ަ租赁期限৺企ъ预测的租金收入Ѫส础

䘋行估算Ǆṩ据企ъ提供的租赁收入预算数据ˈ2019 ᒤ预测租赁ᒤ收入

1,001.64万元ˈ确定起租ᒤĀᴸᒣ均租赁অԧāѪ 19.37元/m
2Ǆ 

˄2˅অս面〟ᒤ租金৺ࠪ租率如л表˖ 

亩  目 面〟˄m
2˅ ᒤ租金无空置˄元˅ ࠪ租率 ᒣ均ᒤ收入˄元˅ 

ᡯቻ租赁 1.0 232 100% 232 

ᒤ租金收入ӗ生的利息ᖡ响较小ˈᵜ⅑评估ᵚҸ考虑Ǆ 

˄3˅ᒤ䘀营䍩用的确定 

䍩用亩目 䇑䍩依据˄元˅ 税䍩率˄%˅ 税䍩额˄元˅ 

营ъ税金 232 5.5 12.76 

ᡯӗ税 232 12 27.84 

㔤修䍩 1,800 1 18.00 

管理䍩 232 1 2.32 

ঠ花税 232 0.1 0.23 
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保䲙䍩 1,800 0.24 4.32 

合    䇑   65.47 

к表中ˈ㔤修䍩৺保䲙䍩䇑䍩依据按类似ᡯӗᒣ均ᐕ程䙐ԧ˄1,800元/m
2˅

䇑算ˈަԆ税䍩䇑䍩依据按ᒣ均ᒤ租金收入䇑算Ǆ 

˄4˅ᒤ净收益的确定 

ᒤ净收益=ᒤ租金收入-䘀营䍩用 

=232-65.47 

=166.53˄元˅ 

˄5˅ᣈ⧠率Ѫ 7%ˈ测算方法৲㿱к述Ā2.2.1 ሩҾ用Ҿ䬰୞的ᡯ地ӗā中

相࠶ޣ析Ǆ 

˄6˅ᒤ净收益增长率Ѫ 3%ˈ测算方法৲㿱к述Ā2.2.1 ሩҾ用Ҿ䬰୞的ᡯ

地ӗā中相࠶ޣ析Ǆ 

˄7˅收益ᒤ限的确定 

⭡Ҿ土地使用ᵳ期限ਟ到 2054ᒤ 3ᴸ 17ᰕˈӾ 2015ᒤ 7ᴸ 31ᰕ㠣 2054

ᒤ 3ᴸ 17ᰕˈ土地剩余使用ᒤ限Ѫ 38.65ᒤǄ 

˄8˅ᴹ限ᒤ期收益ᣈ⧠值的确定 









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sr
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






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0.071
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(1

0.03-0.07

166.53

 

≈3,210˄元˅ 

˄9˅扣除土地ࠪ䇙金 

土地ࠪ䇙金˖င估ᡯ地ӗᡰ处的土地Ѫ商ъ 10㓗ˈ土地ࠪ䇙金Ѫ 136元/m
2

贸40ᒤǄ 

⭡Ҿᡯቻ预䇑建ᡀᒤᴸѪ 2017ᒤ12ᴸˈ㓿⧠场查勘ˈင估ᡯ地ӗѪ框架结
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构ˈ↓常耐用ᒤ限Ѫ 50 ᒤ˄ 保ޫ好ਟ超过 50ᒤ˅̍ 常情况лᡯቻ的使用期↓ࡉ

限ਟ到 2067ᒤ 11ᴸˈ土地使用ᵳ㓸→ᰕ期Ѫ 2054ᒤ 3ᴸ 17ᰕˈࡉᡯቻ超过土

地使用ᵳᒤ限Ѫ 52.75ᒤǄ 

 土地ࠪ䇙金法定ᒤ限㠣ᡯቻ超过土地使用ᵳᒤ限修↓系数ࡉ

K=[1-1/˄1+r˅n]/[1-1/˄1+r˅m] 

ަ中˖ 

r˖土地䘈原利率ˈਆ䟽庆ᐲ土地䘈原率 8.73%˗ 

n˖ᡯቻ超过土地使用ᵳᒤ限ˈѪ 52.75ᒤ˗ 

m˖土地ࠪ䇙金法定ᒤ限ˈѪ 40ᒤǄ 

ԓ入к述ޜ式得˖K=1.0239 

 ˅ᒣ方米建筑面〟ᓄ扣除的土地ࠪ䇙金=136贸1.0239=139˄元⇿ࡉ

˄10˅尚需支付ᡀᵜ 

ሩҾ开发ᡀᵜˈ尚需支付ᡀᵜ等Ҿ预䇑租赁总ᡀᵜ䍩用扣除䍖面累䇑ᐢ发

生的租赁ᡀᵜ䍩用Ǆᵜ⅑评估ṩ据拟开发亩目物ъ类型ǃ开发亩目ᡰ在地४的

差ᔲˈ࠶别Ӿ土地ਆ得ᡀᵜǃ前期开发䍩用ǃ建ᆹᡀᵜǃส础䇮施䍩ǃ配྇䇮

施䍩ǃ开发间接䍩ԕ৺资ᵜॆ利息等方面估算ˈ并结合铜梁中天规ࡂ和测算确

定开发亩目的租赁总ᡀᵜǄ䘋而确定开发亩目ᵚ来尚需支付的ᡀᵜ总额Ǆ 

˄11˅ᡯ地ӗ评估ԧ值 

ķ扣除土地ࠪ䇙金ਾ的ᡯቻ评估值=3,210-139=3,071˄元/m
2˅ 

ĸ租赁的ᡯ地ӗ评估值=租赁面〟贸扣除土地ࠪ䇙金ਾ的ᡯቻ评估值-尚需

支付ᡀᵜ 

=43,086.96贸3,071.00-115,043,485.80 

=17,265,782.71˄元˅ 
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2.3 评估结论 

˄1˅㓿к述评估ˈሩҾ商社汇贷铜梁购物中心建ᡀਾ䬰୞的ᡯ地ӗˈॾ康

评估确定ަ评估值Ѫ 111,251,865.98元ˈާ体㿱л表˖ 

 

অս˖万元 

序ਧ 亩目 ޜ式 开发ᡀᵜ 

1 ਟ୞面〟˄m
2˅  97,342.91 

2 收入  84,174.04 

3 䬰୞税金 3＝2贸税率 4,713.75 

4 䬰୞䍩用 4＝亩目总收入贸䍩用率-ᐢ结转 2,946.09 

5 管理䍩用 5＝亩目总收入贸䍩用率-ᐢ结转 1,683.48 

6 䍒࣑䍩用  - 

7 尚需支付的ᡀᵜ䍩用  47,718.94 

8 ᇎ䱵ᓄ࠶摊的ᡀᵜ  52,278.74 

9 土地增值税  4,070.06 

10 利润总额 10=2-3-4-5-6-8-9 18,481.92 

11 ᓄ扣除企ъᡰ得税 11=亩目利润总额贸25%-ᐢ结转 4,620.48 

12 净利润 12＝10-11 13,861.44 

13 ᓄ扣除䘲ᖃ利润 13＝12贸利润∄率 7,296.06 

14 评估值 15＝2-3-4-5-6-7-9-11-13 11,125.19 

˄2˅ሩҾ商社汇贷铜梁购物中心建ᡀਾ租赁的ᡯ地ӗˈॾ康评估确定ަ评

估值Ѫ 17,265,782.71元Ǆ 

δޣε赛菲特评估情况 

⭡Ҿ䎋㨢特ᡀ立时间较短ˈަᵚ来收益无法合理预测ˈ故无法采用收益

法˗⭡Ҿ䎋㨢特ѫ要Ӿһ⎸䱢䇮施㔤ᣔ保ޫǃ建筑相ޣъ࣑˄ ਆ得相ޣ资䍘许ਟ

ਾ方ਟ执ъ˅ǃ⎸䱢䇮施的检测ˈਇᇒ㿲ᶑԦ限ࡦҏ无法ਆ得足够的ǃਟ৲照

的ǃо䎋㨢特类似的ޜਨ交易案例资料ˈнާ备ᐲ场法评估的∄较ᶑԦˈ在确

定䎋㨢特的㛑ь全部ᵳ益ԧ值时ˈ无法采用ᐲ场法䘋行评估˗⭡Ҿင估资ӗ的

明㓶清޼较易ਆ得ˈঅ亩资ӗ的ԧ值均ਟ通过ᐲ场调查等方式获ਆˈ故䘲ᇌ采
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用资ӗส础法䘋行评估Ǆ 

㓿综合评定估算ˈ塞㨢特资ӗ评估值Ѫ 4,512,069.38 元ˈ负债评估值Ѫ

66,063.39 元ˈ净资ӗ评估值Ѫ 4,446,005.99 元ˈ评估增值 1,325.17 元ˈ增值率

0.03%Ǆ中天物ъᤱᴹ塞㨢特 60.00%的㛑ᵳˈࡉ中天物ъሩ塞㨢特的长期㛑ᵳ

投资评估值Ѫ 2,667,603.59元Ǆ 

七、董Ӂ会对本次交易定ԭ依据及ޢᒩ合理性的分析 

δ一ε商社汽贸 

1ǃ䘁期ਟ∄਼行ъ交易案例∄较 

亩目 中汽䘋ࠪ口 锦ᐎᓎ大永ޤ 商社汽䍨 

ਇ䇙方 
ഭ机汽车 

唐山ᐲ鼎ޤ建筑ᆹ

装ᐕ程ᴹ限ޜਨ 
䟽庆Ⲯ䍗 

SH.600335 - SH.600729 

㛑ᵳ收购∄例 100% 100% 100% 

ส准ᰕ 2013ᒤ 6ᴸ 30ᰕ 2014ᒤ 8ᴸ 31ᰕ 2015ᒤ 7ᴸ 31ᰕ 

ส准ᰕᖂ属Ҿ母ޜਨᡰᴹ者ᵳ

益 
36,949.82 289.98 23,076.24 

最䘁а完整Պ䇑ᒤᓖᖂ属Ҿ母

 ਨᡰᴹ者的净利润ޜ
6,371.45 -769.40 6,362.59 

交易ԧ格/评估ԧ格 70,825.55 10,500.00 52,527.01 

交易ᐲ盈率 11.12 - 8.26 

交易ᐲ净率 1.92 36.21 2.28 

注 1˖中汽䘋ࠪ口˖中ഭ汽车ᐕъ䘋ࠪ口ᴹ限ޜਨˈѫ营ъ࣑Ѫ汽车批发ǃ䴦୞৺汽车

服࣑ъ࣑ˈѪഭ机汽车᧗㛑㛑ьഭ机䳶团的全资子ޜਨǄ 

注 2˖锦ᐎᓎ大永ޤ˖全〠Ѫ锦ᐎᓎ大永ޤ汽车䬰୞服࣑ᴹ限ޜਨˈѫ营ъ࣑Ѫ商用车

䬰୞ˈѪᓎ大䳶团˄SH. 601258˅的全资子ޜਨǄ 

商社汽䍨的交易ᐲ盈率վҾ中汽䘋ࠪ口ˈ交易ᐲ净率略高Ҿ中汽䘋ࠪ口ˈ

䘌վҾ锦ᐎᓎ大永ޤǄ 

2ǃᐲ盈率和ᐲ净率指标 

ṩ据ਟ∄਼行ъкᐲޜਨ 2015ᒤ 7ᴸ 24ᰕ停牌前а交易ᰕ收ⴈԧԕ৺ 2014

ᒤᓖ⇿㛑收益ǃ2014 ᒤ 12 ᴸ 31 ᰕ⇿㛑净资ӗ数据ˈ䇑算ਟ∄਼行ъкᐲޜਨ
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的ᐲ盈率和ᐲ净率如л˖ 

序ਧ 㛑票ԓ码 ޜਨ简〠 ᐲ盈率˄倍˅ ᐲ净率˄倍˅ 

1 SH.600335 ഭ机汽车 21.16 3.45 

2 SH.600297 广汇汽车 192.90 7.01 

3 SH.601258 ᓎ大䳶团 101.40 1.34 

4 SH.600653 ⭣ॾ᧗㛑 - 5.61 

5 SZ.002607 ӊ夏汽车 - 2.92 

ਟ∄਼行ъкᐲޜਨ算术ᒣ均值˄剔除负数˅ 105.15 4.07 

商社汽䍨估值水ᒣ 8.26 2.28 

⭡к表ਟ知ˈ商社汽䍨ԕᵜ⅑评估ԧ值䇑算的交易ᐲ盈率和交易ᐲ净率均

վҾਟ∄਼行ъкᐲޜਨᒣ均水ᒣǄ 

δӂε商社电商 

商社电商 100%㛑ᵳᵜ⅑评估增值 740.12 万元ˈ增值率 24.02%Ǆ评估增值

的ѫ要原因系商社电商ਆ得的䟽庆є江ᯠ४䍒᭯局ᤘ付的电商ᒣਠ补ࣙ资金

604.80 万元ǃ䟽庆ᐲ信息和ᐕъॆင员Պᤘ付的电子商࣑ᒣਠ建䇮补ࣙ资金

80.00 万元和䟽庆ᐲ渝े४ሩ外䍨易㓿济င员Պᤘ付的ޡޜ服࣑ᒣਠ建䇮补ࣙ资

金 42.50万元ˈ商社电商原䇑入Ā非流ࣘ负债ā科目ˈ⭡Ҿк述款亩无需返䘈ˈ

ᇎ属企ъ收益性䍘款亩ˈ故ᵜ⅑评估ԧ值Ѫ䴦Ǆ 

δпε商社家维 

商社家㔤评估增值金额的㔍ሩ值较小Ǆ 

1ǃ固定资ӗ䍖面值 9.63万元ˈ评估值 19.48万元ˈ评估增值 9.85万元ˈ增

值原因系企ъ䇮备的ᣈᰗᒤ限较短ˈᐢ䇑提了较大部࠶ᣈᰗˈ䍖面净值较վˈ

而ॾ康评估是按䇮备的㓿济耐用ᒤ限确定的ᡀᯠ率情况䘋行评估的ˈ评估结果

较ᐢ提ᣈᰗਾ的䇮备净值余额大ˈӾ而形ᡀᵜ⅑䇮备评估增值Ǆ 

2ǃަԆ非流ࣘ负债䍖面值 29.18 万元系企ъ收到的䍒᭯补䍤款ˈᇎ属企ъ

收益性䍘款亩ˈᵜ⅑评估Ѫ䴦ˈ故形ᡀ净资ӗ评估增值Ǆ 
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δ四εԋ益䍞检 

1ǃ䘁期ਟ∄਼行ъ交易案例∄较 

亩目 黑龙江ॾ测 ԅ益䍘检 

ਇ䇙方 
ॾ测检测 䟽庆Ⲯ䍗 

SZ.300012 SH.600729 

㛑ᵳ收购∄例 100% 100% 

䇮立时间/ส准ᰕ 
2013ᒤ 12ᴸ 23ᰕ 

ᯠ䇮立ޜਨ 

2015ᒤ 3ᴸ 30ᰕ䇮立ˈ 

ส准ᰕѪ 2015ᒤ 7ᴸ 31ᰕ 

ส准ᰕᖂ属Ҿ母ޜਨᡰᴹ者ᵳ益 300.00 1,012.66 

最䘁а完整Պ䇑ᒤᓖᖂ属Ҿ母ޜਨᡰ

ᴹ者的净利润 
- - 

交易ԧ格/评估ԧ值 1,300.00 5,636.56 

交易ᐲ盈率 - - 

交易ᐲ净率 4.33 5.57 

黑龙江ॾ测全〠Ѫ黑龙江省ॾ测检测ᢰ术ᴹ限ޜਨˈަ前身Ѫ哈尔┘ᐲ伏

品ᐕъ研究ᡰᴹ限ޜਨ˄ ԕл简〠Ā哈伏研ᡰā 的˅伏品检测中心ǄѪ了便Ҿॾ

测检测䘋行收购ˈ2013 ᒤ 12 ᴸ 23 ᰕˈ哈伏研ᡰԕ伏品检测中心的资ӗ和 100

万元⧠金ᯠ䇮立黑龙江ॾ测ˈ并将ަ伏品检测中心的资ӗǃ人员ǃъ࣑和资源

完整剥离转入䈕ޜਨǄॾ测检测ᐢ 1,300 万元⧠金收购ᯠޜਨ黑龙江ॾ测 100%

㛑ᵳǄ 

ԅ益䍘检前身Ѫ商社䳶团л属䍘䟿检测中心Ǆ2015ᒤ 3ᴸ 30ᰕˈ商社䳶团

ࠪ资 1,000 万元䇮立全资子ޜਨԅ益䍘检ਾˈ将л属䍘䟿检测中心的资ӗǃ人

员ǃъ࣑和资源全部转入ԅ益䍘检Ǆ 

ԅ益䍘检的交易ᐲ净率略高Ҿ黑龙江ॾ测的原因Ѫ˖ 

ķӾশਢ数据看ˈԅ益䍘检的收入增长䙏ᓖ高Ҿ黑龙江ॾ测˖ 

ԅ益䍘检 

亩目 2012ᒤ 2013ᒤ 2014ᒤ 

营ъ收入 1,760.74 2,494.28 3,249.17 

增长率 0 41.66% 30.26% 

黑龙江ॾ测 亩目 2011ᒤ 2012ᒤ 2013ᒤ 
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ѫ营ъ࣑收入 456.71 441.90 494.74 

增长率 0 -3.24% 11.96% 

注 ԅ̟益䍘检的数据Ѫ包括ަ前身商社䳶团䍘䟿检测中心的শਢ䍒࣑数据 黑̍龙江ॾ测

的数据Ѫަ前身哈伏研ᡰ伏品检测ъ࣑的䍒࣑数据Ǆ 

ĸ黑龙江ॾ测的ѫ要ъ࣑Ѫ伏品检测ˈԅ益䍘检的ъࡉ࣑涵ⴆ家电ǃ电

子ǃ电ᐕǃ纺㓷皮革ǃ伏品ॆᐕ৺五金建筑ˈъ࣑㤳围更Ѫ广泛Ǆަ中ˈ家

电ǃ电子ǃ电ᐕ检测ъ࣑作Ѫԅ益䍘检的Ր统支柱ъ࣑ˈ保ᤱ着良好的ᤱ续增

长态势ˈ而纺㓷皮革ǃ伏品ॆᐕ৺ᯠޤ的五金建筑ъࡉˈ࣑Ѫᵚ来收入增长提

供了更Ѫ广阔的ᤃ展空间Ǆ 

2ǃᐲ净率指标 

ṩ据ਟ∄਼行ъкᐲޜਨॾ测检测 2015ᒤ 6ᴸ 12ᰕ收ⴈԧ˄2015ᒤ 7ᴸ

23ᰕˈॾ测检测处Ҿ停牌阶段ˈަ停牌前а交易ᰕѪ 2015ᒤ 6ᴸ 12 ᰕ˅ԕ৺

2014ᒤ 12ᴸ 31ᰕ⇿㛑净资ӗ数据ˈ䇑算ਟ∄਼行ъкᐲޜਨ的ᐲ净率如л˖ 

序ਧ 㛑票ԓ码 ޜਨ简〠 ᐲ净率˄倍˅ 

1 SZ.300012 ॾ测检测 12.71 

ԅ益䍘检 5.57 

⭡к表ਟ知ˈԅ益䍘检ԕᵜ⅑评估ԧ值䇑算的交易ᐲ净率վҾਟ∄਼行ъ

кᐲޜਨǄ 

δ五ε中天物业 

1ǃሩҾ用Ҿ䬰୞的ᡯ地ӗ 

ᵜ⅑评估最㓸采用假䇮开发法的评估结论ˈ在测算数据䘹ᤙк˖˄1˅䬰୞

অԧ测算ˈ写ᆇ楼ǃ商铺和车ᓃ均࠶别৲考了սҾ䟽庆ᐲ铜梁४的й个䘁期交

易的楼ⴈˈ并通过ሩ∄ˈӾĀ交易情况āĀ交易ᰕ期āĀ४域因素āĀ个别因

素ā四个方面䘋行了修↓˗˄2˅营ъ䍩用ࡉ结合䟽庆ᐲ铜梁४ᡯ地ӗᐲ场的发

展情况ԕ৺开发物ъ的类型ǃ䬰୞人群等多方面因素࠶析确定˗˄3˅行ъ净资

ӗ收益率确定Ѫ䘁йᒤᡯ地ӗ行ъ净资ӗ收益率ᒣ均值 7.25%Ǆ 
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2ǃሩҾ建ᡀਾ用Ҿ租赁的ᡯ地ӗ 

ᵜ⅑评估最㓸采用收益法的评估结论ˈ在৲数䘹ᤙк˖˄1˅租金অԧ৲考

了商社汇贷铜梁购物中心о䟽庆Ⲯ䍗ǃ䟽庆䎺界ᖡ院ᴹ限ޜਨᐢ签䇒ǉ租赁合

਼Ǌ㓖定˗˄2˅㔤修䍩৺保䲙䍩䇑䍩依据按类似ᡯӗᒣ均ᐕ程䙐ԧ˗˄3˅ᣈ⧠

率确定采用 WACC 模型ˈ相ޣ৲数ਆ自 A 㛑кᐲޜਨ中ᡰᴹᡯ地ӗޜਨ

2010~2014 ᒤ五ᒤ间净资ӗ收益率ᒣ均值等数据˗˄4˅ᒤ净收益增长率ˈ充࠶

用ᡯ租赁ᐲ场发展䎻ޜ࣎析了䟽庆ᐲ物ԧਈࣘ指数和င估ᡯ地ӗᡰ在४域的࠶

势Ǆ 

因↔ˈ商社汇贷铜梁购物中心开发ᡀᵜ的评估ˈ充࠶考虑了ᡯ地ӗ行ъާ

ᴹ明显४域性的特性ˈ৲数䘹ᤙ充࠶৲考了਼а地४ਟ∄交易案例的数据Ǆ 

 董Ӂ会对本次交易评估Ӂ项的意见、ޡ

кᐲޜਨѪᵜ⅑交易聘䈧了ާᴹӾһ证ࡨ期䍗相ޣъ࣑资格的ॾ康评估作

Ѫ评估机构ˈ并⭡ަࠪާ了ޣҾᤲ牌标的之ǉ评估ᣕ告ǊǄкᐲޜਨ董һՊ认

Ѫ˖ 

Ā˄1˅ᵜ⅑交易的评估机构ॾ康评估ާᴹ证ࡨъ࣑服࣑资格Ǆॾ康评估৺

㓿࣎评估师окᐲޜਨǃ商社䳶团৺ަ董һǃⴁһǃ高㓗管理人员нᆈ在ޣ联

系Ǆ评估机构ާᴹ独立ޣ系ˈнᆈ在除уъ收䍩外的⧠ᇎ的和预期的利害ޣ

性Ǆ 

˄2˅评估机构和评估人员ᡰ䇮定的评估假䇮前提和限ࡦᶑԦ按照ഭ家ᴹޣ

法规和规定执行ǃ遵循了ᐲ场通用的惯例或准ࡉǃ符合评估ሩ象的ᇎ䱵情况ˈ

评估假䇮前提ާᴹ合理性Ǆ 

˄3˅ᵜ⅑评估的目的是确定标的资ӗҾ评估ส准ᰕ的ᐲ场ԧ值ˈѪᵜ⅑交

易提供ԧ值৲考依据Ǆ 

ᵜ⅑资ӗ评估ᐕ作按照ഭ家ᴹޣ法规о行ъ规㤳的要≲ˈ遵循独立ǃᇒ

㿲ǃޜ↓ǃ科学的原ࡉˈ按照ޜ认的资ӗ评估方法ˈᇎ施了必要的评估程序ˈ

ሩ标的资ӗ在评估ส准ᰕ的ᐲ场ԧ值䘋行了评估ˈᡰ䘹用的评估方法合理ˈо



䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨ  䟽大资ӗ购Ҡ৺托管暨ޣ联交易ᣕ告书˄草案˅ 

1-1-233 

评估目的ާᴹ相ޣ性Ǆ 

˄4˅评估ԧ值࠶析原理ǃ采用的模型ǃ䘹ਆ的ᣈ⧠率等䟽要评估৲数符合

标的资ӗᇎ䱵情况ˈ预期਴ᒤᓖ收益和⧠金流䟿评估依据৺评估结论合理Ǆ 

˄5˅ᵜ⅑交易ԕ㓿䟽庆ᐲഭᴹ资ӗⴁ督管理င员Պ备案的标的资ӗ评估ԧ

值Ѫสԧˈ在䟽庆联交ᡰᤲ牌转䇙ˈ并通过竞ԧ方式确定最㓸ᡀ交ԧ格ˈ交易

标的定ԧޜ允Ǆā 

九、独立董Ӂ对本次交易评估Ӂ项的意见 

кᐲޜਨ独立董һሩᵜ⅑交易的ᇑ䇑ǃ评估һ亩发表如л意㿱˖ 

Āޜਨᵜ⅑交易聘䈧的估值机构ާᴹ证ࡨъ࣑资格Ǆ除ъޣ࣑系外ˈ估值

机构৺㓿࣎人员оޜਨǃ交易ሩ方ǃ标的资ӗ均нᆈ在ޣ联ޣ系ˈнᆈ在除у

ъ收䍩外的⧠ᇎ的和预期的利害ޣ系Ǆ估值机构ާᴹ独立性Ǆ估值机构和估值

人员ᡰ䇮定的估值假䇮前提和限ࡦᶑԦ按照ഭ家ᴹޣ法规和规定执行ǃ遵循了

ᐲ场通用的惯例或准ࡉǃ符合估值ሩ象的ᇎ䱵情况ˈ估值假䇮前提ާᴹ合理

性Ǆā 
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第七节 本次交易合ੂ的ѱ要内容 

ᵜ⅑交易的相ޣ合਼包括购Ҡॿ䇞和托管ॿ䇞Ǆ 

一、产权交易合ੂѱ要内容 

2016ᒤ 2ᴸ 18ᰕˈ商社䳶团окᐲޜਨ就 5个ᤲ牌标的࠶别签署ǉӗᵳ交

易合਼Ǌˈѫ要内容如л˄ަ中ˈ⭢方是指商社䳶团ˈ҉方是指кᐲޜਨ˅˖ 

1ǃ标的企ъ 

合਼ᡰ⎹৺之标的企ъ是合法ᆈ续的ǃ并⭡⭢方合法ᤱᴹަ合䇑 100%㛑ᵳ

的ᴹ限䍓任ޜਨˈާᴹ独立的企ъ法人资格Ǆ 

2ǃ转䇙方式 

合਼亩л㛑ᵳ交易ᐢҾ 2015ᒤ 12ᴸ 14ᰕ在䟽庆联交ᡰޜ开ᤲ牌ˈᤲ牌期

满时 只̍ᴹ҉方а家符合ᶑԦ的意向ਇ䇙方ӗ生 按̍ᤲ牌ԧо҉方ᣕԧ孰高原ࡉ

ᡀ交Ǆ 

3ǃ转䇙ԧ款৺支付 

˄1˅转䇙ԧ格 

ṩ据ޜ开ᤲ牌交易结果通知书ˈ⭢方将合਼亩л标的㛑ᵳԕ˄商社汽䍨

52,527.01万元 商̍社电商 3,821.77万元 商̍社家㔤 120.06万元 ԅ̍益䍘检 5,636.56

万元ˈ中天物ъ 8,240.10万元˅转䇙ԧ款转䇙㔉҉方Ǆ҉方按照⭢方和䟽庆联交

ᡰ要≲支付的保证金ˈᣈ抵Ѫ转䇙ԧ款的а部࠶Ǆ 

˄2˅转䇙ԧ款支付方式和支付ᶑԦ 

在合਼生效之ᰕ起 30个ᐕ作ᰕ内转䇙ԧ款а⅑性付清˖ 

ķ҉方ᐢ支付的保证金将转Ѫ转䇙ԧ款的а部࠶ 并̍⭡䟽庆联交ᡰ将保证金

Ӿ保证金у用䍖户转入䟽庆联交ᡰ指定的ᇒ户备付金䍖户˄ԕл简〠Ā结算䍖

户ā˅˗ 

ĸ҉方享自合਼生效之ᰕ起 30个ᐕ作ᰕ内将剩余转䇙ԧ款和交易手续䍩支
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付㠣结算䍖户˗ 

Ĺᖃ符合转䇙ԧ款ࠪࡂᶑԦ时 䟽̍庆联交ᡰ৺时自结算䍖户向⭢方ࠪࡂ转䇙

ԧ款Ǆ 

ৼ方਼意ˈM к述转䇙ԧ款的支付ޣ ৼ̍方ᓄ按照中ഭ法律的规定਴自᢯ᣵ

਴亩ᓄ缴㓣的税䍩Ǆ 

4ǃ交割һ亩 

合਼亩л的㛑ᵳ转䇙获得䟽庆联交ᡰࠪާ的㛑ᵳ交易凭证ਾ ⭢̍方ᓄ促使标

的企ъ到登䇠机࣎ޣ理标的企ъ的㛑ᵳਈ更登䇠手续 ҉̍方ᓄ㔉Ҹ必要的ॿࣙо

配合Ǆ登䇠机࣎ޣ理完∅㛑ᵳਈ更登䇠手续之ᰕˈ视Ѫ㛑ᵳ转䇙完ᡀ之ᰕǄ 

自㛑ᵳ交割ᰕ起 ҉̍方在ਇ䇙的标的企ъ㛑ᵳ㤳围内依法ӛᴹ㛑ьᵳ利ǃ᢯

ᣵ㛑ь义࣑Ǆ 

5ǃ交割前的行ࣘ 

⭢方᢯䈪ˈ合਼签䇒之ᰕ起㠣交割ᰕ期间ˈ在ᵚ获得҉方的书面਼意前ˈ⭢

方нՊ并ቭ最大ࣚ力促使标的企ънՊ作ࠪлࡇ行Ѫ˖ 

˄1˅ࠪ୞ǃ䍘ᣬǃ托管或ԕ任何ަԆ方式处置ᡰᤱ标的企ъ的㛑ᵳ˗ 

˄2 做˅ࠪ标的企ъ增࣐或߿少注޼资ᵜ的ߣ定 ⴁ̍管机构另ᴹ要≲的除外  ̠

˄3˅㓸→ǃࠪ୞或ਈ更标的企ъ的ѫ营ъ࣑˗ 

˄4˅ሩ标的企ъ䘋行利润࠶配˗ 

˄5˅标的企ъ䘋行䟽大投融资ǃ䟽大资ӗ收购或处置˗ 

˄6˅标的企ъ签䇒ަԆਟ能ሩަ资ӗǃ负债ǃ盈利ӗ生䟽大ᖡ响的ѫ营ъ

 ԕ外的ॿ䇞ǃ合਼等Ǆ࣑

6ǃ员ᐕᆹ置 

҉方遵ᆸ标的企ъޣҾ职ᐕ䰞题的相ޣᆹ排 标̍的企ъ目前在岗员ᐕࣣࣘޣ

系н因ᵜ⅑㛑ᵳ转䇙发生任何ਈࣘ 标̍的企ъ目前在岗员ᐕ的ࣣࣘ合਼在йᒤ内
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˄自交割ᰕ起算˅继续履行˄合਼ᐢ到期ǃ员ᐕ自愿辞职ǃ员ᐕѕ䟽䘍৽ࣣࣘ合

਼或ࣣࣘ纪律ǃ法律法规等情形除外˅Ǆ҉方需按照ǉࣣࣘ合਼法Ǌ和䟽庆ᐲᴹ

规定ޣ 保̍证员ᐕࣣࣘޣ系稳定 ⭡̍↔ӗ生的㓿济和法律纠㓧 ⭡̍标的企ъ᢯ᣵǄ 

҉方ਆ得标的企ъ的㛑ᵳਾˈ如ࠪ⧠ࣣࣘ纠㓧ǃҹ䇞ˈ并ሩ⭢方的声誉ӗ生

䟽大ᖡ响ˈ或使⭢方ਇ到任何损失ˈ҉方均ᓄҸԕ赔偿Ǆ 

7ǃ⎹৺的债ᵳǃ债࣑的᢯继和清偿࣎法 

˄1˅标的企ъ在转䇙前的债ᵳǃ债࣑ˈ转䇙ਾӽ⭡标的企ъӛᴹ和᢯ᣵǄ 

˄2 ҉˅方需䘹ᤙ如л之а时限解除⭢方Ѫ标的企ъ提供的融资ᣵ保˄ 如ᴹ˅̟

ķ标的企ъ䘋行ᐕ商ਈ更登䇠前 解̍除⭢方Ѫ标的企ъ提供的融资ᣵ保 或̠者ĸ

标的企ъ䘋行ᐕ商ਈ更登䇠前 ҉̍方向⭢方提供ᣵ保ሩᓄ的融资䬦行ࠪާ的਼意

҉方置换⭢方融资ᣵ保的书面函Ԧˈ并ф在ᐕ商ਈ更登䇠ਾ 60ᰕ内解除⭢方Ѫ

标的企ъ提供的融资ᣵ保Ǆ 

˄3˅标的企ъ䘋行ᐕ商ਈ更登䇠前ˈ҉方需ԓ标的企ъᖂ䘈⭢方৺ަޣ联

方Ѫ标的企ъ提供的借款Ǆ 

8ǃ陈述ǃ保证о᢯䈪 

˄1˅⭢方向҉方᢯䈪ᡰ转䇙的ӗᵳ属真ᇎǃ完整ˈ没ᴹ䳀匿лࡇһᇎ˖ 

ķ执法机构查封资ӗ的情形˗ 

ĸᵳ益ǃ资ӗᣵ保的情形˗ 

Ĺ资ӗ䳀匿的情形˗ 

ĺ䇹讼↓在䘋行中的情形˗ 

Ļᖡ响ӗᵳ真ᇎǃ完整的ަԆһᇎǄ 

˄2˅҉方向⭢方陈述о保证并᢯䈪˖ 

ķ҉方是ṩ据中ഭ法律合法䇮立并ᴹ效ᆈ续的法律ᇎ体ˈާ ᴹԕަ自身਽义

ਇ䇙标的㛑ᵳ的ᵳ利能力和行Ѫ能力˗ 
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ĸ҉方签署ǃ交付和履行ᵜ合਼ᐢ㓿获得҉方内部ߣ策机构的䘲ᖃ批准 ҉̍

方签署合਼的ԓ表ᐢ获得нਟ撤䬰和充࠶的授ᵳ ԕ̍ԓ表҉方签䇒ǃ交付合਼ԕ

৺҉方作Ѫа方的ަ它任何䱴属合਼和文Ԧ˗ 

Ĺ҉方签署ǃ交付和履行合਼ˈ均нՊ䘍৽҉方的任何㓴㓷文Ԧǃ҉方任何

ަԆ合਼或义࣑ǃሩ҉方ᴹ㓖ᶏ力的任何判ߣ或裁ߣǃ䘲用Ҿ҉方的任何法律法

规˗合਼构ᡀሩ҉方ᴹ效ǃᴹ㓖ᶏ力并ਟ强ࡦ执行的法律义࣑˗ 

ĺѪ签䇒合਼之目的向⭢方৺䟽庆联交ᡰ提交的਴亩证明文Ԧ৺资料均Ѫ

真ᇎǃ准确ǃ完整的˗ 

Ļ҉方нᆈ在ᵚ向⭢方ᣛ露的ˈ尚ᵚ了结并ਟ能ᖡ响ަ履行合਼能力的䇹

讼ǃ仲裁ǃަԆ法律或行᭯程序或᭯府调查˗ 

ļ҉方ᴹ足够能力支付转䇙ԧ款 并̍将按照合਼规定的ԧ格标准和支付䘋ᓖ

履行付款䍓任˗ 

Ľ҉方无欺䇸和н良㓿营䇠录 Ӗ̍нᆈ在䘍৽䟽庆联交ᡰ规定ǃᤲ 牌ᶑԦ要

≲的ަԆ情形 ľ̠҉方在提交ਇ䇙⭣䈧并交㓣保证金 即̍视Ѫᐢ䈖㓶阅䈫并完全

认ਟᡰ⎹৺ᇑ䇑ᣕ告ǃ资ӗ评估ᣕ告ǃ法律文Ԧ等ᶀ料ᡰᣛ露的内容ˈᐢ完ᡀሩ

标的企ъ的全部ቭ职调查 并̍ԕަ独立判断ߣ定自愿按ӗᵳޜ告的内容 ԕ̍标的

企ъ⧠状ਇ䇙ᵜ亩目˗ 

Ŀ҉方需完ᡀ按ഭ家相ޣ规定的必要的ᇑ批手续 合਼̍方能生效 ҉̍方享自

行᢯ᣵн能通过к述必要的ᇑ批ᡰሬ㠤的风䲙和䍓任˗ 

ŀ除⭢方书面਼意外 标̍的企ъᵜ⅑㛑ᵳ转䇙完ᡀᐕ商ਈ更登䇠ਾ 标̍的企

ъޜਨ਽〠н޽包含Ā䟽庆商社āˈ标的企ън޽使用䟽庆商社的徽标ǃ商标或

മ标等知识ӗᵳ˄ԕл简〠ĀLOGOā˅Ǆ҉方需在ᵜ⅑㛑ᵳ转䇙完ᡀᐕ商ਈ更

登䇠ਾ 15ᰕ内完ᡀ标的企ъ਽〠ᐕ商ਈ更登䇠ˈ30ᰕ内完ᡀ LOGO的更换˗ 

○11҉方ਇ䇙ᵜ合਼亩л标的㛑ᵳ符合法律ǃ法规ԕ৺相ޣѫ管机构的规定Ǆ 

9ǃӗᵳ交易䍩用৺税款的᢯ᣵ 

ᵜ合਼亩лӗᵳ转䇙过程中ᡰӗ生的ӗᵳ交易䍩用依照ᴹޣ规定⭡ৼ方਴
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自᢯ᣵ ф̍н得ԕ任何理⭡向ሩ方提ࠪ索赔或ᵳ利ѫ张Ǆ因ᵜ合਼的䇒立о履行

发生的税款ˈ⭡ৼ方依据法律ǃ法规৺规㤳性文Ԧ之规定᢯ᣵǄ 

10ǃ利润࠶配方案 

标的企ъ截㠣 2015ᒤ 7ᴸ 31ᰕ的ᵚ࠶配利润⭡҉方ӛᴹǄ 

标的企ъ评估ส准ᰕ˄2015ᒤ 7ᴸ 31ᰕ˅㠣ᵜ⅑㛑ᵳ转䇙完ᡀᐕ商ਈ更登

䇠ᰕ的期间损益 ⭡̍ৼ方਼ޡ认ਟ的ާᴹӾһ证ࡨǃ期䍗ъ࣑资格的Պ䇑师һ࣑

ᡰ按照原ᴹ方法ሩ标的企ъ䘋行у亩ᇑ䇑ˈ按照ǉഭ࣑院ޜ࣎঵转发ഭ资င<ޣ

Ҿ䘋а↕规㤳ഭᴹ企ъ改ࡦᐕ作ᇎ施意㿱>的通知Ǌ˄ഭ࣎发ǒ2005]60 ਧ文第

йᶑ第й款ᴹޣ改ࡦ规定࣎理˄自у亩ᇑ䇑ᣕ告ࠪާ之ᰕ起 30ᰕ内˅Ǆᇑ䇑ส

准ᰕѪᐕ商ਈ更登䇠ᰕᖃᴸ的ᴸᵛǄ 

注˖ṩ据ǉޣҾ䘋а↕规㤳ഭᴹ企ъ改ࡦᐕ作ᇎ施意㿱Ǌᴹޣ规定ˈ标的企ъ自评估ส

准ᰕ到ᐕ商ਈ更登䇠期间 因̍企ъ盈利而增࣐的净资ӗᓄк交ഭᴹӗᵳᤱᴹঅս 因̍企ъҿ

损而߿少的净资ӗᓄ⭡ഭᴹӗᵳᤱᴹঅս补足Ǆ即标的资ӗ过⑑期损益⭡ഭᴹӗᵳᤱᴹঅս

商社䳶团ӛᴹ或᢯ᣵǄ䈕过⑑期损益ᆹ排将作Ѫᵜ⅑交易ᡰ⎹һ亩提交㛑ь大Պᇑ䇞Ǆ 

11ǃ䘍㓖䍓任 

˄1˅如发生ԕл任何һԦࡉ构ᡀ䈕方在合਼л之䘍㓖˖ 

ķ任何а方䘍৽合਼的任何ᶑ款˗ 

ĸ任何а方䘍৽ަ在合਼中作ࠪ的任何陈述ǃ保证或᢯䈪 或̍任何а方在ᵜ

合਼中作ࠪ的任何陈述ǃ保证或᢯䈪被认定Ѫн真ᇎǃн↓确˗ 

Ĺᵚ全面ǃ䘲ᖃ地履行ަ在合਼亩лᓄᖃ履行的任何义࣑Ǆ 

˄2˅⭢方或҉方ᵚ按㓖定履行过⑑期损益结算义࣑的ˈᓄ向ሩ方支付逾期

付款䘍㓖金Ǆ䘍㓖金按照延䘏支付期间ᓄ付而ᵚ付ԧ款的⇿ᰕ万࠶之а䇑算Ǆ 

˄3˅除к述ᐢ㓿特别㓖定的䘍㓖情形৺ަ救济之外ˈ任何а方䘍৽ަ在ᵜ

合਼лᡰ作的陈述ǃ保证或᢯䈪ˈ或ᵜ合਼的ަԆ规定的ˈሩ方˄就⭢方而言ˈ

ሩ方指҉方˗就҉方而言ˈሩ方指⭢方˅ᴹᵳ要≲䈕方赔偿因↔䙐ᡀ的损失˗Ҿ

任何а方过错ሬ㠤合਼ṩᵜ目的无法ᇎ⧠的ˈሩ方ᴹᵳ要≲解除ᵜ合਼Ǆ 

˄4˅若非⭢方原因ˈ҉方ᵚ按ᵜ合਼㓖定足额支付交易ԧ款的ˈ҉方之前
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按标的企ъ的评估ԧ值的 30%ᡰ交㓣的保证金˄ 合਼生效ਾ保证金转Ѫ交易ԧ款

的а部࠶˅扣除䟽庆联交ᡰ交易服࣑䍩用ਾ转Ѫ䘍㓖金ˈнҸ䘰䘈Ǆ逾期付款超

过й个ᴸ ⭢̍方ᴹᵳ解除合਼Ǆ如保证金н足ԕ弥补⭢方৺标的企ъ遭ਇ损失的ˈ

䍩的࣑方ᓄᖃ补偿䈕等损失Ǆৼ方ᵚ向䟽庆联交ᡰ缴足交易服҉ࡉ 䟽̍庆联交ᡰ

ᴹᵳԕ保证金Ѫส础ѫ张ᵳ利 保̍证金н足ԕ支付的 䟽̍庆联交ᡰਟ向ৼ方追偿Ǆ 

12ǃ合਼的ਈ更和解除 

除合਼ަԆᶑ款ᐢᴹ㓖定外ˈлࡇ情形ਟԕਈ更或解除ᵜ合਼˖ 

˄1˅因情况发生ਈॆˈᖃһ人ৼ方ॿ商а㠤ˈфн损害ഭ家和社Պޜ益利

益的等˗ 

˄2˅⭡Ҿнਟᣇ力㠤使合਼的ṩᵜ目的无法ᇎ⧠的˗ 

˄3˅任何а方发生лࡇ情形之а的ˈሩ方ᴹᵳঅ方解除合਼ˈ并要≲䈕方

按合਼第十四ᶑ的㓖定᢯ᣵ䍓任˖ 

ķ任何а方丧失ᇎ䱵履㓖能力的Ǆ 

ĸ任何а方䘍৽ަ在合਼лᡰ作的陈述ǃ保证或᢯䈪或者或ᵜ合਼的ަԆ规

定ˈሬ㠤合਼ṩᵜ目的无法ᇎ⧠的Ǆ 

˄4˅ਈ更或解除合਼ᓄ采用书面形式ˈ并ᣕ䟽庆联交ᡰ备案Ǆ 

ৼ方਼意解除合਼的 ⭢̍方ᓄ将҉方的ᐢ付款亩的ᵜ金˄ н含任何孳息或利

息˅全额返回㔉҉方Ǆ因ᵜ⅑交易ӗ生的䍩用ˈ⭡ৼ方ॿ商᢯ᣵǄ 

13ǃ管辖৺ҹ䇞解ߣ方式 

˄1˅合਼৺㛑ᵳ转䇙中的行Ѫ均䘲用中ॾ人民ޡ和ഭ法律Ǆ 

的任何ҹ䇞ǃޣ因合਼的䇒立ǃ解释ǃ履行ǃ效力而引起的或о之ᴹࠑ˅2˄

纠㓧或ᵳ利要≲ˈৼ方ᓄᵜ着৻好合作的原ࡉˈ通过ॿ商解ߣ˗ॿ商ᓄ在а方向

ަԆ方䘱达ާ体陈述和ᵳ利要≲性䍘的书面ॿ商䈧≲ਾ立即开始Ǆ如к述书面ॿ

商䈧≲䘱达ਾ 30天内ᵚ能䘋行ॿ商或ॿ商нᡀˈ任何а方均ਟ将ҹ䇞提交䟽庆

仲裁င员Պˈ按照ަ⧠行ᴹ效的仲裁规ࡉˈ在䟽庆仲裁解ߣǄ 
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˄3˅ৼ方਼意仲裁庭⭡й人㓴ᡀˈ⭢方和҉方਴自指定а਽仲裁员ˈ并在

仲裁规ࡉ规定的期限内⭡䈕єս仲裁员਼ޡ䘹定а਽首ᑝ仲裁员 如̠䈕єս仲裁

员在仲裁规ࡉ规定的期限内ᵚ能਼ޡ䘹定首ᑝ仲裁员 ৼ̍方਼意⭡䟽庆仲裁င员

ՊԓѪ指定а਽首ᑝ仲裁员Ǆ 

˄4˅ৼ方਼意ˈሩ因仲裁而提交或通过仲裁庭而交换的ᡰᴹ证据ǃ文Ԧǃ

资料ǃ陈述ˈԕ৺仲裁庭作ࠪ的任何中间裁ߣ和最㓸裁ߣ˄包括䈕等裁ߣ中ᡰ᧿

述或认定的һᇎ˅ˈ在仲裁期间和ަਾ均᢯ᣵ保密义࣑Ǆᵚ㓿ৼ方书面਼意ˈ任

何а方н得直接或间接ሩ任何第й方䘋行ᣛ露和评述 相̍ޣ方Ѫᰕ常管理或仲裁

目的向ަ䳷员ǃ聘䈧的中ӻ机构ᣛ露的除外ˈ相ޣ䳷员ǃ中ӻ机构᢯ᣵ਼等保密

䍓任Ǆ 

˄5˅任何ҹ䇞发生时ԕ৺在ሩ任何ҹ䇞䘋行仲裁时ˈ除ҹ䇞һ亩外ˈৼ方

ᓄ继续行使਴自在ᵜ合਼亩л的ަԆᵳ利ˈ履行਴自在ᵜ合਼亩л的ަԆ义࣑Ǆ 

˄6˅仲裁庭的裁ߣ是㓸局的ˈሩҹ䇞ৼ方均ᴹ㓖ᶏˈ仲裁䍩用৺ਆ证ǃ律

师䍩用等均⭡䍕䇹方а方᢯ᣵˈ除非仲裁裁ߣ另ᴹ规定Ǆ 

14ǃ合਼的生效 

合਼自ৼ方的法定ԓ表人或授ᵳԓ表签ᆇ并࣐ⴆޜ章之ᰕ起生效Ǆ 

ӂ、托管协议ѱ要内容 

2016ᒤ 2ᴸ 18ᰕˈ商社䳶团окᐲޜਨ签署ǉ䟽庆商社(䳶团)ᴹ限ޜਨо

䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨင托管理ॿ䇞Ǌˈѫ要内容如л˖ 

1ǃ托管标的 

托管标的Ѫ商社䳶团ᤱᴹ的商社ॆᐕǃ商社䘋ࠪ口ǃ商社投资ǃ商社物流ǃ

商社Ր媒ǃ中天大酒店ǃ万盛五交ॆ合䇑七家全资子ޜਨ 100%㛑ᵳ和䟽庆联交

ᡰ 2.57%㛑ᵳǃ鸿鹤ॆᐕ 0.03%㛑ᵳԕ৺商社汇•巴ই购物中心а期商ъᡯӗ购

物中心ъ࣑Ǆ 
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2ǃ托管内容 

˄1˅кᐲޜਨ接ਇ商社䳶团的င托ˈṩ据ॿ䇞㓖定ਇ托管理托管标的Ǆк

ᐲޜਨ将作Ѫ托管目标ޜਨ的㛑ьԓ理人ˈ行使㛑ь的部࠶ᵳ利ˈѫ要包括˖行

使㛑ьߣ定ᵳˈ᧘荐董һǃⴁһˈሩ托管目标ޜਨ㓿营行Ѫ䘋行ⴁ督ˈ提ࠪ建䇞

或者䍘询 依̍照法律৺托管目标ޜਨ章程的规定获得托管目标ޜਨ㛑ьᓄ获知的

ᴹޣ信息Ǆ 

˄2 к˅ᐲޜਨ将作Ѫ商社汇•巴ই购物中心а期商ъᡯӗ购物中心ъ࣑的管

理人ˈ᧘荐管理负䍓人ˈሩ䈕ъ࣑的㓿营䘋行ⴁ督ˈ提ࠪ建䇞或者䍘询ˈ依照法

律৺相ޣ规定获得管理人ᓄ获知的ᴹޣ信息Ǆ 

˄3˅交易ৼ方确认ˈ托管标的之ᡰᴹᵳǃ最㓸处置ᵳ等ӽ⭡商社䳶团保留ˈ

托管标的之损益˄含非㓿常性损益˅⭡商社䳶团自行᢯ᣵ或ӛᴹǄ因↔ˈ托管标

的н㓣入кᐲޜਨ合并ᣕ表㤳围内Ǆ但สҾॿ䇞宗ᰘˈ在ॿ䇞ᴹ效期内ˈᵚ㓿交

易ৼ方书面਼意 任̍何а方н得擅自处置托管标的 н̍得在托管标的кѪԆ人䇮

置任何ᵳ利Ǆ 

˄4˅商社䳶团਼意ˈ如托管标的ъ࣑和ᡰ在行ъ情况发生ਈॆˈ在法律允

许的前提л 商̍社䳶团ᓄᵜ着支ᤱкᐲޜਨ的原ࡉ ሩ̍托管标的之托管ᆹ排৺时

䘋行Ոॆ和调整Ǆ 

˄5˅кᐲޜਨ将拟定托管标的之托管管理࣎法ˈ㓶ॆ落ᇎॿ䇞㓖定Ǆ管理

 ਨ↓式履行ॿ䇞㓖定的托管职䍓Ǆޜ法生效ਾˈкᐲ࣎

注˖ṩ据к述㓖定ˈкᐲޜਨ行使㛑ь的部࠶ᵳ利ˈ托管标的之ᡰᴹᵳǃ最㓸处置ᵳǃ

投融资ߣ策ᵳӽ⭡商社䳶团保留Ǆ如ᴹ例外ˈ⭡托管管理࣎法特别㓖定Ǆ 

3ǃ托管䍩 

交易ৼ方਼意 托̍管期限内 ᒤ̍ᓖ托管䍩按каᒤᓖ㓿ᇑ䇑的托管标的之资

ӗ总额合䇑贸0.15%收ਆǄԕ 2014 ᒤᓖ㓿ᇑ䇑的数据测算ˈᒤᓖ托管䍩Ѫ 800

万Ǆ按↔标准ˈ商社䳶团向кᐲޜਨ⇿ᒤ支付固定托管䍩ˈ⇿йᒤ调整а⅑Ǆк

ᐲޜਨ↓式履行托管职䍓ਾˈ方ᴹᵳ收ਆ托管䍩Ǆ 
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4ǃ托管期限 

托管期限Ѫ自кᐲޜਨ↓式履行托管职䍓之ᰕ起㠣托管标的ࡂ转ǃ转䇙或托

管目标ޜਨ注䬰之ᰕ→Ǆ 

5ǃਾ续管理 

托管标的若按照ഭᴹӗᵳ转䇙管理ᴹޣ规定䘋行转䇙的 在਼̍等ᶑԦл к̍

ᐲޜਨᴹՈݸ收购ᵳǄ 

6ǃ商社䳶团的ᵳ利о义࣑ 

˄1˅商社䳶团的ᵳ利 

ķ商社䳶团ሩ托管标的ӛᴹᡰᴹᵳˈᴹᵳင托кᐲޜਨ管理ަ资ӗ˗ 

ĸ商社䳶团ᴹᵳሩкᐲޜਨ的㓿营管理和င托收益䘋行ⴁ督检查 要̍≲кᐲ

资料˄如资ӗ负债表ǃ损益表ǃ⧠金流䟿表о࣑托管标的的䍒ޣਨ⇿季提供ᴹޜ

䱴属资料˅ˈ并在必要时ᴹᵳ自䍩聘䈧Պ䇑师һ࣑ᡰሩ䈕等䍒࣑资料䘋行ᇑ䇑Ǆ 

˄2˅商社䳶团的义࣑ 

ķ商社䳶团ᓄ在ॿ䇞生效ਾ十五ᰕ内将оॿ䇞ᡰࡇ托管标的清অ和ᴹޣ的

ᵳ利证书৺ަԆᵳ属或㓿营文Ԧ交付кᐲޜਨ 保̍证кᐲޜਨ能在ॿ䇞生效ਾ行

使㓿营管理ᵳ˗ 

ĸ商社䳶团保证нᒢ⎹кᐲޜਨ的↓常管理活ࣘ˗ 

Ĺ商社䳶团ᓄሩ托管资ӗ管理㔉Ҹкᐲޜਨ必要的ॿࣙ˗ 

ĺ向кᐲޜਨ支付托管䍩Ǆ 

注 ṩ̟据к述㓖定 к̍ᐲޜਨ仅接ਇ商社䳶团င托行使部࠶㛑ьᵳ利并收ਆင托管理䍩Ǆ

除䈕等င托管理的㛑ьᵳ利外 о̍托管标的ᴹޣ的ަԆᡰᴹᵳ利义ޣ࣑系并н发生改ਈ о̍

托管标的相ޣ的债ᵳ债ޣ࣑系Ӗн因ަᵜ⅑托管发生移转 因̍↔кᐲޜਨн需᢯ᣵ托管标的

相ޣ债࣑的到期偿䘈义࣑Ǆ 

7ǃкᐲޜਨ的ᵳ利о义࣑ 

˄1˅кᐲޜਨ的ᵳ利 

ķкᐲޜਨӛᴹሩ托管标的管理ᵳ˗ 
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ĸкᐲޜਨሩ托管标的非因кᐲޜਨ䟽大过失或䘍背င托方利益ሬ㠤的㓿

营ҿ损н᢯ᣵ䍓任˗ 

Ĺ向商社䳶团收ਆ托管䍩Ǆ 

˄2˅кᐲޜਨ的义࣑ 

ķ非㓿商社䳶团认ਟˈкᐲޜਨн能ሩ托管标的䘋行任何处置˗ 

ĸкᐲޜਨ负ᴹ注意善管义࣑ˈᓄ妥善管理托管标的ˈ使ަ获得最大收益˗

кᐲޜਨ在ާᴹ䟽大过失行Ѫ或䘍背င托方利益而使托管标的蒙ਇ损失时 需̍赔

偿相ᓄ损失˗ 

Ĺкᐲޜਨ负ᴹ࠶别管理资ӗ义࣑ ᓄ̍将托管标的о自ᐡ的固ᴹ资ӗԕ৺ਇ

Ԇ人င托管理的资ӗѕ格४࠶ অ̍独㓿营࠶别Ṩ算 编̍ࡦঅ独的䍒࣑资料并⇿ᴸ

ᣕ䘱商社䳶团 н̠得将ަ资ӗ负债о损益并入кᐲޜਨᵜ身或ަԆ的资ӗ㓿营的

Ṩ算中 保̍证商社䳶团ሩ托管标的的ᵳ益нਇкᐲޜਨ破ӗ或ަԆ债࣑发生的ᖡ

响Ǆ 

8ǃ陈述о保证 

˄1˅кᐲޜਨнਟ撤䬰地陈述并保证˖ 

ķ按照ॿ䇞的㓖定管理托管标的ˈ并独立᢯ᣵ相ᓄ的䍓任˗ 

ĸᵚ㓿商社䳶团਼意ˈн得转င托第й方处理င托һ亩Ǆ 

˄2˅商社䳶团нਟ撤䬰地陈述并保证˖ 

ķ拥ᴹ充࠶的法律文Ԧ证明ަሩ托管标的㛑ᵳӛᴹ完整的ᡰᴹᵳ৺处置ᵳ  ̠

ĸ若第й方ሩ䈕等㛑ᵳ提ࠪᵳ利要≲ ⭡̍↔引发的纠㓧和䍩用⭡商社䳶团处

理和᢯ᣵ˗ 

Ĺ在င托管理期间 将̍遵ᆸॿ䇞授Ҹкᐲޜਨ㓿营管理ᵳ限的㓖定 н̍得无

理ᒢ⎹кᐲޜਨ的㓿营管理˗ 

ĺᵚ㓿кᐲޜਨ਼意 在̍ॿ䇞ᴹ效期内н得င托第й方㓿营ᵜॿ䇞亩л的င

托һ亩Ǆ 



䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨ  䟽大资ӗ购Ҡ৺托管暨ޣ联交易ᣕ告书˄草案˅ 

1-1-244 

9ǃॿ䇞的生效 

ॿ䇞自交易ৼ方法定ԓ表人或授ᵳԓ表签署并࣐ⴆ਴自ޜ章ਾᡀ立Ǆ 

ॿ䇞㓿䟽庆ᐲഭ资င批准并㓿кᐲޜਨ㛑ь大Պᇑ䇞通过ਾ生效Ǆ 

10ǃॿ䇞的㓸→ 

ࠪ⧠ԕл任а情况的ˈॿ䇞自行㓸→˖ 

˄1˅托管标的按照ਾ续管理的㓖定䘋行了转䇙或注䬰的˗ 

˄2˅法律规定的ॿ䇞㓸→之情况Ǆ 

11ǃ䘍㓖䍓任 

ॿ䇞任何а方ᵚ按ॿ䇞之规定履行ަ义࣑ 㔉̍Ԇ方䙐ᡀᇎ䱵损失的 䘍̍㓖方

ᓄ赔偿ᆸ㓖方的ᇎ䱵㓿济损失Ǆ 
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第ޡ节 本次交易的合规性分析 

一、本次交易符合国家产业政策和ᴿ关⧥境保ᣚ、土地管理、

反垄断等法律和行政法规的规定 

δ一ε本次交易符合国家产业政策 

ᵜ⅑交易标的ѫ要⎹৺汽车㓿䬰ǃ电商ᒣਠ服࣑ǃ䍘䟿检测ǃ中央空调ᐕ程

ᆹ装о家电୞ਾ服࣑ǃᡯ地ӗ开发ǃॆᐕ䍨易ǃ䘋ࠪ口䍨易ǃ多元ॆ投资ǃ仓储

ᩜ䘀ǃ广告Ր媒ǃ酒店㓿营等ӗъ ṩ̠据ǉӗъ结构调整指ሬ目录˄ 2011ᒤᵜ Ǌ˅̍

䈕等ӗъ均н属Ҿ限ࡦ类或禁→类Ǆ因↔ˈᵜ⅑交易符合ഭ家ӗъ᭯策Ǆ 

δӂε本次交易符合ᴿ关⧥境保ᣚ的法律和行政法规的规定 

ᵜ⅑交易标的均н属Ҿ高能耗ǃ高污染行ъˈн⎹৺⧟境保ᣔ䰞题ˈнᆈ在

䘍৽ഭ家⧟境保ᣔ相ޣ法规的情形Ǆᴥ ⅑交易符合ᴹޣ⧟境保ᣔ的法律和行᭯法

规的规定Ǆ 

δпε本次交易符合国家土地管理相关的法律和行政法规的规定 

ᵜ⅑交易Ѫ㛑ᵳ资ӗ的购Ҡ ԕ̍৺㛑ᵳ资ӗ和部࠶ъ࣑的托管 н̍⎹৺土地

交易Ǆ目标ޜਨ均通过购Ҡ或租赁等形式合法ǃᤱ续地ਆ得了о生ӗ㓿营ᴹޣ的

土地ˈ最䘁йᒤнᆈ在因䘍৽ǉ土地管理法Ǌ等相ޣ法律ǃ法规而ਇ到土地管理

部门处罚的情形Ǆ因↔ˈᵜ⅑交易符合土地管理相ޣ的法律和行᭯法规的规定Ǆ 

δ四ε本次交易у存在䘓反ᴿ关反垄断法律和行政法规的规定 

кᐲޜਨѫ要ӾһⲮ䍗ǃ超ᐲǃ电器й种ъ态的䴦୞ъ࣑ˈᵜ⅑交易标的ѫ

要⎹৺汽车㓿䬰ǃ电商ᒣਠ服࣑ǃ䍘䟿检测ǃ中央空调ᐕ程ᆹ装о家电୞ਾ服࣑ǃ

ᡯ地ӗ开发ǃॆᐕ䍨易ǃ䘋ࠪ口䍨易ǃ多元ॆ投资ǃ仓储ᩜ䘀ǃ广告Ր媒ǃ酒店

㓿营等ъ࣑ˈ属Ҿн਼行ъ的㓿营者Ǆ 

ǉ中ॾ人民ޡ和ഭ৽垄断法Ǌ第йᶑ规定的垄断行Ѫ包括 㓿̟营者达ᡀ垄断
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ॿ䇞˗㓿营者滥用ᐲ场支配地ս˗ާᴹ或者ਟ能ާᴹ排除ǃ限ࡦ竞ҹ效果的㓿营

者䳶中Ǆ 

ᵜ⅑交易并ᵚ构ᡀк述垄断行Ѫˈнᆈ在䘍৽ǉ中ॾ人民ޡ和ഭ৽垄断法Ǌ

规定的情形Ǆ 

综кᡰ述ˈᵜ⅑交易符合ഭ家相ޣӗъ᭯策ˈ符合⧟境保ᣔǃ土地管理ǃ৽

垄断等法律和行᭯法规的相ޣ规定Ǆ 

ӂ、本次交易у会导致р市ޢ司у符合股票р市条Ԭ 

ᵜ⅑交易н⎹৺发行㛑份 н̍Պᖡ响кᐲޜਨ的㛑ᵳ结构和㛑ᵜ总额Ǆ因↔ˈ

ᵜ⅑交易нՊሬ㠤кᐲޜਨн符合㛑票кᐲᶑԦǄ 

п、本次交易ᡶ涉及的资产定ԭޢ允，у存在损害р市ޢ司

和股东合法权益的情形 

ᵜ⅑交易标的包括ᤲ牌标的和托管标的є部࠶ˈަ 中 托̍管标的н⎹৺资ӗ

定ԧˈᤲ 牌标的之交易ԧ格ԕ㓿䟽庆ᐲഭ资င备案的ॾ康评估ࠪާ的ǉ评估ᣕ告Ǌ

ᡰ载明评估ԧ值Ѫสԧˈ并通过䟽庆联交ᡰޜ开ᤲ牌转䇙程序最㓸确定Ǆ 

кᐲޜਨ独立董һޣ注了ᵜ⅑交易的背Ჟǃ交易ԧ格的ޜ允性ԕ৺交易完ᡀ

ਾкᐲޜਨᵚ来的发展前Ჟˈሩᵜ⅑交易方案提交董һՊ表ߣ前Ҹԕһ前认ਟˈ

਼时就ᵜ⅑交易发表了独立意㿱Ǆ 

综кˈᴥ ⅑交易ᡰ⎹৺的资ӗ定ԧޜ允 н̍ᆈ在损害кᐲޜਨ和㛑ь合法ᵳ

益的情形Ǆ 

四、本次交易ᡶ涉及的资产权属清Ღ，资产过户或者转移у

存在法律障碍，相关债权债务处理合法 

ᵜ⅑交易ᡰ⎹৺的资ӗ包括ᤲ牌标的和托管标的ˈަ 中 托̍管标的н⎹৺资

ӗ过户或转移情况ˈԕ৺债ᵳ债࣑处理情况Ǆ 

ᤲ牌标的Ѫ㛑ᵳ资ӗˈ䈕等资ӗ均系交易ሩ方真ᇎǃ合法ᤱᴹˈࠪ资真ᇎǃ



䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨ  䟽大资ӗ购Ҡ৺托管暨ޣ联交易ᣕ告书˄草案˅ 

1-1-247 

ᵳ属清Რˈ交易ሩ方拥ᴹ合法的完全ᡰᴹᵳ和处置ᵳˈнᆈ在ԓᤱ情形ˈҏнᆈ

在䍘ᣬǃ查封ǃ冻结或ަԆ任何限ࡦ或禁→转䇙的情形ˈн⎹৺䇹讼ǃ仲裁ǃਨ

法强ࡦ执行等䟽大ҹ䇞或任何妨碍ᵳ属转移的ަԆ情况ˈҏнᆈ在任何潜在纠

㓧Ǆᵜ⅑交易完ᡀਾˈᤲ牌标的之债ᵳ债࣑ӽ⭡ᤲ牌目标ޜਨӛᴹ和᢯ᣵˈн⎹

৺相ޣ债ᵳ债࣑的转移Ǆ 

综кˈᵜ⅑交易符合ǉ䟽㓴管理࣎法Ǌ第十аᶑ第˄四˅亩的规定Ǆ 

五、本次交易ᴿ利于р市ޢ司增强ᤷ续经营能力，у存在ਥ

能导致р市ޢ司重组੄ѱ要资产Ѱ⧦金或者无ޭ体经营业

务的情形 

ᵜ⅑交易完ᡀਾˈкᐲޜਨѫ营ъ࣑将ӾⲮ䍗ǃ超ᐲǃ电器й种ъ态的䴦୞

ъ࣑扩展㠣汽车㓿䬰ǃ电商ᒣਠ服࣑ǃ䍘䟿检测ǃ中央空调ᐕ程ᆹ装о家电୞ਾ

服࣑ǃᡯ地ӗ开发等领域Ǆᵜ⅑交易ᴹ利Ҿ扩大кᐲޜਨ㓿营规模和㤳围ˈՈॆ

资源配置ˈ߿少ޣ联交易ˈ增强ᤱ续㓿营能力ˈнᆈ在ਟ能ሬ㠤кᐲޜਨ䟽㓴ਾ

ѫ要资ӗѪ⧠金或者无ާ体㓿营ъ࣑的情形Ǆ 

综кˈᵜ⅑交易符合ǉ䟽㓴管理࣎法Ǌ第十аᶑ第˄五˅亩的规定Ǆ 

、司在业务、资产、财务、人员ޢ本次交易ᴿ利于р市、ޣ

机构等方面ф实际᧝制人及ެ关联人保ᤷ独立，符合中国证

监会关于р市ޢ司独立性的相关规定 

ᵜ⅑交易前 к̍ᐲޜਨᐢ㓿按照ᴹޣ法律法规的规定建立规㤳的法人治理结

构和独立䘀营的管理体ࡦˈ做到ъ࣑独立ǃ资ӗ独立ǃ䍒࣑独立ǃ人员独立和机

构独立Ǆᴥ ⅑交易н⎹кᐲ৺ޜਨ的᧗ࡦᵳ和ᇎ䱵᧗ࡦ人ਈ更 н̍Պሩ⧠ᴹ的ޜ

ਨ治理结构ӗ生н利ᖡ响Ǆ 

ᵜ⅑交易完ᡀਾˈкᐲޜਨ将继续在ъ࣑ǃ资ӗǃ䍒࣑ǃ人员ǃ机构等方面

оᇎ䱵᧗ࡦ人৺ަޣ联人保ᤱ独立 符̍合中ഭ证ⴁՊޣҾкᐲޜਨ独立性相ޣ规

定Ǆ 



䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨ  䟽大资ӗ购Ҡ৺托管暨ޣ联交易ᣕ告书˄草案˅ 

1-1-248 

综кˈᵜ⅑交易完ᡀਾˈкᐲޜਨоᇎ䱵᧗ࡦ人৺ަޣ联企ъ之间在ъ࣑ǃ

人员ǃ䍒࣑ǃ机构等方面保ᤱ独立ˈ符合中ഭ证ⴁՊޣҾкᐲޜਨ独立性方面的

ᴹޣ规定ˈ符合ǉ䟽㓴管理࣎法Ǌ第十аᶑ第˄ޝ˅亩的规定Ǆ 

七、本次交易ᴿ利于р市ޢ司形成或者保ᤷ健全ᴿ效的法人

治理结构 

кᐲޜਨᐢ䇮立㛑ь大Պǃ董һՊǃⴁһՊ等㓴㓷结构并ࡦ定相ᓄ的䇞һ规

ᓖк保证㛑ь大Պǃ董һՊ和ⴁһՊ的规㤳䘀作和依法行使职䍓ˈкᐲࡦӾˈࡉ

 ਨާᴹ健全的㓴㓷结构和完善的法人治理结构Ǆޜ

ᵜ⅑交易完ᡀਾˈкᐲޜਨ将依据ǉޜਨ法Ǌǃǉ证ࡨ法Ǌǃǉкᐲޜਨ治

理准ࡉǊ等法律法规ԕ৺к交ᡰ相ޣъ࣑规ࡉ的要≲ ሩ̍кᐲޜਨ章程䘋行修䇒ˈ

ԕ䘲ᓄᵜ⅑交易ਾ的ъ࣑䘀作৺法人治理要≲ 继̍续完善和保ᤱ健全ᴹ效的法人

治理结构Ǆ 

综кᡰ述ˈᵜ⅑交易符合ǉ䟽㓴管理࣎法Ǌ第十аᶑ规定Ǆ 
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第九节 管理层䇞论ф分析 

一、本次交易前р市ޢ司财务状况和经营成果䇞论ф分析 

кᐲޜਨ聘任天健Պ䇑师Ѫᒤᓖ䍒࣑ᣕ告的ᇑ䇑机构Ǆ天健Պ䇑师ሩкᐲ

ਨޜ 2013ᒤ 12ᴸ 31ᰕ和 2014ᒤ 12ᴸ 31ᰕ的合并৺母ޜਨ资ӗ负债表ˈ2013

ᒤᓖ和 2014ᒤᓖ的合并৺母ޜਨ利润表ǃ合并৺母ޜਨ⧠金流䟿表ǃ合并৺母

ᣕ表䱴注䘋行了ᇑ䇑ˈ并ࠪާ了标准无保留࣑ਨᡰᴹ者ᵳ益ਈࣘ表ˈԕ৺䍒ޜ

意㿱的ǉкᐲޜਨᇑ䇑ᣕ告ǊǄ 

кᐲޜਨ 2015ᒤ 7ᴸ 31ᰕ合并৺母ޜਨ资ӗ负债表ˈ2015ᒤ 1~7ᴸ的合

并৺母ޜਨ利润表ǃ合并৺母ޜਨ⧠金流䟿表ǃ合并৺母ޜਨᡰᴹ者ᵳ益ਈࣘ

表ᵚ㓿ᇑ䇑Ǆ 

 অս˖万元 

亩目 
2015-7-31 

/2015ᒤ 1-7ᴸ 

2014-12-31 

/2014ᒤᓖ 

2013-12-31 

/2013ᒤᓖ 

资ӗ总额 1,084,149.26 1,172,773.44 1,146,077.25 

负债总额 597,449.23 713,854.53  705,515.50  

ᡰᴹ者ᵳ益 486,700.03 458,918.51 440,561.75 

ᖂ属Ҿ母ޜਨ㛑ьᵳ益 480,890.19 456,118.78 438,174.70 

营ъ收入 1,825,726.84 3,014,005.98 3,018,999.58 

营ъ利润 1,523,353.76 58,392.20  94,586.41 

利润总额 46,631.70 59,035.99 95,402.17 

净利润 39,583.77 49,284.65 80,501.47 

ᖂ属Ҿ母ޜਨᡰᴹ者净利润 39,609.70 49,166.37 80,601.24 

δ一ε本次交易前р市ޢ司财务状况分析 

1ǃ资ӗ结构৺ਈࣘ࠶析 

অս˖万元 

亩目 
2015-7-31 2014-12-31 2013-12-31 

金额 ∄例 金额 ∄例 金额 ∄例 

流ࣘ资ӗ˖       

䍗ᐱ资金 309,594.37 28.56% 373,558.09 31.85% 518,012.40 45.20% 

ԕޜ允ԧ值䇑

䟿фަਈࣘ䇑入
62,000.05 5.72% 71,197.96 6.07% - 0.00% 
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ᖃ期损益的金融

资ӗ 

ᓄ收票据 1,959.74 0.18% 5,930.45 0.51% 7,560.97 0.66% 

ᓄ收䍖款 11,239.56 1.04% 12,616.96 1.08% 3,914.96 0.34% 

预付款亩 129,514.31 11.95% 107,881.82 9.20% 57,020.66 4.98% 

ᓄ付利息 1,330.40 0.12% 209.85 0.02% 1,037.49 0.09% 

ަԆᓄ收款 15,864.75 1.46% 17,125.71 1.46% 19,711.29 1.72% 

ᆈ䍗 143,985.36 13.28% 183,085.67 15.61% 183,278.60 15.99% 

аᒤ内到期的

非流ࣘ资ӗ 
- - - - 19,000.00 1.66% 

ަԆ流ࣘ资ӗ 8,497.77 0.78% 4,256.05 0.36% - 0.00% 

流ࣘ资ӗ合䇑 683,986.32 63.09% 775,862.56 66.16% 809,536.36 70.64% 

非流ࣘ资ӗ˖       

ਟ供ࠪ୞金融

资ӗ 
1,262.23 0.12% 1,262.23 0.11% - - 

长期㛑ᵳ投资 8,477.36 0.78% - 0.00% 1,262.23 0.11% 

投资性ᡯ地ӗ 6,462.23 0.60% 6,693.49 0.57% 7,089.79 0.62% 

固定资ӗ 233,641.43 21.55% 241,783.70 20.62% 244,550.25 21.34% 

在建ᐕ程 68,628.10 6.33% 67,177.35 5.73% 39,649.99 3.46% 

无形资ӗ 20,421.95 1.88% 20,813.08 1.77% 14,879.07 1.30% 

长期ᖵ摊䍩用 53,810.96 4.96% 55,258.83 4.71% 25,323.32 2.21% 

递延ᡰ得税资

ӗ 
4,958.68 0.46% 3,922.21 0.33% 3,786.24 0.33% 

ަԆ非流ࣘ资

ӗ 
2,500.00 0.23% - - - - 

非流ࣘ资ӗ合䇑 400,162.94 36.91% 396,910.88 33.84% 336,540.89 29.36% 

资ӗ合䇑 1,084,149.26 100.00% 1,172,773.44 100.00% 1,146,077.25 100.00% 

˄1˅资ӗ结构࠶析  

ᣕ告期内ˈкᐲޜਨ的流ࣘ资ӗঐ资ӗ总额的∄例高Ҿ非流ࣘ资ӗˈѫ要

是因Ѫкᐲޜਨ属Ҿ䴦୞ъ企ъˈ䍗ᐱ资金ǃ预付䍖款和ᆈ䍗等流ࣘ资ӗ相ሩ

较多ˈ资ӗ结构符合↓常㓿营状况Ǆ 

˄2˅流ࣘ资ӗѫ要ਈࣘ࠶析 

ᣕ告期内ˈкᐲޜਨ䍗ᐱ资金呈л降䎻势ˈ除购Ҡ结构性ᆈ款外ˈѫ要原

因是 2014ᒤᓖкᐲޜਨ收购商社信科和商社电子增࣐了㓿营性ᓄ付款亩ˈ䲿着

䈕等ᓄ付款亩的䙀↕结算ˈ䍗ᐱ资金余额߿少Ǆ 

кᐲޜਨ的ᓄ收票据ѫ要来自ަ电器һъ部Ǆ2013 ᒤᓅ之前ˈкᐲޜਨй
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大һъ部尚ᵚ整合完∅ˈкᐲޜਨ电器һъ部统а采购商品ਾ࠶配㔉ᯠ世纪Ⲯ

䍗电器部䬰୞ˈᯠ世纪Ⲯ䍗向кᐲޜਨ电器һъ部开ާ䬦行᢯兑汇票䘋行结

算ˈ⭡↔ሬ㠤 2013ᒤᵛкᐲޜਨᓄ收票据余额较大Ǆ2013ᒤᓅ之ਾˈкᐲޜਨ

й大һъ部䙀↕整合完∅ˈкᐲޜਨ电器һъ部оᯠ世纪Ⲯ䍗电器部之间н޽

通过䬦行᢯兑汇票结算ˈ因↔ 最̍䘁аᒤа期кᐲޜਨᓄ收票据余额䙀↕߿少Ǆ 

2014 ᒤᵛˈкᐲޜਨ增࣐了ԕޜ允ԧ值䇑䟿фަਈࣘ䇑入ᖃ期损益的金融

资ӗˈѫ要是购Ҡ的结构性ᆈ款˗ᓄ收䍖款余额大幅增࣐ˈѫ要是因Ѫкᐲޜ

ਨ收购的商社信科和商社电子ޜਨᓄ付䍖款余额较多˗预付䍖款余额大幅增

 㓿䬰许ਟ需支付大额预付䍖款Ǆ࣑ѫ要是因Ѫ商社信科ਆ得苹果ъˈ࣐

˄3˅非流ࣘ资ӗѫ要ਈࣘ࠶析 

2014 ᒤᵛˈкᐲޜਨ增࣐ਟ供ࠪ୞金融资ӗˈѫ要是Պ䇑᭯策ਈ更ᡰ㠤˗

在建ᐕ程增长 69.43%ˈѫ要增࣐了合ᐍ中奥亩目ǃ郫县亩目ǃইᐍ商都装修ǃ

ԕ৺䴦ᱏ改䙐ᐕ程˗无形资ӗ增长 39.88%ˈѫ要是郫县亩目的土地证࣎理完∅

而转入无形资ӗᡰ㠤 长̠期ᖵ摊䍩用增长 118.21%ˈѫ要增࣐了Ā䱣ݹ世纪ā购

物中心的装修䍩用Ǆ 

ᣕ告期ᵛ к̍ᐲޜਨ增࣐长期㛑ᵳ投资ˈѫ要是ሩ马к⎸䍩和䟽Ⲯ商ъ保理

的投资˗增࣐ 2,500万元的ަԆ非流ࣘࣘ资ӗˈѫ要是ᓄ收аᒤԕк的保理䍩Ǆ 

2ǃ负债结构৺ਈࣘ࠶析 

     অս˖万元 

亩目 
2015-7-31 2014-12-31 2013-12-31 

金额 ∄例 金额 ∄例 金额 ∄例 

流ࣘ负债˖       

短期借款 24,000.00 4.02% 19,000.00 2.66% - 0.00% 

ᓄ付票据 56,578.00 9.47% 100,410.00 14.07% 131,433.00 18.63% 

ᓄ付䍖款 230,838.79 38.64% 252,460.35 35.37% 250,674.12 35.53% 

预收款亩 182,082.60 30.48% 228,318.51 31.98% 224,203.04 31.78% 

ᓄ付职ᐕ薪酬 29,356.64 4.91% 16,736.09 2.34% 18,576.12 2.63% 

ᓄ交税䍩 4,512.69 0.76% 6,775.67 0.95% 12,732.85 1.80% 

ᓄ付利息 38.93 0.01% 33.58 0.00% - 0.00% 

ᓄ付㛑利 806.33 0.13% 777.79 0.11% 746.00 0.11% 

ަԆᓄ付款 54,930.08 9.19% 71,806.79 10.06% 52,393.23 7.43% 
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ަԆ流ࣘ负债 8,021.44 1.34% 10,646.70 1.49% 14,757.14 2.09% 

流ࣘ负债合䇑 591,165.50 98.95% 706,965.47 99.03% 705,515.50 100.00% 

非流ࣘ负债˖       

长期ᓄ付职ᐕ薪

酬 
5,899.43 0.99% 6,414.68 0.90% - 0.00% 

递延收益 384.3 0.06% 474.39 0.07% - 0.00% 

非流ࣘ负债合䇑 6,283.73 1.05% 6,889.06 0.97% - 0.00% 

负债总额 597,449.23 100.00% 713,854.53 100.00% 705,515.50 100.00% 

˄1˅负债结构࠶析 

ᣕ告期内ˈкᐲޜਨ流ࣘ负债ঐ负债总额的∄例࠶别Ѫ 98.95%ǃ99.03%和

100%ˈ流ࣘ负债ѫ要⭡ᓄ付票据ǃᓄ付䍖款ǃ预收䍖款৺ަԆᓄ付款构ᡀ˗非

流ࣘ负债ѫ要是长期ᓄ付职ᐕ薪酬和递延收益Ǆ⭡Ҿкᐲޜਨ属䴦୞ъ企ъˈ

购䬰ӗ生的ᖰ来款余额ঐ负债总额的∄例较高ˈ负债结构符合ަ行ъ特点Ǆ 

˄2˅流ࣘ负债ѫ要ਈࣘ࠶析 

ᣕ告期内 к̍ᐲޜਨ的ᓄ付票据呈л降䎻势ˈѫ要原因是кᐲޜਨ充࠶利用

采购商品的付款信用期ˈ更多地在䬰୞收款ਾ޽ԕ⧠金支付采购䍗款 少了䬦߿̍

行᢯兑票据的使用ˈ因↔ˈᓄ付票据余额䙀期߿少Ǆ 

2014ᒤᵛˈкᐲޜਨ增࣐了 19,000万元的短期借款ˈѫ要是因Ѫᯠ增ᡰ收

购商社信科的短期借款Ǆ 

ᣕ告期ᵛˈкᐲޜਨ预收䍖款л降 20.25%ˈѫ要是提䍗঑䬰୞߿少৺ᆈ䟿

提䍗঑⎸䍩ᡰ㠤Ǆ 

˄3˅非流ࣘ负债ѫ要ਈࣘ࠶析 

2014 ᒤᵛкᐲޜਨ䇑提长期ᓄ付职ᐕ薪酬ˈ是ṩ据修䇒的ǉ企ъՊ䇑准ࡉ

第 9ਧ——职ᐕ薪酬Ǌ̍ 将职ᐕӛᴹ的䇮定ਇ益䇑ࡂ⭡原来在㓖定发᭮的期间䇑

䟿和确认改Ѫ在职ᐕ提供服࣑的期间䇑䟿和确认ˈ因↔ˈ↔亩ਈࣘ是⭡ҾՊ䇑

᭯策ਈ更ᡰ㠤Ǆ  

3ǃ偿债能力࠶析 

亩目 
2015-7-31 

/2015ᒤ 1-7ᴸ 

2014-12-31 

/2014ᒤᓖ 

2013-12-31 

/2013ᒤᓖ 
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流ࣘ∄率 1.16 1.10 1.15 

䙏ࣘ∄率 0.68 0.68 0.78 

资ӗ负债率 55.11% 60.87% 61.56% 

注˖流ࣘ∄率=流ࣘ资ӗ÷流ࣘ负债 

䙏ࣘ∄率=䙏ࣘ资ӗ÷流ࣘ负债 

资ӗ负债率=负债总额÷资ӗ总额 

ᣕ告期内ˈкᐲޜਨ流ࣘ∄率较Ѫ稳定ˈ资ӗ负债率呈䙀ᒤл降䎻势ˈ长

期偿债能力н断增强Ǆ2014ᒤᵛˈ䙏ࣘ∄率ᴹᡰл降ˈѫ要是因Ѫ 2014ᒤкᐲ

 ਨ收购的商社信科和商社电子的䙏ࣘ资ӗ较少ˈ㓿营性ᓄ付款亩较多Ǆޜ

4ǃ营䘀能力࠶析 

亩目 
2015-7-31 

/2015ᒤ 1-7ᴸ 

2014-12-31 

/2014ᒤᓖ 

2013-12-31 

/2013ᒤᓖ 

ᓄ收䍖款周转率 153.06 364.63 880.55 

ᆈ䍗周转率 9.32 13.68 13.98 

注˖ᓄ收䍖款周转率=营ъ总收入÷ᓄ收䍖款ᒣ均余额 

ᆈ䍗周转率=营ъᡀᵜ÷ᆈ䍗ᒣ均余额 

кᐲޜਨ 2014 ᒤᓖᓄ收䍖款周转率ᴹ较大幅ᓖл降ˈѫ要是因Ѫ收购的商

社信科和商社电子的ᓄ收䍖款余额较大Ǆ 

2014ᒤᓖ和 2013ᒤᓖᆈ䍗周转率สᵜ保ᤱ稳定Ǆ 

δӂε本次交易前р市ޢ司经营成果分析 

   অս˖万元 

亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

аǃ营ъ收入 1,825,726.84 3,014,005.98 3,018,999.58 

 营ъᡀᵜ 1,523,353.76 2,505,553.52 2,521,095.02˖߿

营ъ税金৺䱴23,760.96 21,470.19 12,626.76 ࣐ 

䬰୞䍩用 198,925.16 346,367.51 307,830.23 

管理䍩用 43,264.92 80,674.47 74,909.78 

䍒࣑䍩用 3,048.13 1,333.63 -1,828.95 

资ӗ߿值损失 -80.33 2,081.72 309.52 

࣐ ˄允ԧ值ਈࣘ收益ޜ̟ 损失ԕ“ˉ“ਧ
填ࡇ˅ 

802.10 1,197.96 - 

投资收益˄损失ԕ“ˉ“ਧ填1,663.38 669.31 949.06 ˅ࡇ 

汇兑收益 - - - 

Ҽǃ营ъ利润˄损失ԕ“ˉ“ਧ填94,586.41 58,392.20 46,339.59 ˅ࡇ 



䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨ  䟽大资ӗ购Ҡ৺托管暨ޣ联交易ᣕ告书˄草案˅ 

1-1-254 

 营ъ外收入 608.88 3,508.03 2,800.86˖࣐

 营ъ外支ࠪ 316.76 2,864.24 1,985.10˖߿

йǃ利润总额˄损失ԕ“ˉ“ਧ填95,402.17 59,035.99 46,631.70 ˅ࡇ 

 ᡰ得税䍩用 7,047.92 9,751.35 14,900.70˖߿

四ǃ净利润˄净ҿ损ԕ“ˉ“ਧ填80,501.47 49,284.65 39,583.77 ˅ࡇ 

1ǃ营ъ收入৺毛利率࠶析 

˄1˅ѫ营ъ࣑收入结构࠶析 

   অս˖万元 

ӗ品类别 
2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

金额 ∄例 金额 ∄例 金额 ∄例 

Ⲯ䍗ъ态 805,141.17 45.81% 1,385,353.73 47.86% 1,464,207.95 50.07% 

超ᐲъ态 558,920.15 31.80% 910,596.56 31.46% 984,899.48 33.68% 

家电ъ态 385,514.90 21.93% 590,288.15 20.39% 465,079.62 15.90% 

电子商0.22 3,835.15 ࣑% - - -  

ަԆ 4,226.08 0.24% 8,109.84 0.28% 9,998.83 0.34% 

合䇑 1,757,637.45 100.00% 2,894,348.27 100.00% 2,924,185.88 100.00% 

кᐲޜਨѫ营ъ࣑ѫ要࠶Ⲯ䍗ǃ超ᐲǃ家电й大ъ态ˈަԆѫ要指提供ࣣ

 收入等Ǆ࣑

ᣕ告期内ˈ超ᐲъ态收入ঐ∄保ᤱ稳定Ǆ2014 ᒤᓖˈਇ电商৺ᯠޤъ态ᖡ

响ˈⲮ䍗ъ态收入ᴹᡰл滑Ǆ家电ъ态ঐ∄提高ˈѫ要是 2014ᒤ收购商社信科

ਾˈަъ࣑并入家电ъ态ᡰ㠤Ǆ 

˄2˅毛利率ਈࣘ࠶析 

   অս˖万元 

ӗ品类别 
2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

金额 毛利率 金额 毛利率 金额 毛利率 

Ⲯ䍗ъ态 126,026.86 15.65% 219,078.16 15.81% 235,659.59 16.09% 

超ᐲъ态 75,175.67 13.45% 123,654.82 13.58% 126,145.17 12.81% 

家电ъ态 36,069.25 9.36% 55,928.18 9.47% 44,225.38 9.51% 

电子商14.29 548.04 ࣑% - - - - 

ަԆ 1,148.66 27.18% 2,873.65 35.43% 3,499.62 35.00% 

合䇑 238,968.47 13.60% 401,534.80 13.87% 409,529.77 14.00% 

ᣕ告期内ˈкᐲޜਨⲮ䍗ǃ超ᐲǃ家电й大ъ态毛利率保ᤱ稳定ˈަ中ˈ

Ⲯ䍗ъ态ਇ行ъ⧟境ᖡ响而毛利率略微ᴹᡰл降Ǆ 
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2ǃ期间䍩用࠶析 

  অս˖万元 

亩目 

2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

金额 
ঐ营ъ收

入∄例 
金额 

ঐ营ъ收

入∄例 
金额 

ঐ营ъ收

入∄例 

䬰୞䍩用 198,925.16 10.90% 346,367.51 11.49% 307,830.23 10.20% 

管理䍩用 43,264.92 2.37% 80,674.47 2.68% 74,909.78 2.48% 

䍒࣑䍩用 3,048.13 0.17% 1,333.63 0.04% -1,828.95 -0.06% 

合䇑 245,238.21 13.43% 428,375.61 14.21% 380,911.06 12.62% 

2014ᒤᓖ䬰୞䍩用率提高ˈѫ要是кᐲޜਨ在 2014ᒤԕ前将供ᓄ商支付的

促䬰䍩抵߿䬰୞䍩用ˈ而 2014ᒤ开始кᐲޜਨ将收到的促䬰䍩䇑入ަԆъ࣑收

入ᡰ㠤Ǆᣕ告期内管理䍩用สᵜ保ᤱ稳定Ǆ䍒࣑䍩用䲿着ᣕ告期内短期借款规

模扩大而增࣐Ǆ 

3ǃ资ӗ߿值损失࠶析 

 অս˖万元 

亩目 
2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

金额 金额 金额 

ൿ䍖损失 -62.20 -62.54 28.63 

ᆈ䍗跌ԧ损失 -18.12 2,144.26 280.89 

合䇑 -80.32 2,081.72 309.52 

2014 ᒤᵛަԆᓄ收款߿少ˈ相ᓄ䇑提的ൿ䍖准备߿少˗ᣕ告期ᵛˈᓄ收䍖

款߿少ˈ相ᓄ䇑提的ൿ䍖准备߿少Ǆ 

2014 ᒤᵛˈਇ电商和ᯠޤъ态ᖡ响ˈ预䇑ᓃᆈ商品的ਟਈ⧠净值降վˈ䇑

提ᆈ䍗跌ԧ准备增多˗ᣕ告期ᵛˈᆈ䍗余额߿少ˈ相ᓄ䇑提的ᆈ䍗跌ԧ准备߿

少Ǆ 

ᣕ告期内ˈкᐲޜਨнᆈ在因资ӗ߿值准备䇑提н足而ሬ㠤о资ӗᇎ䱵情

况н符的情况Ǆ 

δпε本次交易前р市ޢ司⧦金流量情况分析 

   অս˖万元 

亩目 
2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

金额 金额 金额 
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㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 -28,600.58 -11,672.55 42,846.94 

投资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 43,068.07 -12,489.15 -84,880.19 

筹资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 -18,189.35 -27,186.35 13,372.72 

⧠金৺⧠金等ԧ物净增࣐额 -3,721.86 -51,348.05 -28,660.54 

期ᵛ⧠金৺⧠金等ԧ物余额 241,080.22 244,802.08 283,291.39 

2013 ᒤᓖˈкᐲޜਨ㓿营情况良好ˈ㓿营活ࣘӗ生⧠金流䟿ᇎ⧠净流入Ǆ

因筹建马к⎸䍩和䟽Ⲯ商ъ保理等支付⧠金较多ˈ投资活ࣘ⧠金流ࠪ额较大˗

2013ᒤ 12ᴸˈкᐲޜਨ非ޜ开发行㛑票筹资ˈሬ㠤筹资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净

额Ѫ↓值Ǆ 

2014 ᒤᓖˈкᐲޜਨ䬰୞规模和毛利率л降ˈ支付租金ǃ水电等䍩用增

㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额Ѫ负值˗因无大额ᯠ增投资ˈ࣐ 投̍资支ࠪ的⧠金

大幅߿少˗偿䘈借款ǃ࠶配㛑利ǃ利润或偿付利息支付的⧠金超过借款收到的

⧠金ˈ筹资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额Ѫ负值Ǆ 

2015 ᒤ 1~7 ᴸˈкᐲޜਨ支付ަԆо㓿营活ࣘᴹޣ⧠金较多ˈ㓿营活ࣘӗ

生⧠金Ѫ净流ࠪ˗因资ᵜ性支ࠪ߿少ˈ投资活ࣘӗ生的⧠金净流䟿ҏѪ↓值Ǆ

偿䘈借款ǃ࠶配㛑利ǃ偿付利息支付的⧠金超过借款收到的⧠金ˈ筹资活ࣘӗ

生的⧠金流䟿净额Ѫ负值Ǆ 

ӂ、ᤸ牌标的的行业特点和经营情况 

ᵜ⅑ᤲ牌标的⎹৺的ъ࣑ᶯ块包括汽车㓿䬰ǃ电商ᒣਠ服࣑ǃ䍘䟿检测ǃ中

央空调ᐕ程ᆹ装о家电୞ਾ服࣑ǃᡯ地ӗ开发Ǆ 

δ一ε行业特点 

1ǃ汽车㓿䬰ᶯ块 

˄1˅行ъⴁ管体ࡦ৺ѫ要᭯策法规 

ķ行ъѫ管部门৺ⴁ管体ࡦ 

ṩ据ǉ汽车品牌䬰୞管理ᇎ施࣎法Ǌ̍ 中ഭ汽车㓿䬰行ъ执行汽车品牌㓿䬰

ᓖˈ即除у用作ъ车外ˈ汽车㓿䬰商㓿汽车供ᓄ商授ᵳǃ按汽车品牌䬰୞方ࡦ

式Ӿһ汽车䬰୞和服࣑活ࣘǄ 
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商࣑部负䍓全ഭ汽车品牌䬰୞管理ᐕ作ˈഭ家ᐕ商总局在ަ职䍓㤳围内负

䍓汽车品牌䬰୞ⴁ督管理ᐕ作Ǆ਴省ǃ自治४ǃ直辖ᐲǃ䇑ࡂঅࡇᐲ商࣑ѫ管

部门ǃ地方ᐕ商行᭯管理部门࠶别在਴自的职䍓㤳围内ˈ负䍓辖४内汽车品牌

䬰୞ᴹޣⴁ督管理ᐕ作Ǆ 

ṩ据ǉ汽车品牌䬰୞管理ᇎ施࣎法Ǌ̍ 除у用作ъ车之外的汽车䬰୞ᓄᇎ行

品牌授ᵳ䬰୞ˈ并执行汽车品牌䬰୞ⴁ督管理的备案ࡦᓖǄ汽车供ᓄ商ᓄᖃо

汽车品牌㓿䬰商签䇒授ᵳ㓿营合਼ˈ৺时向社Պޜᐳަ授ᵳ的汽车品牌䬰୞和

服࣑企ъ਽অˈ并фˈ汽车㓿䬰商在开始营ъ前必享向ᐕ商行᭯管理局䘋行登

䇠备案Ǆ2014ᒤ 7ᴸ 31ᰕˈഭ家ᐕ商总局发ᐳǉޣҾ停→ᇎ施汽车总㓿䬰商和

汽车品牌授ᵳ㓿䬰商备案ᐕ作的ޜ告Ǌ̍ 定自ߣ 2014ᒤ 10ᴸ 1ᰕ起ˈ停→ᇎ施

汽车总㓿䬰商和汽车品牌授ᵳ㓿䬰商备案ᐕ作ˈ明确汽车㓿䬰商营ъ执照㤳围

⭡Ā某某品牌汽车䬰୞āਈ更ѪĀ汽车䬰୞āǄ汽车㓿䬰商在ਆ得营ъ执照

ਾˈ面向ᐲ场独立自ѫ㓿营ˈ按照ᐲ场㓿济规ࡉˈ৲оᐲ场竞ҹǄ 

ṩ据ǉ机ࣘ车㔤修管理规定Ǌˈ交通部ѫ管全ഭ机ࣘ车㔤修管理ᐕ作ˈ负䍓

ሩ汽车㔤修企ъ的㓿营许ਟǃ㔤修㓿营ǃ䍘䟿管理ǃ䍘䟿保证期ࡦᓖǃ䍘䟿信誉

考Ṩԕ৺法律䍓任等䘋行管理Ǆ县㓗ԕк地方人民᭯府交通ѫ管部门负䍓㓴㓷领

ሬᵜ行᭯४域的机ࣘ车㔤修管理ᐕ作 县̍㓗ԕк道路䘀输管理机构负䍓ާ体ᇎ施

ᵜ行᭯४域内的机ࣘ车㔤修管理ᐕ作Ǆ 

ĸ行ъ自律性㓴㓷 

ṩ据ǉ汽车品牌䬰୞管理ᇎ施࣎法Ǌ̍ 汽车行ъॿՊࡦ定行ъ规㤳ˈ࣐强引

ሬ和ⴁ督ˈ做好行ъ自律ᐕ作Ǆ汽车行ъॿՊ㓴㓷的у家င员Պ㓴ᡀ৺汽车总

㓿䬰商ǃ品牌㓿䬰商资䍘ᶑԦ评估ᇎ施㓶ࡉ⭡汽车行ъॿՊࡦ定ˈᣕഭ࣑院商

 ѫ管部门批准ਾᇎ施Ǆ࣑

中ഭ汽车流通ॿՊ˄China Automobile Dealers Association˅˖䈕ॿՊ是在民

᭯部注޼登䇠的汽车流通行ъୟа的ഭ家㓗社团法人㓴㓷ˈ是⭡汽车˄含Ҽ手

车 䬰˅୞企ъǃ汽车生ӗ企ъ的䬰୞部门ǃ汽车跨ഭޜਨ在ॾ机构ǃ汽车拍আ企

ъǃҼ手车鉴定评估ǃ㓿纪ޜਨǃ汽车配Ԧǃ汽车ᴹ形ᐲ场ǃ汽车俱Ҁ部ǃ汽

车装侠美容৺用品䬰୞服࣑企ъǃ汽车租赁企ъǃ地方汽车流通行ъ㓴㓷等৲
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䍨易行ъ社团㓴㓷ˈ总部䇮在ेӜˈ1990࣑的全ഭ性汽车服࣐ ᒤ⭡民᭯部↓式

批准ᡀ立ǄॿՊᐕ作接ਇഭ家发改ငǃ商࣑部ǃ交通部ǃޜᆹ部ǃഭ家ᐕ商总

局ǃഭ家税࣑总局ǃ海ޣ总署ǃഭ家统䇑局等᭯府部门的指ሬˈ发ᥕ᭯府о企

ъǃ企ъо企ъǃ企ъо用户之间的桥梁和纽带作用Ǆ਼时ˈ结合汽车流通行

ъ的ᇎ䱵情况ˈ䈕ॿՊ䍟ᖫ执行ഭ家᭯策法Ԕˈ定期向᭯府ѫ管部门৽᱐行ъ

ᴹޣ情况ˈ提ࠪࡦ䇒和修改ሩᴹ᭯ޣ策о法Ԕ的建䇞Ǆ 

中ॾ全ഭᐕ商ъ联合Պ汽车㓿䬰商商Պ˄China Auto Dealers Chamber Of 

Commerce˅˅ˈ是中ॾ全ഭᐕ商ъ者联合Պ直属商Պˈᡀ立Ҿ 2006 ᒤ 12 ᴸ 3

ᰕǄަᐕ作㤳围包括促䘋Պ员间交流学Ґо合作˗ԓ表Պ员向᭯府৺汽车ࡦ䙐

商等相ޣ部门提ࠪ合理ॆ建䇞ˈ㔤ᣔՊ员合法ᵳ益˗ѪՊ员提供金融৺法律һ

ഭ内或ഭ䱵性行ъՊ䇞˗ѪՊ员引䘋管理和ᢰ术人力资࣐৲㓴㓷Պ员˗࣑服࣑

源ˈᑞࣙՊ员ษ䇝相ޣ人才Ǆ 

Ĺ行ъѫ要法律ǃ法规৺᭯策 

᭯策法规਽〠 颁ᐳ机构 ᇎ施ᰕ期 

汽车品牌䬰୞管理ᇎ施࣎法 商࣑部ǃഭ家发改ငǃഭ家ᐕ商总局 2005ᒤ 4ᴸ 1ᰕ 

机ࣘ车㔤修管理规定 交通部 2005ᒤ 8ᴸ 1ᰕ 

汽车总㓿䬰商和品牌㓿䬰商

资䍘ᶑԦ评估ᇎ施㓶ࡉ 
商࣑部ޜ࣎঵ 2006ᒤ 1ᴸ 12ᰕ 

家用汽车ӗ品修理ǃ更换ǃ䘰

䍗䍓任规定 
ഭ家䍘检总局 2013ᒤ 10ᴸ 1ᰕ 

缺陷汽车ӗ品召回管理规定 ഭ家䍘检总局 2004ᒤ 10ᴸ 1ᰕ 

道路䘀输ᶑ例 ഭ࣑院 2013ᒤ 1ᴸ 1ᰕ 

保䲙уъԓ理机构ⴁ管规定 中ഭ保ⴁՊ 2009ᒤ 10ᴸ 1ᰕ 

保䲙ެъԓ理管理暂行࣎法 中ഭ保ⴁՊ 2000ᒤ 8ᴸ 4ᰕ 

ഭ家大力发展相ޣ行ъ的战略规ࡂ和᭯策支ᤱ性文Ԧާ体情况如л表˖ 

᭯策਽〠 相ޣ㋮神 

汽车ӗъ发展᭯策˄ഭ家发改င

Ԕ第 8ਧ˅ 

᧘䘋汽车ӗъ结构调整和升㓗ˈ全面提高汽车ӗъഭ䱵

竞ҹ力ˈ满足⎸䍩者ሩ汽车ӗ品ᰕ益增长的需≲ˈ促䘋

汽车ӗъ健康发展 



䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨ  䟽大资ӗ购Ҡ৺托管暨ޣ联交易ᣕ告书˄草案˅ 

1-1-259 

商࣑部ޣҾ促䘋汽车流通ъĀ十

Ҽ五ā发展的指ሬ意㿱˄商建发

ǒ2011Ǔ489ਧ˅ 

完善汽车营䬰和服࣑体系˗〟极ษ育Ҽ手车ᐲ场˗促䘋

和规㤳汽车配Ԧ流通˗大力促䘋㘱ᰗ汽车ᣕᓏ更ᯠ˗࣐

快ᣕᓏ汽车回收᣶解ъ发展 提̠高汽车流通⧠ԓॆ水ᒣ˗

营䙐良好汽车流通⧟境˗鼓࣡汽车流通ъĀ引䘋来ā和

Ā走ࠪ去ā 

汽车ӗъ调整和振ޤ规ࡂ 
稳定汽车⎸䍩ˈ࣐快结构调整ˈ增强自ѫࡋᯠ能力ˈ᧘

ࣘӗъ升㓗ˈ促䘋中ഭ汽车ӗъᤱ续ǃ健康ǃ稳定发展 

Ҿ促䘋汽车⎸䍩的意㿱˄商建ޣ

发ǒ2009Ǔ114ਧ˅ 

᧘ࣘ汽车ᐲ场健康ᴹ序发展˗䘋а↕提高汽车营䬰和服

水ᒣ˗鼓࣡购置节能⧟保型小排䟿汽车˗大力ษ育和࣑

规㤳Ҽ手车ᐲ场˗࣐快㘱ᰗ汽车ᣕᓏ更ᯠ˗ࣚ力开ᤃߌ

ᶁ汽车ᐲ场˗࣐大信䍧支ᤱ力ᓖ 

Ҿ促䘋汽车⎸䍩的意㿱˄商建ޣ

发ǒ2009Ǔ144ਧ˅ 

大ሩ流通企ъ的信䍧支ᤱǄ᧘ࣘ金融机构ṩ据信䍧原࣐

ᯠࡋˈ定差别ॆ授信ᶑԦࡦˈ和汽车流通企ъ的特点ࡉ

ᣵ保方式ˈ࣐大信䍧支ᤱ力ᓖˈ满足汽车流通企ъ的合

理信䍧需≲ 

 ࣑Ҿ支ᤱ汽车企ъԓ理保䲙ъޣ

уъॆ㓿营ᴹޣһ亩的通知˄保

ⴁ发ǒ2012Ǔ82ਧ˅ 

鼓࣡和支ᤱ汽车企ъˈࠪ资䇮立保䲙ԓ理ǃ保䲙㓿纪ޜ

ਨˈ或者оᐢ㓿䇮立的保䲙ԓ理ǃ保䲙㓿纪ޜਨ合作ˈ

⭡保䲙ԓ理ǃ保䲙㓿纪ޜਨ统筹开展汽车保䲙ъ࣑ 

Ҿ促䘋汽车㔤修ъ转型升㓗和ޣ

提升服࣑䍘䟿的指ሬ意㿱˄交䘀

发ǒ2014Ǔ186ਧ˅ 

鼓࣡䘎䬱㓿营ˈ促䘋ᐲ场结构Ոॆ˗鼓࣡规模ॆ发展ˈ

提升资源配置效率˗鼓࣡уъॆ㔤修ˈ提升ъ态发展水

ᒣ˗鼓࣡品牌ॆ发展ˈ充ᇎ行ъ发展内涵˗促䘋行ъᆹ

全发展ˈ筑牢行ъ发展ส石˗᧘广绿色㔤修作ъˈ促䘋

行ъਟᤱ续发展˗ᇎ施汽车检测о㔤ᣔࡦᓖˈ促䘋行ъ

生态文明建䇮 

˄2˅行ъ竞ҹ格局和ᐲ场ॆ程ᓖ 

⭡Ҿ汽车㓿䬰行ъᇎ行品牌授ᵳ㓿营模式ˈ因↔ 行̍ъ竞ҹ格局很大程ᓖк

ਇ汽车ࡦ䙐商竞ҹ策略和网㔌ᐳ局的ᖡ响Ǆ汽车ࡦ䙐商Ѫ了保证自身利益最大

ॆˈ䱢→ࠪ⧠无序竞ҹˈ损害品牌形象ˈа般Պሩ汽车㓿䬰商的网点ᐳ局ǃ䘹

址等作ࠪ㓖ᶏˈᖡ响汽车㓿䬰行ъ的竞ҹ格局和ᐲ场ॆ程ᓖǄᵚ来ˈ䲿着ഭ家

৽垄断᭯策的䙀↕ᇎ施ˈ汽车ࡦ䙐商ሩҾ汽车㓿䬰商的᧗ࡦ力ᴹ望л降ˈӾ而

使得ާᴹа定ᇎ力的汽车㓿䬰商䳶团能够通过ᐲ场自⭡竞ҹᇎ⧠更好的发展ˈ

਼时ҏ使得整个行ъ的ᐲ场ॆ程ᓖ得到䘋а↕提升Ǆ 

汽车ਾᐲ场的竞ҹ格局ѫ要⭡ԕлᐲ场৲оѫ体构ᡀ˖а是汽车 4S店˗Ҽ

是Ր统大中型㔤修厂˗й是汽车㔤修路边店˗四是汽车у亩服࣑店˗五是品牌

快修美容装侠䘎䬱店Ǆн਼类别৲о者在面〟大小ǃ䇮备投资ǃ人员素䍘ǃ地

点便利性ǃ服࣑䍘䟿ǃ服࣑时间和收䍩标准等方面差别较大Ǆ4S 店在整车品牌
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的ᖡ响л拥ᴹ更多的信誉保证ˈӾъ人员ᢰ术水ᒣ和素䍘较高ˈ⎸䍩者的认਼

程ᓖ和⎸䍩偏好ҏ明显高ҾަԆ⑐道Ǆ 

˄3˅ᐲ场供≲状况৺ਈࣘ原因ˈ行ъ利润水ᒣ的ਈࣘ䎻势৺ਈࣘ原因 

䘁ᒤ来ˈਇ益Ҿ汽车ᐲ场的快䙏发展ˈഭ内外к游厂商㓧㓧࣐快了ӗ能投

入和网㔌扩张的节奏ˈ相ᓄ地ˈ汽车㓿䬰商的数䟿㓿শ了快䙏增长ˈҏ使得ᐲ

场供≲状况发生了а定的ਈॆǄ2012 ᒤ起ˈਇк游厂商压䍗ǃԕ৺宏㿲㓿济增

䙏᭮缓等因素的ᖡ响ˈ汽车㓿䬰行ъ的利润水ᒣ发生了а定程ᓖ的л滑Ǆ 

䲿着中ഭ汽车保ᴹ䟿н断提升ˈᐲ场竞ҹ䟽点䙀渐⭡整车䬰୞ъ࣑向汽车

ਾᐲ场ъ࣑过⑑ˈ能Ѫᇒ户提供覆ⴆ汽车使用全周期ǃ高䍘䟿服࣑的汽车㓿䬰

商拥ᴹ更大的增长空间和更强的盈利能力Ǆ 

˄4˅ᖡ响行ъ发展的ᴹ利和н利因素 

ķᖡ响行ъ发展的ᴹ利因素 

A.ഭ民㓿济ᤱ续增长ˈ城镇ॆ率和城镇居民ਟ支配收入н断提高 

䘁ᒤ来ˈ中ഭ㓿济保ᤱ了高䙏增长ˈ即使是在 2008ᒤ全球金融ড机的背Ჟ

лˈGDP增长率ӽ高达 9.0%Ǆ相较Ҿь部地४ˈ⭡Ҿ中部ǃ西部和ьे部地४

㓿济发展的䙏ᓖ࣐快ˈ䘁ᒤ来䈕等地४的 GDP 增䙏相ሩ较快Ǆ⭡Ҿ西部大开

发ǃ中部崛起和振ޤьे㘱ᐕъส地等᭯府利好᭯策的支ᤱ৺投入ˈ预䇑䘉Ӌ

地४在 2014~2018ᒤ期间增长䙏ᓖҏ较快Ǆ 

2003~2013 ᒤ中ഭьे部ǃь部ǃ中部ǃ西部਽义 GDP 的复合ᒤ增长率ˈ

ԕ৺ 2014~2018ᒤ的਽义 GDP的复合ᒤ增长率预测如л˖ 
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2003~2014ᒤˈ中ഭ城镇ॆ率Ӿ 40.5%提高㠣 54.8%ˈ2014ᒤᵛˈ中ഭ城镇

人口总数达到了 7.49亿Ǆഭ民㓿济৺城ᐲॆ的发展ҏ使居民˄尤ަ是城镇居民˅

ᒤ人均ਟ支配收入增2014ˈ࣐ ᒤ中ഭ城镇居民ᒤ人均ਟ支配收入达到 28,843.9

元ˈо 2003ᒤ的 8,472.20元相∄ᒤ均复合增长率达到 13.03%Ǆ 

B.交通网㔌和ަԆส础䇮施的改善 

䲿着中ഭ道路䟼程数的增࣐ˈ交通压力得到ᴹ效缓解ˈѪࠪ行带来更大的

便捷性ˈ䙀渐形ᡀ的路网效ᓄᴹ利Ҿ拉ࣘ汽车⎸䍩Ǆ截㠣 2014ᒤᵛˈ中ഭޜ路

䟼程达到 446.4 万ޜ䟼ˈަ中ˈ高䙏ޜ路䟼程达到 11.19 万ޜ䟼ˈս居世界第

Ҽˈ仅⅑Ҿ美ഭǄ2003~2014 ᒤˈ中ഭޜ路建䇮投资额ǃޜ路䟼程৺高䙏ޜ路

䟼程复合ᒤ增长率࠶别Ѫ 15.3%ǃ9.5%和 14.2%Ǆޜ路交通ส础䇮施的н断完

善ˈҏ方便了城ᐲ间的人员ᖰ来৺䍗物䘀输ˈ促䘋了ᐲ场ሩ҈用车৺商用车的

需≲Ǆ 

C.中ഭ҈用车ᐲ场快䙏发展ˈ҈用车Პ৺率ӽ处Ҿ较վ水ᒣˈᵚ来发展空

间ᐘ大 

䲿着㓿济的快䙏发展ˈ中ഭ҈用车ᐲ场增长迅䙏ˈ2009 ᒤ中ഭ҈用车䬰䟿

跃居世界第аսˈᡀѪ全球最大的҈用车ᐲ场Ǆ2005~2014 ᒤˈ中ഭ҈用车ӗ
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䬰䟿ᒤ均复合增长率Ѫ 19.47%Ǆ中ഭ㓿济预䇑将ᤱ续稳定增长ˈ居民ਟ支配收

入水ᒣ将䘋а↕提升˗䲿着҈用车保ᴹ䟿规模的䘋а↕扩大ˈ居民汽车⎸䍩结

构ҏ将ᤱ续升㓗˗к述因素均ਟ带ࣘ中ഭ҈用车ᐲ场需≲的继续增长Ǆ 

 

虽然҈用车ᐲ场䬰䟿ᐘ大ˈ但是中ഭ҈用车Პ৺率о世界ᒣ均水ᒣ和发达

ഭ家水ᒣ䘈ᴹ很大差距ˈ2013 ᒤ中ഭ҈用车Პ৺率仅Ѫ 7.20%ˈ䘌վҾ德ഭ的

56.60%ǃ美ഭ的 43.60%ˈ਼处Ҿӊ洲的ᰕᵜѪ 48.2%ˈ甚㠣վҾ全球ᒣ均Პ৺

率 11.60%Ǆṩ据发达ᐲ场শਢ㓿验ˈᒣ均车ԧ和人均GDP的∄值Ѫ 2~3时ˈ҈

用车的Პ৺率Պ迅䙏提高Ǆ如果按照҈用车ᒣ均୞ԧ 12万元䇑算 2̍014ᒤ中ഭ

R 值˄҈用车ᒣ均ԧ格о人均 GDP 的∄值˅ᐢ㓿Ӿ 2005 ᒤ的 8.42 䙀↕л降到

2.57ˈ预示着中ഭ҈用车ᐲ场的ᐘ大潜力Ǆ 

ĸᖡ响行ъ发展的н利因素 

A.企ъ规模小ǃ䳶中ॆ程ᓖվ 

目前中ഭ汽车㓿䬰行ъ呈⧠企ъ数䟿Շ多ǃ规模较小的局面ˈঅ店㓿营的

模式较Პ遍ˈ规模ॆ㓿营程ᓖ较վǄ相∄ഭ外发达ഭ家ˈ中ഭ汽车㓿䬰商在汽

车㓿䬰ъ态ǃᢰ术水ᒣǃ管理㓿验和㓿营方式方面都ᆈ在н少差距ˈ规模效ᓄ

尚ᵚ充࠶发ᥕǄ 
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B.汽车㓿䬰商䇞ԧ能力较վ 

汽车㓿䬰行ъᇎ行品牌授ᵳ㓿营 ǉ̍汽车品牌䬰୞管理ᇎ施࣎法Ǌ规定˖汽

车总㓿䬰商获得某а品牌汽车的ԓ理ˈ需获得汽车ࡦ䙐商的书面授ᵳˈ独自拥

ᴹሩ特定品牌汽车䘋行࠶䬰的ᵳ利ˈ因↔ˈ就অ个品牌҈用车而言ˈ㓿䬰商ሩ

к游ࡦ䙐商的整车৺䴦配Ԧ供ᓄ方面ᆈ在а定程ᓖ的依赖ˈ尤ަ是中小҈用车

㓿䬰商的䇞ԧ能力较վǄ 

C.уъᢰ术人才缺ѿ 

汽车㓿䬰行ъާᴹࣣࣘ密䳶型特点ˈн仅需要Ӿъ人员ާ备很高的敬ъ意

识ǃ服࣑㋮神和行ъ㓿验ˈ而ф更需要Ӿъ人员ާ备а定的ӗ品ᢰ术ǃ㓿营管理

知识ǃ⧠ԓ㓿䬰ᢰ术ǃ物流管理৺信息系统管理等уъ知识ˈ按照标准ॆǃуъ

ॆ的要≲䘋行᫽作Ǆ虽然䘁ᒤ中ഭ汽车㓿䬰行ъ发展迅䙏 但̍考虑到行ъ特点ሩ

Ӿъ人员的要≲ 高̍素䍘уъᢰ术人才缺ѿ的⧠象依然ᆈ在 在̍а定程ᓖкࡦ㓖

了行ъ发展Ǆ 

˄5˅䘋入ᵜ行ъ的ѫ要障碍 

ķ品牌授ᵳ壁垒 

中ഭ汽车㓿䬰行ъᇎ行品牌授ᵳ㓿营ˈ汽车㓿䬰商ᓄᖃо汽车供ᓄ商签䇒

授ᵳ㓿营合਼ˈ并在汽车供ᓄ商的授ᵳ㤳围内Ӿһ汽车品牌䬰୞ǃ୞ਾ服࣑ǃ

配Ԧ供ᓄ等活ࣘǄ汽车ࡦ䙐商在授Ҹ汽车㓿䬰商品牌授ᵳ时Պ充࠶考虑自身的

整体网㔌规ࡂᐳ局ˈ在能够保证Ѫ⎸䍩者提供Ո䍘服࣑的前提кˈѪ䚯免过ᓖ

竞ҹˈ通常ṩ据ᖃ地ᐲ场容䟿情况ˈ在а定地理㤳围内仅授ᵳ特定数䟿的汽车

㓿䬰商开展㓿营ъ࣑Ǆሩ汽车㓿䬰商而言ˈ⭡Ҿާ备较佳商ъ地理⧟境的建店

䘹址ᴹ限ˈ因↔相ޣ品牌授ᵳާᴹ稀缺性Ǆ 

ĸ资ᵜ壁垒 

汽车㓿䬰商行ъ的资ᵜ壁垒体⧠在店面建䇮和ᰕ常䘀营中Ǆ汽车㓿䬰行ъ

ᇎ行品牌授ᵳ㓿营ˈ汽车ࡦ䙐商ሩ汽车㓿䬰商的䬰୞门店的要≲䎺来䎺高ˈ要

≲ަ਼时ާ备䬰୞ǃ展示ǃ物流ǃᆈ储和ਾᐲ场服࣑的䖟ǃ⺜ԦᶑԦˈ4S 店ᡰ

需的ঐ地面〟和建䇮资金较大Ǆ目前在中ഭ建䇮а家中高端轿车 4S店ˈ固定投
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资通常㠣少在 2,000万元ԕкˈᴹ的ࡦ䙐商䘈要≲㓿䬰商缴㓣 1,000万元㠣 3,000

万元н等的保证金Ǆ↔外ˈ汽车㓿䬰商向ࡦ䙐商采购整车а般需要全额支付采

购ԧ款ˈሩ资金需≲较大Ǆ 

Ĺ人才壁垒 

䲿着汽车ᐲ场的发展和ᡀ熟ˈ在ӗ品䍘䟿Პ遍提高ǃ性ԧ∄䎻䘁ǃ车型高

ᓖ਼䍘ॆ的ᶑԦлˈ提升服࣑能力是㓿䬰商确立ᐲ场地ս的䟽要䘹ᤙˈ人员素

䍘将ᡀѪ衡䟿҈用车㓿䬰行ъ竞ҹ力的䟽要因素Ǆ汽车㓿䬰行ъ直接面向最㓸

ᇒ户ˈ䘉就要≲ަ能够准确地把握ᇒ户心理ǃ࠶析ᇒ户需≲ˈ完善整车䬰୞和

汽车ਾᐲ场服࣑体系ˈ㔤ᣔоࡦ䙐商的合作ޣ系ˈ㔤ᤱ并开ᤃᇒ户资源ˈ在汽

车ࡦ䙐商和ᇒ户之间发ᥕޣ键纽带作用Ǆ汽车㓿营模式的丰富和汽车ਾᐲ场领

域的快䙏发展ˈሩ汽车㓿䬰行ъ的管理人员ǃ䬰୞人员和୞ਾ服࣑人员的储备

提ࠪ了更高的要≲Ǆ 

˄6˅行ъᢰ术水ᒣ৺特点 

作Ѫ直接面向最㓸ᇒ户的服࣑行ъˈ汽车㓿䬰行ъ的ᢰ术水ᒣѫ要体⧠在

䖟ǃ⺜Ԧ系统৺服࣑水ᒣ之中Ǆ 

䖟ǃ⺜Ԧ是指店面陈䇮ǃ䬰୞৺୞ਾ服࣑䘀营৺管理系统Ǆ䲿着中ഭ汽车

㓿䬰行ъ䙀↕发展Ѫԕ 4S店模式Ѫѫˈ店面⺜Ԧ⧟境䙀↕走向了标准ॆ和高品

䍘˗਼时ˈ䲿着䬰୞网点规模的н断扩大ˈ汽车㓿䬰商在接入汽车ࡦ䙐商 ERP

䬰୞作ъ流程的ส础кˈҏ开始〟极尝试更䘲合企ъ自身ъ࣑特点ǃާ备更高

层⅑ъ࠶࣑析৺企ъ管理能力的䘀营管理系统Ǆ 

服࣑水ᒣࡉ体⧠在整车䬰୞的⧠场服࣑ԕ৺୞ਾ服࣑之中ˈ包括汽车㔤

修ǃ୞ਾ的ᇒ户预㓖服࣑ǃ电话跟踪服࣑ǃ救援服࣑ǃᇒ户投䇹等Ǆ䲿着中ഭ

汽车ᐲ场的发展ˈ汽车㓿䬰商行ъ的竞ҹ将䙀↕走向服࣑和品牌的竞ҹˈ2005

ᒤ交通部颁ᐳ的ǉ机ࣘ车㔤修管理规定Ǌ和ǉ汽车㔤修ъ开ъᶑԦǊ˄ GB/T16739˅

ሩӾһ机ࣘ车㔤修ъ࣑的企ъ䇮备ᶑԦǃᢰ术人员ǃ管理ࡦᓖǃᆹ全ᶑԦǃ⧟

境ᶑԦ等作ࠪ了䈖㓶规定Ǆ完善的服࣑⎹৺到ᇒ户体验ǃ服࣑人员ሩᇒ户的服

顾䰞等多方面Ǆᐲ场的快䙏࣑收䍩和服࣑ѫࣘ性ǃ服࣑䍘䟿ǃ服࣑态ᓖǃ服࣑

发展ˈᇒ户的ᰕ益ᡀ熟ˈሩ汽车㓿䬰的服࣑种类和服࣑水ᒣ提ࠪ了更高的要
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≲Ǆ 

䲿着中ഭ汽车㓿䬰行ъ䳶中ᓖ的н断提高 䘁̍ᒤ来㓿䬰商䳶团ҏ在企ъ规模

和综合ᇎ力к得到了较大提高ˈަ广泛的㓿䬰网㔌ǃ跨४域的ᐲ场覆ⴆǃഭ䱵ॆ

的管理架构ǃݸ䘋的管理体系ˈ将ᴹࣙҾ᧘ࣘ行ъᢰ术水ᒣ的䘋а↕提高Ǆ 

˄7˅行ъ特ᴹ的㓿营模式 

Ѫ䘲ᓄ中ഭ汽车ᐲ场的发展ˈᓄሩᰕ益激烈的品牌竞ҹˈ自к世纪 90ᒤԓ

中期ԕ来中ഭ汽车ᐲ场䘋入了品牌㓿营阶段ˈԕ品牌ѪṨ心的品牌特许㓿营店

㓿䬰模式ਇ到汽车ࡦ䙐商的大力᧘广和Პ৺Ǆ2005 ᒤǉ汽车品牌䬰୞管理ᇎ施

法Ǌ的颁ᐳᇎ施ˈሩ在中ഭ境内Ӿһ汽车品牌уআ活ࣘ䘋行了ѕ格规㤳ˈ䘋а࣎

↕促䘋了品牌特许㓿营店模式的高䙏发展ˈ品牌特许㓿营店ᐢᡀѪ中ഭ汽车㓿

䬰ᐲ场最ѫ流的㓿䬰⑐道Ǆ਼时ˈ䲿着ഭ内汽车䬰୞ᐲ场向йǃ四线城ᐲ的н

断渗䘿ˈԕ৺ᇒ户ሩ汽车ਾᐲ场服࣑需≲的快䙏增长ˈ䘁ᒤ来ԕ直营店/卫ᱏ店

Ѫԓ表的品牌特许㓿营店Ҽ㓗网㔌ˈԕ৺䳶汽车㓿䬰оਾᐲ场服࣑Ҿа体的大

型综合汽车交易ᐲ场ҏ获得了快䙏发展Ǆ 

ķ品牌特许㓿营店 

A.品牌特许㓿营店的授ᵳ模式 

ṩ据ǉ汽车品牌䬰୞管理ᇎ施࣎法Ǌ的要≲ˈ汽车㓿䬰商ᓄᖃо汽车供ᓄ商

签䇒授ᵳ㓿营合਼ 并̍在汽车供ᓄ商的授ᵳ㤳围内Ӿһ汽车品牌䬰୞ǃ୞ਾ服࣑ǃ

配Ԧ供ᓄ等活ࣘǄሩҾ境外汽车ࡦ䙐商在中ഭ䬰୞汽车 享̍授ᵳ中ഭ企ъ或按中

ഭᴹޣ规定在境内䇮立企ъ作Ѫަ汽车总㓿䬰商 汽̍车总㓿䬰商ਟԕ直接Ӿһ汽

车品牌䬰୞ˈ或授ᵳަԆ汽车㓿䬰商Ӿһ授ᵳ汽车品牌的䬰୞活ࣘǄ 

B.品牌特许㓿营店的店面类型 

品牌特许㓿营店的ѫ要模式即䳶整车䬰୞˄Sale˅ǃ䴦配Ԧ˄Sparepart˅ǃ

୞ਾ服࣑˄Service˅ǃ信息৽馈˄Survey˅服࣑Ѫа体的 4S 店Ǆṩ据部࠶地४

的ᐲ场需≲情况ˈ品牌特许㓿营店ҏ发展ࠪԕ整车䬰୞和䴦配Ԧ䬰୞Ѫѫ的 2S

店ˈԕ৺ԕ整车䬰୞ǃ䴦配Ԧ䬰୞ǃ୞ਾ服࣑Ѫѫ的 3S店Ǆ䘁期ˈ部࠶高端品

牌ҏ᧘ࠪ了在 4S店࣏能ส础к增࣐Ҽ手车回收৺䬰୞࣏能的 5S店Ǆ 
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ĸҼ㓗网㔌 

䲿着中ഭ汽车⎸䍩的ᰕ益Პ৺ 䘁̍ᒤ来 й̍ǃ四线城ᐲ的汽车ᐲ场迅䙏崛起ˈ

呈⧠ࠪᐘ大的发展潜力Ǆ相∄之лˈаǃҼ线城ᐲ的汽车䬰୞ᐲ场的竞ҹࡉᰕ䎻

激烈ˈ਼时ˈ汽车保ᴹ䟿相ሩ価和ǃ城ᐲ交通堵塞䰞题ˈԕ৺䘁期部࠶城ᐲ᧘ࠪ

的限购᭯策等 都̍在а定程ᓖкᖡ响着аǃҼ线城ᐲ汽车䬰୞ᐲ场的䘋а↕快䙏

发展Ǆ在↔ส础к 䘁̍ᒤ来ѫ要汽车ࡦ䙐商和汽车㓿䬰商开始࣐大ሩаӋ网点建

䇮䍩用较վф䘀营机ࡦ灵活的Ҽ㓗网㔌䬰୞模式的䟽视和᧘广Ǆ 

目前ˈ较Ѫ常㿱的Ҽ㓗网㔌类型包括直营店/卫ᱏ店ǃ展঵ǃ综合展঵ǃ快

修店等ަ中ˈ直营店/卫ᱏ店ǃ展঵ѫ要依托 4S店ᇎ⧠䬰୞ˈަ无享厂商直接授

Ҹ㓿䬰授ᵳ 但̍ަ网点ᐳ局ਇࡦҾ厂商的许ਟǄ综合展঵和快修店的开䇮和䘀营

ަˈ相ሩ更Ѫ灵活ࡉ 无享厂商直接授Ҹ的㓿䬰授ᵳ ф̍ަ网点的ᐳ局无享㓿厂商

许ਟǄ 

Ĺ汽车综合交易ᐲ场 

䲿着汽车ᐲ场的快䙏发展ǃ广大ᇒ户ሩ汽车⎸䍩服࣑ᰕ益ᡀ熟ԕ৺个性ॆǃ

多ṧॆ的需≲增࣐ˈ䘁ᒤ来ˈ汽车䬰୞呈⧠䳶中ॆ㓿营的䎻势ˈ䱶续形ᡀԕ品牌

特许㓿营店䳶群Ѫѫ的汽车䳶中䍨易ᐲ场Ǆ在品牌特许㓿营店䳶群ส础к 䙀̍↕

发展䳶仓储ǃ物流Ѫа体的大型汽车综合展示馆ǃҼ手车交易ᐲ场ǃ汽车配Ԧᐲ

场ǃ汽车у用检测中心ˈԕ৺ԕ汽车金融ǃ汽车配྇服࣑ǃ汽车Ձ闲ѫ题广场ǃ

汽车俱Ҁ部ǃ汽车ޜ寓Ѫа体的汽车综合交易ᐲ场配྇服࣑䇮施 䘋̍而形ᡀ大型

汽车生活文ॆᐲ场ˈҏ是ᵚ来汽车㓿䬰模式的发展䎻势之аǄ 

˄8˅行ъ的周期性ǃ४域性或季节性特ᖱ 

长期内 汽̍车㓿䬰ъ࣑的发展ѫ要ਆߣҾ购车者的收入状况৺ަሩ宏㿲㓿济

前Ჟ的预期 但̠⭡Ҿ汽车ѫ要Ѫ⎸䍩类ӗ品 因̍↔ਇ到㓿济周期波ࣘ的ᖡ响相ሩ

较小Ǆ2005~2014 ᒤ中ഭ҈用车䬰䟿ᒤ均复合增长率 19.47%ˈቭ管汽车㓿䬰行

ъ的发展䙏ᓖ在䘁ᒤ来ᴹᡰ᭮缓 但̍ӽ处Ҿ快䙏增长阶段ˈަ 周期性特ᖱ目前䘈

н明显Ǆ 

短期内 整̍车䬰୞ѫ要ਇ⎸䍩Ґ惯和汽车㓿䬰商促䬰᭯策的ᖡ响Ǆа般而言ˈ
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⇿ᒤ 10ᴸ份开始ˈ伴䲿着ഭ庆节ǃ元ᰖ节和ߌশᯠᒤ等䟽大节假ᰕ䘋入䬰୞相

ሩ旺季ˈа直到⅑ᒤ的春节前ਾˈ收入呈⧠а定的季节性特ᖱǄ 

虽然中ഭ汽车ᐲ场整体发展迅䙏 但̍是⭡Ҿ४域㓿济发展нᒣ衡 ਴̍地४҈

用车数䟿和发展的䙏ᓖҏ是нᒣ衡的 因̍↔呈⧠ࠪа定的४域性特ᖱǄь部地४

㓿济发展较快ˈަ ҈用车䬰䟿ঐ全ഭ҈用车䬰䟿的∄例超过аॺǄ䲿着中ഭ中西

部地४㓿济的崛起ˈ䘁ᒤ来䈕地४҈用车ᐲ场ҏ得到了迅䙏发展Ǆ 

˄9˅ᡰ处行ъокǃл游行ъ之间的ޣ联性 

ķк游行ъᖡ响 

汽车㓿䬰行ъ的к游行ъѪ汽车ࡦ䙐商ˈѫ要包括合资品牌ࡦ䙐商ǃ自ѫ

品牌ࡦ䙐商和䘋口品牌ࡦ䙐商Ǆ 

合资品牌о自ѫ品牌ࡦ䙐商直接оަл属品牌㓿䬰商ॿ商确定䬰୞车型ǃ

䬰䟿৺୞ԧˈ并在全ഭ㤳围内ࡦ定㓿䬰策略ˈ⭡਴品牌㓿䬰商Ҿ਴自䬰୞४域

内执行Ǆ⭡Ҿᐲ场竞ҹ激烈ˈ汽车ࡦ䙐商ሩަ品牌㓿䬰商䇞ԧ能力较强ˈ合资

品牌о自ѫ品牌ࡦ䙐商ᖰᖰՊ将品牌汽车䬰䟿作Ѫ考Ṩަ品牌㓿䬰商的ѫ要指

标ˈѪ㔤ᤱ或提高ަ品牌ᐲ场ঐᴹ率৺完ᡀ䬰୞目标ˈ汽车ࡦ䙐商ਟ能Ҿᒤᓅ

向部࠶品牌㓿䬰商提ࠪ额外的䬰୞任࣑Ǆ相较Ҿ大型汽车㓿䬰商䳶团ˈঅ店҈

用车品牌㓿䬰商⭡Ҿަ䬰୞网点অаǃ资金规模较小ˈՊ面临较大的㓿营压

力Ǆ䘁ᒤ来ˈ合资品牌о自ѫ品牌҈用车ࡦ䙐商的ӗ能䙀ᒤ扩张ˈ因↔ަሩл

游汽车㓿䬰行ъ的ᖡ响将Պ继续ᆈ在Ǆ 

䘋口品牌ࡦ䙐商оަഭ内的总㓿䬰商৺ަл属品牌㓿䬰商ॿ商确定䬰୞车

型ǃ䬰䟿৺୞ԧˈ并在全ഭ㤳围内ࡦ定㓿䬰规ࡂˈ⭡਴品牌㓿䬰商Ҿ䬰୞४域

内执行Ǆ⭡Ҿ䘋口品牌的⎸䍩ሩ象ѫ要Ѫ中高收入家庭ˈӗ品䬰୞ѫ要围绕品

牌形象展开ˈ因↔ˈ䘋口品牌ࡦ䙐商非常䟽视汽车㓿䬰商ሩަ㓿䬰规ࡂ的䍟ᖫ

执行ˈ而非অ纯考Ṩ品牌䬰䟿Ǆ 

针ሩĀ十Ҽ五ā期间的汽车ӗ䬰䟿ˈ਴ѫ要汽车ࡦ䙐商都ࡦ定了䈖㓶发展

的规ࡂˈ䇑ࡂ䘋а↕大力ᤃ展ӗ䬰规模Ǆк游汽车ࡦ䙐商的ᤱ续扩张䇑ࡂ需要

ᇎ力雄厚ǃ营䬰网㔌发达的大型㓿䬰商䳶团ॿࣙ落ᇎˈӾ而ᴹࣙҾ汽车ࡦ䙐商



䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨ  䟽大资ӗ购Ҡ৺托管暨ޣ联交易ᣕ告书˄草案˅ 

1-1-268 

和汽车㓿䬰商之间合作ޡ赢的ޣ系н断深ॆǄ 

䲿着中ഭ汽车ᐲ场的ᤱ续稳健发展和к游汽车ࡦ䙐行ъ供㔉ח结构性改革

的н断深入ˈᴹ利Ҿл游汽车㓿䬰о服࣑行ъ的升㓗和扩张Ǆ但਼时ˈк游厂

商之间ᰕ䎻激烈的竞ҹҏਟ能使得л游㓿䬰商的发展面临更大的压力Ǆ 

ĸл游行ъᖡ响 

汽车㓿䬰行ъ的л游行ъѪ㓸端ᇒ户Ǆ㓸端ᇒ户ѫ要包括⿱家车⎸䍩者和

散ˈঅаᇒ户需≲䟿小ˈᇒ户䇞ԧ࠶车⎸䍩者Ǆ⭡Ҿ㓸端ᐲ场⎸䍩者显著࣑ޜ

能力较վˈ而作Ѫ䘎接汽车ࡦ䙐商о㓸端ᇒ户纽带的汽车㓿䬰商ˈ能将к游汽

车的ԧ格к涨充࠶Րሬ㠣л游的㓸端⎸䍩ᐲ场Ǆ 

2ǃ电商ᒣਠᶯ块 

˄1˅行ъⴁ管体ࡦ৺ѫ要᭯策法规 

ķ行ъѫ管部门৺ⴁ管体ࡦ 

商࣑部作Ѫ电子商࣑行ъ的ѫ管部门ˈ在ަ职䍓㤳围内ࡦ定中ഭ电子商࣑

发展规ࡂˈ拟定᧘ࣘ企ъ信息ॆǃ䘀用电子商࣑开ᤃഭ内外ᐲ场的相᭯ޣ策措

施并㓴㓷ᇎ施Ǆ支ᤱ中小企ъ电子商࣑服体系建䇮ˈ建立电子商࣑统䇑和评

ԧǄ拟定电子商࣑相ޣ标准ǃ规ࡉ˗㓴㓷和৲о的ሩ外谈判磋电子商࣑相ޣ标

准ǃ规ࡉ˗㓴㓷和৲о的ሩ外谈判磋交流˗᧘ࣘ电子商࣑的ഭ䱵合作等Ǆ 

ᐕ信部在ަ职䍓㤳围通过拟定电子商࣑行ъ的ӗъ᭯策ˈ指ሬ᧘䘋信息ॆ

ᐕ作ˈ指ሬॿ调电子࣑᭯和电子商࣑发展ˈሩᵜ行ъ䘋行ⴁ督管理Ǆ 

ഭ家ᐕ商总局在ަ职䍓㤳围内负ⴁ督ᐲ场ᐲ场交易行Ѫ和网㔌商品৺ᴹޣ

服࣑的Ǆ 

ĸ行ъ自律性㓴㓷 

中ഭ电子商࣑ॿՊ˄China Electronic Commerce Association˅是⭡信息ӗъ

部⭣䈧ˈ㓿ഭ࣑院批准ˈ民᭯部Ṩ准登䇠注޼的非盈利性ǃ全ഭ性社团㓴㓷ˈ⭡

о电子商࣑ᴹޣ的企ъǃһъঅս和个人自愿৲࣐ǄॿՊ宗ᰘ是˖遵ᆸ中ॾ人民

方针᭯策˗遵ᆸ社Պ道德风尚˗在ޣ和ഭ宪法ǃ法律ǃ法规˗䍟ᖫ执行ഭ家ᴹޡ
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建䇮ᴹ中ഭ特色的社Պѫ义理论指ሬлˈࣚ力Ѫ᭯府服࣑ˈѪՊ员服࣑ˈѪ社Պ

服࣑˗按照"ޜ↓ǃ团结ǃ服࣑"的原ࡉ开展ᐕ作˗在᭯府管理部门和Ӿһ电子商

的企ǃһъঅս৺个人之间发ᥕ纽带和桥梁作用࣑ 促̍䘋中ഭ电子商࣑һъ的发

展Ǆ 

Ĺ行ъѫ要法律ǃ法规৺᭯策 

法规਽〠 颁ᐳ机构 ᇎ施ᰕ期 

中ॾ人民ޡ和ഭ电信ᶑ例 ഭ࣑院 2000ᒤ 9ᴸ 25ᰕ 

电信ъ࣑㓿营许ਟ管理࣎法 ᐕ信部 2009ᒤ 4ᴸ 10ᰕ 

外商投资电信企ъ管理规定 ഭ࣑院 2002ᒤ 1ᴸ 1ᰕ 

ӂ联网信息服࣑管理࣎法 ഭ࣑院 2000ᒤ 9ᴸ 25ᰕ 

中ॾ人民ޡ和ഭ电子签਽法 全ഭ人大常ငՊ 2005ᒤ 4ᴸ 1ᰕ 

网㔌交易管理࣎法 ഭ家ᐕ商总局 2014ᒤ 3ᴸ 15ᰕ 

网㔌䴦୞第й方ᒣਠ交易规ࡉ

 ˅定程序规定˄试行ࡦ
商࣑部 2015ᒤ 4ᴸ 1ᰕ 

网㔌商品交易৺ᴹޣ服࣑行Ѫ

管理暂行࣎法 
ഭ家ᐕ商总局 2010ᒤ 7ᴸ 1ᰕ 

网㔌发票管理࣎法 ഭ家税࣑总局 2013ᒤ 4ᴸ 1ᰕ 

ഭ家大力发展相ޣ行ъ的战略规ࡂ和᭯策支ᤱ性文Ԧާ体情况如л表˖ 

᭯策਽〠 相ޣ㋮神 

商࣑部ޣҾ促䘋网㔌购物健康发

展的指ሬ意㿱˄商商䍨发ǒ2010Ǔ

239ਧ˅ 

意㿱要≲਴㓗商࣑ѫ管部门明确ษ育网㔌ѫ体ǃᤃᇭ网

㔌购物领域ǃ鼓࣡线к线лӂࣘǃ䟽视ߌᶁ网㔌购物ᐲ

场ǃ完善配྇服࣑体系ǃ保ᣔ⎸䍩者合法ᵳ益ǃ规㤳网

㔌ᐲ场秩序的七大ᐕ作任࣑ˈ并ф改善网㔌购物交易⧟

境ˈ䘋а↕发ᥕ网㔌购物在拉ࣘ内需ǃ扩大⎸䍩中的〟

极作用ˈ促䘋ഭ民㓿济健康ॿ调发展Ǆ 

商࣑部Ā十Ҽ五ā电子商࣑发展

指ሬ意㿱˄商电发ǒ2011Ǔ第 375

ਧ˅ 

意㿱要≲䘋а↕完善电子商࣑发展⧟境ǃ䟽点鼓࣡发展

电子商࣑服࣑ъǃ深ॆᲞ৺电子商࣑ᓄ用ǃ大力发展电

子商示㤳ᐕ程ǃ中小城ᐲ和中西部地४电子商࣑促䘋ᐕ

程ǃՐ统流通企ъ电子商࣑ᓄ用ᐕ程等䟽点和᧘䘋保障

保障ࡦᓖ建䇮Ǆ 



䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨ  䟽大资ӗ购Ҡ৺托管暨ޣ联交易ᣕ告书˄草案˅ 

1-1-270 

电子商࣑Ā十Ҽ五ā发展规ࡂ 

确定电子商࣑Ā十Ҽ五ā发展目标ս˖电子商࣑交易额

翻є番 突̍破 18万亿元Ǆ企ъ网к采购和网к䬰୞ঐ总

额的∄例࠶别超过 50%和 20%Ǆ大型企ъ的网㔌ॆ供ᓄ

链ॿ਼能力สᵜ建立ˈ部࠶行ъ龙头企的全球ॆ商࣑ॿ

਼能力初↕形ᡀǄ㓿常性ᓄ用电子商࣑的中小企ъ达到

总数的 60%ԕкǄ网㔌䴦୞交易额突破 3万亿元ˈঐ社

Պ⎸䍩品䴦୞总额的∄例超过 9%Ǆ移ࣘ电子商࣑交易额

和用户数达到全球领ݸ水ᒣǄ电子商࣑服࣑水ᒣ显著提

升ˈ涌⧠ࠪа批ާᴹഭ䱵ᖡ响力的电子商࣑企ъ和服品

牌Ǆ 

ഭ࣑院ޣҾ促䘋信息⎸䍩扩大内

需的若ᒢ意㿱˄ഭ发ǒ2013Ǔ32

ਧ˅ 

完善智能物流ส础䇮施ˈ支ᤱߌᶁǃ社४ǃ学校的物流

快递配䘱点建䇮Ǆ਴㓗人民᭯府要ࠪਠ仓储建䇮用地ǃ

配䘱车䖶管理等方面的鼓࣡᭯策Ǆ大力发展移ࣘ支付等

跨行ъъ࣑ˈ完善ӂ联网支付体系Ǆ࣐快᧘䘋电子商࣑

示㤳城ᐲ建䇮ˈᇎ施ਟ信交易ǃ网㔌电子发票等电子商

策试点Ǆ支ᤱ网㔌䴦୞ᒣਠ做大做强ˈ鼓࣡引ሬ金࣑᭯

融机构Ѫ中小网商提供小额䍧款服࣑ˈ᧘ࣘ中小企ъᲞ

৺ᓄ用电子商࣑Ǆᤃ展移ࣘ电子商࣑ᓄ用ˈ〟极ษ育城

ᐲ社४ǃߌӗ品电子商࣑Ǆ 

ഭ࣑院ޣҾ〟极᧘䘋Āӂ联网+ā

行ࣘ的指ሬ意㿱˄ഭ发ǒ2015Ǔ

40ਧ˅ 

鼓࣡企ъ利用电子商࣑ᒣਠ的大数据资源ˈ提升企ъ㋮

准营䬰能力ˈ激发ᐲ场⎸䍩需≲Ǆ建立电子商࣑ӗ品䍘

䟿追溯机ࡦˈ建䇮电子商࣑୞ਾ服࣑䍘䟿检测Ӂᒣਠˈ

完善ӂ联网䍘䟿信息ޡޜ服࣑体系 解̍ߣ⎸䍩者㔤ᵳ䳮ǃ

䘰䍗䳮ǃӗ品䍓任追溯䳮等䰞题Ǆ࣐强ӂ联网伏品药品

ᐲ场ⴁ测ⴁ管体系建䇮ˈ〟极探索处方药电子商࣑䬰୞

和ⴁ管模式ࡋᯠǄ鼓࣡企ъ利用移ࣘ社交ǃᯠ媒体等ᯠ

⑐道ˈ发展社交电商ǃĀ粉эā㓿济等网㔌营䬰ᯠ模式ǄǄ 

ഭ࣑院ޣҾ大力发展电子商࣐࣑

快ษ育㓿济ᯠࣘ力的意㿱˄ഭ发

ǒ2015Ǔ24ਧ˅ 

鼓࣡ᴹᶑԦ的大型䴦୞企ъ开࣎网к商城ˈ〟极利用移

ࣘӂ联网ǃ地理ս置服࣑ǃ大数据等信息ᢰ术提升流通

效率和服࣑䍘䟿Ǆ支ᤱ中小䴦୞企ъо电子商࣑ᒣਠՈ

势ӂ补ˈ࣐强服࣑资源整合ˈ促䘋线к交易о线л交易

融合ӂࣘǄ 

ഭ࣑院ޜ࣎঵ޣҾ᧘䘋线к线л

ӂ࣐ࣘ快商䍨流通ࡋᯠ发展转型

升㓗的意㿱˄ഭ࣎发ǒ2015Ǔ72

ਧ˅ 

支ᤱᇎ体店通过ӂ联网展示ǃ䬰୞商品和服࣑ˈ提升线

л体验ǃ配䘱和୞ਾ等服࣐ˈ࣑强线к线лӂࣘˈ促䘋

线к线л融合ˈн断Ոॆ⎸䍩路ᖴǃ打破场Ჟ限ࡦǃ提

高服࣑水ᒣǄ鼓࣡ᇎ体店通过ӂ联网о⎸䍩者建立全⑐

道ǃ全天候ӂࣘˈ增强体验࣏能ˈ发展体验⎸䍩Ǆ鼓࣡

ᇎ体商䍨流通企ъ通过ӂ联网强ॆ਴行ъ内ǃ行ъ间࠶

ᐕ合作ˈ提升社Պॆॿ作水ᒣǄ 

˄2˅行ъ竞ҹ格局和ᐲ场ॆ程ᓖ 

艾瑞咨询数据显示 2̍014ᒤ中ഭ网㔌购物ᐲ场中 B2C交易规模达 12,882亿
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元 在̍整体网㔌购物ᐲ场交易规模的∄䟽达到 45.8%ǄB2Cᐲ场继续ᡀѪ网㔌购

物行ъ的ѫ要᧘ࣘ力Ǆ在 B2C ᐲ场中ˈ天猫ᐲ场份额ঐ∄超ޝᡀˈӜьঐ∄Ѫ

18.6%ˈަ余 B2Cᒣਠѫ要ᴹ㣿宁易购ǃୟ品Պǃഭ美在线等ˈ整个ᐲ场䳶中ᓖ

较高Ǆ 

 

˄3˅ᐲ场供≲状况৺ਈࣘ原因 

ķӂ联网ǃ手机Პ৺率৺网民规模о结构特ᖱ 

中ഭ网㔌ส础䇮施н断完善ˈ用户规模增长ˈӂ联网的Პ৺ᓖн断提升ˈѪ

电商ᒣਠ的发展垫定了流䟿ส础Ǆṩ据ǉ第 36⅑中ഭӂ联网㔌发展状况统䇑ᣕ

告Ǌˈ截㠣 2015ᒤ 6ᴸˈ中ഭ网民规模达 6.68亿ˈӂ联网Პ৺率Ѫ 48.8%Ǆо

↔਼时 手̍机网民的数䟿快䙏增长 截̍㠣 2015ᒤ 6ᴸ 中̍ഭ手机网民规模达 5.94

亿ˈ网民中使用手机к网的人群ঐ∄达到 88.9%Ǆ移ࣘӂ联网ᢰ术的发展和智能

手机Პ৺ˈ促使网民⎸䍩行Ѫ䙀渐向移ࣘ端迁移和渗䘿Ǆ⭡Ҿ移ࣘ端即时ǃ便捷

的特性更好契合了网民的商࣑类⎸䍩需≲ 伴̍䲿着手机的快䙏增长 移̍ࣘ商࣑类

ᓄ用ᡀѪ拉网㔌㓿济ᯠ引᫾Ǆ 

ĸ网㔌䴦୞ᐲ场ᤱ续快䙏增长 

2014ᒤˈ中ഭ网㔌购物ᐲ场交易规模达到 2.8万亿ˈ增长 48.7%ˈӽ然㔤ᤱ

在较高的增长水ᒣǄṩ据ഭ家统䇑局 2014ᒤ全ᒤ社Պ⎸䍩品䴦୞总额数据 2̍014

ᒤˈ网㔌购物交易额大㠤相ᖃҾ社Պ⎸䍩品䴦୞总额的 10.6%ˈᒤᓖ线к渗䘿率
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首⅑突破 10%Ǆ 

 

Ĺ信息ᢰ术ਈ革䘋程 

电子商࣑的发展依赖Ҿ信息ᢰ术ਈ革о䘋↕ 特̍别是ԕӁ䇑算ǃ物联网Ѫԓ

表的信息ᢰ术伎跃发展 䘋̍↕᧘ࣘ了电子商࣑和ᇎ体㓿济融合Ǆ电子商࣑ᵜ身৸

᧘ࣘ了相ޣ领域的ᢰ术发展Ǆ∄如ˈ电子商࣑表达层ส础⎹৺网站ᢰ术ǃ静态页

面表达ᢰ术和ࣘ态页面表达ᢰ术等 电̍子商࣑ᆹ全оᆹ全ᢰ术包括密码等Ǆ਼ 时ˈ

䖟Ԧъ服࣑ҏ是电子商࣑的䟽要㓴ᡀ部࠶Ǆ信息ᢰ术的发展前Ჟ将ߣ定电子商࣑

ᵚ来的发展方向 

˄4˅ᖡ响行ъ发展的ᴹ利和н利因素 

ķᴹ利因素 

第аˈ中ഭ㓿济将继续保ᤱ快䙏增长ˈ㓿济总䟿ᤱ续扩大ˈѪ电子商࣑ӗъ

发展提供了ඊᇎ的㓿济ส础和广阔的ᐲ场空间˗ 

第Ҽˈ信息网㔌ส础䇮施ᤱ续改善ˈ网民规模䙀↕扩大ˈ并ф呈快䙏发展势

头ˈѪ发展电子商࣑ӗъ奠定了良好的网㔌ส础Ǆ 

第й ᧘̍䘋㓿济增长方式转ਈ和结构调整的力ᓖ继续࣐大 ሩ̍发展电子商࣑
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ӗъ的需≲更࣐强࣢Ǆ 

第四ˈ全球㤳围内资源ǃᐲ场ǃᢰ术ǃ人才的ഭ䱵竞ҹ愈࣐激烈ˈ䘋а↕激

发了企ъᓄ用电子商࣑的ѫࣘ性和〟极性 电̍子商࣑ӗъ发展的内在ࣘ力ᤱ续增

强Ǆ 

第五 虽̍然中ഭ在电子商࣑发展规模等方面оަԆ地४或发达ഭ家相∄ᴹ差

距 但̍凭借良好的ส础ᶑԦ 完̍全ਟ能在全ഭ乃㠣全球电子商࣑竞ҹ格局尚ᵚ形

ᡀ时期ˈ通过ࡦᓖࡋᯠǃ模式ࡋᯠ৺ᢰ术ࡋᯠ赢得竞ҹՈ势Ǆ 

ĸн利因素 

第аˈ਴类ᐲ场ѫ体˄企ъǃ机构৺个人˅相ޣ的法律地սǃ䍓任ǃо义࣑

н明确或缺失 网̠кᆈ在大䟿ᵚ㓿许ਟ的非法网站৺非法生ӗǃ㓿营৺服࣑企ъˈ

ѕ䟽破ൿ着电子商࣑ᐲ场的诚信о发展⧟境Ǆ 

第Ҽ ਴̍类合法的生ӗǃ㓿营৺服࣑企ъ自行发ᐳ商品สᵜ信息 来̍源复ᵲˈ

н਼的网站ሩ਼а商品的สᵜ信息说法на 相̍ޣ企ъ或⎸䍩者ሩަ真ᇎ性ǃ准

确性ǃ完整性䳮ԕ辨别ˈਟ信ᓖվ˗网кᆈ在大䟿假冒伪劣商品信息৺虚假广告

信息ˈ误ሬ⎸䍩者ˈሩ电子商࣑ᐲ场发展⧟境䙐ᡀ负面ᖡ响Ǆ 

第йˈ਴类电子交易凭证˄电子合਼ǃ䇒অǃ发票ǃ小票等˅的ᴹ效性缺ѿ

法律依据ˈ电子商࣑ᐲ场交易效率վǃᡀᵜ高ǃ㔤ᵳ䳮ᓖ大˗交易网站自行ࡦ定

的商品交易电子合਼或䇒অˈᆈ在信息н完整ǃн准确ǃ霸王ᶑ款等情形ˈᖡ响

网к交易的ޜᒣ性ˈ容易引起交易纠㓧ˈ损害ᴹޣ方的合法ᵳ益˗网к䘍禁商品

等非法交易时ᴹ发生Ǆ 

˄5˅䘋入ᵜ行ъ的ѫ要障碍 

ķᐲ场准入壁垒 

ǉӂ联网信息服࣑管理࣎法Ǌ第四ᶑ规定 Ā̍ഭ家ሩ㓿营性ӂ联网信息服࣑

ᇎ行许ਟࡦᓖ ሩ̠非㓿营性ӂ联网信息服࣑ᇎ行备案ࡦᓖˈɯ ਆ得许ਟ或者ᵚ履

行备案手续的ˈн得Ӿһӂ联网信息服࣑āǄ 

ӂ联网信息服࣑属Ҿ增值电信ъ࣑Ǆǉ中ॾ人民ޡ和ഭ电信ᶑ例Ǌ规定ˈ⭣
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䈧㓿营增值电信ъ࣑ˈᓄᖃ向ഭ࣑院信息ӗъѫ管部门或者省ǃ自治४ǃ直辖ᐲ

电信管理机构提ࠪ⭣䈧 㓿̍批准并获得相ޣ㓿营许ਟ证ਾ 方̍ਟ㓿营增值电信ъ

 Ǆ࣑

ǉ外商投资电信企ъ管理规定Ǌ中规定 ӂ̍联网内容服࣑企ъ中外商的投资

∄例н得超过 50%ˈሩ外商投资者的䘋入ᴹᡰ限ࡦǄ 

ĸ人才壁垒 

电商行ъ人才紧缺ˈ特别是уъ的电商䘀营ǃIT 和网站美ᐕ人才Ǆṩ据中

ഭ电子商࣑研究中心发ᐳ的ǉ2013 ᒤᓖ中ഭ电子商࣑人才状况调查ᣕ告Ǌˈ在

ަ调查的 286 家ṧᵜ电商企ъ中ˈ37.68%急需电商䘀营人才ˈ28.57%的企ъ急

需ᢰ术性人才˄ITǃ美ᐕ˅ˈ17.39%的企ъ急需᧘广䬰୞人才ˈ18.84%的企ъ

急需综合性高㓗人才Ǆуъ人才是行ъᯠ䘋入者面ሩ的壁垒之аǄ 

Ĺᢰ术壁垒 

สҾӂ联网о信息ᢰ术的电子商࣑ᒣਠ的建䇮和䘀营需要多亩у门ᢰ术 ⎹̍

৺网㔌通䇟ǃ䖟Ԧᐕ程ǃ系统䳶ᡀǃ信息构架ǃ信息ᆹ全多уъ交৹学科ˈᢰ术

和䇮备更ᯠ较快Ǆ电子商࣑ᒣਠ要想ᇎ⧠ᤱ续稳定的发展 需̍要ᤱ续稳定的〟累

ᢰ术来改䘋ᒣਠ䘲ᓄᇒ户的需要Ǆ行ъᯠ䘋入者ᡰ构建的ᒣਠ通常䳮ԕᴹ效支撑

用户和䇯䰞䟿增长ˈҏн能支ᤱ规㤳的管理о䘀营Ǆ另外ˈቭ管ӂ联网о信息ᢰ

术行ъ较多采用的是通用型ᢰ术 但̍ሩ行ъᯠ䘋入者Պ遇到更大的障碍 即̍ᯠ䘋

入者ᖰᖰ无法使用合䘲的ᢰ术ǃ合理地表达商ъ逻䗁并䘋而㋮确满足н਼用户的

最㓸需≲Ǆ 

ĺ用户规模壁垒 

电子商࣑ᒣਠ的用户规模需要达到相ᖃ的规模 才̍能ᇎ⧠ᤱ续盈利Ǆ行ъᯠ

䘋入者享投入大䟿开发和䘀营䍩用ˈ਼ 时在相ᖃа段时间内无法〟累足够的用户

规模ˈ长时间面临䘀营压力和㓿营ҿ损的风䲙Ǆ 

˄6˅行ъᢰ术水ᒣ৺特点 

电子商࣑ᒣਠᡰ⎹ᢰ术ѫ要包括䇒অ数据的ᇎ时抓ਆǃ网页䇮䇑ǃӗ品数据

析˅ǃ发䍗流程䇮䇑ǃCRM࠶析˄包括ሩ流䟿ǃ䬰୞数据和㓿营数据的࠶ 等˗
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਼时ˈ电子商࣑ᒣਠ䘈需ާ备强大的䇮䇑能力ˈ包括ሩ店铺的首页䇮䇑˄包括风

格ǃ视㿹构മǃ色彩ᩝ配ǃ㓶节处理˅ǃҼ㓗页䇮䇑ǃ开店活ࣘ䇮䇑ǃӗ品䈖情

页䇮䇑等 要̍能确保网店的䇮䇑符合站内㓿营者的定սˈ਼ 时৸能吸引用户的眼

球并提高用户体验Ǆ通过ሩ数据的࠶析ˈ将相࠶ޣ析ᣕ告৽馈㔉站内㓿营者ˈᇎ

⧠о站内㓿营者信息的ሩ接оޡӛˈᑞࣙަ提升ᐲ场竞ҹ力Ǆ 

↔外ˈ移ࣘ支付ᢰ术↓在迅猛发展ˈ智能手机ਟ能很快ਆԓՐ统钱包˗虚拟

试衣ᢰ术ǃ无人机䘱䍗ǃ3D 打ঠ等ᢰ术↓在研发和完善的过程中ˈ䘉Ӌᢰ术在

ᵚ来将大幅提升用户的购物体验Ǆ 

˄7˅行ъ特ᴹ的㓿营模式 

ṩ据ǉ电子商࣑模式规㤳Ǌˈ电子商࣑模式按照交易ѫ体的н਼࠶Ѫԕл 5

种˖ 

类别 定义 

B2C˄ ĉ 里˅网к商厦 web 

mall 

提供㔉企ъ˄ 或ަ它㓴㓷机构 法˅人或法人င⍮的行Ѫѫ体在ӂ

联网к独立注޼开䇮网к商店ˈࠪ ୞ᇎ物或提供服࣑㔉⎸䍩者的

⭡第й方㓿营的电子商࣑ᒣਠ 

B2C˄ Ċ 里˅网к商店 web 

store 

企ъ˄ 或ަ它㓴㓷机构 法˅人或法人င⍮的行Ѫѫ体在ӂ联网к

独立注޼网站ǃ开䇮网к商店ˈࠪ ୞ᇎ物或提供服࣑㔉⎸䍩者的

电子商࣑ᒣਠ 

B2B˄ĉ˅里网к交易ᐲ

场 web trade market 

提供㔉企ъ˄ 或ަ它㓴㓷机构 法˅人或法人င⍮的行Ѫѫ体间䘋

行ᇎ物和服࣑交易的⭡第й方㓿营的电子商࣑ᒣਠ 

B2B˄ Ċ 里˅网к交易 web 

business 

企ъ˄ 或ަ它㓴㓷机构 法˅人或法人င⍮的行Ѫѫ体在ӂ联网к

建立网站ˈ向ަԆ企ъ˄或ަ它㓴㓷机构˅法人或法人င⍮的行

Ѫѫ体提供ᇎ物和服࣑的电子商࣑ᒣਠ 

C2C里网к个人交易ᐲ场
web market for consumers 

提供㔉个人间在网к䘋行ᇎ物和服࣑交易的⭡第й方㓿营的电

子商࣑ᒣਠ 

䘁ᒤ来 䲿̍着移ࣘӂ联网的快䙏发展 B̍2C电子商࣑领域开始ࠪ⧠ࡋᯠ模式

里里O2OǄᡰ谓 O2Oˈ即 Online to Offlineˈ是将线л商ъ˄门店˅资源о˄移

ࣘ˅ӂ联网相结合ˈ通过线к营䬰资源聚焦ᴹ效ᇒ户群体ˈ带ࣘ线л的㓿营⎸䍩

活ࣘǄӂ联网作Ѫа种更㋮准ǃ快䙏ǃ高效的数据࠶析ǃ营䬰ᐕާˈ能够将线л

散的商ъ资源о线к丰富的⎸䍩需≲䘋行㋮准३配࠶ L̍BSᢰ术ǃ移ࣘ支付ǃҼ

㔤码ǃ大数据等ᢰ术的ᓄ用ˈࣙ᧘线к营䬰ǃлঅǃ支付ǃ体验о用户需≲的无

缝䘎接ˈ提升 Onlineሩ Offline的商ъԧ值˗਼时ˈ借ࣙ线к⑐道的需≲搜䳶ǃ
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整合和३配Ո势ˈਟԕ在提高অ店ӗࠪ的਼时ˈ将前端门店资ӗਈ轻ˈ提升Ր统

䴦୞商的供ᓄ链效率和盈利能力Ǆ 

˄8˅行ъ४域性ǃ周期性ǃ季节性特点 

ķ४域性特点 

CNNIC发ᐳ的ǉ2014ᒤ中ഭ网㔌购物ᐲ场研究ᣕ告Ǌ显示ˈॾь地४网购

行Ѫ活跃ˈ网购用户规模在全ഭ४域ঐ∄ 31.5%ˈঐ据全ഭ䘁й࠶之а的用户份

额˗ަ⅑是中ই地४ˈ网购用户ঐ∄ 18.5%˗ьे地४和ॾे地४相差н多ˈ网

购用户ঐ∄࠶别Ѫ 16.7%和 16.6%˗西ই地४网购用户ঐ∄ 10.1%˗西े地४网

购用户ঐ∄䘈н到 10%Ǆ 

Ӿ地域࠶ᐳ来看 网̍购购物४域结构нᒣ衡的ѫ要原因在Ҿ 网̟㔌购物的发

展离н开强大的整体㓿济规模体䟿ǃ较高的⧟境᢯载能力ǃ较发达的金融水ᒣǃ

良好的物流配䘱和强大的支撑服࣑体系等Ǆ长й角ǃ珠й角ԕ৺ेӜ等发达地४

是㓿济发展的第аở队ˈާᴹа流的配྇䇮施ˈ电子商࣑Პ৺率较高ˈ因↔ˈ网

㔌购物在䘉Ӌ城ᐲ发展水ᒣ靠前是㓿济ส础的৽᱐Ǆ 

ĸ周期性ǃ季节性特点 

中ഭ⎸䍩者的网㔌购物行Ѫާᴹ明显的季节性特ᖱǄ网购高峰通常ࠪ⧠在ᒤ

ᵛǄа方面䘉а时期是中ഭ⎸䍩者Ր统的购物旺季˗另а方面⭡ҾĀৼ十аāǃ

Āৼ十Ҽā等а系ࡇ促䬰活ࣘҏሬ㠤中ഭ⎸䍩者在䘉段时间增࣐网㔌购物Ǆ 

3ǃ中央空调ᐕ程ᆹ装о家电୞ਾ服࣑ᶯ块 

˄1˅行ъⴁ管体ࡦ৺ѫ要᭯策法规 

ķ行ъѫ管部门৺ⴁ管体ࡦ 

中央空调ᐕ程ᆹ装行ъѫ管部门Ѫտ建部৺਴省ǃ自治४ǃ直辖ᐲ的建䇮

঵ǃ建䇮င员Պˈѫ要负䍓ࡦ定ǃ颁ᐳഭ内建筑行ъ的管理ࡦᓖˈⴁ督管理建

筑ᆹ装ᐲ场ˈ规㤳ᐲ场ѫ体行ѪǄ行ъॿՊѪ中ഭᆹ装ॿՊˈ是在ᐕъǃ能源ǃ

交通ǃ民用оޜ用建䇮ᐕ程中Ӿһ䇮备ǃ线路ǃ管路等机电ᐕ程的施ᐕǃ䇮备ࡦ

䙐ǃ㔤修ԕ৺相ޣ的অս৺个人自愿结ᡀ的行ъ性的全ഭ性的非营利性的社Պ㓴
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㓷Ǆ 

家电୞ਾ服࣑行ъѫ管部门包括ഭ家发改ငǃᐕ信部ǃഭ家䍘检总局等Ǆ

ഭ家发改င通过研究拟定ӗъ发展目录等方式Ӿ宏㿲кሩҾ行ъ发展䘋行宏㿲

管理Ǆᐕ信部ѫ要ࡦ定相ޣᢰ术标准Ǆഭ家䍘检总局负䍓ާ体的ᆹ全ⴁ察ǃⴁ

督ᐕ作˗拟䇒ᆹ全ⴁ察目录ǃᴹޣᆹ全规章和ᆹ全ᢰ术规㤳并㓴㓷ᇎ施和ⴁ督

检查˗调查处理ᴹޣһ故并䘋行统䇑࠶析ˈ负䍓ӗ品检验检测机构的Ṩ准和检

验检测人员ǃ作ъ人员的资格考Ṩᐕ作Ǆ 

家电୞ਾ服࣑行ъॿՊѪ中ഭ家用电器服࣑㔤修ॿՊ 是̍⭡Ӿһ家电ӗ品服

㔤修的企һъঅսǃ社Պ团体৺个人自愿结ᡀ的行ъ性的全ഭ性的非营利性࣑

的社Պ㓴㓷Ǆ 

ĸ行ъѫ要法律ǃ法规৺᭯策 

法规਽〠 颁ᐳ机构 ᇎ施ᰕ期 

中ॾ人民ޡ和ഭ建筑法 全ഭ人大常ငՊ 1998ᒤ 3ᴸ 1ᰕ 

建筑ъ企ъ资䍘管理规定 տ建部 2015ᒤ 3ᴸ 1ᰕ 

中ॾ人民ޡ和ഭ招标投标法 全ഭ人大常ငՊ 2000ᒤ 1ᴸ 1ᰕ 

中ॾ人民ޡ和ഭ招标投标法ᇎ施ᶑ例 ഭ࣑院 2012ᒤ 2ᴸ 1ᰕ 

ᡯቻ建筑和ᐲ᭯ส础䇮施ᐕ程施ᐕ招标投

标管理࣎法 
տ建部 2010ᒤ 6ᴸ 1ᰕ 

建䇮ᐕ程䍘䟿管理ᶑ例 ഭ࣑院 
2000 ᒤ 1 ᴸ 30

ᰕ 

ᡯቻ建筑ᐕ程和ᐲ᭯ส础䇮施ᐕ程竣ᐕ验

收备案管理暂行࣎法 
տ建部 2000ᒤ 4ᴸ 7ᰕ 

建䇮ᐕ程䍘䟿检测管理࣎法 տ建部 
2005 ᒤ 11 ᴸ 1

ᰕ 

中ॾ人民ޡ和ഭᆹ全生ӗ法 全ഭ人大常ငՊ 
2002 ᒤ 11 ᴸ 1

ᰕ 

建䇮ᐕ程ᆹ全生ӗ管理ᶑ例 ഭ࣑院 2004ᒤ 2ᴸ 1ᰕ 

ᆹ全生ӗ许ਟ证ᶑ例 ഭ࣑院 
2004 ᒤ 1 ᴸ 13

ᰕ 

中ॾ人民ޡ和ഭ⎸䍩者ᵳ益保ᣔ法 全ഭ人大常ငՊ 1994ᒤ 1ᴸ 1ᰕ 

中ॾ人民ޡ和ഭӗ品䍘䟿法 全ഭ人大常ငՊ 2000ᒤ 9ᴸ 1ᰕ 

家电㔤修服࣑ъ管理࣎法 商࣑部 2012ᒤ 8ᴸ 1ᰕ 

家用电器㔤修服࣑明码标ԧ规定 ഭ家发改င 
2005 ᒤ 11 ᴸ 14

ᰕ 
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部࠶商品修理更换䘰䍗䍓任规定 
商࣑部ǃഭ家䍘检总局ǃഭ

家ᐕ商总局ǃ䍒᭯部 

1995 ᒤ 8 ᴸ 25

ᰕ 

ഭ家大力发展相ޣ行ъ的战略规ࡂ和᭯策支ᤱ性文Ԧާ体情况如л表˖ 

᭯策਽〠 相ޣ㋮神 

商࣑部ޣҾĀ十Ҽ五ā期间规㤳

发展家电㔤修服࣑ъ的指ሬ意㿱

˄商服䍨发ǒ2011Ǔ432ਧ˅ 

力ҹĀ十Ҽ五ā期间ˈ家电㔤修服࣑ъ营ъ收入ᒤ均增

长 20%Ǆ城ґ家电㔤修网点ᐳ局䘋а↕Ոॆˈ建立健全

覆ⴆ城ґ的家电㔤修服࣑体系ˈ最大限ᓖ保障城ґ居民

的家电㔤修服࣑需≲Ǆ䙀↕完善行ъ法规标准ˈ规㤳行

ъ服࣑行Ѫˈ健全Ӿъ资䍘管理ࡦᓖˈӾъ人员ᤱ证к

岗率达到 60%ԕкˈ㔤修服࣑䍘䟿和规㤳ॆ水ᒣ䘋а↕

提高Ǆ促䘋行ъ发展更࣐䘲ᓄ⎸䍩者需≲Ǆ 

ᐕъ和信息ॆ部ޣҾ࣐强ᐕъӗ

品䍘䟿ᐕ作指ሬ意㿱˄ᐕ信部科

ǒ2009Ǔ180ਧ˅ 

ǃ䍘䟿追溯ǃ缺陷ӗ品召回和䍘䟿诚信管࣑强୞ਾ服࣐

理ˈѕ格落ᇎӗ品䍘䟿䍓任 

家电лґ୞ਾ㔤修服࣑体系建䇮

ᐕ作方案˄ᐕ信部联电子ǒ2010Ǔ

260ਧ˅ 

䙀↕建立规ࡂᐳ局合理ǃ࣏能完善ǃ䘲合ߌᶁᐲ场特点

的家电лґ୞ਾ㔤修服࣑体系˗探索建立ߌᶁ家电лґ

୞ਾ㔤修服࣑体系的࠶ᐕॿ作机ࡦˈ䟽点ษ育和建䇮针

ሩߌᶁ地४的уъ型୞ਾ㔤修服࣑企ъˈ形ᡀ多元ॆ的

୞ਾ㔤修服࣑格局˗建立规㤳ॆǃ标准ॆǃ社Պॆ的୞

ਾ㔤修服࣑体ࡦ 

ᐕъӗ品䍘䟿发展Ā十Ҽ五ā规

 ࡂ

ᯠޤ⎸䍩品о䟽点耐用⎸䍩品的䍘䟿ǃᢰ术ǃ标准оഭ

䱵水ᒣ接轨ˈ耐用⎸䍩品的୞ਾ服࣑䍘䟿显著改善 

˄2˅行ъ竞ҹ格局和ᐲ场ॆ程ᓖ 

中央空调ᐕ程ᆹ装ԕ৺家电୞ਾ服࣑属Ҿࣣࣘ密䳶型行ъ 需̍要大䟿拥ᴹ丰

富行ъ知识和㓿验的уъ人员ˈ需要ਆ得相ޣъ࣑资䍘ˈ਴种ᆹ装ǃ㔤修䇮备投

入ҏ较大ˈ因↔ˈ虽然行ъ内ᆈ在Շ多企ъˈ但是਴自的ᐲ场定սнቭ相਼ˈъ

部估䇑ˈ2010࣑㤳围和䘀作४域ҏᆈ在较大差ᔲǄṩ据商࣑ ᒤ中ഭ家电㔤修服

企ъ㓖޼注࣑ 30万个ˈ㔤修服࣑收入达 1,215亿元ˈ长ᒤӾъ人员 300多万人ˈ

短期Ӿъ人员˄如夏季空调ᆹ装服࣑等˅䘁 300万人Ǆ 

目前ˈഭ内ᐲ场的ѫ要৲оѫ体包括˖ 

а是厂家自ᐡ㓴建的୞ਾ服࣑অսˈ如四ᐍ快益点电器服࣑䘎䬱ᴹ限ޜਨǃ

青岛䎋㔤电子信息服࣑㛑份ᴹ限ޜਨǃ青岛ᰕᰕ亪电器服࣑ᴹ限ޜਨ等˗ 

Ҽ是商家自ᐡ㓴建的୞ਾ服࣑体系ˈ如ഭ美电器ᴹ限ޜਨǃ㣿宁Ӂ商等˗ 
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й是а直᢯接厂家ǃ商家୞ਾ服࣑的অսˈ如商社家㔤˗ 

四是Ӿһ家电୞ਾ服࣑的个体㓿营者等Ǆ 

˄3˅ᖡ响行ъ发展的ᴹ利和н利因素 

ķᖡ响行ъ发展的ᴹ利因素 

A.ഭ家ӗъ᭯策大力支ᤱ 

Ӿ美ഭǃᰕᵜ等发达ഭ家的发展শ程看 建̍筑ъ是㓿济起伎阶段的ѫሬӗъ

之а 而̍中ഭ↓处Ҿ㓿济起伎阶段 ˈ联ᓖ高ǃ就ъ容䟿大ޣ之中ഭ建筑ъӗъ࣐̍

ᡰԕа直都是ഭ家鼓࣡和支ᤱ的行ъ ҏ̍是带ࣘ整个㓿济增长和ӗъ结构调整的

支柱ӗъ之аǄ中央空调ᐕ程ᆹ装行ъ属Ҿ建筑ъ的㓶࠶领域 ҏ̍ਇ到ഭ家ӗъ

᭯策的大力支ᤱǄ 

2008ᒤ 12ᴸ㠣 2013 ᒤ 6ᴸˈ中ഭ在家电领域䱶续ᇎ施了四亩补䍤᭯策˖

家电лґǃ节能惠民ǃԕᰗ换ᯠǃ节能补䍤ˈᇎ⧠了家电的全面Პ৺ˈ家电企ъ

营ъ收入Ӿ 2009ᒤᵛ㠣 2011ᒤ初始㓸保ᤱ 60%ᐖਣ的高䙏增长 带̍ࣘ家电保ᴹ

䟿˄尤ަ是ߌᶁ˅的迅䙏提升ˈ家电୞ਾ服࣑行ъҏ因↔ਇ益Ǆ 

B.ᐲ场规㤳ॆ程ᓖᰕ益提高 

տ建部通过ሩ建筑ᐲ场招投标⧟节中的䘍规䰞题 ᐕ̍程᢯包中的转包ǃ䘍法

性标准䰞题ˈԕ৺拖⅐ᐕ程款等䰞题的уࡦ包ǃ资䍘ᤲ靠ǃн执行ᐕ程建䇮强࠶

亩治理ˈ建筑ᆹ装ᐲ场秩序得到䘋а↕好转ˈ招标投标ࡦᓖ得到Პ遍执行Ǆ⭡↔

带ࣘ中央空调ᐕ程ᆹ装行ъ䘋入良性发展轨道Ǆ 

2011 ᒤˈ商࣑部ǉޣҾĀ十Ҽ五ā期间规㤳发展家电㔤修服࣑ъ的指ሬ意

㿱Ǌ提ࠪ要䙀↕完善家电୞ਾ服࣑行ъ法规标准ˈ规㤳行ъ服࣑行Ѫˈ健全Ӿъ

资䍘管理ࡦᓖǄ2012 ᒤˈ商࣑部颁ᐳ了ǉ家电㔤修服࣑ъ管理࣎法Ǌˈሩ家电

୞ਾ服࣑行ъ⎹৺的行ъ资䍘ǃ㓿营活ࣘ规㤳ǃ职ъ᫽ᆸǃ服࣑收䍩等方面作了

全面规定 䙀̍↕建立健全了家电㔤修服࣑ъ法规标准体系 Ѫ̍家电୞ਾ服࣑行ъ

健康发展奠定了ඊᇎส础Ǆ 

ĸᖡ响行ъ发展的н利因素 
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A.л游行ъ需≲᭮缓 

䲿着金融ড机н断向ᇎ体㓿济蔓延 ᖃ̍前全球㓿济形势虽ᐢ走ࠪվ谷 但̍ӽ

ሩ全球㤳围内的固定投资䙐ᡀ了ᤱ续的ᖡ响Ǆ中ഭ宏㿲㓿济ҏਇ到了明显ᖡ响ˈ

㓿济增䙏л降必将ᖡ响到ሩ建筑ᆹ装ъ的固定投资 ⭡̍↔ሬ㠤的部࠶亩目᧘䘏开

ᐕ或停建ǃ在建亩目款亩支付周期ਈ长 Ӿ̍而ሩ中央空调ᐕ程ᆹ装行ъ构ᡀн利

ᖡ响Ǆ 

㓿过多䖞᭯策刺激 目̍前中ഭ家电ࡦ䙐ъᐢ䘋入վ䙏增长的ᡀ熟期 ਴̍品类

家电䬰䟿增䙏均ᴹн਼程ᓖл滑ˈ家电୞ਾ服࣑行ъҏਇ到相ᓄ的ᖡ响Ǆ 

 

B.竞ҹ相ሩ过ᓖ৺ᐲ场࠶割ѕ䟽 

虽然建筑ᆹ装行ъᐲ场ॆ程ᓖ䎺来䎺高 但̍ӽᆈ在४域性地方保ᣔѫ义 很̍

多地方部门࠶割ǃ地४封䬱⧠象依然ѕ䟽ˈ中央空调ᐕ程ᆹ装企ъ的跨地४ǃ跨

行ъ㓿营ӽ然ᆈ在较多困䳮Ǆ 

家电୞ਾ服࣑行ъᐲ场䳶中ᓖվˈᆈ在大䟿路边店ǃ个体㓿营者ˈ覆ⴆ४域

小ˈ地域性特ᖱ明显ˈ并ф䲿着㔤修网点数䟿的增多ˈ恶性竞ҹǃԧ格竞ҹ等䰞

题凸显Ǆ 

˄4˅䘋入ᵜ行ъ的ѫ要障碍 
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ķᐲ场准入壁垒 

ǉ建筑法Ǌ明确规定 Ā̟Ӿһ建筑活ࣘ的建筑施ᐕ企ъǃ勘察অսǃ䇮䇑অ

ս和ᐕ程ⴁ理অսˈ㓿资䍘ᇑ查合格ˈਆ得相ᓄ等㓗资䍘证书ਾˈ方ਟ在ަ资䍘

等㓗许ਟ的㤳围内Ӿһ建筑活ࣘǄā中央空调ᆹ装行ъ需要ᐕ程᢯包ǃ䇮䇑ǃ䇮

备ᆹ装等уъ资䍘 䘉̍Ӌ资䍘都⭡տ建部门颁发ˈަ ሩ资䍘的ᇑ查和管理非常ѕ

格ˈ要≲⭣ᣕ企ъ在规模ǃ㓿营ъ㔙ǃ人员构ᡀǃ䇮备ᶑԦ等方面必享全部达到

资䍘ᡰ要≲的标准才能颁发Ǆ 

ǉ家电㔤修服࣑ъ管理࣎法Ǌ规定 Ā̟家电㔤修Ӿъ人员ᓄᖃާ备Ӿһ相ᓄ

㔤修活ࣘ的职ъǃᢰ术资䍘ǄӾһ高处作ъǃ焊接о热࠷割作ъǃࡦ冷о空调作

ъǃ电ᐕ作ъǃড䲙ॆ学品ᆹ全作ъ等特种作ъ的人员ˈᓄާ备ഭ家规定的特种

作ъ资格ˈ执证к岗āǄ 

ĸ资金壁垒 

中央空调ᆹ装ᐕ程在亩目投标过程和合਼履行过程中都需要交㓣а定数䟿

的保证金 在̍亩目建䇮过程中䘈需要㓿常垫付用Ҿ购置或租赁ᐕ程机Ỡǃ原ᶀ料ǃ

人员ᐕ资的资金等 ᐕ̍程竣ᐕਾ䘈要ঐ用а定∄例的䍘䟿保证金Ǆ行ъ特点使企

ъ在亩目᢯揽ǃ䇮备采购ǃ施ᐕ和竣ᐕ验收等⧟节都需要支付和ঐ用大䟿的资金Ǆ 

Ĺᢰ术壁垒 

中央空调ᆹ装ᐕ程⭡Ҿ需要在ᡯቻ建筑内铺䇮管道ˈᆹ装ǃ调试䇮备ˈ⎹৺

的ᐕ程内容较Ѫ复ᵲˈ因↔需要ᆹ装企ъӾъ࣑᢯接˄如ࡦ䇒投标方案˅ǃᐕ程

䇮䇑ǃ䇮备配྇ǃ建䇮施ᐕ直㠣୞ਾ服࣑都ᴹ相ᓄ的ъ࣑部门䘋行ॿ作ˈӾ而保

证整个亩目ᐕ程的亪利ᇎ施ˈ਼ 时 在̍中央空调ᆹ装行ъ䘉ṧа个充࠶竞ҹ的行

ъ中如何降վᡀᵜˈҏ将ߣ定能੖在䘉个行ъ中生ᆈ和发展Ǆа般来说ˈ中小型

䇮备ᆹ装企ъ限Ҿ资金ǃ规模和ᢰ术水ᒣ 䳮̍ԕᇎ⧠ᐕ程管理和ᡀᵜ管理的最Ո

ॆǄ 

ĺ人才壁垒 

а定数䟿的уъᢰ术人才和相ሩ丰富的施ᐕ㓿验 н̍仅是中央空调ᐕ程ᆹ装

企ъ⭣䈧资䍘时必享考䟿的а个䟽要指标ˈ਼ 时ҏ是ъѫ在招标时䟽点ޣ注的а
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个因素Ǆᢰ术人员的уъᢰ术水ᒣǃ管理㓿验和数䟿ˈߣ定着企ъ在਼а时间ਟ

ԕ䘋行施ᐕᐕ程的数䟿ǃ䳮ᓖ和利润水ᒣǄ 

家电行ъᢰ术更ᯠ䙏ᓖ较快 Ѫ̍家电୞ਾ服࣑行ъ的人才ᢰ术水ᒣ提ࠪ了较

高要≲ 家̠用电器故障快䙏䇺断需要Ӿъ人员长期的㓿验〟累 家̠电㔤修服࣑ъ

执ъ资格认证体系↓н断᧘广䘲用˗䘉Ӌ都Ѫ行ъᯠ䘋入者䇮置了较高的门槛Ǆ 

˄5˅行ъᢰ术水ᒣ৺特点 

在中央空调ᆹ装ᐕ程亩目的招投标中 招̍标企ъՊ考察投标企ъ在中央空调

采购ᐲ场的资源ǃ施ᐕ管理方面的㓿验等ᢰ术指标Ǆ 

䲿着信息ᢰ术ǃ人ᐕ智能ᢰ术等在家电ӗ品中的Პ৺和᧘广 家̍电୞ਾ服࣑

行ъ的ᢰ术含䟿ҏ在н断提高 故̍障䇺断ǃ修理等方面⎹৺的ᢰ术ҏ呈⧠ࠪ信息

ॆǃ智能ॆ等特点Ǆ 

˄6˅行ъ周期性ǃ季节性和४域性特ᖱ 

ķ周期性 

中央空调ᆹ装ǃ家电୞ਾ服࣑行ъ都Պ䲿着宏㿲㓿济的ਈॆ呈⧠ࠪа定的周

期性ˈ但表⧠并н明显ˈ属Ҿ弱周期性行ъˈ䘉ѫ要是因Ѫ˖A.人类ሩ舒䘲生活

的н懈追≲ߣ定了中央空调ᆹ装ǃ㔤修ǃ清洗等必享н断更ᯠ换ԓ˗家电ӗ品ᢰ

术更ᯠ䙏ᓖ快ˈ㔤修需≲ҏн断升㓗ǄB.即使行ъӾᯠޤ走向ᡀ熟ˈ增长䙏ᓖਟ

能Ӿ快䙏走向ᒣ稳 但̍是ᐢ形ᡀ的ᆈ䟿建筑ᐕ程ǃ家电ӗ品ӽѪ行ъ提供了ᐘ大

的ᐲ场空间Ǆ 

ĸ季节性 

家电୞ਾ服࣑行ънᆈ在明显的季节性Ǆ中央空调ᐕ程ᆹ装行ъ а̍般来说ˈ

а季ᓖ⭡Ҿਇ春节和䬦行信䍧᭯策н确定性的ᖡ响 ᐕ̍程䘋ᓖ较慢ǃᐕ程结算额

相ሩ较վ˗四季ᓖ⭡Ҿ临䘁ᒤޣ等因素ˈ大䟿ᐕ程要≲ᒤᓅ竣ᐕˈᡰԕ四季ᓖᐕ

程䘋ᓖ较快ǃᐕ程结算额相ሩ较高Ǆ 

Ĺ४域性 

中央空调ᐕ程ᆹ装ǃ家电୞ਾ服࣑行ъ的发展都оᡰ处४域的㓿济发展和城
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ᐲॆ水ᒣ相ޣˈ४域特ᖱ较Ѫ明显ˈᐲ场最大的地४Ѫ长й角ǃ⧟⑔海和珠й角

й大४域Ǆṩ据ǉ2012 ᒤ家电服࣑㔤修行ъ统䇑࠶析ᣕ告Ǌˈ全ഭ家电㔤修服

法人企ъ࣑ 1,217家ˈަ中ˈॾьᴹ 381家ˈॾইᴹ 283家ˈॾेᴹ 263家ˈь

ेᴹ 105家ˈ西ইᴹ 101家ˈ西ेᴹ 84家Ǆ 

 

˄7˅ᡰ处行ъҾкǃл游行ъ之间的ޣ联性 

中央空调ᆹ装行ък游供ᓄ商ѫ要Ѫ਴大空调䇮备生ӗ商 ⭡̍Ҿ目前空调䇮

备生ӗ企ъ竞ҹ充࠶ 空̍调䇮备ԧ格а直保ᤱ在较վ的水ᒣ 而̍䲿着施ᐕ企ъ㓴

㓷ॆ程ᓖ提高 空̍调䇮备生ӗ企ъоᐕ程ᆹ装企ъ采ਆ了战略联盟ǃ合作的形式

䘋行直䬰Ǆ䘉种䬰୞形式直接利用了施ᐕ企ъ的品牌Ո势和掌握㓸端ᇒ户的ᴹ利

地սˈᇎ⧠ᶀ料生ӗ㓿营਼施ᐕ企ъ的紧密联合ˈᖬ↔建立稳定的䬰୞ޣ系ˈ降

վ䬰୞ᡀᵜˈҏ保证了䇮备品䍘Ǆ 

中央空调ᆹ装行ъл游ѫ要是酒店ǃ商ъ场ᡰǃޜ࣎楼ᆷǃᐕъ४域ǃ高端

家装等অ元或大型综合场ᡰ 建̍筑ᐕ程ǃᡯ地ӗ亩目ᡀѪᖡ响中央空调ᐕ程ᆹ装

行ъ发展的直接因素Ǆ 

家电୞ਾ服࠶࣑Ѫ保修期内୞ਾ服࣑和н符合保修标准的୞ਾ服࣑Ǆ前者的

к游供ᓄ商Ѫ家电生ӗ企ъ或ަ指定的㔤修配Ԧ生ӗ企ъ л̍游ᇒ户Ѫ家电生ӗ

企ъ˗在↔类ъ࣑中ˈ家电୞ਾ服࣑企ъਇ家电生ӗ企ъᖡ响较大ˈѫ要依靠о

家电生ӗ企ъ㔤ᤱ良好合作ޣ系获ਆ稳定收益Ǆਾ者的к游供ᓄ商包括家电生ӗ
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企ъ和社Պॆ㔤修配Ԧ生ӗ企ъ л̍游ᇒ户ѫ要是家电ӗ品⎸䍩者 在̠↔类ъ࣑

中ˈ家电୞ਾ服࣑企ъ拥ᴹа定的䇞ԧ能力ˈਇкл游ᖡ响较小Ǆ 

4ǃ䍘䟿检测ᶯ块 

˄1˅行ъⴁ管体ࡦ৺ѫ要᭯策法规 

ķ行ъѫ管部门৺ⴁ管体ࡦ 

ഭ家䍘检总局ѫ要负䍓中ഭ䍘䟿ǃ䇑䟿ǃࠪ入境商品检验ǃࠪ入境卫生和

ࣘ植物检疫ǃ䘋ࠪ口伏品ᆹ全о认证认ਟǃ标准ॆ等ᐕ作ˈ并行使行᭯执法职

能Ǆ਴地方的䍘检局在ഭ家䍘检总局的领ሬлˈ负䍓统а管理਴地方的䇑䟿ࡦ

ᓖˈሩ企ъ䇑䟿检测保证能力䘋行考Ṩ˗统а管理认证ᐕ作ˈሩ相ޣ的社Պᐕ

作中ӻ㓴㓷ᇎ行资格认ਟ和ⴁ督管理Ǆഭ家䍘检总局ሩഭ家认ⴁင和ഭ家标准

ॆ管理င员Պᇎ施管理Ǆ 

ഭ家认ⴁင是ഭ࣑院授ᵳ履行行᭯管理职能ˈ统а管理ǃⴁ督和综合ॿ调

全ഭ认证认ਟᐕ作的ѫ管机构ˈަѫ要负䍓管理相ޣ校准ǃ检测ǃ检验ᇎ验ᇔ

ᢰ术能力的评ᇑ和资格认定ᐕ作ˈ㓴㓷ᇎ施ᇎ验ᇔ评ᇑǃ䇑䟿认证ǃ注޼和资

格认定ᐕ作˗ሩ᢯ᣵ强ࡦ性认证和ᆹ全䍘䟿许ਟ的认证机构ǃ检验机构和ᇎ验

ᇔ的ᇑ批Ǆ 

ഭ家认ਟင是⭡ഭ家认ⴁင批准䇮立并授ᵳ的ഭ家认ਟ机构ˈ统а负䍓ሩ

认证机构ǃᇎ验ᇔ和检查机构等相ޣ机构的认ਟᐕ作ˈሩ境内外提ࠪ⭣䈧的合

格评定机构开展能力评ԧˈ作ࠪ认ਟߣ定ˈ并ሩ获得认ਟ的合格评定机构䘋行

认ਟⴁ督管理Ǆ 

ĸ行ъ自律性㓴㓷 

中ഭ认证认ਟॿՊ 

中ഭ认证认ਟॿՊᡀ立Ҿ 2005ᒤ 9ᴸ 27ᰕ 是̍⭡认证认ਟ行ъ的认ਟ机构ǃ

认证机构ǃ认证ษ䇝机构ǃ认证咨询机构ǃᇎ验ᇔǃ检测机构和部࠶获得认证的

㓴㓷等অսՊ员和个人Պ员㓴ᡀ的非营利性ǃ全ഭ性的行ъ㓴㓷 依̍法接ਇഭ家

䍘䟿ⴁ督检验检疫总局的ъ࣑指ሬ和登䇠管理机ޣ民᭯部的ⴁ督管理Ǆ 
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中ഭ䇑䟿测试学Պ 

中ഭ䇑䟿测试学Պ是ഭ家а㓗学Պ 行̍᭯ѫ管部门是ഭ家䍘䟿ⴁ督检验检疫

总局 接̍ਇഭ家䍘检总局和中ഭ科学ᢰ术ॿՊ的ъ࣑领ሬ 并̍ԓ表中ഭ作Ѫഭ䱵

䇑䟿ᢰ术联合Պ˄IMEKO˅的㓴ᡀᡀ员Ǆ 

中ഭ࠶析测试ॿՊ 

中ഭ࠶析测试ॿՊѫ管অս是ഭ家科学ᢰ术部 ॿ̍Պ⭡全ഭ࠶析测试৺相ޣ

ъ࣑的অս和㓴㓷自愿㓴ᡀ的非营利性的уъ性社Պ团体ˈަ 宗ᰘ是促䘋中ഭ࠶

析测试科学ᢰ术的Პ৺ǃ提高和发展Ǆ䈕ॿՊѫ要负䍓㓴㓷࠶析测试科学ᢰ术交

流和ษ䇝ˈ开展ഭ䱵交流和合作ˈѫ࣎和ࠪ版࠶析测试科ᢰ期刊ˈ䇮立中ഭ࠶析

测试ॿՊ科学ᢰ术྆˄CAIA྆˅和ᢰ术开发ส金ˈ接ਇ᭯府ᴹޣ部门င托的任

 等Ǆ࣑

Ĺ行ъѫ要法律ǃ法规৺᭯策 

᭯策法规਽〠 颁ᐳ机构 ᇎ施ᰕ期 

中ॾ人民ޡ和ഭ标准ॆ法 全ഭ人大常ငՊ 1989ᒤ 4ᴸ 1ᰕ 

中ॾ人民ޡ和ഭ标准ॆ法ᇎ施ᶑ例 ഭ࣑院 1990ᒤ 4ᴸ 6ᰕ 

中ॾ人民ޡ和ഭӗ品䍘䟿法 全ഭ人大常ငՊ 1993ᒤ 9ᴸ 1ᰕ 

中ॾ人民ޡ和ഭ䇑䟿法 全ഭ人大常ငՊ 1986ᒤ 7ᴸ 1ᰕ 

中ॾ人民ޡ和ഭ䇑䟿法ᇎ施㓶ࡉ ഭ࣑院 1987ᒤ 2ᴸ 1ᰕ 

中ॾ人民ޡ和ഭ䘋ࠪ口商品检验法 全ഭ人大常ငՊ 2002ᒤ 10ᴸ 1ᰕ 

中ॾ人民ޡ和ഭ䘋ࠪ口商品检验法ᇎ施ᶑ例 ഭ࣑院 2005ᒤ 12ᴸ 1ᰕ 

中ॾ人民ޡ和ഭ认证认ਟᶑ例 ഭ࣑院 2003ᒤ 11ᴸ 1ᰕ 

检验检测机构资䍘认定管理࣎法 ഭ家䍘检总局 2015ᒤ 8ᴸ 1ᰕ 

伏品检验机构资䍘认定管理࣎法 ഭ家䍘检总局 2010ᒤ 11ᴸ 1ᰕ 

ഭ家大力发展相ޣ行ъ的战略规ࡂ和᭯策支ᤱ性文Ԧާ体情况如л表˖ 

᭯策਽〠 相ޣ㋮神 

ഭ民㓿济和社Պ发展第十Ҽ个五

ᒤ规ࡂ㓢要 

ԕ高ᢰ术的延伸服࣑和支ᤱ科ᢰࡋᯠ的уъॆ服࣑Ѫ䟽

点ˈ大力发展高ᢰ术服࣑ъ˗〟极发展检验检测ǃ知识

ӗᵳ和科ᢰᡀ果转ॆ等科ᢰ支撑服࣑ˈษ育发展а批高

ᢰ术服࣑骨ᒢ企ъ和知਽品牌Ǆ 
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ъ的指࣑快发展高ᢰ术服࣐Ҿޣ

ሬ意㿱˄ഭ࣎发ǒ2011Ǔ58ਧ˅ 

䟽点᧘䘋Ā检验检测服࣑ā领域的高ᢰ术服࣐࣑快发展ˈ

并指ࠪĀ᧘䘋检验检测机构ᐲ场ॆ䘀营ˈ提升уъॆ服

强测试方法ǃ测试ᢰ术࣐ˈ利用⧠ᴹ资源࠶水ᒣǄ充࣑

等ส础能力建䇮ˈ发展面向䇮䇑开发ǃ生ӗࡦ䙐ǃ୞ਾ

服࣑全过程的࠶析ǃ测试ǃ检验ǃ䇑䟿等服࣑ˈษ育第

й方的䍘䟿和ᆹ全检验ǃ检测ǃ检疫ǃ䇑䟿ǃ认证ᢰ术

服࣑Ǆ࣐强战略性ᯠޤӗъ和ߌъ等䟽点行ъӗ品䍘䟿

检验检测体系建䇮Ǆ鼓࣡检验检测ᢰ术服࣑机构⭡提供

অа认证型服࣑向提供综合检测服࣑延伸Ǆ 

ഭ࣑院ޣҾঠ发䍘䟿发展㓢要

˄2011-2020 ᒤ˅的通知˄ഭ发

ǒ2012Ǔ9ਧ˅ 

䟽点提升外包服࣑ǃ研发䇮䇑ǃ检验检测ǃ୞ਾ服࣑ǃ

信用评ԧǃ品牌ԧ值评ԧǃ认证认ਟ等уъ服࣑䍘䟿Ǆ 

ഭ࣑院ޣҾঠ发服࣑ъ发展Ā十

Ҽ五ā规ࡂ的通知˄ഭ发ǒ2012Ǔ

62ਧ˅ 

促䘋检验检测认证机构ᐲ场ॆ䘀营ˈ࣐大检验检测认证

ส础能力建䇮ˈ࣐强战略性ᯠޤӗъ等䟽点行ъӗ品䍘

䟿检验检测体系建䇮ˈ鼓࣡检验检测认证服࣑机构⭡提

供অа类型合格评定服࣑向复合型合格评定服࣑延伸ˈ

向规模ॆǃ品牌ॆǃуъॆ发展Ǆ 

ഭ࣑院ޣҾঠ发䇑䟿发展规ࡂ

˄2013-2020 ᒤ˅的通知˄ഭ发

ǒ2013Ǔ10ਧ˅ 

䇑䟿㓿济社Պ领域䘋а↕扩大在伏品ᆹ全ǃ生物५药ǃ

节能߿排ǃ⧟境保ᣔԕ৺ഭ䱢建䇮等䟽点领域的覆ⴆ㤳

围Ǆ 

ഭ࣑院ޣҾ࣐快科ᢰ服࣑ъ发展

的若ᒢ意㿱˄ഭ发ǒ2014Ǔ49ਧ  ˅

检ࡦ鼓࣡н਼ᡰᴹˈ࣑快发展第й方检验检测认证服࣐

验检测认证机构ᒣ等৲оᐲ场竞ҹǄ࣐强䇑䟿ǃ检测ᢰ

术ǃ检测装备研发等ส础能力建䇮 发̍展面向䇮䇑开发ǃ

生ӗࡦ䙐ǃ୞ਾ服࣑全过程的㿲测ǃ࠶析ǃ测试ǃ检验ǃ

标准ǃ认证等服࣑Ǆ 

˄2˅行ъ竞ҹ格局和ᐲ场ॆ程ᓖ 

䍘检行ъ是а个知识密䳶型行ъ 依̍赖拥ᴹ丰富ӗ品知识和行ъ㓿验的уъ

人员ˈ䘋入а个行ъ需要ਆ得相ޣъ࣑资䍘ˈ前期的䇮备和ᇎ验ᇔ投入较大ˈъ

散ॆ࠶领域高ᓖ࣑ 因̍↔਴种类型的大小机构数目Շ多 而̍ф均ᴹ自身н਼的ᐲ

场定սˈަъ࣑㤳围和䘀作४域差ᔲ较大Ǆ目前ˈഭ内ᐲ场的ѫ要৲оѫ体⭡᭯

府ǃഭᴹǃ民营和外资䍘检机构㓴ᡀǄ 

᭯府检测机构ѫ要是指ഭ家਴部ငл䇮的䍘检相ޣ行᭯һъঅս৺科研院

ᡰǄ᭯ 府检测机构ѫ要针ሩഭ内䬰୞的ӗ品开展᭯府指定的䇑䟿检测亩目 ъ࣑̍

ѫ要在局部४域৺ᡰ属行ъѫ管部门的管理ᵳ限㤳畴Ǆ䲿着ഭ家ࡦᓖ和机构改革

的深ॆˈ部࠶机构将通过改ࡦᇎ⧠ᐲ场ॆ䘀作ˈަᐲ场竞ҹ力将Պ得到提升Ǆ 

ഭᴹ企ъ䳶团检测机构前身ѫ要Ѫഭᴹ企ъ内部ᇎ验ᇔ角色 除̍了ԅ益䍘检
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等少数机构ᐢ通过ᐲ场ॆ改ࡦᡀ࣏转型Ѫ第й方检测机构外 大̍部࠶机构ӽ停留

在企ъ内部ᇎ验ᇔ阶段ˈᢰ术ส础相ሩ薄弱ˈ品牌知਽ᓖ相ሩн高ˈ在人才ǃᢰ

术能力方面ᆈ在н足Ǆ而体ࡦǃ机ࡦ改革到ս的ഭᴹ检测机构ˈ凭借ަ得天独厚

的资源Ո势ˈ在ᢰ术研发ǃ人员等多方ս的投入和〟淀ˈҏ形ᡀ了а定的规模Ǆ

䲿着䍘检行ъⴁ管的н断᭮开ˈഭᴹ检测机构将获得更大的发展空间Ǆ 

外资检测机构ާᴹ较高的ഭ䱵ޜ信力ˈަ 㓿营机ࡦ灵活фᐲ场ॆ竞ҹ能力较

强ˈ能够覆ⴆ的ъ࣑领域ҏ较Ѫ广泛Ǆ目前ˈᐢᴹ多家ഭ䱵第й方检测机构䘋入

中ഭ 并̍ᐢ在ഭ内ԕ沿海地४Ѫѫ的数十个城ᐲ建立了ޜ࠶ਨ和ᇎ验ᇔ 依̍托ަ

在ࠪ口䍨易检测领域的天然Ո势ԕ৺о在ॾ跨ഭޜਨ的良好合作ޣ系ˈ自 2005

ᒤᓅ开始迅䙏抢ঐᐲ场Ǆ目前ˈ外资检测机构ᐢঐ据了㓖 32%的ᐲ场份额Ǆ 

民营检测机构起↕较晚ǃ资ᵜᇎ力ᴹ限ǃ缺ѿݸ天性竞ҹՈ势ˈ但ަ凭借自

身灵活的㓿营体ࡦǃ快捷高效的服࣑手段ǃᴥ 土ॆ的竞ҹ策略ԕ৺快䙏扩张的全

ഭ营䬰服࣑网㔌ˈ目前ᐢ初↕形ᡀ规模Ǆ在ेӜǃк海ǃ深圳ǃ广ᐎ等㓿济较发

达地४ˈ民营检测机构在ᢰ术和服࣑水ᒣкᐢо外资检测机构н相клǄ目前ˈ

民营检测机构ঐ据了㓖 11%的ᐲ场份额ˈɯ 来䲿着䍘检行ъⴁ管的н断᭮开 民̍

营检测机构ҏ将获得更大的发展空间Ǆ 

˄3˅ᐲ场供≲状况৺ਈࣘ原因ˈ行ъ利润水ᒣ的ਈࣘ䎻势৺ਈࣘ原因 

⭡Ҿ检测结果ሩᇒ户的ӗ品䬰୞ᖡ响较大 ᇒ̍户ሩ检测机构品牌的ᐲ场ᖡ响

力敏感ᓖ较高ˈ而⭡Ҿঅ亩检测金额较小ˈᇒ户ሩԧ格敏感ᓖ较վǄ因↔ˈ检测

行ъ保ᤱ较高的利润水ᒣˈ而Ո⿰品牌的检测机构利润率水ᒣࡉ更高Ǆ 

਼а种检测服࣑的利润率水ᒣ䲿着更多检测机构的࣐入ሬ㠤竞ҹ࣐剧而呈

л降䎻势ǄՈ⿰的检测机构通过࣐强ᢰ术研发н断᢯接ᯠ的检测亩目ǃн断᧘ࠪ

ᯠ的检测ᢰ术ˈӾ而长时间的保ᤱ较高的利润率水ᒣǄ 

⭡Ҿ目前检测行ъ尚ᵚᴹޜ开信息ਟ供查询 因̍↔ˈާ 体的利润水ᒣ尚ᵚᴹ

 开数据Ǆޜ

˄4˅ᖡ响行ъ发展的ᴹ利和н利因素 

ķᴹ利因素 
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A.ഭ民㓿济ᤱ续快䙏发展ԕ৺全民健康ǃ⧟保ǃ䍘䟿ǃᆹ全意识н断增强 

ഭ民㓿济的伎䙏发展ሩ䍘检行ъ的发展壮大ާᴹ直接᧘ࣘ作用Ǆ2014 ᒤ中

ഭ GDP ᐢ达到 63.65 万亿元ˈᡀѪ仅⅑Ҿ美ഭ的世界第Ҽ大㓿济体Ǆ䲿着宏㿲

㓿济的快䙏发展 人̍类健康⧟保意识н断增强 ሩ̍自身生命ᆹ全和周围赖ԕ生ᆈ

的⧟境ᰕ益ޣ注 使̍得䍘检服࣑ᡀѪ䎺来䎺䟽要的保障手段Ǆ䍘检行ъ作Ѫ服࣑

Ҿഭ民㓿济的高ᢰ术服࣑ъˈ将Պ伴䲿着ഭ民㓿济的н断发展而䙀↕壮大Ǆ 

B.行ъⴁ管体ࡦ䎻向开᭮ˈᢰ术检测服࣑更࣐ᐲ场ॆ 

Ӿ世界਴ഭ᭯府ሩ检测ᐲ场的ⴁ管体ࡦ发展过程看 ᐲ̍场ॆਈ革是нਟ阻挡

的䎻势Ǆ中ഭ᭯府Ӿ 2002ᒤ 5ᴸ 1ᰕ开始ᇎ施强ࡦ性ӗ品认证ࡦᓖԕ来ˈ采ਆ

指定检测机构的方式ᇎ施强ࡦ性认证ӗ品检测Ǆ䲿着行ъⴁ管体ࡦᐲ场ॆਈ革的

䙀↕深入和ᐲ场ॆ的检测机构的快䙏ᡀ长 第̍й方检测机构将䎺来䎺多地ӻ入到

᭯府强ࡦ性认证ӗ品检测领域Ǆ在ᐲ场竞ҹ中ᡀ长的第й方检测机构将面临着ᐘ

大的发展空间Ǆ 

C.科ᢰ水ᒣн断䘋↕ 

科ᢰ䘋↕将Ѫ䍘检行ъ源源н断的提供ݸ䘋的ᢰ术৺ᐕ艺 使̍检测机构䘋а

↕提高ަ服࣑䍘䟿 ᧘̍ࣘ䍘检行ъ拥ᴹՈ良的科ᢰ研发⧟境оᤱ续增强的ᢰ术ࡋ

ᯠ能力ˈн断扩大检测服࣑㤳围Ǆ਼时ˈ科ᢰ䘋↕将促䘋ӗ品的更ᯠ换ԓ䙏ᓖ࣐

快 ᯠ̍ӗ品的研发投ӗ将ӗ生ᯠ的䍘䟿ᆹ全᧗ࡦ需≲ Ӿ̍而催生ࠪ更大的ᐲ场空

间Ǆ 

D.第й方检测机构的ޜ信力䙀渐得到社Պ䟽视 

䍘检服࣑作Ѫ⧠ԓ服࣑ъ的䟽要㓴ᡀ部ޜˈ࠶信力是ަ生ᆈ发展的ޣ键ᡰ

在Ǆ⭡Ҿ第й方检测机构н依䱴Ҿ任何㓴㓷或个人ˈࠪ ާ的ᣕ告数据нਇ任何人

Ѫ因素的ᖡ响ˈࠪާ的ᣕ告ާᴹޜ↓性˗਼时ˈ᭯府৺行ъॿՊሩ䍘检行ъᇎ行

ᐲ场准入ࡦᓖˈሩަޜ信力䘋行ⴁ督˗↔外ˈ检测机构自身ҏᇎ行自律ॆ管理Ǆ

㓿过᭯府ሩ第й方检测机构的ѕ格ᇑ查৺检测机构的规㤳䘀作 ᧘̍ࣘ了第й方检

测机构的ޜ信力得到社Պ䟽视Ǆ 

ĸн利因素 
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A.ሩ宏㿲㓿济依赖性较高 

䍘检行ъ在很大程ᓖк依赖Ҿ宏㿲㓿济৺商品䍨易的活跃程ᓖǄ目前 中̍ഭ

㓿济䘋入转型阶段 过̍ᖰ粗᭮型的高䙏增长㓿济模式䳮޽ᤱ续 居̍民⎸䍩增长ѿ

力ˈ᭯府投资需≲回落ˈഭ䱵䍨易增长߿䙏ˈሩ䍘检行ъ发展构ᡀн利ᖡ响Ǆ 

B.检测机构规模偏小ˈᐲ场ᖡ响力较վ 

目前ˈ中ഭ䍘检行ъӽ处Ҿ快䙏发展阶段ˈ行ъ内Շ多检测机构并ᆈˈঅ个

检测机构规模偏小Ǆ整个检测行ъᐲ场ॆ程ᓖ䘈较վˈ在ᢰ术水ᒣǃ管理㓿验和

㓿营方式等方面о跨ഭ检测机构ᆈ在较大差距 品̍牌效ᓄ和规模效ᓄ尚ᵚ充࠶发

ᥕǄ 

C.уъᢰ术人才〟累н足 

䍘检行ъሩуъ人员的ᢰ术水ᒣ要≲较高 н̍仅需要ᢰ术人员ާ备较强的理

论水ᒣǃᢰ术综合䘀用能力ˈ䘈需要ާ备多ᒤ的检测ᐕ作㓿验ˈ熟悉ᇎ验流程ˈ

ާ备较强的䰞题解ߣ能力Ǆ高水ᒣᢰ术人才的缺ѿᐢᡀѪ䍘检行ъ发展的а个䟽

要ࡦ㓖因素Ǆ 

˄5˅䘋入ᵜ行ъ的ѫ要障碍 

ķᐲ场准入壁垒 

ṩ据ǉ䇑䟿法Ǌ规定ˈѪ社Պ提供ޜ证数据的检测机构ˈ必享通过省㓗ԕк

䍘ⴁ部门㓴㓷的䇑䟿认证评ᇑ 通̍过评ᇑਾ相ޣ机构才ާᴹ向社Պࠪާާᴹ证明

作用的数据和结果的资格ˈ即 CMA资䍘Ǆ਼时ˈ䍘ⴁ部门Պ定期ሩ检测机构䘋

行ⴁ督评ᇑ和复评ᇑˈԕ确保检测机构的ᢰ术能力达相ޣ要≲Ǆ 

如果䍘检ᣕ告需要得到н਼ഭ家ᇒ户的认ਟ 检̍测机构䘈享通过ഭ家认ਟင

㓴㓷的у家评ᇑˈ即获得 CNAS 资䍘Ǆа般来说ˈᯠᡀ立的检测机构㠣少需要

在ަᇎ验ᇔ管理体系按照 ISO/IEC17025 ഭ䱵标准䘀行ॺᒤਾ才能向ഭ家认ਟင

递交⭣䈧ˈ޽㓿过ॺᒤԕк的ᇑṨ周期ਾ才能获得 CNAS资䍘Ǆ 

ĸᢰ术壁垒 

䍘检行ъ是ᢰ术密䳶型行ъ 检̍测机构ᢰ术水ᒣ的ݸ䘋性ሩъ࣑开展ާᴹ䟽
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大ᖡ响Ǆ检测机构Ѫ了保证ᢰ术的领ݸՈ势ˈ需要н断䘋行ᯠᢰ术ǃᯠ亩目的研

发 ԕ̍形ᡀᢰ术储备Ո势 䘉̍需要检测机构在深入了解਴领域法规标准的ส础к

н断ࡋᯠˈ并能够将法规ǃ标准中的内容转ॆѪᡀ熟的䍘检亩目Ǆᢰ术水ᒣ的ݸ

䘋性是䘋入ᵜ行ъ的䟽要障碍Ǆ 

综合性检测机构能够а站式的满足ᇒ户多ṧ性的检测需≲ 但̍综合性检测机

构需要较强的跨行ъǃ跨уъ的ᢰ术能力ˈ能够融合਴у亩ᢰ术Ǆሩ਴у亩ᢰ术

的综合䘀用能力ҏ构ᡀ了䘋入ᵜ行ъ的壁垒Ǆ 

Ĺ人才壁垒 

䍘检行ъሩ人员ᢰ术水ᒣ的要≲较高 部̍࠶㋮密ᓖ较高的大型䇑䟿检测装备

需要㓿验丰富的уъᢰ术人员䘋行᫽作 负̍䍓ᇑṨ䇑䟿检测ᣕ告的高㓗ᢰ术人员

需要ާᴹ多ᒤ的䇑䟿检测ᐕ作㓿验 熟̍悉ᇎ验流程和数据处理并能够৺时发⧠和

处理ᇎ验过程中ࠪ⧠的䰞题Ǆ按照ഭ家ᴹޣ规定 检̍测机构的授ᵳ签ᆇ人和ᢰ术

ѫ管享ާ备中㓗ԕк职〠 伏̍品检测ᇎ验ᇔ的ᢰ术人员需㠣少ᴹй࠶之аާ备中

㓗ԕк职〠ˈ੖ࡉ无法通过 CMA评ᇑǄ 

ĺ资金壁垒 

䍘检机构ᡀ立之初 需̍要租赁或者购Ҡ足够的ᇎ验ᇔ和ޜ࣎场地 配̍备较Ѫ

昂䍥的䍘检仪器䇮备ˈ招聘਴岗սуъᢰ术৺管理人员Ǆ਼时ˈ在ਆ得 CMA资

䍘之前 䘈̍要按规定ᴹॺᒤ到аᒤ的试䘀行㓿শ才能↓式⭣䈧相ޣ资䍘Ǆ⭡Ҿ在

试䘀行期间检测机构н能ሩ外ࠪާ䍘检ᣕ告 䘀̍营ӗ生的਴亩䍩用都需要初始投

资资金᢯ᣵǄ因↔ ᯠ̍ᡀ立的检测机构需要ާ备雄厚的资金ᇎ力才能亪利ᓖ过过

⑑期ˈ并ᡀ࣏ਆ得相ޣ资䍘Ǆ 

Ļ品牌壁垒 

品牌ᖡ响力和社Պޜ信力ሩ第й方检测机构㠣ޣ䟽要 只̍ᴹ检测机构拥ᴹ社

Պ਴界尤ަ是Շ多企ъᇒ户广泛认ਟ的ᢰ术能力和ޜ↓性 才̍能获得更多的ъ࣑

机ՊǄՈ⿰的品牌ᖡ响力和社Պޜ信力建立在ݸ䘋的检测ᢰ术ǃ准确的检测数据

的ส础кˈ需要较长时间的〟累才能建立ˈᯠ䘋入者面临着ѕ䟽的竞ҹ压力ˈ䳮

ԕоՈ⿰品牌企ъ直接竞ҹǄ 
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ļ规模壁垒 

ሩ检测机构来说 䍘̍检ъ࣑䟿直接ᖡ响到䍘检ъ࣑的利润率Ǆ䍘检ъ࣑中的

固定ᡀᵜ例如ᇎ验ᇔޜ࣎场地租金ǃ仪器䇮备ǃ人力ᡀᵜ等ᡰঐ∄例较大ˈ而ਈ

ࣘᡀᵜ例如⎸耗的试剂耗ᶀ等ᡰঐ∄例较小Ǆ䲿着ъ࣑䟿的н断增长 অ̍ս检测

服࣑ᡀᵜ才Պ呈明显的л降䎻势ˈ因↔ъ࣑规模构ᡀ了䘋入䍘检行ъ的䟽要壁

垒Ǆ 

Ľ⑐道壁垒 

䍘检行ъᇒ户的需≲呈࠶散ǃ多ṧॆ特ᖱˈфާᴹ金额小ǃ批⅑多的特点ˈ

检测机构н仅需要建立丰富的ӗ品线ԕ৺广泛的ᐲ场䬰୞⑐道ˈ䘈需要建立у

ъǃ周到ǃ快捷的服࣑体系才能保证ᤱ续的盈利能力Ǆ⭡Ҿ䍘检行ъާᴹа定的

地域性 ᇒ̍户䘱检时ᖰᖰՊ䘹ᤙ距离较䘁的检测机构 因̍↔䬰୞о服࣑网㔌的建

立ሩ检测机构获得䇒অާᴹ较高䟽要性ǄሩҾᯠ䇮立的检测机构 建̍立覆ⴆ面较

广泛的䬰୞网㔌将ᡀѪަ䘋入䍘检行ъ的а大障碍Ǆ 

˄6˅行ъᢰ术水ᒣ৺特点 

䍘检服࣑依赖Ҿᢰ术人员的уъ程ᓖ和检测䇮备的ݸ䘋性 ሩ̍ᇎ验ᇔ管理体

系ǃ䘀营体系的完善程ᓖ要≲较高ˈ਼时ˈሩ检测方法的研究开发ҏ是检测机构

ᢰ术水ᒣ高վ的䟽要体⧠Ǆ 

目前ˈ中ഭ第й方检测行ъӽ处在Ҿ初㓗阶段ˈ大部࠶机构规模较小ˈ䇮备

䘋程ᓖн高ݸ 提̍供的检测亩目相ሩঅа н̍能满足企ъ和⎸䍩者а站式检测服

 需≲Ǆ࣑

ӗ品䍘䟿标准和检测标准ሩ䍘检行ъ构ᡀ直接ᖡ响 但̍ӗ品䍘䟿标准和检测

标准相ሩӗ品ᴹа定的滞ਾǄሩӗ品䍘䟿标准和检测标准的研究ߣ定了䍘检行ъ

的ᵚ来发展 检̍测机构ሩ标准研ࡦᐕ作的䘋ᓖ 定了䈕机构在䍘检行ъ中的地ߣ̍

սǄӗ品䍘䟿标准和检测标准↓䙀↕⭡᭯府ѫሬࡦ䇒转Ѫ企ъ或行ъࡦ䇒 Ո̍⿰

的检测企ъ通过广泛৲о标准ࡦ䇒而获得ᐲ场领ݸ地սǄ 

˄7˅行ъ特ᴹ的㓿营模式 

䍘检服࣑作Ѫި型的服࣑行ъˈާᴹ明显的⅑数多ǃ金额小ǃᇒ户广ǃᤱ续
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稳定的特点Ǆ਴类ࡦ䙐商开发ᯠӗ品或оᯠл游厂商合作均需要检测 因̍↔ࡦ䙐

商的ӗ品检测需≲较大˗а般而言ˈаᰖࡦ䙐商ᡀѪ检测机构ᇒ户ˈަᖰᖰՊࠪ

Ҿ交流沟通的便利性考虑 а̍般Պᤱ续稳定 Շ̠多的ࡦ䙐企ъ构ᡀ检测机构广泛

的ᇒ户ส础Ǆ 

˄8˅行ъ周期性ǃ季节性和४域性特ᖱ 

䍘检行ъ服࣑ҾՇ多行ъ领域中的ࡦ䙐商ǃ䴦୞商和䍨易商ˈަ 行ъ周期性

о਴行ъ的㓿济周期৺Ჟ气程ᓖ密࠷相ޣǄ因↔ˈ䍘检服࣑ӗ品种类অаǃ服࣑

行ъ䳶中的检测机构易ਇ到相ޣ行ъ㓿济周期波ࣘ的ᖡ响 而̍跨行ъ并拥ᴹՇ多

服࣑领域的综合性检测机构ާᴹ较强的风䲙࠶散能力 ਇ̍到অа行ъ㓿济周期的

ᖡ响相ሩ较小ˈ抵御风䲙能力较强Ǆ 

䍘检行ъ的季节性н明显Ǆ只ᴹ在а季ᓖ春节长假期间Պਇ到ᡰ服࣑的ࡦ䙐

企ъ大多停ӗՁ假因素的ᖡ响 㓿̍শа个短暂的ъ࣑淡季ˈަ Ԇ时间检测ъ࣑均

Պᒣ稳发展Ǆ 

䍘检行ъ属Ҿуъᢰ术服࣑ъˈަ ъ࣑规模ѫ要依赖Ҿᡰ在४域的㓿济发展

水ᒣˈާᴹ较强的४域性Ǆṩ据ഭ家认ਟင 2015ᒤ 7ᴸ 31ᰕ的统䇑数据ˈ全ഭ

CNAS认ਟ的检测ᇎ验ᇔо校准ᇎ验ᇔޡᴹ 7,246家ˈަ中࠶ᐳ在广ь省的就ᴹ

991家ˈঐ∄ 13.68%˗江㣿ǃк海ǃेӜǃ山ьǃ浙江等४域的ᇎ验ᇔ࠶ᐳҏ较

Ѫ广泛ˈ而在西㯿ǃ宁夏ǃ海ইǃ青海ǃ甘肃ǃᯠ疆等㓿济⅐发达地४ᇎ验ᇔ࠶

ᐳࡉ相ሩ较少Ǆ截㠣ᣕ告期ᵛˈ全ഭ CNAS 认ਟᇎ验ᇔ的地域࠶ᐳ情况如лമ

ᡰ示˖ 
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䍘检行ъ的४域性特点ѫ要是因Ѫ 检̟测机构在䘋行ṧ品检测时 Პ̍遍ᆈ在

ᇒ户䘱ṧ或检测机构ਆṧ的⧟节 因̍↔ਇᇒ户ሩ服࣑便捷性需≲的ᖡ响ԕ৺ሩъ

ᡀᵜ的考虑࣑ 检̍测机构а般ᴹа定的服࣑䗀射ॺᖴ 服࣑̍ॺᖴ的长短ਆߣҾᖃ

地的交通水ᒣ৺ᇒ户࠶ᐳ情况Ǆ 

˄9˅ᡰ处行ъҾкǃл游行ъ之间的ޣ联性 

䍘检行ъ的к游供ᓄ商ѫ要是检测ᡰ需࠶析测试仪器的生ӗ商ǃ䍨易商ԕ৺

检测试剂的供ᓄ商Ǆ࠶析测试仪器ࡦ䙐行ъ的发展䎻势ᒣ稳 行̍ъ内生ӗ企ъ较

多 䍘̍检行ъᡰ需仪器䇮备的采购需≲均能得到充࠶保障Ǆ䍘检行ъሩ检测试剂

的采购а般ṩ据检测亩目的需要䘋行 检̍测试剂ާᴹ充足的ᐲ场供ᓄ н̍ᆈ在供

ᓄ短缺的䰞题Ǆ 

䍘检行ъ的л游ᇒ户ѫ要是਴类ӗ品的ࡦ䙐商ǃ䍨易商৺⎸䍩者 服࣑̍内容

是Ѫᇒ户提供检测服࣑并ࠪާ检测ᣕ告Ǆ䍘检行ъ的ᇒ户ส础相ሩ较Ѫ广泛 ⎹̍

৺ߌ林牧渔ъˈ采矿ъˈࡦ䙐ъˈ电力ǃ燃气৺水的生ӗ和供ᓄъˈ建筑ъˈ交

通䘀输ъˈտᇯ和餐侞ъˈ水利ǃ⧟境和ޡޜ䇮施管理ъ等Շ多行ъǄ 

䍘检行ъкл游ӗъ链如лമ˖ 
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仪器仪表
机Ỡ䇮备
䇮备ޜ࣎
智能᧗ࡦ系统
ॆ学试剂
ަԆ耗ᶀ

䇑䟿
检测
检验
测试

检测䇮备研发
认证

ӗ品䍘䟿

科研院ᡰ
ᐕ行ъߋ
汽车行ъ
伏品行ъ
५药行ъ
䴦୞行ъ

к游行ъ 䍘检行ъ л游行ъ

 

5ǃᡯ地ӗ开发ᶯ块 

˄1˅行ъⴁ管体ࡦ৺ѫ要᭯策法规 

ķ行ъѫ管部门৺ⴁ管体ࡦ 

ᡯ地ӗ开发行ъ宏㿲管理方面⎹৺的职能部门ѫ要包括տ建部ǃഭ土资源

部ǃ商࣑部৺ഭ家发改င等部门Ǆަ中ˈտ建部ѫ要负䍓ࡦ定ӗъ᭯策ǃ䍘䟿

标准和规㤳˗ഭ土资源部ѫ要负䍓ࡦ定ഭ家土地᭯策ԕ৺土地ࠪ䇙ࡦᓖ相ޣ的

᭯策规定˗商࣑部ѫ要负䍓外商投资ഭ内ᡯ地ӗᐲ场的ⴁ管ǃᇑ批৺相᭯ޣ策

的ࡦ定Ǆ中ഭ਴地᭯府ሩᡯ地ӗ开发管理的ѫ要机构是਴㓗发改ငǃ建䇮င员

Պǃ规ࡂ管理部门ǃഭ土资源管理部门和ᡯቻ交易管理部门Ǆ 

ĸ行ъ自律性㓴㓷 

中ഭᡯ地ӗъॿՊ是⭡Ӿһᡯ地ӗ开发㓿营ǃᐲ场交易ǃ流通服࣑ǃ投融资ǃ

法律咨询ǃ修建装侠等企һъঅսǃ地方ᡯ地ӗъॿՊ৺ᴹޣ院校ǃ科研ǃ建筑ǃ

部品˄部Ԧ˅生ӗঅս和个人自愿৲࣐㓴ᡀ的非盈利性ǃ全ഭ性社Պ㓴㓷ǄॿՊ

ԕ࣐快发展ᡯ地ӗъˈ提高人民居տ水ᒣѪ宗ᰘˈඊᤱѪ行ъǃ企ъ改革发展服

强行ъ管理ˈՐ达ǃ䍟ᖫ执行ഭ家的法࣐的方针ˈॿࣙ᭯府࣑策服ߣѪ᭯府ˈ࣑

规о方针᭯策 ৽̍᱐广大Պ员о企ъ愿望о要≲ 在̍᭯府о企ъ之间发ᥕ桥梁和

纽带作用Ǆ 

Ĺ行ъѫ要法律ǃ法规৺᭯策 
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法规਽〠 颁ᐳ机构 ᇎ施ᰕ期 

中ॾ人民ޡ和ഭ城ᐲᡯ地ӗ管理法 全ഭ人大 1995ᒤ 1ᴸ 1ᰕ 

中ॾ人民ޡ和ഭ城ᐲ规ࡂ法 全ഭ人大 1990ᒤ 4ᴸ 1ᰕ 

城ᐲᡯ地ӗ开发㓿营管理ᶑ例 ഭ࣑院 1998ᒤ 7ᴸ 20ᰕ 

中ॾ人民ޡ和ഭ城镇ഭᴹ土地使用ᵳࠪ䇙和转䇙暂行ᶑ例 ഭ࣑院 1990ᒤ 5ᴸ 19ᰕ 

城ᐲഭᴹ土地使用ᵳࠪ䇙转䇙规ࡂ管理࣎法 տ建部 1993ᒤ 1ᴸ 1ᰕ 

ᡯ地ӗ开发企ъ资䍘管理规定 տ建部 2000ᒤ 3ᴸ 29ᰕ 

商品ᡯ䬰୞管理࣎法 տ建部 2001ᒤ 6ᴸ 1ᰕ 

城ᐲ商品ᡯ预୞管理࣎法 տ建部 2004ᒤ 7ᴸ 20ᰕ 

⭡Ҿᡯ地ӗ开发行ъሩ宏㿲㓿济ᖡ响较大 ሩ̍ᡯ地ӗ开发行ъ的调᧗将ሩ㓿

济增䙏ӗ生直接ᖡ响Ǆ䘁ᒤ来ˈ中ഭ᭯府৺相ޣ部门ṩ据ᡯ地ӗᐲ场ᇎ䱵情况ˈ

ѫ要Ӿ土地ǃ税收ǃ信䍧等方面䱶续ࠪਠ了਴类宏㿲调᧗᭯策Ǆ਴亩调᧗᭯策保

证了ᡯ地ӗ开发行ъ长期ᤱ续健康的发展Ǆ 

䘁ᒤ来ˈഭ家ࠪਠ的䟽要ᡯ地ӗ᭯策包括˖ 

᭯策਽〠 相ޣ㋮神 

ഭ࣑院ޜ࣎঵ޣҾ促䘋ᡯ地ӗᐲ

场ᒣ稳健康发展的通知˄ഭ࣎发

ǒ2010Ǔ4ਧ˅ 

增࣐保障性տᡯ和Პ通商品տᡯᴹ效供㔉ˈ合理引ሬտ

ᡯ⎸䍩抑ࡦ投资投机性购ᡯ需≲Ǆ明确࣐大差别ॆ信䍧

᭯策执行力ᓖǄሩᐢ利用䍧款购Ҡտᡯǃ৸⭣䈧购Ҡ第

Ҽ྇˄含˅ԕкտᡯ的家庭˄包括借款人ǃ配偶৺ᵚᡀ

ᒤ子女˅̍ 䍧款首付款∄例н得վҾ 40% 䍧̍款利率ѕ格

按照风䲙定ԧ 

ഭ࣑院ޣҾඊߣ遏ࡦ部࠶城ᐲᡯ

ԧ过快к涨的通知˄ഭ发ǒ2010Ǔ

10ਧ˅ 

提ࠪ要采ਆඊߣ的措施ˈ遏ࡦᡯԧ过快к涨ˈ增࣐տᡯ

ᴹ效供㔉ˈ࣐快保障性ᆹ居ᐕ程建䇮等措施Ǆ 

ഭ土资源部ǃտᡯ和城ґ建䇮部

强ᡯ地ӗ用地和建࣐↕Ҿ䘋аޣ

䇮管理调᧗的通知˄ഭ土资发

ǒ2010Ǔ151ਧ˅ 

强ॆտᡯ用地和տᡯ建䇮的ᒤᓖ䇑ࡂ管理ˈ࣐快᧘䘋տ

ᡯ用地供ᓄ和建䇮亩目的ᇑ批ˈѕ格տᡯ建䇮用地ࠪ䇙

管理ˈ࣐强ሩտᡯ用地供地和建䇮的ⴁ管ˈ࣐大䘍法䘍

规行Ѫ清理查处力ᓖ 

ഭ࣑院ޜ࣎঵ޣҾ䘋а↕做好ᡯ

地ӗᐲ场调᧗ᐕ作ᴹޣ䰞题的通

知˄ഭ࣎发ǒ2011Ǔ1ਧ˅ 

1ǃ䘋а↕落ᇎ地方᭯府䍓任˗ 

2ǃ࣐大保障性ᆹ居ᐕ程建䇮力ᓖ˗ 

3ǃ调整完善相ޣ税收᭯策ˈ࣐强税收ᖱ管˗ 

4ǃ强ॆ差别ॆտᡯ信䍧᭯策˗ 

5ǃѕ格տᡯ用地供ᓄ管理˗ 

6ǃ合理引ሬտᡯ需≲˗ 

7ǃ落ᇎտᡯ保障和稳定ᡯԧᐕ作的㓖谈䰞䍓机ࡦ˗ 

8ǃඊᤱ和强ॆ舆论引ሬǄ 
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ഭ土资源部ǃտᡯ城ґ建䇮部ޣ

Ҿ䘋а↕ѕ格ᡯ地ӗ用地管理ᐙ

固ᡯ地ӗᐲ场调᧗ᡀ果的紧急通

知˄ഭ土资电发ί2012ΰ87ਧ˅ 

1ǃ䘋а↕提高认识ˈඊᤱᡯ地ӗᐲ场调᧗н᭮ᶮ˗ 

2ǃ࣐大տᡯ用地供ᓄ力ᓖˈ提高䇑ࡂ完ᡀ率˗ 

3ǃ继续探索完善土地交易方式 ѕ̍䱢高ԧ地扰ҡᐲ场预

期˗ 

4ǃѕ格执行⧠ᴹ᭯策ˈ࣐强ⴁ管增࣐տᡯᴹ效供㔉 

5ǃ强ॆⴁ测࠶析和ᯠ闻ᇓՐˈ〟极引ሬᐲ场 

ഭ࣑院ޜ࣎঵ޣҾ金融支ᤱ㓿济

结构调整和转型升㓗的指ሬ意㿱

˄ഭ࣎发ǒ2013Ǔ67ਧ˅ 

在䱢᧗融资风䲙的前提л 䘋̍а↕落ᇎ差别ॆ信䍧᭯策ˈ

 大ሩ居民首྇տᡯ的支ᤱ力ᓖ࣐

տᡯ城ґ建䇮部ǃ䍒᭯部ǃ中ഭ

人民䬦行ޣҾ发展տᡯޜ〟金个

人տᡯ䍧款ъ࣑的通知˄建金

ǒ2014Ǔ148ਧ˅ 

提高տᡯޜ〟金个人տᡯ䍧款发᭮率ˈ支ᤱ缴ᆈ职ᐕ购

Ҡ首྇和改善型自տտᡯˈ提ࠪ了合理确定䍧款ᶑԦǃ

䘲ᖃ提高首྇䍧款额ᓖǃ᧘䘋ᔲ地䍧款ъ࣑等多亩指示Ǆ 

䰞题ޣҾ个人տᡯ䍧款᭯策ᴹޣ

的通知䬦发ǒ2015Ǔ98ਧ 

ሩ拥ᴹа྇տᡯф相ᓄ购ᡯ款ᵚ结清的居民家庭购Ҽ྇

ᡯˈ最վ首付款∄例调整ѪнվҾ 40%ˈ使用տᡯޜ〟

金䍧款购Ҡ首྇Პ通自տᡯˈ最վ首付 20%˗拥ᴹа྇

տᡯ并ᐢ结清䍧款的家庭ˈ޽⅑⭣䈧տᡯޜ〟金购ᡯˈ

最վ首付 30%Ǆ 

Ҿ调整个人տᡯ转䇙营ъ税᭯ޣ

策的通知˄䍒税ǒ2015Ǔ39ਧ˅ 

个人将购Ҡ 2 ᒤԕк˄ 含 2ᒤ 的˅Პ通տᡯሩ外䬰୞的ˈ

免ᖱ营ъ税 

˄2˅行ъ竞ҹ格局和ᐲ场ॆ程ᓖ 

ṩ据克而瑞信息䳶团联合中ഭᡯ地ӗ测评中心਼ޡ发ᐳ的ǉ2014 ᒤ中ഭᡯ

地ӗ企ъ䬰୞排行榜 TOP100Ǌˈ在䬰୞金额䳶中ᓖ方面ˈ2014 ᒤ全ഭᡯ地ӗ

TOP10企ъᐲ场份额Ѫ 17.19%˗䬰୞面〟䳶中ᓖ方面ˈ全ഭᡯ地ӗ TOP10企ъ

ᐲ场份额Ѫ 10.51%Ǆ目前ˈ中ഭᡯ地ӗ开发行ъ䳶中ᓖ依然较վˈѫ要原因是

ᐲ场准入门槛相ሩ较վˈ除了ਇࡦҾ最վ资ᵜ额壁垒ǃ土地资源壁垒外ˈ਴路资

ᵜ䘋入ᡯ地ӗ开发行ъสᵜнਇ限ࡦ 䘉̍种情况使整个ӗъ规模快䙏᭮大ˈ਼ 时

ҏ࣐剧了行ъ竞ҹǄᡯ地ӗ开发企ъѫ要依靠ӗ品差ᔲॆǃ४域差ᔲॆ等差ᔲॆ

战略获得竞ҹՈ势Ǆ 

2014ᒤ前 10大ᡯ地ӗ开发企ъ按照䬰୞金额排਽如л˖ 

排਽ ᡯ地ӗ开发企ъ਽〠 䬰୞金额˄亿元˅ 

1 万科企ъ㛑份ᴹ限ޜਨ 2,120.0 

2 绿地᧗㛑䳶团ᴹ限ޜਨ 2,080.2 

3 大䘎万达商ъ地ӗ㛑份ᴹ限ޜਨ 1,501.0 

4 恒大地ӗ䳶团ᴹ限ޜਨ 1,376.3 

5 保利ᡯ地ӗ˄䳶团˅㛑份ᴹ限ޜਨ 1,361.6 
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6 碧桂园᧗㛑ᴹ限ޜਨ 1,250.1 

7 中ഭ海外发展ᴹ限ޜਨ 1,152.0 

8 世㤲ᡯ地ӗ᧗㛑ᴹ限ޜਨ 707.8 

9 ॾ润置地ᴹ限ޜਨ 699.8 

10 融ࡋ中ഭ᧗㛑ᴹ限ޜਨ 658.0 

˄3˅ᐲ场供≲状况৺ਈࣘ原因 

ķ中ഭᡯቻ供ᓄ䟿状况 

自 2004ᒤԕ来ˈ中ഭᡯ地ӗᐲ场供㔉保ᤱ较快增长ˈ2011ᒤ起供㔉䎻Ҿᒣ

稳Ǆᡯ地ӗᯠ开ᐕ面〟增长率波ࣘ相ሩ较大 ѫ̍要原因是ᡯ地ӗ开发企ъᯠ开发

亩目的ߣ策ਇᖃᒤᡯ地ӗᐲ场䬰୞情况৺᭯策ሬ向ᖡ响明显ǄӾ 2010ᒤᵛ开始ˈ

ᡯ地ӗ行ъਇ到ѕ格调᧗᭯策的ᖡ响ˈᯠ开ᐕ面〟增长率开始ࠪ⧠а定的波ࣘˈ

总体呈⧠л滑䎻势˗商品ᡯ竣ᐕ面〟增长䎻势整体保ᤱᒣ稳Ǆ2014 ᒤˈ中ഭᡯ

ቻᯠ开ᐕ面〟 179,592万ᒣ方米ˈ਼ ∄л降 10.74% 竣̠ᐕ面〟 107,459万ᒣ方米ˈ

਼∄к升 5.94%Ǆ 

 

ĸ中ഭᡯቻ需≲䟿状况 
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2004~2007ᒤ中ഭ城ᐲॆ的快䙏᧘䘋ሬ㠤城ᐲ人口急剧增࣐ 居̍民տᡯ需≲

显著к升Ǆ䲿着城ᐲॆ率的提高ˈ刺激了城ᐲտᡯࡊ性需≲ˈ᧘高了ᡯԧǄ਼时

⭡Ҿ 2001ᒤԕਾ大部࠶城ᐲ的ᡯ地ӗԧ格都在к涨ˈ使ᡯ地ӗ投资ӗ生了较大

的盈利机Պˈᡯ地ӗ行ъ投机性需≲增࣐Ǆ2008 ᒤਇ全球金融ড机ᖡ响ˈ2008

ᒤᡯ地ӗ需≲л滑 商̍品ᡯ䬰୞面〟਼∄л降 14.72%ǄѪ刺激ᡯ地ӗ需≲ 2̍008

ᒤᓅഭ࣑院ࠪਠ᭯策刺激Პ通商品տᡯ⎸䍩ˈ2009 ᒤ商品ᡯ䬰୞面〟ࠪ⧠大幅

回升ˈ਼∄增长 43.63%Ǆ2010ᒤ起Ѫ抑ࡦᡯ地ӗ过热ˈ᭯府䘎续ࠪਠ᭯策限ࡦ

ᡯ地ӗ需≲增长 2̍010~2012ᒤ商品ᡯ䬰୞面〟缓慢增长Ǆ2014ᒤਇ全ഭ㓿济л

行压力较大ˈᡯ地ӗࡊ性需≲߿弱ˈ਼时ᡯԧл跌ሬ㠤ᡯ地ӗ投机性需≲䘰ࠪˈ

2014 ᒤ商品ᡯ䬰୞面〟和䬰୞额ৼৼл降Ǆ2014 ᒤ商品ᡯ䬰୞面〟਼∄л降

7.58%ˈ商品ᡯ䬰୞额л降 6.31%Ǆ2015 ᒤ 1~6 ᴸˈ中ഭ商品ᡯ䬰୞面〟Ѫ

50,263.64万ᒣ方米ˈ਼∄增长 3.9%Ǆ 

˄4˅行ъ利润水ᒣ的ਈࣘ䎻势৺ਈࣘ原因 

ṩ据Wind统䇑ˈ2014ᒤᡯ地ӗ行ъ净利润率Ѫ 17.31%ˈ਼∄降վ 0.08%˗

2014ᒤᡯ地ӗкᐲޜਨ净利润达到 849.97亿元ˈ਼∄л降 0.8%ˈ而 2013ᒤ净

利润਼∄增长 15.83%Ǆ 

目前中ഭᡯ地ӗ行ъ利润增幅᭮缓ˈѫ要原因是˖中ഭ㓿济л行压力࣐大ˈ

楼ᐲᓃᆈ高企ǃᐲ场需≲н足ሬ㠤ᡯ地ӗъ行ъ利润л滑˗土地资源供нᓄ≲ˈ
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ሬ㠤土地ᡀᵜᤱ续升高ˈ压缩了ᡯ地ӗ行ъ利润Ǆ 

˄5˅ᖡ响行ъ发展的ᴹ利和н利因素 

ķᴹ利因素 

A.ഭ家调᧗᭯策䙀↕转向支ᤱ 

ᡯ地ӗ行ъሩ发展ഭ民㓿济ǃ改善人民群ՇտᡯᶑԦᴹ着䟽大作用Ǆ਼时ˈ

տᡯ作Ѫа种生活必需品ҏ直接ᖡ响到社Պ稳定о和谐Ǆ2014 ᒤԕ前ˈ⭡Ҿ中

ഭᡯ地ӗԧ格ᤱ续高涨ˈ᭯ 府Ѫ了᧗ࡦᡯ地ӗᐲ场ԧ格的稳定ˈࠪ ਠ了а系᭯ࡇ

策ሩᡯ地ӗᐲ场䘋行调᧗ˈ包括限购ǃ限䍧ԕ৺调整税收᭯策等ˈሩᡯ地ӗᐲ场

䘋行了Ā降温āˈ䱢→ᐲ场过热Ǆ 

2014 ᒤ之ਾˈѪ了䘋а↕发展ഭ民㓿济ˈ䱢→㓿济增䙏ᤱ续л滑ˈ᭯府䱶

续ࠪਠ了ޣҾᡯ地ӗᐲ场的调᧗ᯠ᭯ 䙀̍↕᭮ᶮ了原来的限购限䍧᭯策 ਴̍地方

᭯府ҏ䱶续ࠪਠ支ᤱ᭯策 包̍括提高ޜ〟金䍧款∄例 购̍ᡯ䍧款利率Ո惠等鼓࣡

᭯策ˈ激发ᡯ地ӗᐲ场的䬰୞潜力Ǆ 

B.宏㿲㓿济稳定发展 

改革开᭮ԕ来ˈ中ഭ㓿济ᤱ续快䙏增长Ǆ2003~2008 ᒤˈ中ഭ GDP 增䙏均

超过 10%Ǆ2008ᒤлॺᒤԕ来 㓿̍济发展增䙏ᴹᡰ᭮缓Ǆ2014ᒤ中ഭ GDP达到

63.65万亿元ˈ∄ 2013ᒤ增长 7.27%Ǆ预䇑ᵚ来ഭ民㓿济增䙏ᴹᡰ᭮缓ˈ但ӽ将

保ᤱ稳定增长Ǆ宏㿲㓿济的ᤱ续ǃ稳定ǃ健康发展将Ѫᡯ地ӗ行ъ的发展奠定ᴹ

利ส础Ǆ 
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世界䬦行研究表明ˈտ宅需≲о人均 GDP ᴹ着密࠷的联系ˈᖃа个ഭ家人

均 GDP 在 800~4,000 美元时ˈᡯ地ӗ䘋入高䙏发展期˗ᖃ人均 GDP 䘋入

4,000~8,000美元时 ᡯ̍地ӗ䘋入稳定快䙏增长期Ǆ2014ᒤ中ഭ人均GDPѪ 46,629

元人民ᐱˈᐢ超过 7,000美元ˈ因↔ˈ在ᵚ来а段时间内ˈ中ഭᡯ地ӗ开发行ъ

将处Ҿ稳定增长期Ǆ 

C.居民ਟ支配收入ᤱ续增长 

2000ᒤԕ来 中̍ഭ城镇居民家庭人均ਟ支配收入增䙏均保ᤱ在8%ԕкǄ2014

ᒤˈ中ഭ城镇居民家庭人均ਟ支配收入Ѫ 28,843.85元ˈᇎ䱵增长 9.0%Ǆ城镇人

口的增࣐和城镇居民收入的增长将带ࣘտ宅需≲的ᤱ续增长Ǆṩ据Ā十Ҽ五ā规

㓢要ࡂ Ā̍十Ҽ五ā期间中ഭ城镇居民和ߌᶁ居民人均ਟ支配收入ᒤ均增长率均

要达到 7%ԕкǄ䲿着居民ਟ支配收入的提高ˈᡯ地ӗᐲ场中更多的潜在需≲将

转ॆѪᴹ效需≲ˈ促䘋ᡯ地ӗъ的发展Ǆ 
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D.城镇ॆ䘋程н断᧘䘋 

ᡯ地ӗ居տ需≲最㓸ਆߣҾ人口的空间࠶ᐳǄа个ഭ家的城ᐲॆশ程ҏ将㓿

শ 4个阶段 即̍ ԕ̟ߌᶁ䘋入城ᐲѪѫሬ阶段 ԕ̠小城ᐲ䘋入大城ᐲѪѫሬ阶段˗

ԕ大城ᐲ郊४ॆѪѫሬ阶段和ԕ都ᐲ圈Ѫѫሬ阶段Ǆ中ഭ↓在㓿শ城ᐲॆ快䙏发

展阶段˄处Ҿ城ᐲॆশ程第а阶段˖ԕߌᶁ䘋入城ᐲѪѫሬ阶段˅Ǆ1997 ᒤԕ

来ˈ中ഭ城镇ॆ率ᒣ均⇿ᒤ提升 1 个Ⲯ࠶点Ǆṩ据ഭ家统䇑局的数据ˈ2014 ᒤ

中ഭ城镇ॆ率Ѫ 54.77%ˈ∄ 2013ᒤ提升了 1.04%ˈо发达ഭ家 75%ᐖਣ的城镇

ॆ率相∄䘈ᴹ较大差距ˈᵚ来 20ᒤ中ഭ的城镇ॆ䘋程ӽ将继续Ǆ䲿着城镇ॆ䘋

程的н断᧘䘋ˈ城镇ᯠ增人口的տᡯ需≲将᧘ࣘᡯ地ӗᐲ场的ᤱ续发展Ǆ 

E.改善型居տ需≲增长 

ṩ据ഭ家统䇑局ޜᐳ的ǉ中ഭ全面建䇮小康社Պ䘋程统䇑ⴁ测ᣕ告˄ 2011 Ǌ˅̍

2011ᒤ中ഭ人均տᡯ使用面〟达到 27.0ᒣ方米ˈ∄ 2000ᒤ的 19.0 ᒣ方米增࣐

了 8.0ᒣ方米˗ṩ据տ建部᭯策研究中心 2004ᒤ发ᐳ的ǉ2020ᒤ中ഭ居民居տ

目标预测研究ᣕ告Ǌˈ2020 ᒤ中ഭ达到小康社Պˈ城镇居民人均居տ面〟将达

到 35ᒣ方米Ǆ按照全ഭ总人口 14亿䇑算ˈ到 2020ᒤ将ᯠ增տ宅需≲㓖 112亿

ᒣ方米ˈᒣ均⇿ᒤ需增长超过 10亿ᒣ方米Ǆ居民ሩտᡯ改善的需≲将Ѫᡯ地ӗ

ъ的发展带来ᐘ大空间Ǆ 
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ĸн利因素 

A.土地ᡀᵜк涨 

土地是ᡯ地ӗ开发企ъ最䟽要的生ӗ资料ˈަঐ用资金䟿较大ˈ周期较长ˈ

土地ᡀᵜ在开发ᡀᵜঐᴹ相ᖃ大的∄例 ሩ̍ᡯ地ӗ开发企ъާᴹ䟽要的ᖡ响Ǆ土

地资源属нਟ޽生资源 䲿̍着ᡯ地ӗ开发企ъ建䇮规模的н断扩大 土̍地资源尤

ަ是Ո䍘土地资源的稀缺性ᰕ益明显Ǆᡯ地ӗ开发企ъሩҾ土地资源的竞ҹ将直

接ᖡ响土地的ԧ格 䘋̍而ᖡ响开发亩目的ᡀᵜ和利润Ǆ䲿着土地ࠪ䇙ࡦᓖ的н断

完善ˈ土地资源将ᴹа个ᯠ的ԧ值发⧠о䟽估的过程ˈ但Ӿ中长期看ˈ土地ᡀᵜ

ᆈ在н断к涨的䎻势Ǆ 

B.融资⑐道н多 

ᡯ地ӗ开发是资金密䳶型行ъ 需̍要多种融资⑐道Ǆ中ഭᡯ地ӗ金融体系䘈

н够完善 目̍前中ഭᡯ地ӗ开发企ъѫ要的融资⑐道是䬦行䍧款和预୞款 通̍过

企ъкᐲǃӗъ投资ส金ǃ信托投资ส金等⑐道䘋行融资的企ъ依然н多Ǆᡯ地

ӗ亩目开发а般周期较长ˈ资金需≲较大ˈ资金是阻碍ᡯ地ӗ开发企ъ发展ǃ壮

大的ѫ要因素Ǆ 

C.人才较Ѫ缺ѿ 

虽然目前ഭ内Ӿһᡯ地ӗъ的人数很多 但̍ਇ过уъ教育和䇝㓳ǃ㓿验丰富

的ᡯ地ӗу家较少Ǆ䲿着ᡯ地ӗъ向规㤳ॆ发展和竞ҹ的࣐剧 ഭ̍内ᡯ地ӗ企ъ

人才缺ѿ将更࣐明显Ǆ 

D.ᐲ场竞ҹ࣐剧 

䲿着中ഭᡯ地ӗ行ъ的快䙏发展 ᐲ̍场৲оѫ体ᰕ益增࣐Ǆ伴䲿着ഭ内а流

ᡯ地ӗ企ъ的跨४域发展ԕ৺境外ᡯ地ӗ企ъ的н断ӻ入ˈᐲ场竞ҹᰕ䎻激烈Ǆ

ᡯ地ӗ开发企ъᵚ来面临的是在融资能力ǃᢰ术研发৺利用ǃ亩目管理ǃ人力资

源等方面的综合ᇎ力竞ҹˈᐲ场竞ҹ࣐剧Պ直接ᖡ响ᡯ地ӗ开发企ъ的盈利能

力Ǆ 

˄6˅䘋入ᵜ行ъ的ѫ要障碍 
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ķᐲ场准入壁垒 

中ഭ᭯府ሩᡯ地ӗ开发行ъᇎ行ѕ格ⴁ管 整̍个ᡯ地ӗ开发的流程都ਇ到高

ᓖ᧗ࡦˈ䘉种人Ѫ的᭯策壁垒使得а般企ъ很䳮直接䘋入ᡯ地ӗ领域Ǆṩ据ǉᡯ

地ӗ开发企ъ资䍘管理规定Ǌ规定 ᡯ̍地ӗ开发企ъ资䍘按照企ъᶑԦ࠶Ѫ四个

资䍘等㓗ˈ只ᴹਆ得ᡯ地ӗ开发资䍘ˈ才能Ӿһᡯ地ӗ开发ъ࣑ˈ因↔ˈ䘉ሩҾ

行ъᯠ䘋入者䙐ᡀ了а定的障碍Ǆ 

ĸ资金壁垒 

ᡯ地ӗ开发行ъ是ި型的资金密䳶型ӗъ Ӿ̍拍আ土地到建筑施ᐕǃ㔤修ᆹ

装都需要大䟿资金ˈ没ᴹ大䟿资金支ᤱ的企ъˈ很䳮独力完ᡀᡯ地ӗ的开发Ǆ 

Ĺ土地资源壁垒 

ਆ得某块土地的使用ᵳ是䘋亩ᡯ地ӗ开发的前提Ǆ目前 中̍ഭഭᴹ土地使用

ᵳ的ਆ得方式а般是通过招投标方式 而̍招投标方式ާᴹ很大的н确定性 因̍↔

企ъ获得土地使用ᵳҏާᴹ很大的н确定性Ǆ 

˄7˅行ъ的周期性ǃ४域性或季节性特ᖱ 

ķ周期性 

⭡Ҿл游行ъՇ多 整̍个ᡯ地ӗ开发行ъਇ到অа行ъ的ᖡ响较小 行̍ъ的

周期性ѫ要体⧠在ᡯ地ӗ开发行ъ的发展ਇ到宏㿲㓿济波ࣘ的ᖡ响 宏̍㿲㓿济周

期оᡯ地ӗ周期呈਼向发展䎻势 ᡯ̍地ӗ周期略ᰙҾ宏㿲㓿济周期Ǆᖃ宏㿲㓿济

萧ᶑ时 ⭡̍Ҿ整体㓿济⧟境的ᖡ响 ᡯ̍地ӗᐲ场ҏн活跃 而̍аᰖ᭯府刺激㓿济ˈ

采ਆ扩张性的᭯策来促使㓿济增长 社̍Պ生ӗ资源就Պ向带ᴹഭ民㓿济前ሬ性和

ส础性特ᖱ的ᡯ地ӗъ转移 ⭡̍↔᧘ࣘᡯ地ӗъ率ݸ复㣿 䘋̍而带ࣘ宏㿲㓿济䘋

入扩张期Ǆ在扩张期 ᡯ̍地ӗ周期晚Ҿ宏㿲㓿济䘋入复㣿阶段 但̍因ަ复㣿较快ˈ

ᰙҾ宏㿲㓿济周期达到繁荣阶段Ǆᖃ宏㿲㓿济䘋入繁荣阶段 在̍᭯府通过提高利

率ǃ紧缩通䍗膨㛰等᭯策ࠫߢлˈᡯ地ӗ需≲降վˈᡯ地ӗ投机被抑ࡦˈ社Պ资

源率ݸӾ过热的ᡯ地ӗ领域䘰ࠪ ᡯ̍地ӗᐲ场ݸҾ宏㿲㓿济䘋入收缩期 并̍ф在

收缩阶段ᤱ续时间长Ҿ宏㿲㓿济Ǆ 

ĸ季节性 
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ᡯ地ӗ开发行ъ的季节性特ᖱ并н明显 а̍般而言 ᡯ̍地ӗᐲ场的ᡀ交䟿ᖰ

ᖰлॺᒤ高Ҿкॺᒤˈ尤ަ是⇿ᒤ的 9ᴸ份ˈ因↔ᡯ地ӗᐲ场ᴹĀ金九䬦十ā的

说法ˈ䘉使得ᡯ地ӗᐲ场呈⧠а定的季节性特ᖱǄ 

Ĺ४域性 

⭡Ҿ中ഭ㓿济发展的地४差ᔲ ᡯ̍地ӗ开发行ъ的发展并нᒣ衡ǄӾ地४к

看ˈ相ሩҾ中西部地४来说ˈь部地४土地资源偏紧ˈᡯ地ӗᐲ场竞ҹ激烈ˈᡯ

ԧ较高ˈᡯ地ӗ投资额ᓖ大ǄӾ城ᐲ㓗别к看ˈ相较ҾҼй线城ᐲˈа线城ᐲᡯ

地ӗᐲ场供需紧张 依̍托Ҿ强大的人口吸㓣能力和㓿济水ᒣ ᐲ̍场购Ҡ力居高н

лˈᡯ地ӗᐲ场活跃ᓖ更高Ǆ 

䲿着社Պ㓿济的发展ˈ许多ᡯ地ӗ开发商将开发䟽点向中ǃ西部转移ˈь部

地४ᡯ地ӗ开发投资ᡰঐ∄例䙀ᒤл降 中̍ǃ西部地४ᡯ地ӗ开发∄例䙀↕к升ˈ

地४差ᔲ将䙀↕缩小Ǆ 

˄8˅ᡰ处行ъҾкǃл游行ъ之间的ޣ联性 

ᡯ地ӗ开发行ъ的ӗъ链较长 о̍кл游ӗъޣ联ᓖ较大ˈަ ӗъ链ѫ要⎹

৺的ӗъ包括钢铁ǃ水泥ǃ木ᶀǃ玻璃ǃ塑料等建ᶀᐕъˈ建筑ᐕъǃ园林绿ॆǃ

家电ъǃ家ާъˈ商ъǃ文ॆǃ教育等配྇䇮施ˈԕ৺ަԆ如ᐕ程䇮䇑ǃ物ъ管

理ǃᡯ地ӗ评估ǃᡯ地ӗ中ӻǃտᇯ酒店等服࣑ъ等Ǆᡯ地ӗ行ъ的ޤ衰将直接

ᖡ响到ޣ联行ъ的Ჟ气ᓖǄ䘉种高ᓖޣ联性 使̍ᡯ地ӗ开发ъ的发展ާᴹ带ࣘަ

Ԇӗъ和整个ഭ民㓿济增长的䟽大作用Ǆ 

δӂε核心竞争力及行业地位 

1ǃ商社汽䍨 

˄1˅Ṩ心竞ҹ力 

ķ४սՈ势 

汽车㓿䬰ъ࣑很大程ᓖк得益Ҿᡰ处地४㓿济形势和居民收入水ᒣ 商̍社汽

䍨ᡰ处的䟽庆ᐲ是中ഭ中西部地४ୟа的直辖ᐲ ഭ̍家䟽要中心城ᐲ 长̍江к游

地४㓿济中心ˈഭ家䟽要的⧠ԓࡦ䙐ъส地ˈ西ই地४综合交通枢纽ˈ全ഭ统筹
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城ґ综合配྇改革试验४Ǆ䘁ᒤ来ˈ䟽庆ᐲ GDP 增䙏а直高Ҿ全ഭᒣ均水ᒣˈ

2014ᒤ全ᐲᇎ⧠ GDP14,265亿元ˈ较 2013ᒤ增长 10.9%Ǆ截㠣 2014ᒤᵛˈ䟽

庆ᐲ常տ人口 2,991.40 万人ˈ城镇ॆ率 59.6%ˈ城镇常տ居民人均ਟ支配收入

25,147元 ∄̍ 2013ᒤ增长 9.1% ᶁ常տ居民人均ਟ支配收入ߌ̠ 9,490元 ∄̍ 2013

ᒤ增长 11.7%Ǆ䟽庆ᐲ强࣢的㓿济ᇎ力和快䙏增长的居民收入形ᡀ了ᐘ大的购车

需≲ˈѪ商社汽䍨的ᵚ来发展提供了ਟ靠的⧠ᇎส础Ǆ 

ĸо汽车厂商稳定的合作ޣ系 

目前 ഭ̍内汽车供ᓄ商ᰕ益䎻向ᴹ䘹ᤙ地签䇒ᯠ的㓿䬰ॿ䇞并倾向Ҿ䘹ᤙъ

㔙Ո⿰的㓿䬰商Ǆ多ᒤ来 商̍社汽䍨ᐢоՇ多汽车供ᓄ商建立了紧密而稳定的合

作ޣ系ˈ并多⅑得到ĀՈ⿰㓿䬰商ā的表ᖠǄ商社汽䍨а方面〟极地提高服࣑䍘

䟿ˈࣚ力做到४域最佳˗另а方面〟极开ᤃᐲ场ˈ迅䙏建立品牌知਽ᓖǄо汽车

供ᓄ商紧密而稳定的合作ޣ系ǃ稳健的䬰୞ǃ良好的ᇒ户满意ᓖ৺卓䎺的ъ㔙ˈ

ᴹ利Ҿ䘋а↕ᐙ固商社汽䍨在䟽庆ᐲ内的 4S店㓿䬰网㔌Ո势地սǄ 

Ĺъ࣑整合Ո势 

商社汽䍨у注Ҿѫ流品牌汽车的䬰୞和ਾᐲ场服࣑ 截̍㠣ᣕ告期ᵛ ᐢ̍获授

ᵳ㓿营的汽车品牌达到12个Ǆ通过打䙐ᓎ大的4S店㓿䬰网㔌ԕ৺Ҽ㓗㓿䬰网㔌ˈ

商社汽䍨〟累了丰富的ᇒ户资源 形̍ᡀ了䳶整车䬰୞ǃ㔤修ޫᣔǃ汽车保䲙ԓ理ǃ

汽车美容ǃ汽车租赁等Ҿа体的汽车㓿䬰服࣑体系˗通过资源整合ˈ商社汽䍨ਟ

ԕॿ调৺汇总整车ǃ䴦部Ԧǃ汽车用品৺ަԆо汽车相ޣӗ品的䇒অˈሩ相ޣӗ

品ᇎ施更完善的ᆈ䍗᧗ࡦˈՈॆ਴家 4S店的汽车৺о汽车相ޣӗ品的㓴合Ǆ良

好的ъ࣑整合能力能够大幅ᓖ提高䬰୞৺୞ਾᐲ场的服࣑䍘䟿和䘀作效率 Ӿ̍而

赢得更多ᇒ户的认ਟ和信任Ǆ 

˄2˅行ъ地ս 

商社汽䍨是䟽庆ᐲѫ要的汽车㓿䬰企ъ之а ᐲ̍场ঐᴹ率长期਽ࡇ前㤵 䘎̍

续多ᒤ在Ā全ഭ五十佳汽车㓿䬰商评䘹ā活ࣘ中荣获Ā全ഭ十佳҈用车㓿䬰商āǃ

Ā全ഭ十佳४域㓿䬰商䳶团ā等〠ਧǄ 

商社汽䍨的㓿营४域ѫ要䳶中在䟽庆ᐲѫ城४ˈ并䙀↕向䟽庆ᐲަԆ४县
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城ᐲ发展Ǆ截㠣ᵜᣕ告书签署ᰕˈ商社汽䍨在䟽庆ᐲѫ城४ǃ永ᐍ४ǃ合ᐍ४ǃ

璧山४ǃ铜梁४ǃ綦江४ǃ万ᐎ४ǃ涪陵४ǃ黔江४ǃ开县ǃ忠县ǃ荣昌县ǃ梁

ᒣ县ǃ巫山县等地४ޡ㓿营 19家 4S店ǃ15家Ҽ㓗㓿䬰网点ǃ1家Ҽ手车展঵ǃ

1家汽车俱Ҁ部ǃ1家汽车美容ޜਨǃ1家汽车租赁ޜਨǃ1家汽车快修店ˈ并↓

在筹建 1家 4S店Ǆ 

㓿过多ᒤ㓿营〟累 商̍社汽䍨ᐢާ备较强的品牌ᖡ响力ˈ拥ᴹа大批忠诚ᓖ

较高的ᇒ户群Ǆᵚ来䲿着㓿䬰网㔌的扩大ˈ商社汽䍨在䟽庆४域ᐲ场的竞ҹ地

ս将䘋а↕增强Ǆ 

2ǃ商社电商 

˄1˅Ṩ心竞ҹ力 

ķ㋮准䘀营Ո势 

网购用户的需≲ਈॆ快 要̍≲电商企ъᇎ时跟踪ᐲ场行情 预̍㿱用户需≲ਈ

ॆˈ迅䙏ሩ用户需≲做ࠪ৽ᓄǄṩ据行ъ特点ˈ商社电商建立了о之相३配的ᯠ

品к线和备䍗流程Ǆ商社电商依靠数据ᓃ提供的ӗ品ᐲ场数据ǃᇒ户行Ѫ࠶析数

据等 ᑞ̍ࣙ站内㓿营者ራ᢮符合用户需≲的䘲䬰ӗ品并保ᤱ合理备䍗 确̍保ӗ品

开发的ᡀ࣏率ˈᇎ⧠ᓃᆈ规模的最小ॆ和仓ᓃ坪效的最大ॆǄ 

在营䬰方面 站̍内㓿营者的ӗ品᧘广ѫ要依靠线к广告 而̍广告的投入о回

ᣕ在н਼时期ǃн਼形式кᴹ较大差ᔲǄ商社电商利用数据挖掘ǃ用户行Ѫ࠶析

和ޤ趣定ս Ӿ̍网㔌媒体流䟿ⴁ᧗ǃ在线广告投᭮和流䟿ሬ入䘋行大数据࠶析和

㋮准营䬰᧘广ˈ能够ᑞࣙ站内㓿营者在投᭮效果和流䟿最大ॆ方面保ᤱᒣ衡Ǆ 

ĸO2O㓿营模式Ո势 

商社电商联合кᐲޜਨ在䟽庆є路ረ┙保税港४保税商品展示交易中心ޡ

਼打䙐Ā世纪 SHOWā保税਽品店ˈ建筑面〟 8,000ᒣ方米ˈ汇聚服装ǃ鞋包等

数万种䘋口保税商品ˈ构ᡀ了Ā世纪购āᒣਠ的线л体验店ˈᇎ⧠了线л体验ˈ

线клঅ 既̍增强了线к⎸䍩者的信赖感 ৸̍带ࣘ了站内㓿营者线л的㓿营⎸䍩

活ࣘǄ 

˄2˅行ъ地ս 
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商社电商目前ѫ要䘀营Ā世纪购ā电商ᒣਠǄĀ世纪购ā是商社电商Ѫ整合

商社䳶团旗л的Ո势商䍨资源而ᩝ建的电商 O2O ᒣਠǄ截㠣ᣕ告期ᵛˈĀ世纪

购āᒣਠ注޼用户数䟿超过 20万人ˈ在线ӗ品 SKU数䟿超过 2.5万个ˈ最高ᴸ

䇯䰞䟿超过 90万⅑Ǆ 

3ǃ商社家㔤 

˄1˅Ṩ心竞ҹ力 

ķо知਽品牌长期合作的稳定性Ո势 

商社家㔤оᡰԓ理的中央空调ǃ家用电器品牌合作时间较长ǃ合作ޣ系良好ˈ

因↔ 供̍ᓄ商а般都Պ㔉ҸՈݸ供䍗等Ո惠᭯策 稳̍定的供䍗来源ᴹࣙҾ商社家

㔤建立较好的ᐲ场口碑ǄՈ䍘品牌企ъင托商社家㔤ԓ理䬰୞ˈM ࣙҾ商社家㔤

开ᤃ自身ᐲ场 而̍商社家㔤ਟ提供的Ո䍘ᆹ装ǃ㔤修等服࣑ҏᴹ利Ҿ合作品牌的

ᐲ场口碑ˈৼ方的合作ޣ系形ᡀ良性ӂࣘоޡ赢Ǆ 

ĸᢰ术Ո势 

商社家㔤ࡦ定了标准ǃ统а的服࣑规㤳 ᡰ̍ᴹ员ᐕ在к岗前均㓿过了ѕ格系

统的ᢰ术ษ䇝和服࣑规㤳ษ䇝 商̠社家㔤ษ育了а只高素䍘的ᢰ术团队ˈާ ᴹ中ǃ

高㓗ԕкуъ职〠员ᐕ 30多人ˈ多⅑在全ഭ家用电子ӗ品㔤修服࣑ᢰ能大䎋к

获྆ˈ在䟽庆地४ާᴹ引领਼行的ݸ䘋ᢰ术和人才Ո势Ǆ 

Ĺ୞ਾ服࣑Ո势 

作Ѫа种特种䇮备 ᇒ̍户需要的н仅是中央空调䇮备 更̍需要获得符合自身

需≲的䇮䇑ǃᆹ装ԕ৺ਾ续的㔤保服࣑Ǆ针ሩᇒ户的特殊需≲ˈ商社家㔤依托广

泛的营䬰服࣑网㔌和ᢰ术人才 提̍供全方ս的୞前ǃ୞中和୞ਾуъ服࣑和方案

策ࡂǃ驻点服࣑ǃк门ษ䇝等个性ॆ内容ˈᴹ力地赢得了ᇒ户信赖Ǆ 

˄2˅行ъ地ս 

商社家㔤是а家䳶䇮备䬰୞ǃᆹ装ǃ㔤修Ҿа体的уъ服࣑企ъˈާ备机电

䇮备ᆹ装ᐕ程уъ᢯包ৱ㓗资䍘ˈᐢ获得大金ǃ㓖克ǃ格力ǃ美的等ഭ内外知਽

中央空调品牌的㓿䬰ԓ理ᵳ 在̠᭯府ᐕ程招标方面 商̍社家㔤ᐢާᴹ较多ᡀ࣏合
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作案例ˈ品牌美誉ᓖ较好ˈ是䟽庆ᐲ人民᭯府ԕ৺䟽庆ᐲ渝中४人民᭯府ǃই岸

४人民᭯府ǃ巴ই४人民᭯府定点采购অս˗਼时ˈо企һъঅս的合作ҏн断

深入ˈ商社家㔤ᐢᡀѪ中ഭᐕ商䬦行䟽庆࠶行ǃॾ夏䬦行䟽庆࠶行ǃޤъ䬦行䟽

庆࠶行ǃ䟽庆ᐲߌᶁ商ъ䬦行等金融机构的ѫ要合作Չ伴Ǆ 

商社家㔤是中ഭ家用电器服࣑㔤修ॿՊ副Պ长অս和䟽庆家用电器㔤修ॿ

ՊՊ长অս 全̍ഭ首批家电㔤修服࣑特㓗企ъ 是̍䟽庆家电୞ਾ服࣑行ъ的龙头

企ъǄ作Ѫഭ内少数Ӿ五交ॆ改ࡦ的ഭᴹ家电୞ਾ服࣑企ъ之а 相̍ሩᐲ场кՇ

多的⿱营企ъǃ个体㓿营者ˈ商社家㔤ӛᴹ更高的ᐲ场声誉和⎸䍩者信赖ˈ多⅑

荣获Ā全ഭՈ⿰家电服࣑商”〠ਧǄ目前ˈ在䟽庆地४ˈ商社家㔤的家电୞ਾ服

ᐲ场份额㓖࣑ъ࣑ 15%Ǆ 

4ǃԅ益䍘检 

˄1˅Ṩ心竞ҹ力 

ķ较高的品牌ᖡ响力和ᐲ场ޜ信力 

ԅ益䍘检是䟽庆ᐲ䍘ⴁ局ǃ䟽庆ࠪ入境检验检疫局ǃ䟽庆ᐲ城ґ建䇮င员Պǃ

䟽庆ᐲਨ法局等᭯府部门认ਟ的第й方检测机构 在̍电子类ǃ家用电器类ǃ电ᐕ

类ǃ五金建ᶀ类ǃ伏品ॆᐕ类ǃ纺㓷皮革ࡦ品类ӗ品䍘䟿检测领域形ᡀ了а定

的ᐲ场ᖡ响力Ǆ 

Ո势的品牌效ᓄ和ᐲ场ޜ信力ᴹࣙҾ提升ԅ益䍘检的服࣑溢ԧ 增̍强盈利能

力ˈ并ሩԅ益䍘检在ᵚ来行ъ整合中处Ҿᴹ利地ս起到〟极作用Ǆ 

ĸ全ഭ性服࣑保障网㔌оᵜ地ॆ服࣑ 

ԅ益䍘检н断完善服࣑网㔌 ᐢ̍建立四ᐍ࣎һ处ǃ青海࣎һ处ǃे 方࣎һ处ǃ

к海࣎һ处和湖े࣎һ处 构̍筑了全ഭ性ᢰ术服࣑保障网㔌 建̍立了机ࣘ的检测

ᢰ术保障队伍ˈ能够Ѫᇒ户提供周到ǃ快捷ǃᵜ地ॆ的检测服࣑Ǆ 

ԅ益䍘检初↕形ᡀ的ᐲ场和ᢰ术服࣑网㔌全ഭᐳ局ᴹࣙҾ৺时了解ᇒ户的

需≲和ᐲ场ࣘ向ˈѪᢰ术研发提供ᐲ场ሬ向ˈ਼时ҏᴹࣙҾ发掘潜在ᇒ户ˈ扩大

ъ࣑䟿Ǆ 
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Ĺ领ݸ的ᢰ术水ᒣ和较强的研发ᇎ力 

ԅ益䍘检是ഭ内少数਼时通过 CNASǃCALǃCMAǃCMAF 的检测机构之

а 㓿̍营资䍘的全面性ᵜ身就ԓ表领ݸф全面的ᢰ术能力Ǆԅ益䍘检长期ԕ来〟

累形ᡀ了а批䟽点ǃՈ势检测亩目 在̍电子类ǃ家用电器类ǃ电ᐕ类ǃ五金建ᶀ

类ǃ伏品ॆᐕ类ǃ纺㓷皮革ࡦ品类ӗ品䍘䟿检测领域建立了ᢰ术Ո势Ǆ 

ĺ高素䍘ᢰ术队伍和完善的人才ษޫ体系 

ԅ益䍘检ᐢ建立了а整྇吸㓣ǃ发⧠ǃษޫǃ使用人才的良好机ࡦˈ通过科

学ᴹ效的招聘甄䘹ǃษ䇝о发展ǃ薪酬о㔙效等人力资源管理体系ˈ建立人力资

源管理ࡦᓖՈ势Ǆ针ሩṨ心ᢰ术人员和管理人员 ԅ̍益䍘检建立了灵活激࣡机ࡦˈ

保证了Ṩ心团队的稳定性Ǆ 

˄2˅行ъ地ս 

ԅ益䍘检是䟽庆ᐲ最ѫ要的第й方检测机构之а ѫ̍要提供电子类ǃ家用电

器类ǃ电ᐕ类ǃ五金建ᶀ类ǃ伏品ॆᐕ类ǃ纺㓷皮革ࡦ品类ӗ品的䍘䟿认证和

䍘䟿检测服࣑Ǆԅ益䍘检ᐢ获得 CNASഭ家ᇎ验ᇔ认ਟǃCMA䇑䟿认证ǃCAL

授ᵳ证书ǃCMAF伏品检验机构认定ǃਨ法鉴定等多亩ᵳ威资䍘 服࣑̍能力得到

ᐲ场高ᓖ认ਟǄ 

ԅ益䍘检н仅ਆ得䟽庆ᐲ䍘ⴁ局的授ᵳ和င托开展ӗ品䍘䟿ⴁ督检验任࣑ˈ

而фਆ得了䟽庆ᐲᐕ商局ǃ䟽庆ࠪ入境检验检疫局ǃ䟽庆ᐲ城ґ建䇮င员Պǃ䟽

庆ᐲਨ法局等᭯府部门的င托开展检验检测ᐕ作Ǆ 

ԅ益䍘检中心在家电ǃ电子ǃ电ᐕ方面的检测ᢰ术ާᴹ较大Ո势ˈ是 CQC

င托的 CCC检测ᇎ验ᇔˈ在 CCC小家电ǃ电线ǃ电缆й个ᶯ块кˈਟ做全亩目

的检测ˈ在ᒣᶯ电视机ǃ䇑算机ǃ手机检测等方面ҏՈҾ西部地४ަԆ第й方检

测机构Ǆ在家电检测领域ˈԅ益䍘检的ᐲ场份额㓖ঐ整个䟽庆ᐲ场的 60%Ǆ 

5ǃ中天物ъ 

˄1˅Ṩ心竞ҹ力 

ķՈᔲ的战略ॿ਼能力 
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作Ѫ商社䳶团л属ѫ要ᡯ地ӗ开发ᒣਠ 中̍天物ъа直紧密围绕商社䳶团的

战略规ࡦࡂ定自身的发展思路ˈѫ要᢯接商社䳶团交࣎的商ъ地ӗॿ਼开发任

Ǆ中天物ъՈᔲ的战略ॿ਼能力࣑ ᑞ̍ࣙ商社䳶团ᇎ⧠了旗л商ъ资源的Ոॆ整

合Ǆ 

ĸ较强的ᐲ场ᖡ响力 

中天物ъާᴹ多ᒤ的ᡯ地ӗ开发㓿验ˈ累䇑开发ᡯ地ӗ面〟㓖 165 万ᒣ方

米Ǆ中天物ъᡰ开发亩目大都սҾᖃ地४域Ṩ心地段ˈާᴹ人气汇䳶ǃ商ъ配྇

等综合ԧ值Ǆ中天物ъ开发的Ā商社汇āᴮ在Ā2014 ᒤ˄第ޛቺ˅中ഭᡯ地ӗ

єՊ论උ暨 2014ᒤ中ഭ品牌地ӗ大྆āк荣获Ā最ާ投资ԧ值商ъ地ӗ亩目ā

等〠ਧˈ在䟽庆ᐲ场ާᴹа定的ᖡ响力Ǆ 

Ĺ良好的团队建䇮৺人才ษޫ䇑ࡂ 

中天物ъ管理团队均拥ᴹ丰富ᐕ作㓿验৺管理㓿验 管̍理理念ᡀ熟 Ѫ̠保证

团队综合能力的发ᥕ 中̍天物ъ注䟽人才ở队ᩝ建 梳̍理了通用的人才素䍘模型ˈ

统а了用人标准৺职䍓࠶ࡂ 定̠期㓴㓷和ᆹ排਴亩ษ䇝提升团队的管理৺ॿ作能

力Ǆ 

ĺ完善的内部管理体系 

中天物ъާᴹ较完善的内部管理体系 Ӿ̍亩目前期的ਟ行性研究ǃ土地ਆ得ǃ

亩目规ࡂǃ亩目施ᐕ到䬰୞等⧟节ˈ涵ⴆ了䇑ࡂ管理ǃᡀᵜ管理ǃ启ࣘՊ和阶段

ᡀ果管理ǃՊ䇞管理ǃ投资收益管理ˈ全面预算管理等а系ࡇ体系的建立健全˗

中天物ъ注䟽通过ሩ行ъ䎻势ǃ४域ᐲ场ǃ竞ҹሩ手ǃᇒ户ԧ值等方面系统调研ˈ

形ᡀ了ԕᐲ场Ѫส础 ԕ̍ᇒ户䇹≲Ѫሬ向的ᐲ场研究体系 Ѫ̍亩目开发提供ߣ策

支ᤱǄ਴个管理体系相䖵相ᡀˈ把᧗ᐲ场ࣘ态৺全过程ޣ键性节点ˈ↓确预估ᵚ

来风䲙并作ࠪ准确和৺时的判断ˈ确保亩目亪利ᇎ施Ǆ 

˄2˅行ъ地ս 

中天物ъ是商社䳶团旗лѫ要ᡯ地ӗ开发ᒣਠ ѫ̍要᢯接商社䳶团交࣎的商

ъ地ӗॿ਼开发任࣑Ǆ中天物ъ拥ᴹᡯ地ӗ开发䍠㓗资䍘ǃ建筑装修装侠ᐕ程䍠

㓗资䍘ˈᴹ䘁Ҽ十ᒤ的ᡯ地ӗ开发㓿验ˈ累䇑开发ᡯ地ӗ面〟㓖 165万ᒣ方米Ǆ 
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最䘁йᒤ৺а期ˈ中天物ъ开发的ѫ要亩目包括˖ 

1ǃокᐲޜਨ联合开发 16万ᒣ方米的商社汇•巴ই购物中心亩目˗ 

2ǃ独立开发 14万ᒣ方米的商社汇•铜梁购物中心亩目Ǆ 

δпε财务状况和盈利能力分析 

1ǃ商社汽䍨 

 অս˖万元 

亩目 
2015-7-31 

/2015ᒤ 1-7ᴸ 

2014-12-31 

/2014ᒤᓖ 

2013-12-31 

/2013ᒤᓖ 

资ӗ总额 202,592.24 247,840.42 209,961.72 

负债总额 168,423.63 209,704.26 174,265.06 

ᡰᴹ者ᵳ益 34,168.62 38,136.16 35,696.66 

营ъ收入 373,517.26 673,509.16 564,376.02 

营ъ利润 3,962.05 12,622.71 12,807.07 

利润总额 3,693.66 12,243.41 13,729.46 

净利润 2,861.80 9,651.97 11,311.27 

˄1˅截㠣ᣕ告期ᵛˈ商社汽䍨拥ᴹ 12 个汽车品牌的授ᵳ㓿䬰资䍘Ǆ䘉 12

个品牌ሩᓄ的被授ᵳޜਨ均Ѫ商社汽䍨子ޜਨ或ޜ࠶ਨˈަ 䬰୞਴授ᵳ品牌汽车

ᣕ告期内的䬰୞收入ǃ䬰୞毛利率ǃᆈ䍗周转率ǃ期ᵛᆈ䍗䍖面余额ǃᆈ䍗跌ԧ

准备的情况如л˖ 

অս˖万元 

时间 品牌਽〠 被授ᵳޜਨ 

䍒࣑指标 

䬰୞收入 
䬰୞ 

毛利率 

ᆈ䍗 

周转

率 

期ᵛᆈ䍗䍖面

余额 

ᆈ䍗跌ԧ准

备 

2015

ᒤ

1-7

ᴸ 

A ޜਨа 61,612.87 5.44% 3.47 12,157.76 1,237.49 

B ޜਨҼ 78,615.02 4.72% 7.36 8,172.36 699.64 

C ޜਨй 54,773.07 5.01% 6.76 7,381.80 893.12 

D 
 ਨ四 5,010.70 6.63% 5.24 775.93 31.82ޜ

 ਨ五 17,049.61 8.66% 4.75 2,221.22 117.84ޜ

E ޜਨ786.02 7,365.50 5.23 %6.22 46,140.83 ޝ 

F ޜਨ七 19,277.10 4.61% 8.69 2,552.41 188.23 
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 - 129.17 10.50 %4.00 706.24 ޛਨޜ

G ޜਨ九 15,367.12 7.67% 4.45 2,992.98 214.75 

H 
 ਨ十 26,570.52 3.17% 6.57 4,228.28 541.40ޜ

 ਨ十а 1,699.00 8.56% 7.78 399.27 47.93ޜ

I ޜਨ十Ҽ 1,975.00 6.27% 2.91 636.00 28.53 

J 
 ਨ十й 16,828.55 6.80% 5.43 3,272.88 391.68ޜ

 ਨ十四 8,744.43 5.44% 4.06 1,638.13 201.60ޜ

K 
 ਨ十五 6,328.63 -0.44% 9.92 32.03 11.85ޜ

 ਨ十Ҽ 5,463.00 -1.26% 2.77 1,994.00 70.22ޜ

L ޜਨ十Ҽ 4,609.00 10.76% 4.99 824.00 120.69 

时间 品牌਽〠 被授ᵳޜਨ 

䍒࣑指标 

䬰୞收入 
䬰୞毛

利率 

ᆈ䍗

周转

率 

期ᵛᆈ䍗䍖面

余额 

ᆈ䍗跌ԧ准

备 

2014

ᒤᓖ 

A ޜਨа 109,647.82 11.51% 8.00 19,033.00 895.34 

B ޜਨҼ 133,309.79 8.16% 9.38 12,193.82 732.36 

C ޜਨй 115,101.64 6.46% 12.82 8,012.70 880.34 

D 
 ਨ四 6,485.56 7.20% 11.94 1,008.10 26.35ޜ

 ਨ五 46,034.97 9.82% 14.14 4,340.10 89.31ޜ

E ޜਨ323.24 9,188.84 9.2 %6.38 75,965.80 ޝ 

F 
 ਨ七 19,072.78 2.13% 22.22 1,680.27 213.49ޜ

 - - - - - ޛਨޜ

G ޜਨ九 26,751.79 7.25% 7.93 3,382.71 185.19 

H 
 ਨ十 50,719.23 6.42% 14.05 3,600.77 341.42ޜ

 - - - - - ਨ十аޜ

I ޜਨ十Ҽ 2,826.00 14.43% 5.32 454.00 14.38 

J 
 ਨ十й 29,059.09 4.86% 11.55 2,504.78 258.83ޜ

 ਨ十四 17,572.08 6.11% 7.96 2,436.76 248.99ޜ

K 
 ਨ十五 10,825.56 5.81% 10.88 1,249.15 6.24ޜ

 - - - - - ਨ十Ҽޜ

L ޜਨ十Ҽ 10,739.00 15.22% 4.47 2,073.00 118.32 

时间 品牌਽〠 被授ᵳޜਨ 

䍒࣑指标 

䬰୞收入 
䬰୞ 

毛利率 

ᆈ䍗 

周转

率 

期ᵛᆈ䍗䍖面

余额 

ᆈ䍗跌ԧ准

备 
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2013

ᒤᓖ 

A ޜਨа 93,769.76 13.23% 13.52 5,212.41 108.17 

B ޜਨҼ 105,216.02 6.82% 7.52 13,897.85 626.45 

C ޜਨй 106,345.33 6.18% 12.65 8,777.38 425.10 

D 
 - - - %- - ਨ四ޜ

 ਨ五 45,310.86 10.76% 21.13 1,531.57 47.49ޜ

E ޜਨ182.57 6,277.69 12.28 %7.01 61,389.60 ޝ 

F 
 - - - %- - ਨ七ޜ

 - - - %- - ޛਨޜ

G ޜਨ九 26,022.52 4.42% 7.6 2,878.32 106.38 

H 
 ਨ十 33,107.55 6.06% 11.3 3,156.86 220.65ޜ

 - - - - - ਨ十аޜ

I ޜਨ十Ҽ 5,078.00 8.78% 11.05 419.00 17.27 

J 
 ਨ十й 28,369.54 5.97% 13.89 2,282.93 142.58ޜ

 ਨ十四 16,620.45 8.01% 11.78 1,706.97 109.53ޜ

K 
 ਨ十五 2,244.87 9.15% 4.14 625.73 27.44ޜ

 - - - - - ਨ十Ҽޜ

L ޜਨ十Ҽ 12,163.00 14.66% 10.50 989.00 26.00 

注 1˖部࠶被授ᵳޜਨ的品牌授ᵳѪᣕ告期内ᯠਆ得ˈ在ਆ得授ᵳ前的Պ䇑ᒤᓖ无䍒࣑

数据Ǆ 

注 2˖品牌 AǃBǃL属Ҿ䘋口高端品牌ˈ品牌 C属Ҿ合资高端品牌ˈD~J属Ҿ合资中

端品牌ˈ品牌 K属Ҿ中վ端品牌Ǆ 

˄2˅਼行ъ数据ሩ∄࠶析 

਼行ъкᐲޜਨ的ᡰᴹޜ开信息ᣛ露文Ԧ均ᵚᣛ露࠶品牌的䬰୞毛利率ǃᆈ

䍗周转率ǄޣҾ࠶品牌的䬰୞收入ˈ਼行ъкᐲޜਨ中只ᴹӊ夏汽车ǃᓎ大䳶团

在首⅑ޜ开发行㛑票的招㛑说明书中ᣛ露了࠶品牌的䬰୞收入 广̍汇汽车在借壳

美罗药ъ的䟽大资ӗ䟽㓴ᣕ告书中ᣛ露了࠶品牌的䬰୞收入˗ަ中ˈӊ夏汽车ǃ

ᓎ大䳶团的招㛑说明书ᣛ露的࠶品牌䬰୞收入期间Ѫ 2008~2010ᒤ 广̍汇汽车的

䟽大资ӗ䟽㓴ᣕ告书ᣛ露的࠶品牌䬰୞收入期间Ѫ 2011~2014ᒤǄ 

ᵜ⅑交易⎹৺的商社汽䍨ᣕ告期Ѫ 2013 ᒤᓖǃ2014 ᒤᓖԕ৺ 2015 ᒤ 1-7

ᴸ 因̍↔ 商̍社汽䍨о广汇汽车਼品牌汽车䬰୞收入ਟ∄期间Ѫ 2013ᒤᓖ和 2014

ᒤᓖˈਟ∄的汽车品牌ѪĀа汽奥䘚āǃĀ奔驰āǃĀк海通用别克āǃĀк海大Շāǃ
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Āа汽大Շā和Āь风ᰕӗāǄ㓿ሩ∄ˈ商社汽䍨к述਴品牌的䬰୞收入վҾ广

汇汽车Ǆ 

ṩ据中ഭ汽车流通ॿՊ发ᐳ的㓿䬰商Ⲯ强排行榜显示ˈ截㠣 2014 ᒤ 12 ᴸ

31 ᰕ广汇汽车是中ഭ覆ⴆ地域最广ǃ覆ⴆ҈用车品牌最多的汽车㓿䬰商䳶团Ǆ

商社汽䍨作Ѫ४域性汽车㓿䬰商ˈ旗л਴个品牌汽车㓿䬰规模均н৺广汇汽车Ǆ 

˄1˅资ӗ结构৺ਈࣘ࠶析 

   অս˖万元 

亩目 
2015-7-31 2014-12-31 2013-12-31 

金额 ∄例 金额 ∄例 金额 ∄例 

流ࣘ资ӗ˖       

䍗ᐱ资金 35,989.61 17.76% 40,225.37 16.23% 29,881.01 14.23% 

ᓄ收䍖款 7,608.40 3.76% 5,495.35 2.22% 7,297.59 3.48% 

预付款亩 24,825.42 12.25% 38,871.78 15.68% 32,851.46 15.65% 

ަԆᓄ收款 15,308.20 7.56% 27,026.18 10.90% 26,747.92 12.74% 

ᆈ䍗 52,993.25 26.16% 69,778.22 28.15% 48,481.11 23.09% 

аᒤ内到期的非流ࣘ资

ӗ 
69.62 0.03% 93.92 0.04% 1.94 0.00% 

ަԆ流ࣘ资ӗ 1,634.32 0.81% 1,881.26 0.76% 1,223.84 0.58% 

流ࣘ资ӗ合䇑 138,428.83 68.33% 183,372.07 73.99% 146,484.87 69.77% 

非流ࣘ资ӗ˖ - 0.00%     

固定资ӗ 31,970.05 15.78% 33,215.37 13.40% 33,681.32 16.04% 

在建ᐕ程 1,456.50 0.72% 692.44 0.28% 157.95 0.08% 

无形资ӗ 17,131.56 8.46% 17,431.83 7.03% 17,946.82 8.55% 

商誉 40.00 0.02% 40.00 0.02% 40.00 0.02% 

长期ᖵ摊䍩用 2,720.42 1.34% 2,368.67 0.96% 1,305.95 0.62% 

递延ᡰ得税资ӗ 965.02 0.48% 840.17 0.34% 464.94 0.22% 

ަԆ非流ࣘ资ӗ 9,879.87 4.88% 9,879.87 3.99% 9,879.87 4.71% 

非流ࣘ资ӗ合䇑 64,163.41 31.67% 64,468.34 26.01% 63,476.85 30.23% 

资ӗ总额 202,592.24 100.00% 247,840.42 100.00% 209,961.72 100.00% 

ķ资ӗ结构࠶析 

ᣕ告期内ˈ商社汽䍨流ࣘ资ӗঐ资ӗ总额的∄例࠶别Ѫ 68.33%ǃ73.99%和

69.77%ˈ流ࣘ资ӗѫ要⭡䍗ᐱ资金ǃ预付䍖款ǃᆈ䍗构ᡀ˗商社汽䍨非流ࣘ资

ӗঐ资ӗ总额的∄例࠶别Ѫ 31.67%ǃ26.01%和 30.23%ˈ非流ࣘ资ӗѫ要⭡固定

资ӗ和无形资ӗ构ᡀǄ商社汽䍨的资ӗ结构符合汽车㓿䬰行ъ特点和㓿营ᇎ䱵
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状况Ǆ 

ĸ资ӗਈࣘ࠶析 

ᣕ告期内ˈ流ࣘ资ӗ的ਈॆѫ要来自䍗ᐱ资金ǃ预付䍖款ǃަԆᓄ收款和

ᆈ䍗的ਈॆǄ 

2014ᒤᵛˈ商社汽䍨的䍗ᐱ资金余额增10,344.37࣐万元ˈ增长34.62%ˈѫ

要是⭡Ҿ 2014ᒤ 1~8ᴸˈ汽车ᐲ场行情良好ˈ商社汽䍨ъ㔙਼∄提升ˈ䬰୞回

款增࣐ሬ㠤⧠金增࣐Ǆ2014 ᒤ 8 ᴸ开始ˈ汽车ᐲ场行情л行ˈ商社汽䍨Ѫᓄሩ

ᐲ场风䲙而在 2015ᒤ偿䘈了部࠶借款ˈ因↔ˈᣕ告期ᵛ䍗ᐱ资金余额߿少Ǆ 

2014ᒤᵛˈ商社汽䍨的预付䍖款余额增࣐ 6,020.31万元ˈ增长 18.33%ˈᆈ

䍗余额增࣐ 21,297.11 万元ˈ增长 43.93%Ǆ⭡Ҿ 2014 ᒤкॺᒤ汽车ᐲ场行情较

好ˈ商社汽䍨预䇑лॺᒤᐲ场行情ӽ将ᤱ续 因̍↔ 向̍汽车ࡦ䙐商䇒购的规模较

大Ǆ然而 2̍014ᒤ 8ᴸ汽车ᐲ场行情开始л行ˈ到 2014ᒤᵛ商社汽䍨预付䍖款

余额和ᆈ䍗余额金额都增࣐较多Ǆ2015 ᒤˈ汽车ᐲ场行情继续л行ˈ商社汽䍨

Ѫᓄሩᐲ场风䲙而߿少采购䟿ˈ因↔ ᣕ̍告期ᵛ预付䍖款余额和ᆈ䍗余额ᴹᡰ߿

少Ǆ 

ᣕ告期ᵛˈ商社汽䍨ަԆᓄ收款余额߿少 11,717.98万元ˈл降 43.36%ˈѫ

要是收回ሩ中天物ъ的 7,000万元᣶借款ᡰ㠤Ǆ 

ᣕ告期内ˈ非流ࣘ资ӗ的ਈॆѫ要来自在建ᐕ程和长期ᖵ摊䍩用ˈަԆ科

目无明显ਈॆǄ 

2014ᒤᵛˈ商社汽䍨的长期ᖵ摊䍩用增长 81.38%ˈѫ要是Ⲯһ达ॾՇᯠ䇮

Ⲯһ达ॾ黔和Ⲯһ达ॾ恒ǃՇ志渝涵ᯠ䇮渝涵超ᐲޜ࠶ਨӾ而增࣐了ᖵ摊䬰的

装修䍩用Ǆ 

ᣕ告期ᵛˈ商社汽䍨在建ᐕ程增长了 110.34%ˈѫ要是子ޜਨ商社麒ޤ建

䇮 4S店Ҽ期ᐕ程ᡰ㠤Ǆ 

˄2˅负债结构৺ਈࣘ࠶析 

   অս˖万元 
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亩目 
2015-7-31 2014-12-31 2013-12-31 

金额 ∄例 金额 ∄例 金额 ∄例 

流ࣘ负债˖       

短期借款 39,310.34 23.34% 55,831.74 26.62% 50,815.73 29.16% 

ᓄ付票据 38,742.00 23.00% 57,812.28 27.57% 26,388.64 15.14% 

ᓄ付䍖款 7,585.18 4.50% 11,167.35 5.33% 17,606.25 10.10% 

预收款亩 7,733.11 4.59% 16,913.26 8.07% 12,334.71 7.08% 

ᓄ付职ᐕ薪酬 2,113.17 1.25% 4,316.63 2.06% 3,827.43 2.20% 

ᓄ交税䍩 1,847.47 1.10% 1,538.24 0.73% 2,482.23 1.42% 

ަԆᓄ付款 15,352.19 9.12% 14,491.41 6.91% 12,199.29 7.00% 

аᒤ内到期的非流ࣘ负

债 
28,450.00 16.89% 15,850.00 7.56% 28,400.00 16.30% 

流ࣘ负债合䇑 141,133.46 83.80% 177,920.92 84.84% 154,054.28 88.40% 

非流ࣘ负债˖       

长期借款 26,150.00 15.53% 30,050.00 14.33% 19,200.00 11.02% 

递延ᡰ得税负债 1,140.17 0.68% 1,733.34 0.83% 1,010.78 0.58% 

非流ࣘ负债合䇑 27,290.17 16.20% 31,783.34 15.16% 20,210.78 11.60% 

负债总额 168,423.63 100.00% 209,704.26 100.00% 174,265.06 100.00% 

ķ负债结构࠶析 

ᣕ告期内ˈ商社汽䍨流ࣘ负债ঐ负债总额的∄例࠶别Ѫ 83.80%ǃ84.84%和

88.40%ˈ流ࣘ负债ѫ要⭡短期借款ǃᓄ付票据和ަԆᓄ付款构ᡀ˗非流ࣘ负债

ঐ负债总额的∄例࠶别Ѫ 16.20%ǃ15.16%和 11.60%ˈ非流ࣘ资ӗѫ要⭡长期借

款构ᡀǄ 

商社汽䍨属Ҿ汽车㓿䬰行ъ Ѫ̍采购整车等而ӗ生的ᓄ付票据ǃᓄ付款亩等

较多ˈ流ࣘ负债ঐ∄较大Ǆᣕ告期内ˈ商社汽䍨的负债结构符合行ъ特点和㓿营

ᇎ䱵状况Ǆ 

ĸ负债ਈࣘ࠶析 

商社汽䍨ѫ要ԕ开ާ䬦行᢯兑汇票方式支付采购䍗款Ǆ2014 ᒤˈ商社汽䍨

Ѫ完ᡀ汽车ࡦ䙐商提ࠪ的提䍗目标ˈ࣐大了采购力ᓖ 相̍ᓄ开ާ的䬦行᢯兑汇票

较多ˈ因↔ˈ2014ᒤᵛᓄ付票据余额ᴹᡰ增࣐Ǆ 

2015 ᒤ 1~7 ᴸˈ䲿着㓿济л行压力和行ъ竞ҹ压力䘋а↕࣐大ˈ商社汽䍨

ъ㔙相ሩл滑ˈ采购ᆈ䍗߿少ˈᓄ付䍖款ǃᓄ付票据余额䲿之߿少Ǆ↔外ˈ商

社汽䍨Ѫ߿轻利息支ࠪ的压力ˈ偿䘈了部࠶借款Ǆ因↔ ᣕ̍告期ᵛ负债余额整体
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 少Ǆ߿

˄3˅偿债能力࠶析 

ķ纵向ሩ∄࠶析 

亩目 
2015-7-31 

/2015ᒤ 1-7ᴸ 

2014-12-31 

/2014ᒤᓖ 

2013-12-31 

/2013ᒤᓖ 

流ࣘ∄率 0.98 1.03 0.95 

䙏ࣘ∄率 0.42 0.41 0.41 

资ӗ负债率 83.13% 84.61% 83.00% 

息税ᣈᰗ摊䬰前利润˄万元˅ 8,779.06 22,263.68 22,096.67 

利息保障倍数 2.39 3.02 3.81 

注˖流ࣘ∄率=流ࣘ资ӗ÷流ࣘ负债 

䙏ࣘ∄率=䙏ࣘ资ӗ÷流ࣘ负债 

资ӗ负债率=负债总额÷资ӗ总额 

息税ᣈᰗ摊䬰前利润=利润总额+利息支ࠪ+固定资ӗᣈᰗ+无形资ӗ摊䬰+长期ᖵ

摊䍩用摊䬰 

利息保障倍数=˄利润总额+利息支ࠪ˅÷利息支ࠪ 

ᣕ告期内ˈ商社汽䍨流ࣘ∄率ǃ䙏ࣘ∄率和资ӗ负债率整体较Ѫ稳定ˈ无

䟽大ਈॆǄ 

2013ᒤᓖ和2014ᒤᓖ的息税ᣈᰗ摊䬰前利润保ᤱ稳定ˈ2014ᒤᓖ的利息保

障倍数਼∄略ᴹл降ˈѫ要⭡Ҿ 2014 ᒤ借款较多而ሬ㠤利息支ࠪ金额较大Ǆ

2015ᒤ 1~7ᴸˈ息税ᣈᰗ摊䬰前利润਼∄ᴹ较大幅ᓖл滑ˈѫ要是⭡Ҿ 2015ᒤ

ഭ内㓿济л滑ǃ汽车行ънᲟ气ˈ商社汽䍨毛利率л降ˈ利润߿少Ǆ相ᓄ地ˈ

2014ᒤᓖ商社汽䍨的利息保障倍数ҏᴹᡰл降Ǆ 

ĸ流ࣘ∄率横向ሩ∄࠶析 

ᣕ告期内ˈ商社汽䍨о਼行ъਟ∄кᐲޜਨ流ࣘ∄率ሩ∄࠶析如л˖ 

 ਨ਽〠 2015-6-30 2014-12-31 2013-12-31ޜ

ഭ机汽车 1.11 1.08 1.08 

广汇汽车 1.01 1.00 0.99 

ᓎ大汽车 0.95 0.95 0.90 

⭣ॾ᧗㛑 0.83 0.83 0.84 

ӊ夏汽车 0.79 0.81 1.02 

ᒣ均值 0.94 0.93 0.97 

商社汽䍨 0.98 1.03 0.95 
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数据来源˖਼行ъਟ∄кᐲޜਨ数据来自定期ᣕ告ˈަ中ˈ最䘁а期数据截→ᰕ期Ѫ

2015ᒤ 6ᴸ 30ᰕ˗商社汽䍨最䘁а期数据截→ᰕ期Ѫ 2015ᒤ 7ᴸ 31ᰕˈл਼Ǆ 

注˖流ࣘ∄率=流ࣘ资ӗ÷流ࣘ负债 

ᣕ告期内ˈ商社汽䍨的流ࣘ∄率о਼行ъкᐲޜਨ的流ࣘ∄率ᒣ均水ᒣ相

ᖃ˗最䘁аᒤ৺а期的流ࣘ∄率略高Ҿ਼行ъкᐲޜਨ的流ࣘ∄率ᒣ均值ˈ说

明商社汽䍨流ࣘ∄率在਼行ъ中属良好水ᒣˈ短期偿债能力相ሩ较好Ǆ 

Ĺ䙏ࣘ∄率横向ሩ∄࠶析 

ᣕ告期内ˈ商社汽䍨о਼行ъਟ∄кᐲޜਨ䙏ࣘ∄率ሩ∄࠶析如л˖ 

 ਨ਽〠 2015-6-30 2014-12-31 2013-12-31ޜ

ഭ机汽车 0.53 0.47 0.42 

广汇汽车 0.66 0.65 0.66 

ᓎ大汽车 0.76 0.75 0.70 

⭣ॾ᧗㛑 0.58 0.58 0.65 

ӊ夏汽车 0.43 0.44 0.57 

ᒣ均值 0.59 0.58 0.60 

商社汽䍨 0.42 0.41 0.41 

注˖䙏ࣘ∄率=䙏ࣘ资ӗ÷流ࣘ负债 

ᣕ告期内ˈ商社汽䍨䙏ࣘ∄率保ᤱ稳定ˈ但վҾ਼行ъкᐲޜਨᒣ均水

ᒣǄ⭡Ҿ਼行ъкᐲޜਨਟԕᇎ施㛑ᵳ融资ˈަ流ࣘ负债相ሩ较少˗商社汽䍨

ѫ要依靠债࣑融资ˈф⇿ᒤ均向㛑ь࠶配大部࠶的㓿营利润ˈ䍗ᐱ资金相ሩ较

少ˈ因↔ˈ䙏ࣘ∄率相ሩҾ਼行ъкᐲޜਨ较վǄ 

ĺ资ӗ负债率横向ሩ∄࠶析 

ᣕ告期内ˈ商社汽䍨о਼行ъਟ∄кᐲޜਨ资ӗ负债率ሩ∄࠶析如л˖ 

 ਨ਽〠 2015-6-30 2014-12-31 2013-12-31ޜ

ഭ机汽车 81.13% 84.51% 82.71% 

广汇汽车 69.36% 73.96% 74.71% 

ᓎ大汽车 82.25% 81.90% 86.01% 

⭣ॾ᧗㛑 70.00% 71.45% 69.97% 

ӊ夏汽车 75.54% 75.23% 69.66% 

ᒣ均值 75.66% 77.41% 76.61% 

商社汽䍨 83.13% 84.61% 83.00% 

注˖资ӗ负债率=负债总额÷资ӗ总额 

ᣕ告期内ˈ商社汽䍨的资ӗ负债率高Ҿ਼行ъкᐲޜਨᒣ均水ᒣˈ䘉是⭡
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Ҿ商社汽䍨ѫ要依靠债࣑融资来获得发展ъ࣑ᡰ需的资金Ǆ 

˄4˅营䘀能力࠶析 

ķ纵向ሩ∄࠶析 

商社汽䍨营䘀能力指标按期纵向ሩ∄࠶析如л˖ 

亩目 
2015-7-31 

/2015ᒤ 1-7ᴸ 

2014-12-31 

/2014ᒤᓖ 

2013-12-31 

/2013ᒤᓖ 

ᓄ收䍖款周转率 57.01 105.29 134.53 

ᆈ䍗周转率 5.64 10.42 15.07 

注˖ᓄ收䍖款周转率=营ъ总收入÷ᓄ收䍖款ᒣ均余额 

ᆈ䍗周转率=营ъᡀᵜ÷ᆈ䍗ᒣ均余额 

最䘁аᒤˈ⭡Ҿ汽车ᐲ场行情л行 ሬ̍㠤商社汽䍨ᓄ收䍖款周转率和ᆈ䍗周

转率л降˗最䘁а期ᓄ收䍖款周转率和ᆈ䍗周转率ᣈ算全ᒤ的数值о最䘁аᒤ

สᵜа㠤Ǆ 

ĸᓄ收䍖款周转率横向ሩ∄࠶析 

ᣕ告期内ˈ商社汽䍨о਼行ъਟ∄кᐲޜਨᓄ收䍖款周转率ሩ∄࠶析如

л˖ 

 ਨ਽〠 2015-6-30 2014-12-31 2013-12-31ޜ

ഭ机汽车 45.16 117.82 322.70 

广汇汽车 32.51 73.29 79.96 

ᓎ大汽车 34.95 56.94 42.27 

⭣ॾ᧗㛑 11.54 11.56 17.33 

ӊ夏汽车 72.90 243.51 344.40 

ᒣ均值 39.41 100.62 161.33 

商社汽䍨 57.01 105.29 134.53 

注˖ᓄ收䍖款周转率=营ъ总收入÷ᓄ收䍖款ᒣ均余额 

2013 ᒤˈ在汽车ᐲ场行情较好情况лˈ商社汽䍨ᓄ收䍖款周转率略վҾ਼

行ъкᐲޜਨᒣ均水ᒣǄ2014 ᒤ 8 ᴸ开始ˈ汽车ᐲ场行情л行ˈ商社汽䍨Ѫᓄ

ሩᐲ场风䲙ˈ࣐强了ᓄ收款亩催收ǃ⧠金管理ˈ࣐快资金回笼䙏ᓖǄ最䘁аᒤ

৺а期的ᓄ收䍖款周转率高Ҿ਼行ъкᐲޜਨᒣ均水ᒣˈ说明商社汽䍨㓿营效

率ᴹᡰ增强Ǆ 
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Ĺᆈ䍗周转率横向ሩ∄࠶析 

ᣕ告期内ˈ商社汽䍨о਼行ъਟ∄кᐲޜਨᆈ䍗周转率ሩ∄࠶析如л˖ 

 ਨ਽〠 2015-6-30 2014-12-31 2013-12-31ޜ

ഭ机汽车 2.17 5.67 6.24 

广汇汽车 2.89 6.64 7.28 

ᓎ大汽车 2.39 5.27 5.27 

⭣ॾ᧗㛑 2.53 5.87 9.58 

ӊ夏汽车 2.93 6.25 7.03 

ᒣ均值 2.58 5.94 7.08 

商社汽䍨 5.64 10.42 15.07 

注˖ᆈ䍗周转率=营ъᡀᵜ÷ᆈ䍗ᒣ均余额 

相ሩҾ大型汽车㓿䬰商䳶团ˈ商社汽䍨更Ѫ注䟽⧠金管理ǃᆈ䍗管理ˈቭ

䟿䱢→ᓃᆈ〟压Ǆᣕ告期内ˈ商社汽䍨的ᆈ䍗周转率䘌高Ҿ਼行ъкᐲޜਨᒣ

均水ᒣǄ 

˄5˅盈利能力࠶析 

   অս˖万元 

亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

аǃ营ъ收入 373,517.26 673,509.16 564,376.02 

 营ъᡀᵜ 346,486.59 615,921.12 515,669.15˖߿

营ъ税金৺䱴1,226.82 1,714.61 961.94 ࣐ 

䬰୞䍩用 10,261.01 18,881.17 15,065.29 

管理䍩用 8,212.42 15,540.52 14,368.87 

䍒࣑䍩用 2,952.69 6,667.78 5,008.80 

资ӗ߿值损失 680.56 2,161.25 230.02 

 - - - ˅ࡇ允ԧ值ਈࣘ收益˄损失ԕ“ˉ“ਧ填ޜ˖࣐

投资收益˄损失ԕ“ˉ“ਧ填ࡇ˅ - - - 

汇兑收益 - - - 

Ҽǃ营ъ利润˄损失ԕ“ˉ“ਧ填12,807.07 12,622.71 3,962.05 ˅ࡇ 

 营ъ外收入 240.73 445.91 1,379.83˖࣐

 营ъ外支ࠪ 509.12 825.21 457.43˖߿

йǃ利润总额˄损失ԕ“ˉ“ਧ填13,729.46 12,243.41 3,693.66 ˅ࡇ 

 ᡰ得税䍩用 831.86 2,591.44 2,418.19˖߿

四ǃ净利润˄净ҿ损ԕ“ˉ“ਧ填11,311.27 9,651.97 2,861.80 ˅ࡇ 

ķ营ъ收入৺毛利率࠶析 

A.营ъ收入结构࠶析 
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   অս˖万元 

ъ࣑类别 
2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

金额 ∄例 金额 ∄例 金额 ∄例 

汽车㓿䬰 327,363.27 87.64% 595,354.62 88.40% 496,829.38 88.03% 

汽车㔤修ޫᣔ 33,190.11 8.89% 55,887.03 8.30% 51,039.00 9.04% 

ަԆਾᐲ场ъ2.92 16,507.64 %3.31 22,267.51 %3.47 12,963.88 ࣑% 

合䇑 373,517.26 100.00% 673,509.16 100.00% 564,376.02 100.00% 

最䘁Ҽᒤˈ商社汽䍨й大ъ࣑ᶯ块ঐ∄สᵜ保ᤱ稳定Ǆ2015 ᒤ 1~7 ᴸˈ⭡

Ҿ汽车ᐲ场行情վ迷ˈ汽车㓿䬰ъ࣑ঐ∄相ሩл降˗商社汽䍨Ѫᓄሩᐲ场风

䲙ˈ着力࣐强ᤃ展汽车ਾᐲ场服࣑ˈ因↔ˈަԆਾᐲ场ъ࣑ঐ∄ᴹᡰ提高Ǆ 

B.毛利率ਈࣘ情况࠶析 

   
অս˖万元 

ъ࣑类别 
2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

毛利额 毛利率 毛利额 毛利率 毛利额 毛利率 

汽车㓿䬰 6,049.88  1.85% 21,779.02  3.66% 18,205.74  3.66% 

汽车㔤修ޫᣔ 12,425.43  37.44% 21,515.35  38.50% 19,231.71  37.68% 

ަԆਾᐲ场ъ68.27  11,269.57 %64.19  14,293.79 %66.00  8,555.95 ࣑% 

合䇑 27,031.26  7.24% 57,588.16  8.55% 48,707.02  8.63% 

ᣕ告期内ˈ商社汽䍨的汽车㔤修ޫᣔъ࣑和ަԆਾᐲ场ъ࣑的毛利率สᵜ

保ᤱ稳定Ǆ⭡Ҿ 2015 ᒤ汽车ᐲ场行情䘋а↕л行ˈ商社汽䍨࣐大了促䬰力ᓖˈ

2015ᒤ 1~7ᴸ汽车㓿䬰ъ࣑毛利率л降幅ᓖ较大Ǆ 

C.营ъ收入横向࠶析 

অս˖万元 

ਨ਽〠 2015ᒤޜ 1-6ᴸ注
 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

ഭ机汽车 3,556,765.07 9,034,353.93 7,943,203.50 

广汇汽车 4,334,634.55 8,635,687.21 8,406,350.46 

ᓎ大汽车 2,691,648.35 6,031,452.58 6,398,528.32 

⭣ॾ᧗㛑 299,012.15 629,964.67 920,582.81 

ӊ夏汽车 246,480.59 523,693.77 504,574.46 

ᒣ均值 2,225,708.14 4,971,030.43 4,834,647.91 

商社汽䍨 373,517.26 673,509.16 564,376.02 

注˖商社汽䍨ਆ 2015ᒤ 1-7ᴸ㓿ᇑ䇑的䍒࣑数据ˈл਼Ǆ 
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ᣕ告期内ˈ商社汽䍨的䬰୞收入վҾ਼行ъкᐲޜਨᒣ均水ᒣˈ是因Ѫ商

社汽䍨的㓿营४域ѫ要䳶中在䟽庆ᐲ४域Ǆ作Ѫ४域性㓿䬰商ˈ相ሩҾަԆ全

ഭ性的汽车㓿䬰商䳶团ˈ䬰୞规模较小Ǆ 

但是 商̍社汽䍨是䟽庆ᐲѫ要的汽车㓿䬰企ъ之а ᐲ̍场ঐᴹ率长期਽ࡇ前

㤵ˈ䘎续多ᒤ在Ā全ഭ五十佳汽车㓿䬰商评䘹ā活ࣘ中荣获Ā全ഭ十佳҈用车㓿

䬰商āǃĀ全ഭ十佳४域㓿䬰商䳶团ā等〠ਧ ४̍域Ո势明显Ǆ㓿过多ᒤ㓿营〟累ˈ

商社汽䍨ᐢާ备较强的品牌ᖡ响力 拥̍ᴹа大批忠诚ᓖ较高的ᇒ户群Ǆɯ 来䲿着

㓿䬰网㔌的扩大 商̍社汽䍨在䟽庆४域ᐲ场的竞ҹ地ս将䘋а↕增强Ǆ而䟽庆ᐲ

强࣢的㓿济ᇎ力和快䙏增长的居民收入形ᡀ了ᐘ大的购车需≲ ҏ̍Ѫ商社汽䍨的

ᵚ来发展提供了ਟ靠的⧠ᇎส础Ǆ 

D.毛利率横向࠶析 

ᣕ告期内ˈ商社汽䍨о਼行ъਟ∄кᐲޜਨ毛利率ሩ∄࠶析如л˖ 

ਨ਽〠 2015ᒤޜ 1-6ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

ഭ机汽车 4.39% 3.93% 2.71% 

广汇汽车 9.55% 8.45% 8.30% 

ᓎ大汽车 10.53% 10.34% 11.03% 

⭣ॾ᧗㛑 2.22% 3.64% 2.83% 

ӊ夏汽车 6.50% 4.92% 6.50% 

ᒣ均值 6.64% 6.26% 6.27% 

商社汽䍨 7.24% 8.55% 8.63% 

ᣕ告期内ˈ商社汽䍨的毛利率高Ҿ਼行ъкᐲޜਨᒣ均水ᒣˈ说明商社汽

䍨的盈利能力相ሩ较强Ǆ 

ĸ期间䍩用率࠶析 

  অս˖万元 

亩目 
2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

金额 ঐ营ъ收入∄例 金额 ঐ营ъ收入∄例 金额 ঐ营ъ收入∄例 

䬰୞䍩用 10,261.01 2.75% 18,881.17 2.80% 15,065.29 2.67% 

管理䍩用 8,212.42 2.20% 15,540.52 2.31% 14,368.87 2.55% 

䍒࣑䍩用 2,952.69 0.79% 6,667.78 0.99% 5,008.80 0.89% 

合䇑 21,426.12 5.74% 41,089.46 6.10% 34,442.97 6.10% 

ᣕ告期内ˈ商社汽䍨期间䍩用率สᵜ保ᤱ稳定ˈ㓖 6%ᐖਣ˗ަ中ˈ䬰୞䍩
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用率和管理䍩用率相ሩ稳定ˈ2015ᒤ 1~7ᴸ䍒࣑䍩用率ᴹᡰл降ˈѫ要是 2015

ᒤ偿䘈了部࠶借款Ǆ 

Ĺ资ӗ߿值损失࠶析 

 অս˖万元 

亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

ൿ䍖损失 146.86 -164.87 164.26 

ᆈ䍗跌ԧ损失 533.69 2,326.12 65.76 

合䇑 680.56 2,161.25 230.02 

⭡Ҿ 2014ᒤкॺᒤ汽车ᐲ场行情较好ˈ商社汽䍨预䇑лॺᒤᐲ场行情ӽ将

ᤱ续ˈ因↔ˈ向汽车ࡦ䙐商䇒购的规模较大Ǆ然而ˈ2014 ᒤ 8 ᴸ汽车ᐲ场行情

开始л行ˈሬ㠤 2014ᒤᵛᆈ䍗余额增࣐较多Ǆ2014ᒤᵛˈਇᐲ场行情л滑的ᖡ

响ˈ预䇑ᆈ䍗ਟਈ⧠净值降վˈф期ᵛᆈ䍗余额较大ˈ因↔䇑提的ᆈ䍗跌ԧ损

失较多Ǆ2015 ᒤˈ汽车ᐲ场行情继续л行ˈ商社汽䍨Ѫᓄሩᐲ场风䲙而߿少采

购䟿ˈ因↔ˈᣕ告期ᵛᆈ䍗余额ᴹᡰ߿少ˈ相ᓄ䇑提的ᆈ䍗跌ԧ准备ᴹᡰ߿

少Ǆ 

期ᵛᆈ䍗〟压ሩ商社汽䍨ᵚ来䬰୞收入৺利润Պ䙐ᡀа定ᖡ响Ǆ但是ˈ商

社汽䍨的ᆈ䍗周转率䘌高Ҿ਼行ъкᐲޜਨᒣ均水ᒣˈ表明商社汽䍨ާᴹ良好

的ᆈ䍗管理能力ˈ能够ṩ据汽车ᐲ场行情的ਈॆˈ䘲时调整整车的采购䟿ˈӾ

而ᴹ效降վ期ᵛᆈ䍗余额৺跌ԧ准备ሩ㓿营ъ㔙的ᖡ响Ǆ 

ᣕ告期内ˈ商社汽䍨нᆈ在因资ӗ߿值准备䇑提н足而ሬ㠤о资ӗᇎ䱵情

况н符的情况Ǆ 

ĺ营ъ外收入࠶析 

   অս˖万元 

亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

非流ࣘ资ӗ处置利得 157.44  256.05  248.32  

᭯府补ࣙ -   89.30  807.80  

ަԆ 83.30  100.55  323.70  

合䇑 240.73  445.91  1,379.83  

2013ᒤˈ商社汽䍨收到招商引资྆࣡ 733万元ǃӗъส金 74.80万元ˈ合䇑

᭯府补ࣙ 807.80万元˗2014ᒤˈ收到ӗъส金 89.30万元Ǆ 
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˄6˅⧠金流䟿情况࠶析 

   অս˖万元 

亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 15,478.91 4,977.28 5,458.69 

投资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 6,536.47 3,030.47 -9,494.00 

筹资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 -17,309.55 -9,955.71 -5,927.24 

⧠金৺⧠金等ԧ物净增࣐额 4,705.82 -1,947.96 -9,962.55 

期ᵛ⧠金৺⧠金等ԧ物余额 23,721.48 19,015.66 20,963.62 

ķ㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿 

2015 ᒤ 1~7 ᴸˈ商社汽䍨㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额相ሩ 2014 ᒤᓖ和

2013ᒤᓖᴹ较大幅ᓖ增࣐ˈѫ要是因Ѫ商社汽䍨在 2015ᒤѪᓄሩᐲ场风䲙而࣐

强了⧠金管理ˈ߿少采购ˈ࣐快收款ᡰ㠤Ǆ 

ĸ投资活ࣘӗ生的⧠金流䟿 

2013ᒤᓖˈ投资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额Ѫ负值ˈѫ要是商社汽䍨支付 1.3

亿元的ޣ联方᣶借款Ǆ2014ᒤ没ᴹ支付ޣ联方᣶借款ˈ而 2015ᒤ 1~7ᴸˈ商社

汽䍨收回ሩ中天物ъ的 7,000万元᣶借款ˈᡰԕ 2014ᒤᓖ和 2015ᒤ 1~7ᴸ投资

活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额Ѫ↓值Ǆ 

Ĺ筹资活ࣘӗ生的⧠金流䟿 

2015ᒤ 1~7ᴸˈ商社汽䍨支付较多⧠金偿䘈短期借款和长期借款ˈ2015ᒤ

7ᴸᓅˈ短期借款和长期借款余额相ሩ 2014ᒤᓅ大幅߿少ˈᡰԕ 2015ᒤ 1~7ᴸ

筹资活ࣘӗ生的⧠金净流䟿Ѫ负值ˈф金额较大Ǆ 

2ǃ商社电商 

 অս˖万元 

亩目 
2015-7-31 

/2015ᒤ 1-7ᴸ 

2014-12-31 

/2014ᒤᓖ 

2013-12-31 

/2013ᒤᓖ 

资ӗ总额 4,100.34 995.65 1,000.00 

负债总额 1,018.69 814.69 - 

ᡰᴹ者ᵳ益 3,081.65 180.97 1,000.00 

营ъ收入 167.33 1,085.03 - 

营ъ利润 26.06 -820.35 - 

利润总额 75.69 -819.03 - 
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净利润 75.69 -819.03 - 

˄1˅资ӗ结构৺ਈࣘ࠶析 

   অս˖万元 

亩目 
2015-7-31 2014-12-31 2013-12-31 

金额 ∄例 金额 ∄例 金额 ∄例 

流ࣘ资ӗ˖       

䍗ᐱ资金 306.04 7.46% 22.36 2.25% 1,000.00 100.00% 

ᓄ收䍖款 9.79 0.24% 20.25 2.03% - - 

预付款亩 1,659.40 40.47% 432.44 43.43% - - 

ަԆᓄ收款 1,634.13 39.85% 22.59 2.27% - - 

ަԆ流ࣘ资ӗ 86.49 2.11% 39.55 3.97% - - 

流ࣘ资ӗ合䇑 3,695.85 90.14% 537.21 53.96% 1,000.00 100.00% 

非流ࣘ资ӗ˖       

固定资ӗ 404.50 9.86% 458.45 46.04% - - 

非流ࣘ资ӗ合䇑 404.50 9.86% 458.45 46.04% - - 

资ӗ总额 4,100.34 100.00% 995.65 100.00% 1,000.00 100.00% 

ķ资ӗ规模࠶析 

商社电商Ҿ 2013ᒤ 11ᴸᡀ立ˈ2015ᒤ 7ᴸ 31ᰕ资ӗ规模的增࣐ѫ要是⭡

Ҿ 2015ᒤ商社电商增࣐注޼资ᵜ 2,850万元Ǆ 

ĸ资ӗ结构࠶析 

ᣕ告期ᵛˈ商社电商流ࣘ资ӗঐ资ӗ总额的∄例大幅提高ˈѫ要是因Ѫ

2015 ᒤᯠ增注޼资ᵜ 2,850 万ˈ䈕等资金ѫ要用ҾѪ站内㓿营者垫付䍗款ˈ相

ᓄ地ˈᣕ告期ᵛ预付款亩和ަԆᓄ收款余额增࣐Ǆ 

ᣕ告期ᵛˈ商社电商非流ࣘ资ӗ无䟽大ਈॆǄ 

Ĺ资ӗਈࣘ࠶析 

ᣕ告期ᵛˈ商社电商预付䍖款余额增࣐ 1,226.96 万元ˈѫ要是商社电商Ѫ

站内㓿营者垫付䍗款ᡰ㠤ˈަ中ˈ预付商社䘋ࠪ口 1,403.53 万元ˈঐ预付䍖款

余额的 84.58%Ǆ 

ᣕ告期ᵛˈ商社电商ަԆᓄ收款余额增࣐ 1,611.54 万元ˈѫ要原因是商社

电商将富余资金᣶借㔉ޣ联方使用ˈަ中ˈ向商社投资᣶ࠪ 1,500万元ˈঐަԆ
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ᓄ收款余额的 91.76%Ǆ 

商社电商的非流ࣘ资ӗ只ᴹ固定资ӗˈ除↓常ᣈᰗ外ˈᣕ告期内无䟽大ਈ

ॆǄ 

˄2˅负债结构৺ਈࣘ࠶析 

   অս˖万元 

亩目 
2015-7-31 2014-12-31 2013-12-31 

金额 ∄例 金额 ∄例 金额 ∄例 

流ࣘ负债˖       

ᓄ付䍖款 15.28 1.50% 115.94 14.23% - - 

预收款亩 141.23 13.86% 293.56 36.03% - - 

ަԆᓄ付款 134.87 13.24% 276.86 33.98% - - 

流ࣘ负债合䇑 291.39 28.60% 686.35 84.25% - - 

非流ࣘ负债˖       

递延收益 727.30 71.40% 128.33 15.75% - - 

非流ࣘ负债合䇑 727.30 71.40% 128.33 15.75% - - 

负债总额 1,018.69 100.00% 814.69 100.00% - - 

ķ负债规模࠶析 

ᣕ告期ᵛˈ商社电商的负债总额 204 万元ˈ增幅 25.04%ˈѫ要是递延收益

的增࣐Ǆ 

ĸ负债结构࠶析 

ᣕ告期ᵛˈ商社电商流ࣘ负债ঐ负债总额的∄例л降ˈ而非流ࣘ负债ঐ∄

升高ˈ负债结构的ਈॆѫ要是因Ѫ㓿营模式改ਈ和 2015ᒤ收到大额᭯府补䍤ᡰ

㠤ˈ负债结构符合ަ㓿营ᇎ䱵状况Ǆ 

Ĺ负债ਈࣘ࠶析 

ᣕ告期ᵛˈ商社电商ᓄ付䍖款余额߿少ˈѫ要是⭡Ҿ商社电商在 2014ᒤ 11

ᴸ前试䘀营期间采用ĀB2C˄Ċ˅里网к商店ā的模式㓿营ˈ期ᵛᓄ付供ᓄ商购

䍗款余额较大˗↓式䘀营之ਾ 商̍社电商н޽开展自营ъ࣑ н̍⎹৺商品采购活

ࣘˈ因↔ˈᓄ付䍖款余额相ᓄ߿少Ǆ 

2014ᒤᵛˈ商社电商预收了较大金额的ᒣਠ使用服࣑䍩ˈ并 2015ᒤ䙀渐转

Ѫ营ъ收入ˈ因↔ˈᣕ告期ᵛ预收䍖款ᴹᡰ߿少Ǆ 
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ަԆᓄ付款ѫ要是ᓄ付ᒣਠ开发䍩用ˈ商社电商Ҿ 2014ᒤ开始ᩝ建Ā世纪

购ā电商ᒣਠˈ因↔ˈ2014 ᒤᵛᖵ付ᒣਠ开发䍩用余额较大˗䲿着Ā世纪购ā

ᒣਠ的䙀渐完善ˈᣕ告期ᵛަԆᓄ付款余额相ᓄ߿少Ǆ 

ᣕ告期内ˈ商社电商的非流ࣘ负债全部是因᭯府补䍤形ᡀ的递延收益Ǆ

2015ᒤᯠ增 648万元电商ᒣਠ补ࣙǄ 

˄3˅偿债能力࠶析 

亩目 
2015-7-31 

/2015ᒤ 1-7ᴸ 

2014-12-31 

/2014ᒤᓖ 

2013-12-31 

/2013ᒤᓖ 

流ࣘ∄率 12.68 0.78 - 

䙏ࣘ∄率 6.99 0.15 - 

资ӗ负债率 24.84% 81.82% - 

息税ᣈᰗ摊䬰前利润˄万元˅ 129.64 -667.07 - 

利息保障倍数 - -535.09 - 

注˖流ࣘ∄率=流ࣘ资ӗ÷流ࣘ负债 

䙏ࣘ∄率=䙏ࣘ资ӗ÷流ࣘ负债 

资ӗ负债率=负债总额÷资ӗ总额 

息税ᣈᰗ摊䬰前利润=利润总额+利息支ࠪ+固定资ӗᣈᰗ+无形资ӗ摊䬰+长期ᖵ

摊䍩用摊䬰 

利息保障倍数=˄利润总额+利息支ࠪ˅÷利息支ࠪ 

2015ᒤ 1~7ᴸᯠ增注޼资ᵜ 2,850万元ሬ㠤商社电商的流ࣘ∄率ǃ䙏ࣘ∄率

相ሩ 2014ᒤ大幅改善ˈ资ӗ负债率ҏ大幅降վǄ 

2014ᒤᓖ息税ᣈᰗ摊䬰前利润Ѫ负值ˈ而 2015ᒤ 1~7ᴸѪ↓值ˈѫ要是⭡

Ҿ㓿营模式转ਈሬ㠤利润总额ǃ利息支ࠪ发生ਈॆǄ 

˄4˅营䘀能力࠶析 

亩目 
2015-7-31 

/2015ᒤ 1-7ᴸ 

2014-12-31 

/2014ᒤᓖ 

2013-12-31 

/2013ᒤᓖ 

ᓄ收䍖款周转率 11.14 107.14 - 

ᆈ䍗周转率 - - - 

注˖ᓄ收䍖款周转率=营ъ总收入÷ᓄ收䍖款ᒣ均余额 

ᆈ䍗周转率=营ъᡀᵜ÷ᆈ䍗ᒣ均余额 

2015 ᒤ 1~7 ᴸᓄ收䍖款周转率大幅降վˈѫ要是因Ѫ㓿营模式改ਈሬ㠤营

ъ收入大幅߿少Ǆ 
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˄5˅盈利能力࠶析 

   অս˖万元 

亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

аǃ营ъ收入 167.33 1,085.03 - 

 - 营ъᡀᵜ 1.83 1,103.60˖߿

营ъ税金৺䱴࣐ - - - 

䬰୞䍩用 76.06 417.03 - 

管理䍩用 64.59 379.86 - 

䍒࣑䍩用 -0.79 3.42  - 

资ӗ߿值损失 -0.42 1.47 - 

࣐ ˄允ԧ值ਈࣘ收益ޜ̟ 损失ԕ“ˉ“ਧ填ࡇ  ˅ - - - 

投资收益˄损失ԕ“ˉ“ਧ填ࡇ˅ - - - 

汇兑收益 - - - 

Ҽǃ营ъ利润˄损失ԕ“ˉ“ਧ填820.35- 26.06 ˅ࡇ - 

 - 营ъ外收入 49.63 1.67˖࣐

 - 营ъ外支ࠪ - 0.35˖߿

йǃ利润总额˄损失ԕ“ˉ“ਧ填819.03- 75.69 ˅ࡇ - 

 - - - ᡰ得税䍩用˖߿

四ǃ净利润˄净ҿ损ԕ“ˉ“ਧ填819.03-  75.69 ˅ࡇ - 

ķ营ъ收入৺毛利率࠶析 

A.营ъ收入结构࠶析 

   অս˖万元 

ъ࣑类别 
2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

金额 ∄例 金额 ∄例 金额 ∄例 

自营商品䬰୞ - - 1,030.98 95.02% - - 

ᒣਠ租赁服4.98 54.05 %100.00 167.33 ࣑% - - 

合䇑 167.33 100.00% 1,085.03 100.00% - - 

2014ᒤ试䘀营期间ˈ商社电商ѫ要采用ĀB2C+自营ā模式ˈ即利用自建电

商ᒣਠĀ世纪购ā㓿䬰线л䴦୞商ǃ品牌商的商品ˈ通过䎊ਆ差ԧ盈利˗↓式䘀

营ਾˈĀ世纪购ā䙀↕调整㓿营模式ˈ2014 ᒤ 11 ᴸ开始改ѪĀB2C+ᒣਠā模

式ˈ即Ѫ站内㓿营者提供接入交易ᒣਠ服࣑ˈ并收ਆ使用服࣑䍩盈利Ǆ 

㓿营模式的改ਈሬ㠤商社电商ᣕ告期内的营ъ收入总额和营ъ收入构ᡀ都

发生较大ਈॆǄ 

B.毛利率ਈࣘ࠶析 
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   অս˖万元 

ъ࣑类别 
2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

毛利额 毛利率 毛利额 毛利率 毛利额 毛利率 

自营商品䬰୞ - - -55.38 -5.37% - - 

ᒣਠ租赁服68.11 36.81 %98.91 165.50 ࣑% - - 

合䇑 165.50 98.91% -18.57 -1.71% - - 

㓿营模式的改ਈሬ㠤商社电商ᣕ告期内的毛利率发生较大ਈॆǄ 

ĸ期间䍩用率࠶析 

  অս˖万元 

亩目 
2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

金额 ঐ营ъ收入∄例 金额 ঐ营ъ收入∄例 金额 ঐ营ъ收入∄例 

䬰୞䍩用 76.06 45.46% 417.03 38.44% - - 

管理䍩用 64.59 38.60% 379.86 35.01% - - 

䍒࣑䍩用 -0.79 -0.47% 3.42 0.32% - - 

合䇑 139.86 83.58% 800.31 73.76% - - 

㓿营模式的改ਈሬ㠤商社电商ᣕ告期内的期间䍩用金额和结构发生较大ਈ

ॆǄ 

Ĺ资ӗ߿值损失࠶析 

 অս˖万元 

亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

ൿ䍖损失 -0.42  1.47  - 

合䇑 -0.42  1.47  - 

⭡Ҿ㓿营模式转ਈ 商̍社电商ᣕ告期ᵛ的ᓄ收䍖款余额大幅߿少ˈ并转回了

转回部࠶ൿ䍖准备Ǆ 

ᣕ告期内ˈ商社电商нᆈ在因资ӗ߿值准备䇑提н足而ሬ㠤о资ӗᇎ䱵情

况н符的情况Ǆ 

ĺ营ъ外收入࠶析 

 অս˖万元 

亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

᭯府补ࣙ 49.03 1.67 - 

ަԆ 0.60 0.00 - 

合䇑 49.63 1.67 - 



䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨ  䟽大资ӗ购Ҡ৺托管暨ޣ联交易ᣕ告书˄草案˅ 

1-1-330 

2015 ᒤ 1~7 ᴸˈ商社电商收到电商ᒣਠ补ࣙ 648 万元ˈ䈕等᭯府补ࣙ均是

о资ӗ相ޣ的᭯府补ࣙǄ 

˄6˅⧠金流䟿情况࠶析 

   অս˖万元 

亩目 
2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

金额 金额 金额 

㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 -3,189.33 -740.33 - 

投资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 648.00 -235.78 - 

筹资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 2,825.00 -1.53 1,000.00 

⧠金৺⧠金等ԧ物净增࣐额 283.67 -977.64 1,000.00 

期ᵛ⧠金৺⧠金等ԧ物余额 306.04 22.36 1,000.00 

ķ㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿 

2014 ᒤᓖˈ商社电商净利润Ѫ负值ˈ㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额ӖѪ负

值Ǆ2015 ᒤ 1~7 ᴸˈ商社电商Ѫ站内㓿营者垫付购䍗款支ࠪ⧠金较多ˈ形ᡀ的

预付䍖款和ަԆᓄ收款余额较大ˈ因↔ˈ㓿营活ࣘӗ生的⧠金净流䟿Ѫ负Ǆ 

ĸ投资活ࣘӗ生的⧠金流䟿 

2014 ᒤᓖˈ商社电商开展ъ࣑初期ˈ购建固定资ӗǃ无形资ӗ和ަԆ长期

资ӗ支付的⧠金较多ˈ投资活ࣘӗ生的⧠金流䟿金额Ѫ负值Ǆ2015 ᒤ 1~7 ᴸˈ

商社电商收到 648万的᭯府补䍤ˈ作Ѫ收到ަԆо投资活ࣘᴹޣ的⧠金Ǆ 

Ĺ筹资活ࣘӗ生的⧠金流䟿 

2015ᒤ 1~7ᴸˈ商社电商ᯠ增注޼资ᵜ 2,850万元ˈ作Ѫ吸收投资收到的⧠

金Ǆ 

3ǃ商社家㔤 

 অս˖万元 

亩目 
2015-7-31 

/2015ᒤ 1-7ᴸ 

2014-12-31 

/2014ᒤᓖ 

2013-12-31 

/2013ᒤᓖ 

资ӗ总额 2,184.61 2,069.84 1,663.87 

负债总额 2,107.22 1,990.38 1,649.62 

ᡰᴹ者ᵳ益 77.39 79.46 14.25 

营ъ收入 2,866.62 4,401.61 4,239.41 
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营ъ利润 -10.47 56.35 7.64 

利润总额 3.14 79.33 31.41 

净利润 -2.07 65.21 26.65 

˄1˅资ӗ结构৺ਈࣘ࠶析 

   অս˖万元 

亩目 
2015-7-31 2014-12-31 2013-12-31 

金额 ∄例 金额 ∄例 金额 ∄例 

流ࣘ资ӗ˖       

䍗ᐱ资金 484.91 22.20% 400.78 18.35% 627.27 28.71% 

ᓄ收䍖款 154.78 7.09% 116.60 5.34% 183.90 8.42% 

预付款亩 327.71 15.00% 294.04 13.46% 234.85 10.75% 

ަԆᓄ收款 117.13 5.36% 133.84 6.13% 82.46 3.77% 

ᆈ䍗 1,008.68 46.17% 1,079.13 49.40% 508.00 23.25% 

ަԆ流ࣘ资ӗ 69.22 3.17% 19.85 0.91% - 0.00% 

流ࣘ资ӗ合䇑 2,162.43 98.98% 2,044.24 93.57% 1,636.47 74.91% 

非流ࣘ资ӗ˖       

固定资ӗ 9.63 0.44% 10.51 0.48% 14.08 0.64% 

递延ᡰ得税资ӗ 12.54 0.57% 15.09 0.69% 13.32 0.61% 

非流ࣘ资ӗ合䇑 22.17 1.02% 25.60 1.17% 27.40 1.25% 

资ӗ总额 2,184.61 100.00% 2,069.84 94.75% 1,663.87 76.16% 

ķ资ӗ结构࠶析 

ᣕ告期内 商̍社家㔤流ࣘ资ӗঐ资ӗ总额的∄例н断提高ˈѫ要是因Ѫ商社

家㔤 2013ᒤ起䙀↕开ᤃ中央空调ᐕ程ᆹ装ъ࣑ˈ䈕类ъ࣑ᇎ施周期相ሩ较长ˈ

ሬ㠤ᵚ结转ᆈ䍗余额增࣐ˈ流ࣘ资ӗঐ∄相ᓄ提高Ǆ 

ĸ资ӗਈࣘ࠶析 

2014 ᒤᵛˈᆈ䍗余额增࣐ 571.12 万元ˈ增长 112.42%ˈѫ要是因Ѫ多个中

央空调ᆹ装ᐕ程尚ᵚ完ᐕˈሬ㠤ᆈ䍗中ᐕ程施ᐕ和中央空调䇮备余额增࣐Ǆᣕ

告期内ˈ非流ࣘ资ӗ无䟽大ਈॆǄ 

˄2˅负债结构৺ਈࣘ࠶析 

   অս˖万元 

亩目 
2015-7-31 2014-12-31 2013-12-31 

金额 ∄例 金额 ∄例 金额 ∄例 

流ࣘ负债˖       
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ᓄ付䍖款 711.64 33.77% 375.17 17.80% 602.15 28.58% 

预收款亩 652.64 30.97% 824.87 39.15% 230.77 10.95% 

ᓄ付职ᐕ薪酬 125.79 5.97% 165.63 7.86% 150.54 7.14% 

ᓄ交税䍩 17.43 0.83% 14.30 0.68% 5.87 0.28% 

ަԆᓄ付款 570.53 27.08% 567.80 26.95% 604.67 28.70% 

流ࣘ负债合䇑 2,078.04 98.62% 1,947.77 92.43% 1,594.00 75.64% 

非流ࣘ负债˖       

递延收益 29.18 1.38% 42.61 2.02% 55.62 2.64% 

非流ࣘ负债合䇑 29.18 1.38% 42.61 2.02% 55.62 2.64% 

负债总额 2,107.22 100.00% 1,990.38 94.46% 1,649.62 78.28% 

ķ负债结构࠶析 

ᣕ告期内 商̍社家㔤流ࣘ负债ঐ负债总额的∄例н断提高ˈѫ要原因是中央

空调ᐕ程ᆹ装ъ࣑的采购款亩结算周期较长 䲿̍着䈕类ъ࣑ঐ∄的提高 相̍ᓄ的

ᓄ付款亩余额增࣐Ǆ 

ᣕ告期内ˈ商社家㔤的非流ࣘ负债只⎹৺因᭯府补䍤形ᡀ的递延收益ˈ䲿

着递延收益䙀ᒤ转入营ъ外收入ˈ䈕等负债余额ঐ∄л降Ǆ 

ĸ负债ਈࣘ࠶析 

2014ᒤᵛˈᓄ付䍖款余额߿少 375.17万元ˈл降 17.80%ˈѫ要是款亩䙀↕

结算ᡰ㠤Ǆ2014 ᒤᵛˈ预收䍖款余额增࣐ 594.10 万元ˈ增长 257.44%ˈѫ要是

因Ѫ˖中央空调ᐕ程ᆹ装ъ࣑а般Պ预收ᇒ户䬰୞款 并̍按照按ᐕ程䘋ᓖ䙀↕结

转收入ˈ⭡Ҿᐕ程ᇎ施周期相ሩ较长 结̍转䙏ᓖ较慢 Ӿ̍而ሬ㠤预收䍖款余额较

大Ǆ 

ᣕ告期ᵛˈᓄ付䍖款余额增࣐ 336.47万元ˈ增长 89.69%ˈѫ要是⭡Ҿ商社

家㔤尚ᵚ支付部࠶购䍗款Ǆ预收䍖款余额߿少 172.23万元ˈл降 20.88%ˈѫ要

是䲿ᐕ程䘋ᓖ䙀↕结转收入ᡰ㠤Ǆ 

˄3˅偿债能力࠶析 

亩目 
2015-7-31 

/2015ᒤ 1-7ᴸ 

2014-12-31 

/2014ᒤᓖ 

2013-12-31 

/2013ᒤᓖ 

流ࣘ∄率 1.04 1.05 1.03 

䙏ࣘ∄率 0.36 0.33 0.56 

资ӗ负债率 96.46% 96.16% 99.14% 
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息税ᣈᰗ摊䬰前利润˄万元˅ 23.87 101.01 83.07 

利息保障倍数 1.16 6.16 1.93 

注˖流ࣘ∄率=流ࣘ资ӗ÷流ࣘ负债 

䙏ࣘ∄率=䙏ࣘ资ӗ÷流ࣘ负债 

资ӗ负债率=负债总额÷资ӗ总额 

息税ᣈᰗ摊䬰前利润=利润总额+利息支ࠪ+固定资ӗᣈᰗ+无形资ӗ摊䬰+长期ᖵ

摊䍩用摊䬰 

利息保障倍数=˄利润总额+利息支ࠪ˅÷利息支ࠪ 

ᣕ告期内ˈ商社家㔤流ࣘ∄率和资ӗ负债率สᵜ稳定ˈ资ӗ负债率较高ѫ

要是因Ѫ商社家㔤资ᵜ金较少ˈѫ要依赖㓿营性负债开展中央空调ᐕ程ᆹ装ъ

Ǆ2014࣑ ᒤ䙏ࣘ∄率л降ˈѫ要是因Ѫ䲿着中央空调ᐕ程ᆹ装ъ࣑增长ˈᆈ䍗

余额增࣐ 䙏̍ࣘ资ӗ相ᓄ߿少˗2015ᒤ 1~7ᴸ䙏ࣘ∄率相ሩ 2014ᒤ保ᤱ稳定Ǆ 

最䘁аᒤˈ息税ᣈᰗ摊䬰前利润和利息保障倍数਼∄增࣐ˈѫ要是因Ѫ商

社家㔤࣐强期间䍩用管理 ሬ̍㠤利润增࣐Ǆ最䘁а期ˈ息税ᣈᰗ摊䬰前利润和利

息保障倍数ᣈ算全ᒤ的数值相ሩ最䘁аᒤ߿少ˈѫ要是因Ѫ㓿济л滑和行ъ竞

ҹ࣐剧ሬ㠤毛利率л滑ˈ利润ᴹᡰ߿少Ǆ 

˄4˅营䘀能力࠶析 

亩目 
2015-7-31 

/2015ᒤ 1-7ᴸ 

2014-12-31 

/2014ᒤᓖ 

2013-12-31 

/2013ᒤᓖ 

ᓄ收䍖款周转率 21.13 29.30 19.09 

ᆈ䍗周转率 2.25 4.48 7.63 

注˖ᓄ收䍖款周转率=营ъ总收入÷ᓄ收䍖款ᒣ均余额 

ᆈ䍗周转率=营ъᡀᵜ÷ᆈ䍗ᒣ均余额 

ᣕ告期内ˈᓄ收䍖款周转率呈䙀↕к升䎻势ˈѫ要是商社家㔤࣐强ᓄ收款

管理ᡰ㠤Ǆ 

2014 ᒤᆈ䍗周转率л降ˈѫ要是⭡Ҿ中央空调ᐕ程ᆹ装ъ࣑结算周期较

长ˈሬ㠤ᣕ告期ᵛ的ᆈ䍗余额增࣐ˈ降վ了周转䙏ᓖǄ 

˄5˅盈利能力࠶析 

   অս˖万元 

亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

аǃ营ъ收入 2,866.62 4,401.61 4,239.41 

 营ъᡀᵜ 2,347.11 3,558.98 3,376.88˖߿
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营ъ税金৺䱴84.70 81.54 39.02 ࣐ 

䬰୞䍩用 336.63 513.97 496.86 

管理䍩用 115.94 178.96 229.57 

䍒࣑䍩用 19.70 13.82 31.46 

资ӗ߿值损失 18.70 -2.02 12.30 

 - - - ˅ࡇ允ԧ值ਈࣘ收益˄损失ԕ“ˉ“ਧ填ޜ˖࣐

投资收益˄损失ԕ“ˉ“ਧ填ࡇ˅ - - - 

汇兑收益 - - - 

Ҽǃ营ъ利润˄损失ԕ“ˉ“ਧ填7.64 56.35 10.47- ˅ࡇ 

 营ъ外收入 13.61 23.63 26.60˖࣐

 营ъ外支ࠪ - 0.65 2.83˖߿

йǃ利润总额˄损失ԕ“ˉ“ਧ填31.41 79.33 3.14 ˅ࡇ 

 ᡰ得税䍩用 5.21 14.12 4.76˖߿

四ǃ净利润˄净ҿ损ԕ“ˉ“ਧ填26.65 65.21 2.07- ˅ࡇ 

ķ营ъ收入৺毛利率࠶析 

A.营ъ收入结构࠶析 

   অս˖万元 

ъ࣑类别 
2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

金额 ∄例 金额 ∄例 金额 ∄例 

中央空调ᐕ程ᆹ装 1,453.31 50.70% 2,089.51 47.47% 1,856.40 43.79% 

家电୞ਾ服56.21 2,383.01 %52.53 2,312.10 %49.30 1,413.31 ࣑% 

合䇑 2,866.62 100.00% 4,401.61 100.00% 4,239.41 100.00% 

2013 ᒤ商社家㔤开ᤃ中央空调ᐕ程ᆹ装ъ࣑ਾˈ营ъ收入呈䙀↕增长䎻

势ˈъ࣑发展䎻势向好Ǆ 

B.毛利率ਈࣘ࠶析 

   অս˖万元 

ъ࣑类别 
2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

毛利额 毛利率 毛利额 毛利率 毛利额 毛利率 

中央空调ᐕ程ᆹ装 206.85  14.23% 345.51  16.54% 324.51  17.48% 

家电୞ਾ服22.58  538.02 %21.50  497.12 %22.21  312.66 ࣑% 

合䇑 519.51  18.12% 842.63  19.14% 862.53  20.53% 

ᣕ告期内ˈ商社家㔤的家电୞ਾ服࣑ъ࣑毛利率保ᤱ稳定ˈ中央空调ᐕ程

ᆹ装ъ࣑毛利率呈л降䎻势ˈѫ要是因Ѫ商社家㔤属Ҿ中央空调ᐕ程ᆹ装行ъ

ᯠ䘋入者ˈ相ޣъ࣑尚处Ҿษ育期ˈѪ抢ঐᐲ场份额 商̍社家㔤䙀↕࣐大促䬰力

ᓖǄ 
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ĸ期间䍩用率࠶析 

  অս˖万元 

亩目 
2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

金额 ঐ营ъ收入∄例 金额 ঐ营ъ收入∄例 金额 ঐ营ъ收入∄例 

䬰୞䍩用 336.63 11.74% 513.97 11.68% 496.86 11.72% 

管理䍩用 115.94 4.04% 178.96 4.07% 229.57 5.42% 

䍒࣑䍩用 19.70 0.69% 13.82 0.31% 31.46 0.74% 

合䇑 472.27 16.47% 706.76 16.06% 757.89 17.88% 

2014 ᒤᓖˈ商社家㔤࣐强了䍩用管理ˈ期间䍩用率ᴹᡰл降Ǆ2015 ᒤ 1~7

ᴸ期间䍩用率о 2014ᒤᓖสᵜ保ᤱа㠤Ǆ 

Ĺ资ӗ߿值损失࠶析 

 অս˖万元 

亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

ൿ䍖损失 3.58 -3.30 12.30 

ᆈ䍗跌ԧ损失 15.12 1.28 0 

合䇑 18.70 -2.02 12.30 

ᣕ告期内ˈ商社家㔤нᆈ在因资ӗ߿值准备䇑提н足而ሬ㠤о资ӗᇎ䱵情

况н符的情况Ǆ 

ĺ营ъ外收入࠶析 

 অս˖万元 

亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

非流ࣘ资ӗ处置利得合䇑 - - 2.90 

᭯府补ࣙ 13.61 23.41 23.28 

ަԆ - 0.23 0.42 

合  䇑 13.61 23.63 26.60 

˄6˅⧠金流䟿情况࠶析 

   অս˖万元 

亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 100.40 -199.57 172.71 

投资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 -0.45 -1.40 9.50 

筹资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 -15.83 -25.52 -73.14 

⧠金৺⧠金等ԧ物净增࣐额 84.13 -226.49 109.07 

期ᵛ⧠金৺⧠金等ԧ物余额 484.91 400.78 627.27 
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ķ㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿 

2014 ᒤᓖˈ⭡Ҿ中央空调ᐕ程ᆹ装ъ࣑增长ˈѪ采购䇮备ǃᶀ料等支付的

⧠金较多ˈሬ㠤㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额Ѫ负值Ǆ 

ĸ投资活ࣘӗ生的⧠金流䟿 

2013 ᒤᓖˈ商社家㔤处置固定资ӗ收到⧠金 9.5 万元˗2014 ᒤᓖˈ商社家

㔤购置固定资ӗ支ࠪ⧠金 1.4万元˗2015ᒤ 1~7ᴸˈ商社家㔤购置固定资ӗ而支

ࠪ⧠金 0.45万元Ǆ 

Ĺ筹资活ࣘӗ生的⧠金流䟿 

2013ᒤᓖˈ除࠶配利润支ࠪ⧠金外ˈ商社家㔤ᖂ䘈᣶借款50万˗2014ᒤᓖ

和 2015ᒤ 1~7ᴸˈ商社家㔤筹资活ࣘ的⧠金流ࠪ均是࠶配利润ᡰ㠤Ǆ 

4ǃԅ益䍘检 

 অս˖万元 

亩目 
2015-7-31 

/2015ᒤ 1-7ᴸ 

2014-12-31 

/2014ᒤᓖ 

2013-12-31 

/2013ᒤᓖ 

资ӗ总额 2,512.14 - - 

负债总额 1,499.48 - - 

ᡰᴹ者ᵳ益 1,012.66 - - 

营ъ收入 990.75 - - 

营ъ利润 12.41 - - 

利润总额 13.92 - - 

净利润 12.66 - - 

˄1˅资ӗ结构৺ਈࣘ࠶析 

   অս˖万元 

亩目 
2015-7-31 2014-12-31 2013-12-31 

金额 ∄例 金额 ∄例 金额 ∄例 

流ࣘ资ӗ˖       

䍗ᐱ资金 1,491.54 59.37% - - - - 

ᓄ收䍖款 432.90 17.23% - - - - 

预付款亩 11.23 0.45% - - - - 

ަԆᓄ收款 12.53 0.50% - - - - 

流ࣘ资ӗ合䇑 1,948.19 77.55% - - - - 

非流ࣘ资ӗ˖       
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固定资ӗ 463.08 18.43% - - - - 

递延ᡰ得税资

ӗ 
5.65 0.22% - - - - 

ަԆ非流ࣘ资

ӗ 
95.22 3.79% - - - - 

非流ࣘ资ӗ合䇑 563.95 22.45% - - - - 

资ӗ总额 2,512.14 100.00% - - - - 

ԅ益䍘检Ҿ 2015ᒤ 3ᴸᡀ立ˈ5ᴸ↓式䘀营Ǆ 

ᣕ告期内ˈԅ益䍘检流ࣘ资ӗঐ资ӗ总额的∄例Ѫ 77.55%ˈަ中ˈ䍗ᐱ资

金ঐ资ӗ总额的∄例Ѫ 59.37%Ǆ非流ࣘ资ӗѫ要是机器䇮备ǃ䘀输ᐕާ等固定

资ӗǄ 

˄2˅负债结构৺ਈࣘ࠶析 

   অս˖万元 

亩目 
2015-7-31 2014-12-31 2013-12-31 

金额 ∄例 金额 ∄例 金额 ∄例 

流ࣘ负债˖       

预收款亩 1,152.18 76.84% - - - - 

ᓄ付职ᐕ薪酬 231.49 15.44% - - - - 

ᓄ交税䍩 16.53 1.10% - - - - 

ަԆᓄ付款 99.28 6.62% - - - - 

流ࣘ负债合䇑 1,499.48 100.00% - - - - 

非流ࣘ负债˖       

非流ࣘ负债合䇑 - - - - - - 

负债总额 1,499.48 100.00% - - - - 

ᣕ告期内ˈԅ益䍘检нᆈ在非流ࣘ负债Ǆ流ࣘ负债中ˈ预收款亩ঐ∄

76.84%ˈ䘉ѫ要是⭡Ҿ期限在аᒤԕк的䍘䟿检测合਼在签㓖时全额预收服࣑

䍩ˈᖵ服࣑完ᡀਾ޽转入营ъ收入Ǆԅ益䍘检ᐲ场声誉良好ˈъ࣑䟿较大 相̍ᓄ

的预收款亩余额ҏ较大Ǆ 

˄3˅偿债能力࠶析 

亩目 
2015-7-31 

/2015ᒤ 1-7ᴸ 

2014-12-31 

/2014ᒤᓖ 

2013-12-31 

/2013ᒤᓖ 

流ࣘ∄率 1.30 - - 

䙏ࣘ∄率 1.29 - - 

资ӗ负债率 59.69% - - 



䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨ  䟽大资ӗ购Ҡ৺托管暨ޣ联交易ᣕ告书˄草案˅ 

1-1-338 

息税ᣈᰗ摊䬰前利润˄万元˅ 56.50 - - 

利息保障倍数 13.10 - - 

注˖流ࣘ∄率=流ࣘ资ӗ÷流ࣘ负债 

䙏ࣘ∄率=䙏ࣘ资ӗ÷流ࣘ负债 

资ӗ负债率=负债总额÷资ӗ总额 

息税ᣈᰗ摊䬰前利润=利润总额+利息支ࠪ+固定资ӗᣈᰗ+无形资ӗ摊䬰+长期ᖵ

摊䍩用摊䬰 

利息保障倍数=˄利润总额+利息支ࠪ˅÷利息支ࠪ 

ᣕ告期内ˈԅ益䍘检о਼行ъਟ∄кᐲޜਨ的偿债能力指标ሩ∄࠶析如

л˖ 

 ਨ਽〠 流ࣘ∄率 䙏ࣘ∄率 资ӗ负债率ޜ

ॾ测检测 3.04 3.03 16.76% 

ԅ益䍘检 1.30 1.29 59.69% 

数据来源˖ॾ测检测数据来自ަ定期ᣕ告ˈ截→ᰕ期Ѫ 2015ᒤ 6ᴸ 30ᰕ ԅ̠益䍘检数

据截→ᰕ期Ѫ 2015ᒤ 7ᴸ 31ᰕˈл਼Ǆ 

相ሩҾॾ测检测ˈԅ益䍘检流ࣘ∄率和䙏ࣘ∄率都相ሩ较վˈ资ӗ负债率

相ሩ较高ˈ偿债能力较弱˗䘉ѫ要是因Ѫॾ测检测ᐢкᐲ多ᒤˈ㓿营规模较大ˈ

检测服࣑㤳围更广 ᇎ̍验ᇔ࠶ᐳ较多 资̍ᵜᇎ力和偿债能力均䘌高Ҿԅ益䍘检Ǆ 

˄4˅营䘀能力࠶析 

亩目 
2015-7-31 

/2015ᒤ 1-7ᴸ 

2014-12-31 

/2014ᒤᓖ 

2013-12-31 

/2013ᒤᓖ 

ᓄ收䍖款周转率 2.48 - - 

注˖ᓄ收䍖款周转率=营ъ总收入÷ᓄ收䍖款ᒣ均余额 

ᣕ告期内ˈԅ益䍘检无ᆈ䍗余额ˈ因↔ˈᵚ࠶析ᆈ䍗周转率Ǆ 

ᣕ告期内ˈԅ益䍘检о਼行ъਟ∄кᐲޜਨ的营䘀能力指标ሩ∄࠶析如

л˖ 

 ਨ਽〠 ᓄ收䍖款周转率ޜ

ॾ测检测 2.44 

ԅ益䍘检 2.48 

ԅ益䍘检的ᓄ收䍖款周转率สᵜоॾ测检测а㠤ˈ说明ԅ益䍘检的营䘀能

力良好Ǆ 

˄5˅盈利能力࠶析 
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   অս˖万元 

亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

аǃ营ъ收入 990.75 - - 

 - - 营ъᡀᵜ 265.23˖߿

营ъ税金৺䱴1.00 ࣐ - - 

䬰୞䍩用 468.59 - - 

管理䍩用 220.09 - - 

䍒࣑䍩用 0.81 - - 

资ӗ߿值损失 22.60 - - 

࣐ ˄允ԧ值ਈࣘ收益ޜ̟ 损失ԕ“ˉ“ਧ填ࡇ  ˅ - - - 

投资收益˄损失ԕ“ˉ“ਧ填ࡇ˅ - - - 

汇兑收益 - - - 

Ҽǃ营ъ利润˄损失ԕ“ˉ“ਧ填12.41 ˅ࡇ - - 

 - - 营ъ外收入 1.51˖࣐

 - - - 营ъ外支ࠪ˖߿

йǃ利润总额˄损失ԕ“ˉ“ਧ填13.92 ˅ࡇ - - 

 - - ᡰ得税䍩用 1.26˖߿

四ǃ净利润˄净ҿ损ԕ“ˉ“ਧ填12.66 ˅ࡇ - - 

ķ营ъ收入৺毛利率࠶析 

A.营ъ收入结构࠶析 

    অս˖万元 

ӗ品类别 
2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

金额 ∄例 金额 ∄例 金额 ∄例 

电子ǃ家用电器ǃ

电ᐕ检测 
737.43 74.43%     

五金建ᶀ检测 45.96 4.64%     

伏品ॆᐕ检测 105.15 10.61%     

纺㓷皮革ࡦ品检测 102.21 10.32% - - - - 

合䇑 990.75 100.00% - - - - 

B.毛利率࠶析 

অս˖万元 

ӗ品类别 
2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

毛利额 毛利率 毛利额 毛利率 毛利额 毛利率 

电子ǃ家用电器ǃ电ᐕ检测 562.38 76.26% - - - - 

五金建ᶀ检测 27.39 59.60% - - - - 

伏品ॆᐕ检测 64.03 60.90% - - - - 

纺㓷皮革ࡦ品检测 71.71 70.16% - - - - 
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合䇑 725.51 73.23% - - - - 

ԅ益䍘检ѫ营ъ࣑ᡀᵜѪ员ᐕ薪酬৺检测䇮备ᣈᰗ等ˈ毛利率较高ˈ2015

ᒤ 1~7ᴸ毛利率Ѫ 73.23%Ǆ 

ԅ益䍘检о਼行ъкᐲޜਨ的毛利率ሩ∄࠶析如л˖ 

 ਨ਽〠 毛利率ޜ

ॾ测检测 49.73% 

ԅ益䍘检 73.23% 

ԅ益䍘检的毛利率高Ҿ਼行ъкᐲޜਨॾ测检测Ǆ 

ĸ期间䍩用率࠶析 

   অս˖万元 

亩目 
2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

金额 ঐ营ъ收入∄例 金额 ঐ营ъ收入∄例 金额 ঐ营ъ收入∄例 

䬰୞䍩用 468.59 47.30% - - - - 

管理䍩用 220.09 22.21% - - - - 

䍒࣑䍩用 0.81 0.08% - - - - 

合䇑 689.50 69.59% - - - - 

ᣕ告期内 ԅ̍益䍘检䬰୞䍩用率较高ˈѫ要是因Ѫޜਨᡀ立н久 Ѫ̍ቭ快打

开ᐲ场ˈ建立良好的ᐲ场声誉ˈ相ᓄ的营䬰投入较多Ǆ 

Ĺ资ӗ߿值损失࠶析 

 অս˖万元 

亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

ൿ䍖损失 22.60  - - 

合䇑 22.60  - - 

ᣕ告期内ˈԅ益䍘检нᆈ在因资ӗ߿值准备䇑提н足而ሬ㠤о资ӗᇎ䱵情

况н符的情况Ǆ 

ĺ营ъ外收入࠶析 

 অս˖万元 

亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

ަԆ 1.51 - - 

合䇑 1.51 - - 
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ԅ益䍘检营ъ外收入是检测ᓏṧ处理ӗ生的收入Ǆ 

˄6˅⧠金流䟿情况࠶析 

   অս˖万元 

亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 1,145.41  - - 

投资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 -106.27  - - 

筹资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 452.40  - - 

⧠金৺⧠金等ԧ物净增࣐额 1,491.54  - - 

期ᵛ⧠金৺⧠金等ԧ物余额 1,491.54  - - 

ķ㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿 

2015 ᒤ 1~7 ᴸˈԅ益䍘ъ࣑ѫ要采ਆ全额预收服࣑䍩的方式ˈᡰԕ㓿营活

ࣘӗ生⧠金流入金额较大Ǆ 

ĸ投资活ࣘӗ生的⧠金流䟿 

2015 ᒤ 1~7 ᴸˈԅ益䍘检采购汽车和预付䇮备采购款支付的⧠金Ѫ 106.27

万元Ǆ 

Ĺ筹资活ࣘӗ生的⧠金流䟿 

2015ᒤ 1~7ᴸˈԅ益䍘检收到㛑ь缴㓣的注޼资ᵜ 1,000万元˗↔外ˈ偿䘈

商社䳶团᣶借款 453.87万元ˈ另外支付利息 93.73万元Ǆ 

5ǃ中天物ъ 

 অս˖万元 

亩目 
2015-7-31 

/2015ᒤ 1-7ᴸ 

2014-12-31 

/2014ᒤᓖ 

2013-12-31 

/2013ᒤᓖ 

资ӗ总额 33,015.60 227,706.58 212,121.97 

负债总额 32,512.62 226,286.47 209,193.59 

ᡰᴹ者ᵳ益 502.98 1,420.11 2,928.38 

营ъ收入 15,753.01 35,612.60 4,366.62 

营ъ利润 -1,915.78 -1,655.30 -1,215.69 

利润总额 -1,905.32 -1,664.28 291.41 

净利润 -1,906.84 -1,662.36 -38.40 

˄1˅资ӗ结构৺ਈࣘ࠶析 
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   অս˖万元 

亩目 
2015-7-31 2014-12-31 2013-12-31 

金额 ∄例 金额 ∄例 金额 ∄例 

流ࣘ资ӗ˖       

䍗ᐱ资金 3,043.20 9.22% 7,715.72 3.39% 5,020.36 2.37% 

ᓄ收䍖款 3,303.78 10.01% 1,123.12 0.49% 1,830.21 0.86% 

预付款亩 176.16 0.53% 183.89 0.08% 146.97 0.07% 

ަԆᓄ收款 5,281.36 16.00% 5,206.21 2.29% 1,266.39 0.60% 

ᆈ䍗 19,187.08 58.12% 163,515.81 71.81% 152,379.60 71.84% 

ަԆ流ࣘ资ӗ 703.81 2.13% 577.67 0.25% 413.51 0.19% 

流ࣘ资ӗ合䇑 31,695.40 96.00% 178,322.42 78.31% 161,057.03 75.93% 

非流ࣘ资ӗ˖       

投资性ᡯ地ӗ - - 47,489.30 20.86% 49,040.87 23.12% 

固定资ӗ 1,310.51 3.97% 1,467.23 0.64% 1,509.16 0.71% 

无形资ӗ 5.29 0.02% 229.08 0.10% 254.01 0.12% 

长期ᖵ摊䍩用 - - 192.62 0.08% 256.96 0.12% 

递延ᡰ得税资

ӗ 
4.41 0.01% 5.92 0.00% 3.96 0.00% 

非流ࣘ资ӗ合䇑 1,320.20 4.00% 49,384.16 21.69% 51,064.94 24.07% 

资ӗ总额 33,015.60 100.00% 227,706.58 100.00% 212,121.97 100.00% 

ķ资ӗ结构࠶析 

最䘁Ҽᒤ 中̍天物ъ资ӗ结构สᵜ保ᤱ稳定Ǆ最䘁а期ˈ中天物ъ资ӗ结构

发生较大改ਈˈѫ要是因Ѫ中天物ъ将ᡰ属的商社汇•巴ই购物中心а期商ъ地

ӗ和原全资子ޜਨ中天ᇎъ无偿ࡂ转㠣商社䳶团ˈሬ㠤非流ࣘ资ӗ大幅߿少Ǆ 

Ĺ资ӗਈࣘ࠶析 

2014ᒤᵛˈ中天物ъ䍗ᐱ资金增࣐ 2,695.36万元ˈ增长 53.69%ˈѫ要是商

社汇•巴ই购物中心а期տ宅的䬰୞回款˗ަԆᓄ收款增࣐ 3,939.82 万元ˈ增长

311.11%ˈѫ要是因Ѫ中天物ъѪ开发商社汇•铜梁购物中心而向䟽庆铜梁४ᯠ

城Ṩ心४开发建䇮管理င员Պ支付了 4,000万保证金Ǆ 

ᣕ告期ᵛˈ中天物ъ਴亩资ӗ大幅߿少ˈѫ要是中天物ъ将ᡰ属的商社汇•

巴ই购物中心а期商ъ地ӗ和原全资子ޜਨ中天ᇎъ无偿ࡂ转㠣商社䳶团ᡰ

㠤Ǆ 

˄2˅负债结构৺ਈࣘ࠶析 
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   অս˖万元 

亩目 
2015-7-31 2014-12-31 2013-12-31 

金额 ∄例 金额 ∄例 金额 ∄例 

流ࣘ负债˖       

ᓄ付䍖款 9,306.62 28.62% 2,604.12 1.15% 2,183.31 1.04% 

预收款亩 900.42 2.77% 2,261.72 1.00% 5,890.42 2.82% 

ᓄ付职ᐕ薪酬 727.30 2.24% 832.30 0.37% 715.46 0.34% 

ᓄ交税䍩 99.96 0.31% 84.07 0.04% 232.01 0.11% 

ަԆᓄ付款 21,478.33 66.06% 220,504.26 97.44% 200,172.39 95.69% 

流ࣘ负债合䇑 32,512.62 100.00% 226,286.47 100.00% 209,193.59 100.00% 

非流ࣘ负债˖       

非流ࣘ负债合

䇑 
- - - - - - 

负债总额 32,512.62 100.00% 226,286.47 100.00% 209,193.59 100.00% 

ķ负债结构࠶析 

ᣕ告期内ˈ中天物ъ仅⎹৺流ࣘ负债ˈфѫ要是ަԆᓄ付款Ǆ中天物ъ自

ᴹ资ᵜ较小ˈѫ要依赖向商社䳶团借款开展ᡯ地ӗ开发亩目Ǆ 

ĸ负债ਈࣘ࠶析 

2014 ᒤᵛˈ中天物ъ预收款亩߿少 3,628.69 万元ˈл降 61.60%ˈѫ要是

2014 ᒤ商社汇•巴ই购物中心а期տ宅ᇎ⧠䬰୞ˈ前期预收的୞ᡯ款转Ѫ营ъ

收入ᡰ㠤Ǆ2014ᒤᵛˈަԆᓄ付款增20,331.88࣐万元ˈ增长10.16%ˈѫ要是⭡

Ҿ中天物ъ建䇮商社汇•巴ই购物中心Ҽ期ԕ৺商社汇•铜梁购物中心而向商社

䳶团等ޣ联方᣶入资金ᡰ㠤Ǆ 

ᣕ告期ᵛˈ中天物ъᓄ付䍖款增࣐ 6,702.50万元ˈ增长 257.38%ˈѫ要是中

天物ъ建䇮商社汇•巴ই购物中心Ҽ期৺商社汇•铜梁购物中心而增࣐ᓄ付ᐕ程

款ᡰ㠤ǄަԆᓄ付款߿少 199,025.94 万元ˈл降 90.26%ˈѫ要是中天物ъ将ᡰ

属的商社汇•巴ই购物中心а期商ъ地ӗ和原全资子ޜਨ中天ᇎъ无偿ࡂ转㠣商

社䳶团ˈ中天物ъሩ商社䳶团的ަԆᓄ付款о中天物ъሩ中天ᇎъ的ަԆᓄ收

款抵䬰ᡰ㠤Ǆ 

˄3˅偿债能力࠶析 

亩目 2015-7-31 2014-12-31 2013-12-31 
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/2015ᒤ 1-7ᴸ /2014ᒤᓖ /2013ᒤᓖ 

流ࣘ∄率 0.97 0.79 0.77 

䙏ࣘ∄率 0.36 0.06 0.04 

资ӗ负债率 98.48% 99.38% 98.62% 

息税ᣈᰗ摊䬰前利润˄万元˅ 463.50 2,268.64 448.54 

利息保障倍数 0.18 0.57 4.65 

注˖流ࣘ∄率=流ࣘ资ӗ÷流ࣘ负债  

䙏ࣘ∄率=䙏ࣘ资ӗ÷流ࣘ负债 

资ӗ负债率=负债总额÷资ӗ总额 

息税ᣈᰗ摊䬰前利润=利润总额+利息支ࠪ+固定资ӗᣈᰗ+无形资ӗ摊䬰+长期ᖵ

摊䍩用摊䬰 

利息保障倍数=˄利润总额+利息支ࠪ˅÷利息支ࠪ 

最䘁а期ˈ中天物ъ的流ࣘ∄率和䙏ࣘ∄率ᴹᡰ提高ˈѫ要是 2015ᒤ 7ᴸ

中天物ъ将中天ᇎъ和商社汇•巴ই购物中心а期商ъ地ӗ无偿ࡂ转㠣商社䳶团

而ሬ㠤资ӗ结构ਈॆᡰ㠤Ǆᣕ告期内ˈ中天物ъ的资ӗ负债率保ᤱ相ሩ稳定Ǆ 

2014 ᒤᓖˈ中天物ъ的息税ᣈᰗ摊䬰前利润增࣐ 1,820.11 万元ˈ增长

405.79%ˈѫ要是 2014ᒤ䬰୞商社汇•巴ই购物中心а期տ宅的利润结转ᡰ㠤Ǆ

利息保障倍数л降ˈѫ要是 2014ᒤ利息支ࠪ金额较大ᡰ㠤Ǆ 

˄4˅营䘀能力࠶析 

亩目 
2015-7-31 

/2015ᒤ 1-7ᴸ 

2014-12-31 

/2014ᒤᓖ 

2013-12-31 

/2013ᒤᓖ 

ᓄ收䍖款周转率 7.12 24.12 3.21 

ᆈ䍗周转率 0.14 0.16 0.03 

注˖ᓄ收䍖款周转率=营ъ总收入÷ᓄ收䍖款ᒣ均余额 

ᆈ䍗周转率=营ъᡀᵜ÷ᆈ䍗ᒣ均余额 

2014ᒤᓖˈ中天物ъᓄ收䍖款周转率和ᆈ䍗周转率大幅提高ˈѫ要是 2014

ᒤᓖ䬰୞商社汇•巴ই购物中心а期տ宅ሬ㠤营ъ收入和营ъᡀᵜ金额较大Ǆ 

˄5˅盈利能力࠶析 

   অս˖万元 

亩目 
2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

金额 金额 金额 

аǃ营ъ收入 15,753.01 35,612.60 4,366.62 

 营ъᡀᵜ 12,475.02 25,925.53 3,552.15˖߿

营ъ税金৺䱴169.43 2,217.21 884.27 ࣐ 
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䬰୞䍩用 408.96 1,736.21 923.26 

管理䍩用 1,467.36 3,529.41 840.30 

䍒࣑䍩用 2,309.50 3,851.67 81.67 

资ӗ߿值损失 123.68 7.87 15.49 

 - - - ˅ࡇ允ԧ值ਈࣘ收益˄损失ԕ“ˉ“ਧ填ޜ˖࣐

投资收益˄损失ԕ“ˉ“ਧ填ࡇ˅ - - - 

汇兑收益 - - - 

Ҽǃ营ъ利润˄损失ԕ“ˉ“ਧ填1,215.69- 1,655.30- 1,915.78- ˅ࡇ 

 营ъ外收入 10.53 12.74 1,511.51˖࣐

 营ъ外支ࠪ 0.08 21.73 4.41˖߿

йǃ利润总额˄损失ԕ“ˉ“ਧ填291.41 1,664.28- 1,905.32- ˅ࡇ 

 ᡰ得税䍩用 1.52 -1.93 329.81˖߿

四ǃ净利润˄净ҿ损ԕ“ˉ“ਧ填38.40- 1,662.36- 1,906.84- ˅ࡇ 

ķ营ъ收入৺毛利率࠶析 

A.营ъ收入结构࠶析 

   অս˖万元 

ъ࣑类别 
2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

金额 ∄例 金额 ∄例 金额 ∄例 

商品ᡯ䬰୞ 7,149.72 45.39% 28,052.35 78.77% - - 

物ъ租赁 1,492.55 9.47% 2,093.96 5.88% 266.94 6.11% 

物ъ管理 1,297.64 8.24% 2,109.01 5.92% 1,133.63 25.96% 

装侠ǃ装修 5,797.84 36.80% 3,357.28 9.43% 2,666.05 61.06% 

⎸䱢服0.10 15.28 ࣑% - - - - 

ަԆ - - - -- 300.00 6.87% 

合䇑 15,753.01 100.00% 35,612.60 100.00% 4,366.62 100.00% 

中天物ъ属ᡯ地ӗ开发企ъˈਇ楼ⴈ开发和䬰୞周期的ᖡ响ˈ਴期营ъ收

入差ᔲ较大Ǆ2014 ᒤ中天物ъ开始䬰୞商社汇•巴ই购物中心а期տ宅ˈ营ъ

收入਼∄大幅增࣐ˈн਼类别ъ࣑收入ঐ∄ਈॆ较大Ǆ 

B.毛利率ਈࣘ࠶析 

   অս˖万元 

ӗ品类别 
2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

毛利额 毛利率 毛利额 毛利率 毛利额 毛利率 

商品ᡯ䬰୞ 1,812.69  25.35% 8,269.79  29.48% -   - 

物ъ租赁 587.47  39.36% 542.39  25.90% 8.34  3.13% 

物ъ管理 264.01  20.35% 332.40  15.76% 123.10  10.86% 

装侠ǃ装修 606.74  10.46% 542.70  16.16% 389.34  14.60% 
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⎸䱢服46.34  7.08 ࣑% -   - -   - 

ަԆ -   - -0.22  - 293.68  97.89% 

合䇑 3,277.99  20.81% 9,687.06  27.20% 814.46  18.65% 

2014 ᒤᓖ中天物ъ完ᡀ商社汇•巴ই购物中心а期的建䇮ˈ䈕亩目的տ宅

䬰୞构ᡀᖃᒤ的ѫ要利润来源˗਼时ˈ商社汇•巴ই购物中心а期商ъ地ӗҏ相

ᓄ带ࣘ了物ъ租赁ǃ物ъ管理ǃ装侠装修等ъ࣑毛利率的提高˗⭡↔ሬ㠤 2014

ᒤᓖ中天物ъ整体毛利率高Ҿ 2013ᒤᓖǄ 

2015 ᒤ 1~7 ᴸˈ中天物ъᯠ䇮䎋㨢特Ӿ而增࣐了毛利率较高的⎸䱢服࣑ъ

 Ǆ࣑

ĸ期间䍩用率࠶析 

  অս˖万元 

亩目 

2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

金额 ঐ营ъ收入∄例 金额 
ঐ营ъ收入∄

例 
金额 ঐ营ъ收入∄例 

䬰୞䍩用 408.96 2.60% 1,736.21 4.88% 923.26 21.14% 

管理䍩用 1,467.36 9.31% 3,529.41 9.91% 840.30 19.24% 

䍒࣑䍩用 2,309.50 14.66% 3,851.67 10.82% 81.67 1.87% 

合䇑 4,185.82 26.57% 9,117.29 25.60% 1,845.23 42.26% 

2014 ᒤˈ中天物ъ਴亩䍩用大幅增长ˈа是Ѫ促䘋商社汇•巴ই购物中心

а期տ宅䬰୞䬰୞和管理䍩用增࣐ˈҼ是商社汇•巴ই购物中心а期购物中心Ҿ

2013 ᒤ 11 ᴸ投入䘀营ˈ借款利息停→资ᵜॆሬ㠤䍒࣑䍩用增࣐Ǆ2015 ᒤ 1~7

ᴸˈ䬰୞䍩用率л降ˈѫ要是商社汇•巴ই购物中心а期տ宅䬰୞ਾ期ˈ䬰୞䍩

用相ሩ߿少ᡰ㠤Ǆ 

Ĺ资ӗ߿值损失࠶析 

 অս˖万元 

亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

ൿ䍖损失 123.68 7.87 15.49 

合䇑 123.68 7.87 15.49 

2015 ᒤ 1~7 ᴸˈൿ䍖损失大幅增长ˈѫ要是中天物ъл属商管ޜ࠶ਨ㓿营

商社汇•巴ই购物中心а期商ъ地ӗ时ˈሩ租户䟽庆⇿时家餐侞管理ᴹ限ޜਨ的

ᓄ收租金无法收回Ǆ 
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ĺ营ъ外收入࠶析 

 অս˖万元 

亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

非流ࣘ资ӗ处置利得合䇑 - 1.09 0.01 

᭯府补ࣙ - - 1,500.00 

ަ Ԇ 10.53 11.65 11.50 

合  䇑 10.53 12.74 1,511.51 

2013 ᒤᓖˈ中天物ъ收到䟽庆ᐲ巴ই४人民᭯府的招商引资྆࣡ 1,500 万

元ˈ䈕྆࣡在 2013ᒤ全额到款ф属Ҿо收益相ޣ的᭯府补ࣙǄ 

˄6˅⧠金流䟿情况࠶析 

   অս˖万元 

亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 -2,501.70 -3,479.17 -88,622.99 

投资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 -881.36 -61.16 -405.20 

筹资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 -1,289.46 6,235.70 91,020.55 

⧠金৺⧠金等ԧ物净增࣐额 -4,672.52 2,695.36 1,992.36 

期ᵛ⧠金৺⧠金等ԧ物余额 3,043.20 7,715.72 5,020.36 

ķ㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿 

2013 ᒤᓖˈ中天物ъ购Ҡ大竹林土地支ࠪ较多⧠金ˈᡰԕ㓿营活ࣘӗ生的

⧠金流䟿净额Ѫ负值ф金额较大Ǆ2014 ᒤᓖˈ中天物ъ建䇮商社汇•巴ই购物

中心а期商ъ地ӗѪᯠ世纪䘎䬱ԓ垫款亩ˈфѪ开发商社汇•铜梁购物中心而向

䟽庆铜梁४ᯠ城Ṩ心४开发建䇮管理င员Պ支付了 4,000万保证金ˈ㓿营活ࣘӗ

生的⧠金流䟿净额Ѫ负值Ǆ2015ᒤ 1~7ᴸˈ中天物ъѪ购建商社汇•巴ই购物中

心Ҽ期৺铜梁商社汇而支付较多⧠金ˈᡰԕ㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额Ѫ负

值Ǆ 

ĸ投资活ࣘӗ生的⧠金流䟿 

2013 ᒤᓖˈ中天物ъ投资活ࣘӗ生⧠金流䟿Ѫ负值ˈѫ要因Ѫ原子ޜਨ中

天ᇎъ采购金蝶䍒࣑䖟Ԧ支付⧠金 230 余万元Ǆ2015 ᒤ 1~7 ᴸˈ⧠金流ࠪѫ要

Ѫ中天物ъ将商社汇•巴ই购物中心а期商ъᡯӗԕ৺中天物ъ的商ъ管理ޜ࠶

ਨǃ中天ᇎъ 100%㛑ᵳ无偿ࡂ转㠣商社䳶团߿少原合并ᣕ表㤳围内商ъ管理࠶

ਨǃ中天ᇎъ的䍗ᐱ资金ޜ 815万元ᡰ㠤Ǆ 
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Ĺ筹资活ࣘӗ生的⧠金流䟿 

2013ᒤᓖ和 2014ᒤᓖˈ中天物ъ向商社䳶团借款ሬ㠤筹资活ࣘ⧠金流入金

额较大Ǆ2015 ᒤ 1~7 ᴸˈ中天物ъ䙀渐ᖂ䘈借款ˈ筹资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净

额Ѫ负值Ǆ 

п、本次交易对р市ޢ司的ᤷ续经营能力影响的分析 

假䇮кᐲޜਨҾ 2014ᒤ 1ᴸ 1ᰕᐢ完ᡀᵜ⅑交易Ǆ按照ᵜ⅑交易完ᡀਾ的

资ӗ架构编ࡦ的 2014 ᒤᓖ备考䍒࣑ᣕ告ᐢ㓿天健Պ䇑师ᇑ阅并ࠪާǉᇑ阅ᣕ

告Ǌ̍ ᵜ⅑交易前кᐲޜਨ合并䍒࣑ᣕ表оᵜ⅑交易完ᡀਾ备考合并䍒࣑ᣕ表ሩ

 ˖析如л࠶∄

δ一ε财务状况分析 

1ǃᵜ⅑交易前ਾ资ӗ结构∄较࠶析 

অս˖万元 

资ӗ 

2015-7-31 

ᇎ䱵ᣕ表 备考ᣕ表 

金额 ∄例 金额 ∄例 

流ࣘ资ӗ˖     

䍗ᐱ资金 309,594.37 28.56% 350,909.66 26.73% 

ԕޜ允ԧ值䇑䟿фަਈࣘ䇑入ᖃ

期损益的金融资ӗ 
62,000.05 5.72% 62,000.05 4.72% 

ᓄ收票据 1,959.74 0.18% 1,959.74 0.15% 

ᓄ收䍖款 11,239.56 1.04% 19,547.19 1.49% 

预付款亩 129,514.31 11.95% 156,111.90 11.89% 

ᓄ付利息 1,330.40 0.12% 1,330.40 0.10% 

ަԆᓄ收款 15,864.75 1.46% 26,937.56 2.05% 

ᆈ䍗 143,985.36 13.28% 217,174.37 16.54% 

аᒤ内到期的非流ࣘ资ӗ - - - - 

ަԆ流ࣘ资ӗ 8,497.77 0.78% 10,991.62 0.84% 

流ࣘ资ӗ合䇑 683,986.32 63.09% 846,962.49 64.52% 

非流ࣘ资ӗ˖     

ਟ供ࠪ୞金融资ӗ 1,262.23 0.12% 1,262.23 0.10% 

长期㛑ᵳ投资 8,477.36 0.78% 8,477.36 0.65% 

投资性ᡯ地ӗ 6,462.23 0.60% 6,462.23 0.49% 
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固定资ӗ 233,641.43 21.55% 267,754.89 20.40% 

在建ᐕ程 68,628.10 6.33% 79,743.58 6.07% 

无形资ӗ 20,421.95 1.88% 37,558.79 2.86% 

商誉 - - 40.00 0.00% 

长期ᖵ摊䍩用 53,810.96 4.96% 55,877.36 4.26% 

递延ᡰ得税资ӗ 4,958.68 0.46% 5,946.30 0.45% 

ަԆ非流ࣘ资ӗ 2,500.00 0.23% 2,595.22 0.20% 

非流ࣘ资ӗ合䇑 400,162.94 36.91% 465,717.97 35.48% 

资ӗ合䇑 1,084,149.26 100.00% 1,312,680.47 100.00% 

资ӗ 

2014-12-31 

ᇎ䱵ᣕ表 备考ᣕ表 

金额 ∄例 金额 ∄例 

流ࣘ资ӗ˖     

䍗ᐱ资金 373,558.09 31.85% 422,678.05 25.88% 

ԕޜ允ԧ值䇑䟿фަਈࣘ䇑入ᖃ

期损益的金融资ӗ 
71,197.96 6.07% 71,197.96 4.36% 

ᓄ收票据 5,930.45 0.51% 5,930.45 0.36% 

ᓄ收䍖款 12,616.96 1.08% 18,698.31 1.14% 

预付款亩 107,881.82 9.20% 147,529.67 9.03% 

ᓄ付利息 209.85 0.02% 209.852508 0.01% 

ަԆᓄ收款 17,125.71 1.46% 31,458.69 1.93% 

ᆈ䍗 183,085.67 15.61% 417,458.84 25.56% 

аᒤ内到期的非流ࣘ资ӗ - - - - 

ަԆ流ࣘ资ӗ 4,256.05 0.36% 6,774.37 0.41% 

流ࣘ资ӗ合䇑 775,862.56 66.16% 1,121,936.19 68.69% 

非流ࣘ资ӗ˖     

ਟ供ࠪ୞金融资ӗ 1,262.23 0.11% 1,262.23 0.08% 

长期㛑ᵳ投资 - - - - 

投资性ᡯ地ӗ 6,693.49 0.57% 54,182.79 3.32% 

固定资ӗ 241,783.70 20.62% 277,325.89 16.98% 

在建ᐕ程 67,177.35 5.73% 77,526.27 4.75% 

无形资ӗ 20,813.08 1.77% 38,473.99 2.36% 

商誉 - - 40.00 0.00% 

长期ᖵ摊䍩用 55,258.83 4.71% 57,712.46 3.53% 

递延ᡰ得税资ӗ 3,922.21 0.33% 4,783.40 0.29% 

ަԆ非流ࣘ资ӗ - - - - 

非流ࣘ资ӗ合䇑 396,910.88 33.84% 511,307.02 31.31% 

资ӗ合䇑 1,172,773.44 100.00% 1,633,243.21 100.00% 

ᵜ⅑交易完ᡀਾˈ最䘁аᒤ৺а期ˈкᐲޜਨ资ӗ总额࠶别增࣐增࣐
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228,531.21万元和 460,469.77万元ˈ࠶别增长Ѫ 21.08%和 39.26%ˈަ中流ࣘ资

ӗ࠶别增࣐ 162,976.17 万元和 346,073.63 万元ˈ非流ࣘ资ӗ࠶别增࣐ 65,555.03

万元和 114,396.14 万元Ǆᵜ⅑交易完ᡀਾˈкᐲޜਨ流ࣘ资ӗঐ资ӗ总额的∄

例提高Ǆ 

流ࣘ资ӗ的增࣐ѫ要是因Ѫ商社汽䍨和中天物ъ㓣入кᐲޜਨਾ ሬ̍㠤кᐲ

ѫ要是中天物ъ投资࣐ᡰ㠤Ǆ非流ࣘ资ӗ中ˈ投资性ᡯ地ӗ的增࣐ਨᆈ䍗增ޜ

性ᡯ地ӗ㓣入кᐲޜਨᡰ㠤˗固定资ӗ৺无形资ӗ的增࣐ѫ要是商社汽䍨的固

定资ӗ৺无形资ӗ㓣入кᐲޜਨǄ 

2ǃᵜ⅑交易前ਾ负债结构∄较࠶析 

অս˖万元 

负债 

2015-7-31 

ᇎ䱵ᣕ表 备考ᣕ表 

金额 ∄例 金额 ∄例 

流ࣘ负债˖     

短期借款 24,000.00 4.02% 63,310.34 7.37% 

ᓄ付票据 56,578.00 9.47% 95,320.00 11.10% 

ᓄ付䍖款 230,838.79 38.64% 248,104.80 28.90% 

预收款亩 182,082.60 30.48% 192,259.85 22.40% 

ᓄ付职ᐕ薪酬 29,356.64 4.91% 32,554.39 3.79% 

ᓄ交税䍩 4,512.69 0.76% 6,494.08 0.76% 

ᓄ付利息 38.93 0.01% 38.93 0.00% 

ᓄ付㛑利 806.33 0.13% 806.33 0.09% 

ަԆᓄ付款 54,930.08 9.19% 148,780.93 17.33% 

аᒤ内到期的非流ࣘ负债 - - 28,450.00 3.31% 

ަԆ流ࣘ负债 8,021.44 1.34% 8,021.44 0.93% 

流ࣘ负债合䇑 591,165.50 98.95% 824,141.08 96.00% 

非流ࣘ负债˖    0.00% 

长期借款 - - 26,150.00 3.05% 

长期ᓄ付职ᐕ薪酬 5,899.43 0.99% 5,899.43 0.69% 

递延收益 - - 1,140.78 0.13% 

递延ᡰ得税负债 - - 1,140.17 0.13% 

ަԆ非流ࣘ负债 384.3 0.06% -  

非流ࣘ负债合䇑 6,283.73 1.05% 34,330.38 4.00% 

负债总额 597,449.23 100.00% 858,471.46 100.00% 

负债 
2014-12-31 

ᇎ䱵ᣕ表 备考ᣕ表 
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金额 ∄例 金额 ∄例 

流ࣘ负债˖     

短期借款 19,000.00 2.66% 74,831.74 6.21% 

ᓄ付票据 100,410.00 14.07% 158,222.28 13.13% 

ᓄ付䍖款 252,460.35 35.37% 266,482.55 22.11% 

预收款亩 228,318.51 31.98% 248,922.18 20.65% 

ᓄ付职ᐕ薪酬 16,736.09 2.34% 22,334.04 1.85% 

ᓄ交税䍩 6,775.67 0.95% 8,412.27 0.70% 

ᓄ付利息 33.58  0.00% 33.58 0.00% 

ᓄ付㛑利 777.79  0.11% 777.79 0.06% 

ަԆᓄ付款 71,806.79 10.06% 359,885.18 29.86% 

аᒤ内到期的非流ࣘ负债 - - 15,850.00 1.32% 

ަԆ流ࣘ负债 10,646.70 1.49% 10,646.70 0.88% 

流ࣘ负债合䇑 706,965.47 99.03% 1,166,398.30 96.78% 

非流ࣘ负债˖    0.00% 

长期借款 - - 30,050.00 2.49% 

长期ᓄ付职ᐕ薪酬 6,414.68 0.90% 6,414.68 0.53% 

递延收益 474.39 0.07% 645.33 0.05% 

递延ᡰ得税负债 - - 1,733.34 0.14% 

ަԆ非流ࣘ负债 - - -  

非流ࣘ负债合䇑 6,889.06 0.97% 38,843.35 3.22% 

负债总额 713,854.53 100.00% 1,205,241.65 100.00% 

ᵜ⅑交易完ᡀਾˈ最䘁аᒤ৺а期ˈкᐲޜਨ负债总额࠶别增࣐

261,022.23万元和 491,387.12万元ˈ࠶别增长 43.69%和 68.84%Ǆަ中ˈަԆᓄ

付款增࣐ 288,078.39 万元ˈѫ要是因Ѫ中天物ъ向商社䳶团借款开发л属ᡯ地

ӗ亩目ᡰ㠤˗ᣕ告期ᵛˈ中天物ъᡰ属的商社汇•巴ই购物中心а期商ъ地ӗˈ

ԕ৺原全资子ޜਨ中天ᇎъᐢ无偿ࡂ转㠣商社䳶团ˈ中天物ъሩ商社䳶团的ަ

Ԇᓄ付款о中天物ъሩ中天ᇎъ的ަԆᓄ收款抵䬰ˈަ Ԇᓄ付款余额相ᓄ߿少㓖

200,000万元ˈкᐲޜਨ负债Ӗ相ᓄ߿少Ǆ 

3ǃᵜ⅑交易前ਾ偿债能力∄较࠶析 

亩目 
2015-7-31 2014-12-31 

ᇎ䱵ᣕ表 备考ᣕ表 ᇎ䱵ᣕ表 备考ᣕ表 

流ࣘ∄率˄倍˅ 1.16 1.03 1.10 0.96 

䙏ࣘ∄率˄倍˅ 0.68 0.56 0.68 0.47 

资ӗ负债率 55.11% 65.40% 60.87% 73.79% 

注˖流ࣘ∄率=流ࣘ资ӗ÷流ࣘ负债 
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䙏ࣘ∄率=䙏ࣘ资ӗ÷流ࣘ负债 

资ӗ负债率=负债总额÷资ӗ总额 

ᵜ⅑交易㓣入кᐲޜਨ合并䍒࣑ᣕ表㤳围的ᤲ牌目标ޜਨокᐲޜਨ࠶属

н਼行ъˈ资ӗ负债结构окᐲޜਨна㠤ˈᤲ牌目标ޜਨѫ要依赖债࣑融资

发展ъ࣑ˈሬ㠤交易ਾкᐲޜਨ流ࣘ∄率和䙏ࣘ∄率ᴹᡰл降ˈ资ӗ负债率ᴹ

ᡰ提高Ǆ 

综кˈᵜ⅑交易完ᡀਾˈкᐲޜਨ的偿债能力ᵚ发生䟽大н利ਈॆǄ 

4ǃᵜ⅑交易前ਾ营䘀能力∄较࠶析 

ᵜ⅑交易前ਾкᐲޜਨѫ要营䘀能力指标ሩ∄如л˖ 

亩目 
2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 

ᇎ䱵ᣕ表 备考ᣕ表 ᇎ䱵ᣕ表 备考ᣕ表 

ᓄ收䍖款周转率 153.06 115.76 364.63 300.82 

ᆈ䍗周转率 9.32 5.92 13.68 9.67 

注˖ᓄ收䍖款周转率=营ъ总收入÷ᓄ收䍖款ᒣ均余额 

ᆈ䍗周转率=营ъᡀᵜ÷ᆈ䍗ᒣ均余额 

ᵜ⅑ᤲ牌目标ޜਨокᐲޜਨ࠶属н਼行ъˈн਼行ъ的营䘀能力指标н

਼ˈфᤲ牌目标ޜਨ在਼行ъ中规模较小ˈަ营䘀能力相ሩҾкᐲޜਨ较弱Ǆ

因↔ˈᵜ⅑交易完ᡀਾˈкᐲޜਨᓄ收䍖款周转率和ᆈ䍗周转率均ᴹᡰл降Ǆ 

δӂε盈利能力分析 

1ǃᵜ⅑交易前ਾ盈利规模∄较࠶析 

  অս˖万元 

亩目 
2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 

ᇎ䱵ᣕ表 备考ᣕ表 ᇎ䱵ᣕ表 备考ᣕ表 

营ъ收入 1,825,726.84 2,213,615.55 3,014,005.98 3,727,083.97 

营ъᡀᵜ 1,523,353.76 1,879,923.44 2,505,553.52 3,150,009.84 

营ъ利润 46,339.59 48,089.37 58,392.20 69,268.76 

利润总额 46,631.70 48,194.09 59,035.99 69,551.06 

净利润 39,583.77 40,306.32 49,284.65 57,193.76 

ᖂ属Ҿ母ޜਨᡰᴹ者的净

利润 
39,583.77 40,148.25 49,166.37 53,786.06 

少数㛑ь损益 - 158.07 118.28 3,407.70 
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ᵜ⅑交易完ᡀਾˈкᐲޜਨ最䘁аᒤ৺а期营ъ收入࠶别增࣐ 387,888.72

万元和 713,077.99万元ˈ࠶别增长 21.25%和 23.66%˗营ъ利润ǃ利润总额和ᖂ

属Ҿ母ޜਨᡰᴹ者净利润均ᴹᡰ增࣐Ǆ 

2ǃᵜ⅑交易前ਾ盈利能力∄较࠶析 

ᵜ⅑交易前ਾˈкᐲޜਨѫ要盈利能力指标ሩ∄如л˖ 

亩目 
2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 

ᇎ䱵ᣕ表 备考ᣕ表 ᇎ䱵ᣕ表 备考ᣕ表 

䬰୞毛利率 16.56% 15.07% 16.87% 15.48% 

䬰୞净利率 2.17% 1.82% 1.64% 1.53% 

净资ӗ收益率 8.23% 9.05% 10.78% 12.84% 

注˖䬰୞毛利率=˄营ъ收入-营ъᡀᵜ˅÷营ъ收入 

䬰୞净利率=净利润÷营ъ收入 

净资ӗ收益率=ᖂ属Ҿ母ޜਨᡰᴹ者的净利润÷ᖂ属Ҿ母ޜਨᡰᴹ者ᵳ益 

ᵜ⅑交易完ᡀਾˈкᐲޜਨ的䬰୞毛利率和䬰୞净利率ᴹᡰл降但สᵜ保

ᤱ稳定ˈѫ要系商社汽䍨ᡰ在的汽车㓿䬰行ъ利润率较վˈӾ而拉վ了кᐲޜ

ਨ整体毛利率和净利率Ǆᵜ⅑交易完ᡀਾˈкᐲޜਨ的净资ӗ收益率ᴹᡰ提

高ˈ回ᣕ㛑ь的能力䘋а↕增强Ǆ 

四、本次交易对р市ޢ司未来发展前Ქ影响的分析 

ާ体࠶析䈖㿱“第а节 ᵜ⅑交易概述”之Āаǃᵜ⅑交易的背Ჟ৺目的ā之

“˄Ҽ˅ᵜ⅑交易的目的”Ǆ 

五、本次交易对р市ޢ司当期每股收益等财务指标和非财

务指标影响的分析 

δ一ε本次交易对р市ޢ司每股收益的影响 

亩目 
2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 

ᇎ䱵ᣕ表 备考ᣕ表 ᇎ䱵ᣕ表 备考ᣕ表 

⇿㛑收益 0.97 0.99 1.21 1.32 

ᵜ⅑交易完ᡀਾˈкᐲޜਨ的⇿㛑收益较交易前提高Ǆ 
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δӂε本次交易对р市ޢ司未来资本性支出的影响 

ᵜ⅑交易ሩкᐲޜਨᵚ来资ᵜ性支ࠪн构ᡀ䟽大н利ᖡ响Ǆ 

δпε本次交易成本对р市ޢ司的影响 

ᵜ⅑交易⎹৺的交易税䍩ǃ中ӻ机构䍩用等交易ᡀᵜнՊሩкᐲޜਨӗ生

䟽大ᖡ响Ǆ 
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第十节 财务会计信息 

一、交易标的财务ᣛ表 

δ一ε商社汽贸 

1ǃ资ӗ负债表简要数据 

 অս˖万元 

亩目 2015ᒤ 7ᴸ 31ᰕ 2014ᒤ 12ᴸ 31ᰕ 2013ᒤ 12ᴸ 31ᰕ 

流ࣘ资ӗ合䇑 138,428.83 183,372.07 146,484.87 

非流ࣘ资ӗ合䇑 64,163.41 64,468.34 63,476.85 

资ӗ总䇑 202,592.24 247,840.42 209,961.72 

流ࣘ负债合䇑 141,133.46 177,920.92 154,054.28 

非流ࣘ负债合䇑 27,290.17 31,783.34 20,210.78 

负债合䇑 168,423.63 209,704.26 174,265.06 

ᡰᴹ者ᵳ益合䇑 34,168.62 38,136.16 35,696.66 

ᖂ属Ҿ母ޜਨᡰᴹ者

ᵳ益 
24,692.41 27,473.59 26,992.46 

2ǃ利润表简要数据 

 অս˖万元 

亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

营ъ收入 373,517.26 673,509.16 564,376.02 

营ъᡀᵜ 346,486.59 615,921.12 515,669.15 

营ъ利润 3,962.05 12,622.71 12,807.07 

利润总额 3,693.66 12,243.41 13,729.46 

净利润 2,861.80 9,651.97 11,311.27 

ᖂ属Ҿ母ޜਨᡰᴹ者

的净利润 
2,675.54 6,362.59 9,001.80 

3ǃ⧠金流䟿表简要数据  

 অս˖万元 

亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 15,478.91 4,977.28 5,458.69 

投资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 6,536.47 3,030.47 -9,494.00 

筹资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 -17,309.55 -9,955.71 -5,927.24 

⧠金৺⧠金等ԧ物净增࣐额 4,705.82 -1,947.96 -9,962.55 
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δӂε商社电商 

1ǃ资ӗ负债表简要数据 

 অս˖万元 

亩目 2015ᒤ 7ᴸ 31ᰕ 2014ᒤ 12ᴸ 31ᰕ 2013ᒤ 12ᴸ 31ᰕ 

流ࣘ资ӗ 3,695.85 537.21 1,000.00 

非流ࣘ资ӗ 404.50 458.45 - 

资ӗ总额 4,100.34 995.65 1,000.00 

流ࣘ负债 291.39 686.35 - 

非流ࣘ负债 727.30 128.33 - 

负债总额 1,018.69 814.69 - 

ᡰᴹ者ᵳ益 3,081.65 180.97 1,000.00 

ᖂ属Ҿ母ޜਨᡰᴹ者

ᵳ益 
3,081.65 180.97 1,000.00 

2ǃ利润表简要数据 

3ǃ⧠金流䟿表简要数据 

 অս˖万元 

亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 -3,189.33 -740.33 - 

投资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 648.00 -235.78 - 

筹资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 2,825.00 -1.53 1,000.00 

⧠金৺⧠金等ԧ物净增࣐额 283.67 -977.64 1,000.00 

δпε商社家维 

1ǃ资ӗ负债表简要数据 

 অս˖万元 

亩目 2015ᒤ 7ᴸ 31ᰕ 2014ᒤ 12ᴸ 31ᰕ 2013ᒤ 12ᴸ 31ᰕ 

流ࣘ资ӗ 2,162.43 2,044.24 1,636.47 

 অս˖万元 

亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

营ъ收入 167.33 1,085.03 - 

营ъᡀᵜ 1.83 1,103.60 - 

营ъ利润 26.06 -820.35 - 

利润总额 75.69 -819.03 - 

净利润 75.69 -819.03 - 

ᖂ属Ҿ母ޜਨᡰᴹ者的净利润 75.69 -819.03 - 
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非流ࣘ资ӗ 22.17 25.60 27.40 

资ӗ总额 2,184.61 2,069.84 1,663.87 

流ࣘ负债 2,078.04 1,947.77 1,594.00 

非流ࣘ负债 29.18 42.61 55.62 

负债总额 2,107.22 1,990.38 1,649.62 

ᡰᴹ者ᵳ益 77.39 79.46 14.25 

ᖂ属Ҿ母ޜਨᡰᴹ者ᵳ益 77.39 79.46 14.25 

2ǃ利润表简要数据 

3ǃ⧠金流䟿表简要数据 

 অս˖万元 

亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 100.40 -199.57 172.71 

投资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 -0.45 -1.40 9.50 

筹资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 -15.83 -25.52 -73.14 

⧠金৺⧠金等ԧ物净增࣐额 84.13 -226.49 109.07 

δ四εԋ益䍞检 

1ǃ资ӗ负债表简要数据 

 অս˖万元 

亩目 2015ᒤ 7ᴸ 31ᰕ 2014ᒤ 12ᴸ 31ᰕ 2013ᒤ 12ᴸ 31ᰕ 

流ࣘ资ӗ 1,948.19 - - 

非流ࣘ资ӗ 563.95 - - 

资ӗ总额 2,512.14 - - 

流ࣘ负债 1,499.48 - - 

非流ࣘ负债 0.00 - - 

负债总额 1,499.48 - - 

ᡰᴹ者ᵳ益 1,012.66 - - 

ᖂ属Ҿ母ޜਨᡰᴹ者ᵳ益 1,012.66 - - 

 অս˖万元 

亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

营ъ收入 2,866.62 4,401.61 4,239.41 

营ъᡀᵜ 2,347.11 3,558.98 3,376.88 

营ъ利润 -10.47 56.35 7.64 

利润总额 3.14 79.33 31.41 

净利润 -2.07 65.21 26.65 

ᖂ属Ҿ母ޜਨᡰᴹ者的净利润 -2.07 65.21 26.65 
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2ǃ利润表简要数据 

3ǃ⧠金流䟿表简要数据 

 অս˖万元 

亩目 2015ᒤ 5-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 1,145.41 - - 

投资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 -106.27 - - 

筹资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 452.40 - - 

⧠金৺⧠金等ԧ物净增࣐额 1,491.54 - - 

δ五ε中天物业 

1ǃ资ӗ负债表简要数据 

 অս˖万元 

亩目 2015ᒤ 7ᴸ 31ᰕ 2014ᒤ 12ᴸ 31ᰕ 2013ᒤ 12ᴸ 31ᰕ 

流ࣘ资ӗ 31,695.40 178,322.42 161,057.03 

非流ࣘ资ӗ 1,320.20 49,384.16 51,064.94 

资ӗ总额 33,015.60 227,706.58 212,121.97 

流ࣘ负债 32,512.62 226,286.47 209,193.59 

非流ࣘ负债 - - - 

负债总额 32,512.62 226,286.47 209,193.59 

ᡰᴹ者ᵳ益 502.98 1,420.11 2,928.38 

ᖂ属Ҿ母ޜਨᡰᴹ者ᵳ益 325.19 1,240.06 2,928.38 

2ǃ利润表简要数据 

 অս˖万元 

亩目 2015ᒤ 5-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

营ъ收入 990.75 - - 

营ъᡀᵜ 265.23 - - 

营ъ利润 12.41 - - 

利润总额 13.92 - - 

净利润 12.66 - - 

ᖂ属Ҿ母ޜਨᡰᴹ者的净利润 12.66 - - 

 অս˖万元 

亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

营ъ收入 15,753.01 35,612.60 4,366.62 

营ъᡀᵜ 12,475.02 25,925.53 3,552.15 

营ъ利润 -1,915.78 -1,655.30 -1,215.69 

利润总额 -1,905.32 -1,664.28 291.41 
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3ǃ⧠金流䟿表简要数据 

 অս˖万元 

亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

㓿营活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 -2,501.70 -3,479.17 -88,622.99 

投资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 -881.36 -61.16 -405.20 

筹资活ࣘӗ生的⧠金流䟿净额 -1,289.46 6,235.70 91,020.55 

⧠金৺⧠金等ԧ物净增࣐额 -4,672.52 2,695.36 1,992.36 

ӂ、р市ޢ司备考财务ᣛ表 

假䇮кᐲޜਨ 2014ᒤ 1ᴸ 1ᰕᐢ完ᡀᵜ⅑交易的情况лˈ按照ᵜ⅑交易完

ᡀਾ的架构编ࡦ的кᐲޜਨ最䘁аᒤ৺а期备考合并䍒࣑ᣕ表如л˖ 

δ一ε资产负债表简要数据 

 অս˖万元 

亩目 2015ᒤ 7ᴸ 31ᰕ 2014ᒤ 12ᴸ 31ᰕ 

流ࣘ资ӗ 846,962.49 1,121,936.19 

非流ࣘ资ӗ 465,717.97 511,307.02 

资ӗ总额 1,312,680.47 1,633,243.21 

流ࣘ负债 824,141.08 1,166,398.30 

非流ࣘ负债 34,330.38 38,843.35 

负债总额 858,471.46 1,205,241.65 

ᡰᴹ者ᵳ益 454,209.01 428,001.56 

ᖂ属Ҿ母ޜਨᡰᴹ者ᵳ益 438,745.18 414,358.81 

δӂε利润表简要数据 

 অս˖万元 

亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 

营ъ收入 2,213,615.55 3,727,083.97 

营ъᡀᵜ 1,879,923.44 3,150,009.84 

营ъ利润 48,089.37 69,268.76 

利润总额 48,194.09 69,551.06 

净利润 40,306.32 57,193.76 

ᖂ属Ҿ母ޜਨᡰᴹ者净利润 40,148.25 53,786.06 

净利润 -1,906.84 -1,662.36 -38.40 

ᖂ属Ҿ母ޜਨᡰᴹ者的净利润 -1,904.58 -1,662.40 -38.40 
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第十一节 ੂ业竞争ф关联交易 

一、本次交易对ੂ业竞争的影响 

δ一ε本次交易完成੄р市ޢ司ф实际᧝制人及ެ关联企业之间

у存在ੂ业竞争的情况 

ᵜ⅑交易前ˈкᐲޜਨ᧗㛑㛑ьѪ商社䳶团ˈᇎ䱵᧗ࡦ人Ѫ䟽庆ᐲഭ资

ငǄᵜ⅑交易ᵚሬ㠤кᐲޜਨ᧗㛑㛑ь৺ᇎ䱵᧗ࡦ人ਈ更Ǆ 

ᵜ⅑交易前ˈкᐲޜਨо᧗㛑㛑ьǃᇎ䱵᧗ࡦ人৺ަޣ联企ъ之间нᆈ在

਼ъ竞ҹ的情况Ǆᵜ⅑交易完ᡀਾˈ商社汽䍨ǃ商社电商ǃ商社家㔤ǃԅ益䍘

检和中天物ъ将ᡀѪкᐲޜਨ的全资子ޜਨ˗Ѫ䚯免кᐲޜਨо商社䳶团৺ޣ

联方ӗ生਼ъ竞ҹˈ商社䳶团将ަᤱᴹ的ަԆ资ӗ和ъ࣑全部交⭡кᐲޜਨ托

管ˈ⎸除了кᐲޜਨᵚ来㓿营中о᧗㛑㛑ьǃᇎ䱵᧗ࡦ人ަޣ联方之间发生਼

ъ竞ҹ的ਟ能性Ǆ 

δӂεр市ޢ司᧝股股东、实际᧝制人关于避免ੂ业竞争的承诺 

ᵜ⅑交易前ˈ商社䳶团ᐢࠪާ了䚯免਼ъ竞ҹ的᢯䈪ˈѫ要内容如л˖ 

˄1˅商社䳶团нՊ直接或间接地在中ഭ境内৲оǃ㓿营或Ӿһокᐲޜਨ

৺ަл属ޜਨѫ营ъ࣑构ᡀ竞ҹ的ъ࣑Ǆ 

˄2˅如因ഭᴹ资ӗ整合或ަԆޜਨ债ᵳ债࣑䟽㓴原因使商社䳶团ᤱᴹок

ᐲޜਨ或ަл属企ъ的ѫ营ъ࣑构ᡀ或ਟ能构ᡀ竞ҹ的ަԆޜਨ的ᵳ益ˈ商社

䳶团᢯䈪ᵜ着最㓸将ަ㓿营的окᐲޜਨ竞ҹ性ъ࣑˄ Ā相ޣъ࣑ā 通˅过授Ҹ

кᐲޜਨ的Ոݸᵳ转䇙Ҹкᐲޜਨ的原ࡉˈ〟极改善ǃ䟽㓴৺妥善㓿营Ǆ 

˄3˅若商社䳶团知悉ᴹ商ъ机Պਟ৲оǃ㓿营或Ӿһਟ能окᐲޜਨ৺ަ

л属企ъѫ营ъ࣑构ᡀ竞ҹ的ъ࣑ˈ在商社䳶团ਆ得䈕商ъ机Պਾˈᓄ立即通

知кᐲޜਨˈ并将к述商ъ机Պ按кᐲޜਨ能合理接ਇ的商ъᶑԦՈݸ提供㔉

кᐲޜਨǄ如кᐲޜਨᵚ接ਇк述商ъ机Պˈ商社䳶团方ਟ㓿营相ޣъ࣑Ǆ 
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˄4˅若相ޣъ࣑系过⑑期㓿营ъ࣑ˈᖃަ发展ᡀ熟фާ备注入кᐲޜਨ的

ᶑԦ时ˈ商社䳶团将ԕ合理的商ъᶑԦ〟极᧘ࣘ相ޣъ࣑注入кᐲޜਨǄ 

˄5˅在商社䳶团ᤱᴹ竞ҹ性ъ࣑的 1个ᴸ内ˈкᐲޜਨᴹᵳ指定ާᴹ䘲ᖃ

资格人员㓴ᡀ的у亩ᐕ作小㓴ˈާ体负䍓ᴹޣ䚯免਼ъ竞ҹ᢯䈪措施৺ᆹ排的

ⴁ督ǃ评估等ᐕ作ˈ并ᴹᵳ就᢯䈪措施ާ体落ᇎ情况直接向商社䳶团提ࠪ意㿱

和建䇞Ǆ 

˄6˅у亩ᐕ作小㓴若在к述ⴁ督ǃ评估过程中发⧠商社䳶团ਟ能ᆈ在н䘲

ᖃ遵ᆸ਼ъ竞ҹ᢯䈪损害кᐲޜਨ利益情形ˈᴹᵳ向商社䳶团৺кᐲޜਨ৺时

提ࠪ意㿱或建䇞Ǆкᐲޜਨᴹᵳঅ方聘䈧ާᴹ䘲ᖃ资格的Պ䇑师һ࣑ᡰ或ަԆ

уъ机构ሩ䈕损害情况䘋行确认和测算ˈ聘䈧уъ机构的䍩用⭡商社䳶团᢯

ᣵǄкᐲޜਨ将前述损害确认和测算结果书面通知商社䳶团ਾ 30ᰕ内ˈ商社䳶

团将无ᶑԦ地ԕ⧠金方式向кᐲޜਨ作ࠪ赔偿或补偿Ǆкᐲޜਨᴹᵳ采ਆᣕ

告ǃޜ告等方式ᣛ露䈕等赔偿或补偿情形Ǆ商社䳶团除作ࠪк述赔偿或补偿措

施外ˈ䘈需将竞ҹ性ъ࣑ԕ合理的商ъᶑԦ〟极᧘ࣘ竞ҹ性ъ࣑注入кᐲޜ

ਨǄ 

ᵜ⅑交易完ᡀਾˈ商社䳶团将ᤱ续履行ԕк᢯䈪Ǆ 

ӂ、ᣛ告期内交易标的关联交易情况 

δ一ε商社汽贸 

1ǃ采购商品和接ਇࣣ࣑的ޣ联交易 

    অս˖万元 

联交易内容 2015ᒤޣ 联方ޣ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

䟽庆Ⲯ䍗 购Ҡ商品 - 0.98 0.44 

商社电器 购Ҡ商品 2.83 49.99 50.37 

ᯠ世纪䘎䬱 购Ҡ商品 51.91 - - 

中天物ъ 装修装侠 10.00 399.30 333.51 

商社䳶团 接ਇࣣ329.71 336.33 325.53 ࣑ 

商社家㔤 修理ࣣ84.41 12.94 54.19 ࣑ 



䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨ  䟽大资ӗ购Ҡ৺托管暨ޣ联交易ᣕ告书˄草案˅ 

1-1-363 

2ǃࠪ୞商品和提供ࣣ࣑的ޣ联交易 

    অս˖万元 

联交易内容 2015ᒤޣ 联方ޣ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

䟽庆Ⲯ䍗 购车৺㔤修 - 71.71 90.61 

商社电器 购车৺㔤修 - 1.43 43.69 

ᯠ世纪䘎䬱 购车৺㔤修 - 0.33 123.36 

ᯠ世纪Ⲯ䍗 购车৺㔤修 - 34.08 96.07 

䟽Ⲯ九龙Ⲯ䍗 㔤修 - 0.20 0.33 

中天物ъ ࣣ࣑䍩 138.60 549.07 559.10 

ᐍьॆᐕ ࣣ࣑䍩 37.56 - - 

商社信科 购车 6.90 - - 

3ǃަԆޣ联交易 

    অս˖万元 

联交易内容 2015ᒤޣ 联方ޣ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

中天物ъ 资金ঐ用 435.78 1,047.20 995.08 

4ǃޣ联租赁˄目标ޜਨ᢯租˅ 

    অս˖万元 

ࠪ租方਽〠 租赁资ӗ种类 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

䟽庆Ⲯ䍗 ᡯቻ 3.85 - - 

商社䳶团 ᡯቻ 233.00 124.88 - 

5ǃޣ联ᣵ保情况 

    অս˖万元 

ᣵ保方 ᣵ保金额 ᣵ保起始ᰕ ᣵ保到期ᰕ ᣵ保是੖ᐢ㓿履行完∅ 

商社䳶团 4,000.00 2015-03-20 2018-03-19 ੖ 

商社䳶团 3,000.00 2015-03-13 2018-03-12 ੖ 

商社䳶团 3,000.00 2015-04-14 2018-04-13 ੖ 

商社䳶团 2,000.00 2014-09-19 2015-09-16 ੖ 

商社䳶团 1,500.00 2013-09-25 2015-09-16 ੖ 

商社䳶团 1,500.00 2013-09-22 2015-09-16 ੖ 

商社䳶团 2,000.00 2013-10-11  2015-10-10  ੖ 

商社䳶团 4,000.00 2015-07-28 2016-07-27 ੖ 

商社䳶团 1,000.00 2015-07-02 2016-07-01 ੖ 

商社䳶团 2,000.00 2015-02-28 2016-02-27 ੖ 

商社䳶团 2,000.00 2015-05-26 2016-05-25 ੖ 

商社䳶团 2,800.00 2014-03-05 2016-03-04 ੖ 

商社䳶团 2,450.00 2014-02-28 2016-02-26 ੖ 

商社䳶团 2,800.00 2014-04-02 2016-04-01 ੖ 
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商社䳶团 1,750.00 2014-03-11 2016-03-10 ੖ 

商社䳶团 2,000.00 2015-05-21 2016-05-20 ੖ 

商社䳶团 1,800.00 2013-11-08 2015-11-05 ੖ 

商社䳶团 1,800.00 2013-11-29  2015-11-27  ੖ 

商社䳶团 2,400.00 2014-05-07 2016-05-06 ੖ 

商社䳶团 1,000.00 2014-01-17 2016-01-15 ੖ 

商社䳶团 2,000.00 2014-10-17  2015-10-16  ੖ 

商社䳶团 4,750.00 2014-09-24 2016-09-22 ੖ 

小䇑 51,550.00    

6ǃޣ联方资金᣶借 

    অս˖万元 

 联方 ᣶ࠪ金额 起始ᰕ 到期ᰕ 说明ޣ

ᐍьॆᐕ 1,000.00 2015-01-07 2017-09-14 按਼期䍧款ส准利率䇑息 

ᐍьॆᐕ 500.00 2015-04-21 2017-09-14 按਼期䍧款ส准利率䇑息 

中天物ъ 10,000.00 2015-01-01 2016-12-31 按਼期䍧款ส准利率䇑息 

7ǃޣ联方ᖰ来情况 

    অս˖万元 

亩目਽〠 ޣ联方 2015-7-31 2014-12-31 2013-12-31 

ᓄ收䍖款 商社电器 - - 0.27 

预付䍖款 ᯠ世纪䘎䬱 15.33 - 16.72 

预付䍖款 中天物ъ 150.00 - - 

预付䍖款 商社家㔤 2.51 - - 

ަԆᓄ收款 商社䳶团 - 7,030.00 5,351.00 

ަԆᓄ收款 中天物ъ 10,104.53 17,000.00 17,000.00 

ަԆᓄ收款 中天大酒店 100.00 100.00 200.00 

ަԆᓄ收款 ᐍьॆᐕ 1,500.00 - - 

ᓄ付䍖款 商社电器 - - 0.51 

ᓄ付䍖款 ᯠ世纪䘎䬱 3.45 - - 

ᓄ付䍖款 中天物ъ 62.21 206.09 173.20 

ᓄ付䍖款 商社家㔤 - 0.48 0.48 

预收䍖款 ԅ益䍘检 36.70 - - 

预收䍖款 商社䘋ࠪ口 - 0.59 - 

ަԆᓄ付款 商社䘋ࠪ口 30.67 - - 

ަԆᓄ付款 商社䳶团 882.88 124.88 - 



䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨ  䟽大资ӗ购Ҡ৺托管暨ޣ联交易ᣕ告书˄草案˅ 

1-1-365 

δӂε商社电商 

1ǃ采购商品和接ਇࣣ࣑的ޣ联交易 

    অս˖万元 

联交易内容 2015ᒤޣ 联方ޣ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

商社信科 采购䍗物 - 101.33 - 

ᯠ世纪䘎䬱 采购䍗物 - 3.73 - 

2ǃࠪ୞商品和提供ࣣ࣑的ޣ联交易 

    অս˖万元 

联交易内容 2015ᒤޣ 联方ޣ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

䟽庆Ⲯ䍗 䬰୞䍗物 - 210.91 - 

世纪购商䍨ޜ࠶ਨ 提供ࣣ54.05 151.35 ࣑ - 

䟽Ⲯ香港 提供ࣣ15.98 ࣑ - - 

3ǃޣ联方资金᣶借 

    অս˖万元 

 联方 ᣶入金额 起始ᰕ 到期ᰕ 说明ޣ

商社信科 100.00 2014-09-09 2014-12-09 䬦行ส准利率 

商社信科 100.00 2014-10-17 2014-10-24 䬦行ส准利率 

4ǃޣ联方ᖰ来情况 

    অս˖万元 

亩目਽〠 ޣ联方 2015-7-31 2014-12-31 2013-12-31 

预付款亩 商社信科 - 0.12 - 

预付款亩 商社䘋ࠪ口 1,403.53 320.60 - 

ަԆᓄ收款 世纪购商䍨ޜ࠶ਨ 118.62 0.46 - 

ަԆᓄ收款 商社投资 1,500.00 - - 

ަԆᓄ收款 商社䘋ࠪ口 5.00 - - 

预收款亩 䟽庆Ⲯ䍗 54.05 205.41 - 

ᓄ付款亩 䟽庆Ⲯ䍗 - 0.02 - 

ަԆᓄ付款 䟽庆Ⲯ䍗 - 0.44 - 

δпε商社家维 

1ǃ采购商品和接ਇࣣ࣑的ޣ联交易 

    অս˖万元 

联交易内容 2015ᒤޣ 联方ޣ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

䟽庆Ⲯ䍗 空调ᆹ装ǃ家电㔤修ԓ理䍩 225.27 154.88 159.37 
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2ǃࠪ୞商品和提供ࣣ࣑的ޣ联交易 

    অս˖万元 

联交易内容 2015ᒤޣ 联方ޣ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

䟽庆Ⲯ䍗 ᆹ装修理䍩 7.08 16.83 8.36 

商社汽䍨 ᆹ装修理䍩 54.19 12.94 84.41 

商社投资 ᆹ装修理䍩 30.37 59.04 - 

商社䳶团 ᆹ装修理䍩 30.25 - 29.30 

3ǃަԆޣ联交易 

    অս˖万元 

联交易内容 2015ᒤޣ 联方ޣ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

商社䳶团 ࣣ࣑䍩支ࠪ 2.86 4.04 32.18 

商社䳶团 利息支ࠪ 19.05 15.38 33.78 

4ǃޣ联租赁˄目标ޜਨ᢯租˅ 

    অս˖万元 

ࠪ租方਽〠 租赁资ӗ种类 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

商社䳶团 ᡯӗ 7.86 12.58 5.07 

5ǃޣ联方资金᣶借 

    অս˖万元 

 联方 ᣶入金额 起始ᰕ 到期ᰕ 说明ޣ

商社䳶团 538.00   䬦行ส准利率 

注˖商社家㔤向商社䳶团᣶借的资金䲿借䲿䘈ˈ无起始ᰕ和到期ᰕǄ 

6ǃޣ联方ᖰ来情况 

    অս˖万元 

亩目਽〠 ޣ联方 2015-7-31 2014-12-31 2013-12-31 

ᓄ收䍖款 䟽庆Ⲯ䍗 0.12 - - 

ᓄ收䍖款 商社䳶团 - 2.61 - 

ᓄ收䍖款 商社汽䍨 - 0.48 0.48 

ަԆᓄ收款 䟽庆Ⲯ䍗 33.08 79.31 13.50 

ᓄ付䍖款 䟽庆Ⲯ䍗 168.44 33.79 103.89 

预收款亩 商社䳶团 - 24.40 27.00 

预收款亩 商社汽䍨 2.51 - - 

预收款亩 䟽庆Ⲯ䍗 62.40 - - 

ަԆᓄ付款 商社䳶团 541.70 538.00 559.57 
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δ四εԋ益䍞检 

1ǃ采购商品和接ਇࣣ࣑的ޣ联交易 

    অս˖万元 

联交易内容 2015ᒤޣ 联方ޣ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

商社䳶团 提供检测服3.26 ࣑ - - 

2ǃޣ联租赁˄目标ޜਨ᢯租˅ 

    অս˖万元 

ࠪ租方਽〠 租赁资ӗ种类 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

商社䳶团 ᡯӗ 6.11 - - 

3ǃޣ联方资金᣶借 

    অս˖万元 

 联方 ᣶入金额 利息支ࠪ 借款利率 说明ޣ

商社䳶团 453.88 1.15 6.15% 注 

注˖кޣ联方资金Ѫԅ益䍘检ᡀ立前᣶入ˈ截㠣ᣕ告期ᵛ ԅ̍益䍘检ᐢ将к述᣶入资金

和利息全部ᖂ䘈Ǆ 

4ǃޣ联方ᖰ来情况 

    অս˖万元 

亩目਽〠 ޣ联方 2015-7-31 2014-12-31 2013-12-31 

ᓄ收䍖款 商社䳶团 3.46 - - 

预付款亩 商社汽䍨 36.70 - - 

ަԆᓄ收款 商社䳶团 2.51 - - 

ަԆᓄ付款 商社䳶团 0.87 - - 

δ五ε中天物业 

1ǃ采购商品和接ਇࣣ࣑的ޣ联交易 

    অս˖万元 

联交易内容 2015ᒤޣ 联方ޣ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

商社电器 采购电器 - 2.30 7.85 

2ǃࠪ୞商品和提供ࣣ࣑的ޣ联交易 

    অս˖万元 

联交易内容 2015ᒤޣ 联方ޣ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

ᯠ世纪䘎䬱 ᐕ程建䇮ԓ理 - - 300.00 



䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨ  䟽大资ӗ购Ҡ৺托管暨ޣ联交易ᣕ告书˄草案˅ 

1-1-368 

䟽庆Ⲯ䍗 装修装侠 959.13 1,645.61 1,098.76 

䟽庆Ⲯ䍗 ⎸䱢㔤保 2.58 - - 

䟽庆Ⲯ䍗 物ъ管理 - 80.98 8.84 

䟽庆Ⲯ䍗 商铺租金 240.78 458.53 78.06 

商社电器 装修装侠 65.02 82.68 150.59 

商社电器 物ъ管理 73.37 107.34 89.30 

ᯠ世纪䘎䬱 装修装侠 4,572.16 456.75 520.90 

ᯠ世纪Ⲯ䍗 物ъ管理 221.32 272.24 265.38 

庆荣物流 装修装侠 202.19 450.00 - 

䟽Ⲯ商ъ保理 物ъ管理 1.34 - - 

商社汽䍨 装修装侠 10.00 234.52 303.51 

Ⲯһ达ॾՇ 装修装侠 - 164.78 30.00 

商社酒店管理 装修装侠 - 246.00 545.46 

商社䳶团 物ъ管理 57.24 82.88 70.09 

商社䳶团 ⎸䱢整改 11.72 - - 

中天大酒店 物ъ管理 123.44 208.22 216.92 

商社投资 装修装侠 50.00 - - 

3ǃަԆޣ联交易  

    অս˖万元 

联交易内容 2015ᒤޣ 联方ޣ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 2013ᒤᓖ 

商社䳶团 利息支ࠪ 7,609.22 12,031.56 8,432.83 

商社䳶团 ࣣ࣑䍩支ࠪ 1,716.40 6,941.24 5,280.05 

商社汽䍨 利息支ࠪ 435.78 1,047.20 995.08 

商社汽䍨 ࣣ࣑䍩支ࠪ 138.60 549.07 559.10 

商社投资 利息支ࠪ - - 613.86 

商社信科 利息支ࠪ - 202.50 532.54 

商社信科 ࣣ࣑䍩支ࠪ - 40.50 106.51 

䟽庆Ⲯ䍗 利息收入 - 1.93 - 

4ǃޣ联方资金᣶借 

    অս˖万元 

 联方 ᣶入金额 起始ᰕ 到期ᰕ 说明ޣ

商社䳶团 10,919.03   注 

商社汽䍨 10,000.00 2015-01-01 2016-12-31  

注˖中天物ъ向商社䳶团的资金᣶借款属Ҿ䲿借䲿䘈借款ˈ无起始ᰕ期Ǆ 

5ǃޣ联方ᖰ来情况 

    অս˖万元 

亩目਽〠 ޣ联方 2015-7-31 2014-12-31 2013-12-31 

ᓄ收䍖款 商社电器 14.54 22.42 - 
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ᓄ收䍖款 ᯠ世纪䘎䬱 2,208.37 99.37 181.44 

ᓄ收䍖款 䟽庆Ⲯ䍗 542.72 311.83 817.01 

ᓄ收䍖款 庆荣物流 202.19 - - 

ᓄ收䍖款 商社汽䍨 57.95 197.95 163.44 

ᓄ收䍖款 犀牛ᇮ馆 131.82 131.82 545.46 

ᓄ收䍖款 中天大酒店 36.24 84.65 54.32 

ᓄ收䍖款 ᯠӊ汽车 2.17 6.05 7.68 

ᓄ收䍖款 商社启䘚 2.09 2.09 2.09 

ަԆᓄ收款 ᯠ世纪䘎䬱 1,024.31 1,061.87 1,024.31 

ަԆᓄ收款 中天物ъ商管ޜ࠶ਨ - - 66.43 

预收䍖款 商社汽䍨 150.00 - - 

预收䍖款 ᯠ世纪䘎䬱 81.34 - 29.92 

预收䍖款 商社䳶团 2.23 - 29.92 

ަԆᓄ付款 商社䳶团 10,919.03 202,055.97 181,882.90 

ަԆᓄ付款 商社汽䍨 10,104.53 17,000.00 17,000.00 

ަԆᓄ付款 中天大酒店 81.06 - - 

п、ᣛ告期内关联交易的必要性及定ԭޢ允性 

交易标的和托管标的在ᣕ告期内发生的ޣ联交易均ާᴹ商ъ合理性ˈнᆈ

在通过ޣ联交易虚增营ъ收入和㓿营利润的情况ˈӖнᆈ在通过ޣ联方向输䘱

利益的情形Ǆ 

四、本次交易的关联交易情况 

ᵜ⅑交易的交易ሩ方Ѫкᐲޜਨ᧗㛑㛑ьˈ故ᵜ⅑交易构ᡀޣ联交易Ǆᵜ

⅑交易⎹৺的ᤲ牌标的交易ԧ格ԕ㓿䟽庆ᐲഭ资င备案的ॾ康评估ࠪާ的ǉ评估

ᣕ告Ǌᡰ载明评估ԧ值Ѫสԧ 并̍ṩ据䟽庆联交ᡰޜ开ᤲ牌转䇙结果最㓸确定Ǆ

Ѫ保证作ԧ依据的ޜ允性ˈкᐲޜਨ聘䈧了ާᴹӾһ证ࡨ期䍗相ޣъ࣑资格的

ॾ康评估ሩᤲ牌标的䘋行评估ˈॾ康评估окᐲޜਨ৺交易ሩ方之间нᆈ在除

уъ收䍩外的⧠ᇎ的和预期的利害ޣ系ˈнᆈ在ަԆޣ联ޣ系Ǆ 

五、本次交易੄р市ޢ司最近一ᒪ及一期备考关联交易 

ṩ据天健Պ䇑师ࠪާ的ǉᇑ阅ᣕ告Ǌ̍ ᵜ⅑交易完ᡀਾкᐲޜਨ最䘁аᒤ৺

а期的ޣ联交易情况如л˖ 
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δ一ε采购商品和接਍劳务的关联交易 

অս˖万元 

联交易内容 2015ᒤޣ 联方ޣ 1-7ᴸ 2014ᒤ 

䟽Ⲯ伏品 采购伏品 964.12 1,886.37 

商社䘋ࠪ口 采购䍗物 2,805.43 6,028.25 

к海曦冠䍨易ᴹ限ޜਨ 采购物料 82.69 - 

δӂε出售商品和提供劳务的关联交易 

অս˖万元 

联交易内容 2015ᒤޣ 联方ޣ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 

商社䳶团 䬰୞商品 67.45 39.67 

商社䘋ࠪ口 䬰୞商品 2.10 11.26 

商社ॆᐕ 䬰୞商品 10.21 - 

商社投资 䬰୞商品 1.35 - 

δпε关联租赁情况 

1ǃкᐲޜਨࠪ租 

অս˖万元 

᢯租方 租赁资ӗ 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 

商社Ր媒 广告墙ս 20.94 - 

中宏商䍨 场地租赁 353.18 715.37 

2ǃкᐲޜਨ᢯租 

অս˖万元 

ࠪ租方 租赁资ӗ 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 

商社䳶团 ᡯቻ租赁 2,028.88 3,161.05 

万盛五交ॆ ᡯቻ租赁 48.40 75.42 

商社物流 ᡯቻ租赁 41.00 57.32 

中天大酒店 ᡯቻ租赁 64.02 54.73 

δ四ε关联方᣻保 

অս˖万元 

ᣵ保方 ᣵ保金额 起始ᰕ 到期ᰕ ᣵ保是੖ᐢ㓿履行完∅ 

商社䳶团 4,000.00 2015-03-20 2018-03-19 ੖ 

商社䳶团 3,000.00 2015-03-13 2018-03-12 ੖ 

商社䳶团 3,000.00 2015-04-14 2018-04-13 ੖ 
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商社䳶团 2,000.00 2014-09-19 2015-09-16 ੖ 

商社䳶团 1,500.00 2013-09-25 2015-09-16 ੖ 

商社䳶团 1,500.00 2013-09-22 2015-09-16 ੖ 

商社䳶团 2,000.00 2013-10-11  2015-10-10  ੖ 

商社䳶团 4,000.00 2015-07-28 2016-07-27 ੖ 

商社䳶团 1,000.00 2015-07-02 2016-07-01 ੖ 

商社䳶团 2,000.00 2015-02-28 2016-02-27 ੖ 

商社䳶团 2,000.00 2015-05-26 2016-05-25 ੖ 

商社䳶团 2,800.00 2014-03-05 2016-03-04 ੖ 

商社䳶团 2,450.00 2014-02-28 2016-02-26 ੖ 

商社䳶团 2,800.00 2014-04-02 2016-04-01 ੖ 

商社䳶团 1,750.00 2014-03-11 2016-03-10 ੖ 

商社䳶团 2,000.00 2015-05-21 2016-05-20 ੖ 

商社䳶团 1,800.00 2013-11-08 2015-11-05 ੖ 

商社䳶团 1,800.00 2013-11-29  2015-11-27  ੖ 

商社䳶团 2,400.00 2014-05-07 2016-05-06 ੖ 

商社䳶团 1,000.00 2014-01-17 2016-01-15 ੖ 

商社䳶团 2,000.00 2014-10-17  2015-10-16  ੖ 

商社䳶团 4,750.00 2014-09-24 2016-09-22 ੖ 

商社䳶团 3,000.00 2014-09-11 2017-09-10 ੖ 

商社䳶团 3,000.00 2014-09-17 2017-09-16 ੖ 

商社䳶团 4,000.00 2014-09-24 2017-09-23 ੖ 

商社䳶团 3,000.00 2014-10-13 2017-10-12 ੖ 

商社䳶团 1,000.00 2014-10-22 2017-10-21 ੖ 

商社䳶团 5,000.00 2015-01-21 2018-01-20 ੖ 

商社䳶团 5,000.00 2014-09-23 2017-09-22 ੖ 

小䇑 75,550.00    

δ五ε关联方资金᣼借 

অս˖万元 

 联方᣶入 ᣶入余额 说明ޣ

商社䳶团 11,457.03 䲿借䲿䘈ˈ无固定期限ˈ按਼期䍧款ส准利率䇑息 

 联方᣶ࠪ ᣶ࠪ余额 起始ᰕ 到期ᰕ 说明ޣ

ᐍьॆᐕ 1,000.00 2015-01-07 2017-09-14 按਼期䍧款ส准利率䇑息 

ᐍьॆᐕ 500.00 2015-04-21 2017-09-14 按਼期䍧款ส准利率䇑息 

δޣε关键管理人员ᣛ酬 

অս˖万元 

亩目 2015ᒤ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 

 键管理人员ᣕ酬 305.13 601.79ޣ
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δ七εެԌ关联方交易 

অս˖万元 

联方 交易类型 2015ᒤޣ 1-7ᴸ 2014ᒤᓖ 

中宏商䍨 ࣣ࣑⍮遣 1,397.99 2,415.88 

中天大酒店 停车䍩ǃՊ࣑䍩 2.65 36.55 

万盛五交ॆ 水电䍩 - 1.76 

商社物流 水电䍩 - 0.29 

中天大酒店 收ਆ物ъ䍩 123.44 208.22 

商社䳶团 收ਆ物ъ䍩 57.24 82.88 

商社投资 提供装侠装修 50.00 - 

中天大酒店 提供装侠装修 - 246.00 

商社䳶团 接ਇࣣ7,281.61 2,044.79 ࣑ 

ᐍьॆᐕ 提供ࣣ37.56 ࣑ - 

商社䳶团 提供ᆹ装修理 30.25 - 

商社投资 提供ᆹ装修理 30.37 59.04 

商社䳶团 提供⎸䱢整改 11.72 - 

商社䳶团 提供检测服3.26 ࣑ - 

δޡε关联方往来 

অս˖万元 

ᖰ来亩目 ޣ联方 2015-7-31 2014-12-31 

ᓄ收䍖款 商社䳶团 5.22 3.71 

ᓄ收䍖款 商社䘋ࠪ口 - 0.03 

ᓄ收䍖款 中天大酒店 36.24 84.65 

ᓄ收䍖款 犀牛ᇮ馆 131.82 131.82 

预付款亩 商社䘋ࠪ口 1,403.53 320.60 

预付款亩 ҀՇ伏品 - 9.95 

ަԆᓄ收款 商社投资 1,500.00 - 

ަԆᓄ收款 商社䘋ࠪ口 5.00 - 

ަԆᓄ收款 中天大酒店 100.00 100.00 

ަԆᓄ收款 ᐍьॆᐕ 1,500.00 - 

ަԆᓄ收款 商社䳶团 2.51 7,030.00 

ަԆᓄ收款 商社Ր媒 28.74 - 

ᓄ付䍖款 䟽Ⲯ伏品 129.11 153.86 

ᓄ付䍖款 ҀՇ伏品 - 1.12 

ᓄ付䍖款 商社䘋ࠪ口 860.27 23.93 

预收款亩 中宏商䍨 - 54.00 

预收款亩 商社䳶团 2.23 27.40 

预收款亩 商社䘋ࠪ口 - 1.07 

ަԆᓄ付款 䟽Ⲯ伏品 0.60 0.80 
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ަԆᓄ付款 中天大酒店 81.06 - 

ަԆᓄ付款 商社䘋ࠪ口 157.91 - 

ަԆᓄ付款 中宏商䍨 498.91 - 

ަԆᓄ付款 商社Ր媒 3.50 3.50 

ަԆᓄ付款 商社物流 6.49 - 

ަԆᓄ付款 商社䳶团 82,689.98 286,298.97 

δ九εެԌ 

1ǃ਼ޡ投资 

最䘁аᒤ৺а期ˈкᐲޜਨоޣ联方商社投资਼ޡ投资䇮立䟽Ⲯ商ъ保理Ǆ 

2ǃင托管理 

䈖㿱ᵜᣕ告书Ā第七节 ᵜ⅑交易合਼的ѫ要内容ā之ĀҼǃ托管ॿ䇞ѫ要

内容āǄ 

3ǃ收购㛑ᵳ 

最䘁аᒤ৺а期ˈкᐲޜਨ向商社䳶团收购商社信科和商社电子Ǆ 

4ǃ无偿ࡂ转 

最䘁аᒤ৺а期ˈ商社䳶团将中天ᇎъ 100%㛑ᵳ和商社汇•巴ই购物中心

а期商ъ地ӗ无偿ࡂ转㠣商社䳶团Ǆ 

5ǃ跨境采购 

最䘁аᒤ৺а期 к̍ᐲޜਨ䇮立䟽Ⲯ香港 ⭡̍䟽Ⲯ香港င托商社䘋ࠪ口采购

境外商品Ǆ 

 本次交易੄减少ф规范关联交易措施、ޣ

ᵜ⅑交易前ˈ商社䳶团᢯䈪将ቭਟ能߿少并规㤳окᐲޜਨ之间的ޣ联交

易ǄሩҾ必要的ޣ联交易һ亩ˈ商社䳶团将ѕ格履行法定程序ˈ依法৺时䘋行

信息ᣛ露ˈ保证н通过ޣ联交易损害кᐲޜਨ৺ަԆ㛑ь的合法ᵳ益Ǆ 

ᵜ⅑交易完ᡀਾˈ商社䳶团᧗ࡦ的ᤲ牌目标ޜਨ将㓣入кᐲޜਨ合并䍒࣑

ᣕ表㤳围ˈਟԕᴹ效߿少кᐲޜਨо᧗㛑㛑ь৺ޣ联方的ޣ联交易ǄሩҾᰕ常
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㓿营需要而ӗ生的必要ޣ联交易ˈ商社䳶团将ᤱ续履行᢯䈪ˈѕ格按照ޣ联交

易的相ޣ规定ǃ履行必要的法律程序ǃ依照合法ᴹ效的ॿ䇞䘋行ˈ遵循ޜᒣǃ

确保н损害全体㛑ь特别是中小ˈ࣑ᇎ履行信息ᣛ露义࠷ˈࡉ开的原ޜǃ↓ޜ

㛑ь的合法ᵳ益Ǆ 
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第十ӂ节 本次交易的特别风险提示 

一、本次交易相关风险因素 

δ一ε本次交易终止的风险 

⭡Ҿᵜ⅑交易ਇ到多方因素的ᖡ响 ф̍方案的ᇎ施尚享满足多亩ᶑԦ 时̍间

䘋ᓖᆈ在н确定性Ǆᵜ⅑交易ਟ能因ԕлһ亩的发生而面临被㓸→的风䲙˖ 

ᵜ⅑交易构ᡀޣ联交易 к̍ᐲޜਨ㛑ь大Պᇑ䇞ᵜ⅑交易相ޣһ亩时ޣ联㛑

ь需要回䚯表ߣ к̍ᐲޜਨ㛑ь大Պ能੖ᇑ䇞通过ᵜ⅑交易相ޣ䇞案ᆈ在н确定

性ˈӾ而ሬ㠤ᵜ⅑交易ᆈ在被㓸→的风䲙Ǆ 

δӂε承诺Ӂ项у能兑⧦的风险 

截㠣ᵜᣕ告书签署ᰕˈ交易ሩ方的᢯䈪һ亩䈖㿱Ā䟽大һ亩提示ā之Ā九ǃ

ᵜ⅑交易相ޣ方作ࠪ的䟽要᢯䈪āǄ 

↔外 在̍ᵜ⅑交易中 к̍ᐲޜਨሩ托管目标ޜਨ相ޣ债࣑н᢯ᣵ任何偿䘈义

࣑ н̍Պ因Ѫ商社䳶团Ѫкᐲޜਨ᧗㛑㛑ь 而̍о托管目标ޜਨ的高负债发生利

益ߢ突ǄѪ䚯免商社䳶团ǃ托管目标ޜਨ侵ঐкᐲޜਨ利益ˈ商社䳶团将继续履

行ǉޣҾ߿少о规㤳ޣ联交易的᢯䈪Ǌˈ商社䳶团ԕ৺托管目标ޜਨ将继续ѕ格

遵ᆸкᐲޜਨǉޣ联交易管理࣎法Ǌ৺相ޣ法律法规的规定ˈ遵循ޜ开ǃޜ↓ǃ

ǃ机构৺࣑ਨ在人员ǃ资ӗǃ䍒ޜ联交易ˈокᐲޣਨ䘋行ޜокᐲࡉᒣ的原ޜ

ъ࣑等਴方面相ӂ独立Ǆ 

ቭ管交易ሩ方ᐢ作ࠪ相ޣ᢯䈪ˈ但是ˈ᢯䈪是੖完全履行ᆈ在н确定性ˈ故

无法完全排除ᵚ来кᐲޜਨ因交易ሩ方᢯䈪无法兑⧠而遭ਇ损失的ਟ能性Ǆ 

δпε收购整合风险 

ᵜ⅑交易⎹৺的目标ޜਨ࠶别属Ҿ汽车㓿䬰ǃ电商ᒣਠ服࣑ǃ中央空调ᐕ程

ᆹ装о家电୞ਾ服࣑ǃ䍘䟿检测ǃᡯ地ӗ开发等н਼的行ъ˗目标ޜਨ在企ъ文

ॆǃ管理ࡦᓖ等方面ᆈ在н਼程ᓖ的差ᔲˈᴥ ⅑交易ਾ的整合能੖亪利ᇎ施ԕ৺
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整合效果能੖达到收购预期ᆈ在а定的н确定性Ǆ 

ӂ、ᤸ牌标的相关风险因素 

δ一εф汽车经销业务相关的风险 

1ǃ品牌授ᵳ㓿营的风䲙 

ṩ据ǉ汽车品牌䬰୞管理ᇎ施࣎法Ǌ̍ 汽车㓿䬰商必享获得汽车供ᓄ商的授

ᵳˈ才能开展除у用作ъ车之外的汽车㓿䬰活ࣘǄ截㠣ᣕ告期ᵛˈ商社汽䍨ޡ

ਆ得 12 家汽车供ᓄ商的授ᵳǄ鉴Ҿ目前汽车供ᓄ商的品牌授ᵳ的期限大都Ѫ

1~3 ᒤн等ˈ授ᵳ合਼ᴹ效期满ਾˈ商社汽䍨能੖继续获得汽车供ᓄ商的授ᵳ

ᆈ在а定的н确定性Ǆቭ管商社汽䍨作Ѫ䟽庆地४ѫ要汽车㓿䬰商之аˈо汽

车供ᓄ商保ᤱ多ᒤ的良好合作ޣ系ˈ但是 如̍果商社汽䍨н能ᤱ续获得汽车供ᓄ

商的授ᵳˈ或⭡Ҿ汽车供ᓄ商的㓿营策略ਈॆሬ㠤授ᵳ内容发生䟽大н利ਈ

ॆˈ将ሩ商社汽䍨㓿营ъ㔙构ᡀ䟽大н利ᖡ响Ǆ 

2ǃ偿债风䲙 

汽车㓿䬰行ъ属Ҿ资金密䳶型行ъǄ⭡Ҿ商社汽䍨自ᴹ资ᵜ较小ˈ生ӗ㓿

营ᡰ需资金ѫ要依靠䬦行借款ǃ自身〟累ԕ৺商ъ信用ˈᣕ告期内商社汽䍨的

资ӗ负债率࠶别Ѫ 83.00%ǃ84.61%和 83.13%ˈ㔤ᤱ在较高水ᒣ˗流ࣘ∄率࠶别

Ѫ 0.95ǃ1.03ǃ0.98倍ˈ䙏ࣘ∄率࠶别Ѫ 0.42ǃ0.41ǃ0.41倍ˈ流ࣘ∄率和䙏ࣘ

∄率水ᒣ较վǄ 

ᵚ来䲿着㓿䬰网㔌的扩张ˈ商社汽䍨的采购和䬰୞规模н断增大ˈ如果商

社汽䍨н能继续通过䬦行或ަԆ⑐道获得㓿营ᡰ需资金ˈ或ъ࣑㓿营情况发生

恶ॆˈ资金周转发生困䳮ˈ将ሬ㠤商社汽䍨面临а定的偿债风䲙Ǆ 

3ǃᆈ䍗〟压或߿值的风䲙 

汽车㓿䬰商а般在采购车䖶ਾ޽䘋行䬰୞ˈ⭡Ҿ购䬰之间ᆈ在а定的时滞ˈ

ф车䖶অԧ相ሩ较高 因̍↔汽车㓿䬰商的ᆈ䍗规模较大Ǆ目前汽车ᐲ场ާᴹ竞ҹ

激烈ǃ更ᯠ换ԓ快ǃᯠӗ品кᐲ周期短ǃԧ格ਈࣘ频繁等特点ˈ如果商社汽䍨购

Ҡ的车䖶无法৺时ᇎ⧠䬰୞ˈਟ能䙐ᡀᆈ䍗的〟压Ǆ截㠣ᣕ告期ᵛˈ商社汽䍨ᐢ
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䇑提ᆈ䍗跌ԧ准备ޡ䇑 4,848.57万元Ǆ如果ᵚ来汽车ᐲ场整体䬰୞情况发生较大

波ࣘ 或̍ᐲ场竞ҹ程ᓖᰕ益激烈 将̍ਟ能ሬ㠤商社汽䍨面临䘋а↕ᆈ䍗〟压和߿

值的风䲙 

4ǃ行ъ᭯策ਈࣘ的风䲙 

目前 商̍社汽䍨的汽车㓿䬰ъ࣑符合ഭ家法律法规的要≲Ǆ但是ᵚ来ഭ家汽

车ӗъ᭯策ǃ汽车⧟保᭯策ǃ汽车金融᭯策৺相ࡦޣᓖ˄汽车品牌䬰୞ࡦᓖǃ汽

车召回ࡦᓖԕ৺汽车Āй包āࡦᓖ等˅ᆈ在修䇒或调整的ਟ能Ǆ↔外ˈ਴地४尤

ަ是䟽庆地४汽车行ъ的宏㿲调᧗᭯策ˈ例如汽车排᭮ǃ排䟿ǃ车型限ࡦԕ৺ቮ

ਧ限行ǃ停车䍩к涨ǃ牌照᧗ࡦ等ˈਟ能使商社汽䍨面临行ъ᭯策ਈࣘ的风䲙Ǆ 

5ǃ土地使用ᵳ被收回的风䲙 

商社汽䍨Ҿ 2010ᒤ 5ᴸ竞拍购得䟽庆ᐲे部ᯠ४ M24-2土地˄即Ā112ᡯ

地证 2010ᆇ第 025879ਧ土地使用ᵳā˅ˈ䇑ࡂ用Ҿ汽车品牌 4S店建䇮Ǆ最㓸ˈ

4S 店建䇮ᐕ作滞ਾǄѫ要原因˖а是䈕宗地块ᒣส土石方䟿较大˗Ҽ是䈕宗地

块离䟽庆ᐲޜᆹ局较䘁 н̍允许采用爆破方式䘋行作ъ 全̍部土石方均ԕ机打方

式挖掘˗й是施ᐕ过程中因䘀输ǃ⑓场等方面原因ˈ㓿常间歇性歇ᐕǄ土地整治

ᐕ作的滞ਾሩ汽车品牌的引䘋ᐕ作䙐ᡀ极大ᖡ响Ǆ 

2012 ᒤ 11 ᴸ 20 ᰕˈ䟽庆ᐲഭ土局े部ᯠ४࠶局ࠪާǉޣҾ䟽庆商社汽车

䍨易ᴹ限ޜਨ延期开竣ᐕ的通知ǊǄ䈕通知确认ˈ因土地整治ᐕ作ᐕ期较长ˈሬ

㠤к述宗地к的亩目ᵚ能开ᐕ建䇮Ǆ按照ǉ闲置土地处置࣎法Ǌ第十Ҽᶑ的规定ˈ

䟽庆ᐲഭ土局े部ᯠ४࠶局਼意к述宗地延长ࣘᐕ开发期限Ǆ 

2015ᒤ 7ᴸ 24ᰕˈ䟽庆ᐲഭ土资源和ᡯቻ管理局є江ᯠ४࠶局˄即े部ᯠ

४࠶局˅ࠪާǉ闲置土地认定书Ǌ˄渝ഭ土ᡯ管є江˄ेᯠ˅闲[2015]43ਧ˅ˈ

认定к述宗地Ѫ闲置土地ˈᓄ按照ǉ闲置土地处置࣎法Ǌ的ᴹޣ规定䘋行处置Ǆ 

2015 ᒤ 11 ᴸ 27 ᰕˈ䟽庆ᐲഭ土局є江ᯠ४࠶局˄即े部ᯠ४࠶局˅л发

ǉ࣐快ࣘᐕ通知书ǊǄ䈕通知明确Āࣘᐕ开发ā的标准是˖Ā依法ਆ得施ᐕ许ਟ

证ਾ ᐢ̍开发建䇮用地面〟ঐᓄࣘᐕ开发建䇮用地面〟й࠶之аԕк或者ᐢ投资

额ঐ总投资额的Ⲯ࠶之Ҽ十五ԕкāǄ䈕通知要≲商社汽䍨࣐紧施ᐕ建䇮 Ā̍到
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期检查н达标的䍓任⭡商社汽䍨᢯ᣵā̍ ⴁ管机ޣ将依据ഭ土资源部确定的方式

䘋行处置Ǆ䈕通知ᵚ明确Ā到期检查ā的时间标准Ǆ 

ṩ据ॾ康评估ࠪާ的评估ᣕ告 1̍12ᡯ地证 2010ᆇ第 025879ਧ土地使用ᵳ

的䍖面净值Ѫ 13,545.63万元ˈ截㠣ส准ᰕ的评估ԧ值Ѫ 17,622.25万元Ǆ 

ᵜ⅑评估ᣕ告ࠪާᰕѪ 2015ᒤ 10ᴸ 24ᰕˈ故ᵜ⅑评估ᵚ考虑土地ᵚ按期

开发ਟ能⎹৺的土地闲置䍩ԕ৺被收回的风䲙ሩ评估结论的ᖡ响Ǆ 

截㠣ᵜᣕ告书签署ᰕ 商̍社汽䍨ᐢਆ得施ᐕ许ਟ证并࣐紧施ᐕ建䇮ቭ快达到

检查要≲Ǆ商社汽䍨↓在᧘䘋施ᐕ䘋ᓖ 是̍੖达到䟽庆ᐲഭ土局є江ᯠ४࠶局的

要≲ᆈ在н确定性ˈ䈕宗土地ᆈ在被收回的风䲙Ǆ 

6ǃ尚ᵚਆ得土地使用ᵳ证的风䲙 

商社汽䍨Ҿ 2012ᒤ 4ᴸ联合кᐲޜਨǃ中天ᇎъ˄ԕл简〠Āй方ā˅ԕ

ࠪ䇙方式ਆ得䟽庆ᐲे部ᯠ४大竹林㓴团 O 标准࠶४ O19-2ǃO19-3ǃO19-5ǃ

O21-1ǃO21-5ǃO21-6ǃO21-9ǃO21-10ਧ地块˄ ԕл统〠Ā大竹林亩目地块ā˅ ˈ

土地面〟Ѫ 244,442 ᒣ方米ˈ系文ॆ娱Ҁǃ商ъ金融ъ用地ˈᡀ交ԧ格 147,669

万元ˈਆ得的土地使用ᵳ⭡й方਼ޡᡰᴹǄ2013 ᒤ 6 ᴸˈй方就大竹林亩目地

块签署了ǉ联合开发ॿ䇞Ǌˈ㓖定਴自᢯ᣵ਴自ᓄ࠶得物ъ的开发ᡀᵜǃᵚ㓣入

土地ᡀᵜ的地л部࠶土地ࠪ䇙金的补交义࣑等ਾ续投资 并̍ԕᇎ物方式ሩ建ᡀ物

ъ䘋行࠶配Ǆ 

截㠣ᣕ告期ᵛ й̍方ᐢо䟽庆ᐲഭ土局签署了ǉഭᴹ建䇮用地使用ᵳࠪ䇙合

਼Ǌˈ并足额支付土地ࠪ䇙金ˈަ中˖商社汽䍨支付 9,879.87万元Ǆ截㠣ᵜᣕ告

书签署ᰕˈ䈕宗土地尚ᵚਆ得ഭᴹ土地使用ᵳ证ˈ土地尚ᵚ开发Ǆ 

7ǃ䟽要子ޜਨ商社麒ޤ的㛑ᵳҹ䇞风䲙 

2005ᒤ 9ᴸ 28ᰕˈ䟽要子ޜਨ商社麒ޤ的㛑ь之间发生㛑ᵳ转䇙ˈ即б义

о商社汽䍨ǃ钿洲ᇎъ࠶别签署ǉ㛑份转䇙ॿ䇞Ǌˈ਴转䇙商社麒ޤ 2.5%㛑ᵳ

㔉商社汽䍨和钿洲ᇎъǄᴥ ⅑㛑ᵳ转䇙ᵚ䘋行ᐕ商ਈ更登䇠 但̍ᇎ䱵к商社汽䍨

ᐢᤱ续ӛᴹ䈕部࠶㛑ᵳ相ᓄ的ᵳ利和᢯ᣵ相ᓄ的义࣑ˈ因↔ˈ商社汽䍨 100%㛑

ᵳ评估ԧ值ᐢ考虑䈕部࠶长期㛑ᵳ投资的ԧ值Ǆ⭡Ҿᵚ㓿ᐕ商ਈ更登䇠нާᴹሩ
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ᣇ第й人的效力ˈн排除ᵚ来商社汽䍨ᡰᤱᴹ的商社麒ޤ 2.5%㛑ᵳ引发㛑ᵳҹ

䇞的ਟ能性Ǆ 

2008ᒤ 7ᴸ 14ᰕ 商̍社麒ޤ㛑ьे汽䳶团将ަᤱᴹ的商社麒ޤ 10%的㛑ᵳ

转䇙㔉ަ全资子ޜਨ鹏龙行Ǆ2011ᒤ 4ᴸ 19ᰕˈ鹏龙行о商社汽䍨签署ǉ㛑ᵳ

调整补偿ॿ䇞Ǌ㓖定˖鹏龙行᭮ᔳަ商社麒ޤ㛑ь身份ˈަ原ӛᴹ的㛑ьᵳ利和

义࣑⭡商社汽䍨᢯接˗商社汽䍨Ѫ↔向鹏龙行支付 400 万元作Ѫ补偿Ǆ2008 ᒤ

ԕ来商社麒ޤ的є⅑㛑ᵳ转䇙均⭡ҾަԆ㛑ьᔲ䇞ˈɯ 能࣎理ᐕ商ਈ更登䇠Ǆ商

社汽䍨 100%㛑ᵳ评估ԧ值ᵚ考虑䈕部࠶长期㛑ᵳ投资的ԧ值Ǆ 

8ǃ行ъᲟ气ᓖл降风䲙 

䘁ᒤ来 ਇ̍益Ҿ汽车ᐲ场的快䙏发展 ഭ̍内外к游厂商㓧㓧࣐快了ӗ能投入

和网㔌扩张的节奏ˈ相ᓄ地ˈ汽车㓿䬰商的数䟿㓿শ了快䙏增长ˈҏ使得ᐲ场供

≲状况发生了а定的ਈॆǄ 

↔外ˈ2012 ᒤԕ来ˈഭ内宏㿲㓿济增䙏᭮缓ˈ汽车行ъ整体增长䙏ᓖ相ሩ

过去多ᒤ的高䙏增长ˈ增䙏ᴹᡰ᭮缓Ǆ 

因↔ˈ整个汽车行ъᲟ气ᓖ的л降ˈ相ሩҾк游ࡦ䙐商ˈ䇞ԧ能力相ሩ较弱

的л游汽车㓿䬰行ъ的利润将䘋а↕被ᥔ压ˈ利润水ᒣ发生л滑Ǆ 

δӂεф电商ᒩਦ业务相关的风险 

1ǃӂ联网系统ᆹ全性的风䲙 

商社电商的ъ࣑ѫ要在ަӂ联网电商ᒣਠ完ᡀ ᇒ̍㿲кӂ联网䘀营模式ᆈ在

网㔌䇮施故障ǃ䖟⺜Ԧ漏洞ǃ黑ᇒ攻ࠫǃ信息泄露等风䲙Ǆ如果商社电商н能৺

时发⧠并阻→䘉种外部ᒢ扰ˈਟ能ሩަ㓿营ъ㔙䙐ᡀн利ᖡ响Ǆ 

2ǃ商ъ信誉ਇ损的风䲙 

站内㓿营者通过电商ᒣਠ直接面向⎸䍩者䬰୞ 并̍通过快递䘋行配䘱Ǆ在交

易过程中ˈ䳮免Պࠪ⧠⭡Ҿৼ方ሩҾ商品䍘䟿ǃ物流䘀输ǃ୞ਾ服࣑等方面ࠪ⧠

意㿱н统а而ሬ㠤纠㓧的ӗ生Ǆቭ管电商ᒣਠн直接面向⎸䍩者ˈ但是ˈ站内㓿

营者о⎸䍩者发生纠㓧ᖰᖰՊሬ㠤ᒣਠ㓿营者的商ъ信誉ਇ到负面ᖡ响Ǆ 
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δпεф中央空调工程安装、家电售੄服务业务相关的风险 

1ǃᐕ程亩目⧠场的᧗ࡦ风䲙 

中央空调的ᆹ全䘀行н仅ਆߣҾ空调䇮备的䍘䟿ˈо↓确ᆹ装ǃ定期㔤保

ҏ密࠷相ޣǄ商社家㔤的⇿а个中央空调ᆹ装ᐕ程亩目都配ᴹу职亩目㓿理ԕ

৺ᆹ全䍘检员ˈ负䍓ᐕ程⧠场管理ˈѕ格把᧗ᆹ全风䲙Ǆ最䘁йᒤ商社家㔤ᵚ

发生䟽大ᆹ全һ故ˈ但䲿着ъ࣑规模的扩张ˈаᰖ⭡Ҿᐕ程亩目⧠场管᧗нѕ

ሬ㠤ᆹ装瑕疵ˈ最㓸发生ᆹ全һ故ˈ将ሩ商社家㔤的㓿营৺ᵚ来发展ӗ生а定

的负面ᖡ响Ǆ 

2ǃ供ᓄ商ǃᇒ户䳶中ᓖ较高的风䲙 

ᣕ告期内 商̍社家㔤ሩ前五਽供ᓄ商的采购额合䇑ঐᖃ期采购总额的∄例࠶

别Ѫ 41.02%ǃ42.48%和 57.62%Ǆ虽然商社家㔤ሩঅа供ᓄ商的采购∄例均վҾ

35%ˈᵚ形ᡀሩ某а个供ᓄ商的ѕ䟽依赖ˈ但如果供ᓄ商н能৺时供䍗ˈࡉ商社

家㔤的ъ࣑开展䘋ᓖ将面临延䘏的风䲙Ǆ 

ᣕ告期内 商̍社家㔤ሩ前五਽ᇒ户的䬰୞额合䇑ঐᖃ期䬰୞总额的∄例࠶别

Ѫ 36.79%ǃ36.72%和 35.65%Ǆ虽然商社家㔤ሩঅаᇒ户或供ᓄ商的䬰୞∄例均

վҾ 35%ˈɯ 形ᡀሩ某а个ᇒ户的ѕ䟽依赖 但̍如果ᇒ户发生䟽大ਈॆ Պሩࡉ̍

商社家㔤ъ࣑收入ӗ生较大ᖡ响Ǆ 

3ǃᡀᵜ᧗ࡦ风䲙 

中央空调ᐕ程ᆹ装的ѫ要ᡀᵜѪ中央空调的整机采购ᡀᵜ ਇ̍到钢ᶀǃ铜ᶀ

等金属ᶀ料ԧ格波ࣘ的ᖡ响较大 ↔̍外 中̍央空调ᐕ程ᆹ装ԕ৺家电୞ਾ服࣑ъ

 风䲙Ǆࡦ人ᐕᡀᵜ支ࠪ较高фᤱ续к升ˈ商社家㔤ᆈ在ᡀᵜ᧗࣑

δ四εф䍞量检测业务相关的风险 

1ǃ社Պޜ信力ǃ品牌和声誉ਇн利һԦᖡ响的风䲙 

䍘检行ъ的商ъ模式是ԕ独立ҾҠআৼ方的第й方身份䘋行检测活ࣘ 将̍ᢰ

术ǃ服࣑和ޜ信力融入品牌ˈ⭡↔获得ᇒ户৺ᣕ告使用方的认ਟǄ虽然ԅ益䍘检
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ᐢ建立健全内部᧗ࡦ和䍘䟿管理 但̍是ӽн能排除发生ޜ信力和品牌ਇ损һԦ的

ਟ能性˗аᰖ发生↔类һԦˈ将Պѕ䟽ᖡ响ᇒ户的䘹ᤙˈ䘋而ᖡ响ԅ益䍘检的ъ

 开展Ǆ࣑

2ǃ高素䍘的检测уъ人才短缺о流失的风䲙 

䍘检行ъ属ᢰ术性服࣑ъˈަуъ人才ᵜ身就相ሩ缺ѿǄ਼时ˈ⭡Ҿ中ഭ䍘

检行ъ的快䙏发展 检̍测机构ሩ高素䍘的уъ人才需≲ᰕ益增长ǄѪ解ߣ人才短

缺䰞题 ԅ̍益䍘检建立了ਾ备ở队人才的ษޫ目标和䇑ࡂ ԕ̍解ߣ企ъ的人才缺

ѿ䰞题Ǆ但Ӿ短期来看 䍘̍检行ъ人才的缺ѿ和流失ӽ将Պሩ企ъ的人力资源ӗ

生н利ᖡ响Ǆ 

3ǃ㓿营资䍘无法ਆ得或延续的风䲙 

中ഭ合格评定ഭ家认ਟင员Պ˄ĀCNASā˅Ҿ 2015ᒤ 4ᴸ 10ᰕ向ԅ益检

测颁发ǉᇎ验ᇔ认ਟ证书Ǌ˄NO.CNAS L0418˅̍证明ԅ益䍘检符合 ISO/ICE 17025˖

2005ǉ检测和校准ᇎ验ᇔ能力的通用要≲Ǌ˄CNAS-CL01ǉ检测和校准ᇎ验ᇔ

能力认ਟ准ࡉǊ˅的要≲ˈާ备证书䱴Ԧᡰࡇ检测服࣑的能力Ǆ证书ᴹ效期截㠣

2017ᒤ 8ᴸ 18ᰕǄ2015ᒤ 7ᴸ 1ᰕˈCNAS向ԅ益䍘检ࠪާǉޣҾ਼意使用认

ਟ评定的回复Ǌˈ਼意ԅ益䍘检在 CNAS 认ਟ和相᭯ޣ府部门批准的ъ࣑㤳围

৺规定的ᴹ效期内ˈ依据ǉ认ਟ标识和认ਟ状态声明管理规ࡉǊ˄CNAS-R01˅

和相᭯ޣ府部门的要≲ˈԕлࡇ਽〠在ᣕ告 /证书к使用认ਟ标识˄CNAS 

L0418˅˖中ഭ商ъ联合Պӗ˄商˅品䍘䟿ⴁ督检ࡉ中心˄䟽庆˅ǃ䟽庆ᐲ电子

电器商品䍘䟿ⴁ督检验站ǃ䟽庆ᐲ家用电器ӗ品䍘䟿ⴁ督检验站৺䟽庆ᐲ五金商

品䍘䟿ⴁ督检验站Ǆ因使用䈕等਽〠签发ᣕ告/证书引发的法律䍓任ˈ⭡ԅ益䍘

检᢯ᣵǄ 

ԅ益䍘检৺ަᇎ验ᇔ中ഭ商ъ联合Պӗ˄ 商 品˅䍘䟿ⴁ督检ࡉ中心˄ 䟽庆 ǃ˅

䟽庆ᐲ电子电器商品䍘䟿ⴁ督检验站ǃ䟽庆ᐲ家用电器ӗ品䍘䟿ⴁ督检验站和䟽

庆ᐲ五金商品䍘䟿ⴁ督检验站获得的资䍘证书如л˖ 

序

ਧ 
ѫ体਽〠 

证书਽

〠 
证书编ਧ 

颁发ѫ

体 

证书颁

发ᰕ 

证书到

期ᰕ 

准许使

用标志 
备注 
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1 
中ഭ商ъ联

合Պӗ˄ 商˅

品䍘䟿ⴁ督

检ࡉ中心

˄䟽庆˅/ԅ

益䍘检 

 

ǉ资䍘

认定䇑

䟿认证

证书Ǌ 

2014001614Z 

中ഭഭ

家认证

认ਟⴁ

督管理

င员Պ 

2015ᒤ

5ᴸ 20

ᰕ 

2017ᒤ

8ᴸ 26

ᰕ 

CMA - 

2 

ǉ伏品

检验机

构资䍘

认定证

书Ǌ 

F2014000371 

中ഭഭ

家认证

认ਟⴁ

督管理

င员Պ 

2015ᒤ

5ᴸ 20

ᰕ 

2017ᒤ

8ᴸ 26

ᰕ 

CMA  

3 
䟽庆ᐲ电子

电器商品䍘

䟿ⴁ督检验

站 

ǉ资䍘

认定䇑

䟿认证

证书Ǌ 

2015220619E 

䟽庆ᐲ

䍘䟿ᢰ

术ⴁ督

局 

2015ᒤ

6ᴸ 25

ᰕ 

2018ᒤ

6ᴸ 24

ᰕ 

CMA - 

4 

ǉ资䍘

认定授

ᵳ证

书Ǌ 

˄2015 渝˅䍘

ⴁ认ᆇ 2023

ਧ 

䟽庆ᐲ

䍘䟿ᢰ

术ⴁ督

局 

2015ᒤ

6ᴸ 25

ᰕ 

2018ᒤ

6ᴸ 24

ᰕ 

CAL  

5 
䟽庆ᐲ家用

电器ӗ品䍘

䟿ⴁ督检验

站 

ǉ资䍘

认定䇑

䟿认证

证书Ǌ 

2015220687E 

䟽庆ᐲ

䍘䟿ᢰ

术ⴁ督

局 

2015ᒤ

6ᴸ 25

ᰕ 

2018ᒤ

6ᴸ 24

ᰕ 

CMA - 

6 

ǉ资䍘

认定授

ᵳ证

书Ǌ 

˄2015 渝˅䍘

ⴁ认ᆇ 2010

ਧ 

䟽庆ᐲ

䍘䟿ᢰ

术ⴁ督

局 

2015ᒤ

6ᴸ 25

ᰕ 

2018ᒤ

6ᴸ 24

ᰕ 

CAL  

7 

䟽庆ᐲ五金

商品䍘䟿ⴁ

督检验站 

ǉ资䍘

认定䇑

䟿认证

证书Ǌ 

2014220631C 

䟽庆ᐲ

䍘䟿ᢰ

术ⴁ督

局 

2014ᒤ

8ᴸ 4

ᰕ 

2017ᒤ

8ᴸ 3

ᰕ 

CMA 

ᇎ验ᇔ

⭣䈧法

人ѫ体

ᖵਈ更 

8 

ǉ资䍘

认定授

ᵳ证

书Ǌ 

˄2014 渝˅䍘

ⴁ认ᆇ 2033

ਧ˅ 

䟽庆ᐲ

䍘䟿ᢰ

术ⴁ督

局 

2014ᒤ

8ᴸ 4

ᰕ 

2017ᒤ

8ᴸ 3

ᰕ 

CAL 

ᇎ验ᇔ

⭣䈧法

人ѫ体

ᖵਈ更 

作Ѫ第й方检测机构和授ᵳ的ӗ品䍘䟿ⴁ督检验机构 必̍享ਆ得相ᓄ的资䍘

认定ˈM 效期ቺ满ਾ享通过资䍘认定部门的书面ᇑ查或者⧠场评ᇑ方能延续Ǆ如

果ԅ益䍘检ᵚ来无法延续⧠ᴹ的资䍘证书 或̍ᵚ来ᯠ䇮ᇎ验ᇔн能৺时ਆ得相ᓄ

的资䍘证书ˈަࡉ㓿营ъ㔙的增长䎻势ਟ能ਇ到н利ᖡ响Ǆ 

↔外 ԅ̍益䍘检的前身里里商社䳶团䍘䟿检测中心ԕ商社䳶团Ѫᡰ属法人অ

ս⭣䈧了ᇎ验ᇔ਽〠Ѫ䟽庆ᐲ五金商品䍘䟿ⴁ督检验站的 CMA和 CAL资䍘证

书Ǆ 
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˄1 䟽˅庆ᐲ五金商品䍘䟿ⴁ督检验站的 CMA证书和 CAL证书目前ਈ更情

况 

ṩ据ԅ益䍘检提供的资料 䟽̍庆ᐲ五金商品䍘䟿ⴁ督检验站的 CMA证书和

CAL证书Ѫԕ商社䳶团Ѫᡰ属法人অս⭣䈧ˈ2015ᒤ 3ᴸԅ益䍘检ᡀ立ˈ䟽庆

ᐲ五金商品䍘䟿ⴁ督检验站⭡商社䳶团ࡂ转㠣ԅ益䍘检Ǆṩ据ഭ家䍘䟿ⴁ督检验

检疫总局ǉ检验检测机构资䍘认定管理࣎法Ǌ˄ 总局Ԕ第 163ਧ 第˅十Ҽᶑ规定ˈ

⭡Ҿ䟽庆ᐲ五金商品䍘䟿ⴁ督检验站的 CMA证书和 CAL证书的⭣䈧法人ѫ体

ᐢ㓿⭡商社䳶团ਈ更Ѫԅ益䍘检 因̍↔ ԅ̍益䍘检如继续使用䟽庆ᐲ五金商品䍘

䟿ⴁ督检验站的 CMA证书和 CAL证书Ӿһъ࣑ˈ需向证书的颁发অս䟽庆ᐲ

䍘ⴁ局提交ਈ更⭣䈧Ǆ目前ˈԅ益䍘检ᐢ向䟽庆ᐲ䍘ⴁ局提交ਈ更⭣䈧ˈ但尚ᵚ

得到䟽庆ᐲ䍘ⴁ局回复Ǆ 

˄2 ԅ˅益䍘检依赖䟽庆ᐲ五金商品䍘䟿ⴁ督检验站的 CMA证书和 CAL证

书开展ъ࣑的情况 

ṩ据䟽庆ᐲ䍘ⴁ局Ҿ 2014ᒤ 8ᴸ 4ᰕ颁发的ǉ资䍘认定-䇑䟿认证/授ᵳ/验

收证书䱴表Ǌˈ䟽庆ᐲ五金商品䍘䟿ⴁ督检验站的获准䘋行䇑䟿认证㤳围包括˖

金属э৺ަࡦ品ǃ建筑五金ǃᐕާǃ紧固Ԧǃ৲数ǃ建筑ᶀ料Ǆ 

ṩ据ഭ家认ⴁငҾ 2015ᒤ 5ᴸ 20ᰕ颁发的ǉ资䍘认定-䇑䟿认证证书䱴表Ǌ̍

中ഭ商ъ联合Պӗ˄商˅品䍘䟿ⴁ督检ࡉ中心˄䟽庆˅/ԅ益䍘检获准䘋行䇑䟿

认证的㤳围包括 五̟金建ᶀ类৺五金建筑类Ǆ䈕等五金建ᶀ类৺五金建筑类ޡ包

括 138个ӗ品类别Ǆ 

ṩ据к述资料 ԅ̍益䍘检ṩ据 2015ᒤ 5ᴸ 20ᰕഭ家认ⴁင颁发的ǉ资䍘认

定-䇑䟿认证证书䱴表Ǌо䟽庆ᐲ䍘ⴁ局Ҿ 2014ᒤ 8ᴸ 4ᰕ颁发的ǉ资䍘认定-

䇑䟿认证/授ᵳ/验收证书䱴表Ǌ获得的䇑䟿认证授ᵳ的部࠶内容相਼ˈ并фк述

є䱴表ሩ建筑ᶀ料类的䇑䟿认证授ᵳ内容สᵜа㠤Ǆ因↔ 䈕̍等情形使䟽庆ᐲ䍘

ⴁ局认定的䟽庆ᐲ五金商品䍘䟿ⴁ督检验站ާ备的部࠶䇑䟿认证或授ᵳ认证内

容ਟ⭡ഭ家认ⴁင认定的ԅ益䍘检ާ备的䇑䟿认证内容涵ⴆǄ 
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਼时ˈ⭡Ҿ䟽庆ᐲ五金商品䍘䟿ⴁ督检验站的 CMA证书和 CAL证书Ѫ䟽

庆ᐲ䍘ⴁ局颁发 属̍Ҿ४域性的䇑䟿认证Ǆ五金建ᶀ类的检测ъ࣑Ӗ尚н属ޜਨ

的ѫ要ъ࣑类型Ǆ因↔ˈ在䟽庆ᐲ五金商品䍘䟿ⴁ督检验站 CMA和 CAL资䍘

证书ਈ更前ˈሩԅ益䍘检开展相ޣъ࣑ᖡ响较小Ǆ 

综кˈ䟽庆ᐲ五金商品䍘䟿ⴁ督检验站 CMA 和 CAL 资䍘证书暂ᵚਈ更的

һᇎˈнՊሩԅ益䍘检开展五金建筑৺五金建ᶀ类的ъ࣑ӗ生障碍Ǆ 

δ五εфᡵ地产开发业务相关的风险 

1ǃ宏㿲㓿济周期о᭯策ਈॆ的风䲙 

中天物ъᡰ处的ᡯ地ӗ开发行ъо宏㿲㓿济䘀行情况ǃഭ家ӗъ᭯策密࠷相

ᴹ明显的周期性Ǆ如果ਇ㓿济周期ᖡ响ˈഭ民㓿济增长䙏ᓖ᭮缓或宏㿲㓿ާˈޣ

济ࠪ⧠周期性波ࣘ而中天物ъᵚ能ሩަᴹ合理的预期并相ᓄ调整的㓿营行Ѫ ࡉ̍

将ሩ中天物ъ的㓿营状况ӗ生н利ᖡ响Ǆ 

2ǃ亩目开发风䲙 

ᡯ地ӗ开发亩目资金投入䟿大ˈ建䇮周期长ˈ是а亩复ᵲ的系统ᐕ程Ǆ⎹৺

到亩目定սǃ规ࡂ䇮䇑ǃ᣶迁ǃ施ᐕǃ配྇䇮施的完善ǃ䬰୞策ࡂ等许多方面ˈ

⇿а个⧟节都ਟ能蕴㯿着а定的风䲙ˈ将Պᖡ响亩目的开发ᡀᵜ和开发䘋ᓖǄ 

3ǃ商ъ地ӗॿ਼开发的风䲙 

中天物ъ是商社䳶团л属ѫ要ᡯ地ӗ开发ᒣਠ ѫ̍要᢯接商社䳶团交࣎的商

ъ地ӗॿ਼开发任࣑ˈ包括տ宅৺商ъ地ӗ亩目˄ѫ要供䟽庆Ⲯ䍗使用˅Ǆᵜ⅑

交易完ᡀਾ 中̍天物ъ将ᡀѪкᐲޜਨ的全资子ޜਨ 深̍ॆަॿ਼кᐲޜਨՈॆ

商ъ资源ᐳ局ǃ发展ᯠޤ䴦୞ъ态的战略作用˗如果中天物ън能৺时转型ˈᵚ

能充࠶配合кᐲޜਨ发展规ࡂ ਨ战略ᇎޜᆈ在ॿ਼开发效益弱ॆǃᖡ响кᐲࡉ̍

施䘋展的风䲙Ǆ 
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第十п节 ެԌ重要Ӂ项说明 

一、本次交易完成੄，р市ޢ司是否存在资金、资产被实际

᧝制人或ެԌ关联人占用的情形和Ѱ实际᧝制人或ެԌ关

联人提供᣻保的情形 

ᵜ⅑交易完ᡀਾ к̍ᐲޜਨнᆈ在资金ǃ资ӗ被ᇎ䱵᧗ࡦ人或ަԆޣ联人ঐ

用的情形ˈҏнᆈ在Ѫᇎ䱵᧗ࡦ人或ަԆޣ联人提供ᣵ保的情况Ǆ 

ӂ、р市ޢ司最近十ӂ个ᴾ内发生的重大资产交易情况 

2014ᒤ 11ᴸˈкᐲޜਨԕ⧠金方式收购了商社䳶团ᤱᴹ的商社信科和商社

电子਴ 100%㛑ᵳˈ交易ሩԧ合䇑Ѫ 2,715.37万元Ǆ䈕⅑交易㓿кᐲޜਨ第ޝቺ

Ҽ十四⅑董һՊᇑ䇞通过 并̍㓿䟽庆ᐲഭ资င批复਼意ਾ ᐢ̍Ҿ 2014ᒤ 12ᴸ完

ᡀ交割Ǆ˄䈖㿱кᐲޜਨޜ告˖临 2014-055˅ 

⭡Ҿ䈕⅑交易的标的оᵜ⅑交易标的਼属商社䳶团᧗ࡦ 按̍照ǉ䟽大资ӗ䟽

㓴管理࣎法Ǌ的规定ˈަ资ӗ总额ǃ营ъ收入ԕ৺资ӗ净额ᓄᖃ㓣入䇑算ᵜ⅑交

易是੖构ᡀ䟽大资ӗ䟽㓴标准的㤳围Ǆ 

除к述交易外ˈкᐲޜਨᵜ⅑交易前 12个ᴸᵚ发生ަԆ䟽大资ӗ交易Ǆ 

п、停牌前ޣ个ᴾ内ӂ级市场核查情况 

кᐲޜਨ筹ࡂᵜ⅑交易һ亩 采̍ਆ了ѕ格的保密措施 限̍ࡦ内幕信息知情人

㤳围ˈо相ޣ਴方ᆹ排签署保密ॿ䇞ˈ并履行了相ޣ的信息ᣛ露义࣑ˈ৺时䘋行

了㛑票临时停牌处理 н̍ᆈ在䘹ᤙ性信息ᣛ露和信息提前泄露的情形 н̍ᆈ在相

 内幕信息知情人利用ᵜ⅑交易的内幕信息䘋行㛑票交易的行ѪǄޣ

кᐲޜਨ就交易ৼ方৺਴自董һǃⴁһǃ高㓗管理人员ǃ相ޣуъ机构৺ަ

Ԇ知悉ᵜ⅑交易的法人和自然人 ԕ̍৺к述相ޣ人员的直系亲属是੖ᆈ在ᵜ⅑交

易䘎续停牌前ޝ个ᴸҠআкᐲޜਨ㛑票行Ѫ䘋行了自查Ǆ 

ṩ据登䇠ޜਨࠪާ的к述人员䇠਽证ࡨᤱᴹਈࣘ䇠录 ԕ̍৺к述内幕信息知
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情人ࠪާ的自查ᣕ告或情况说明ˈᵜ⅑交易䘎续停牌前ޝ个ᴸ˄2015ᒤ 1ᴸ 23

ᰕ㠣 2015 ᒤ 7 ᴸ 23 ᰕ˅期间ˈ除кᐲޜਨ原独立董һ赵骅的配偶Ҡ入ǃআࠪ

30,000㛑ˈ赵骅的儿子Ҡ入ǃআࠪ 3,800㛑外ˈަԆ自查ѫ体在自查期间均нᆈ

在Ҡআкᐲޜਨ㛑票的情形Ǆ 

кᐲޜਨҾ 2015ᒤ 3ᴸ 4ᰕ收到赵骅的ǉ辞职ᣕ告Ǌ̠ ⭡Ҿ赵骅的辞职将ሬ

㠤кᐲޜਨ董һՊ中独立董һ人数վҾй࠶之а 因̍↔ˈަ 辞职⭣䈧将在кᐲޜ

ਨ䘹ࠪл任独立董һ填补ަ缺额ਾ生效Ǆ2016ᒤ 1ᴸ 4ᰕˈкᐲޜਨ 2016ᒤ第

а⅑临时㛑ь大Պᇑ䇞通过ǉ䟽庆商社˄䳶团˅ᴹ限ޜਨޣҾ提਽ࡈ斌਼志Ѫ䟽

庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨ独立董һ的提案ǊǄ自↔ˈ赵骅н޽ᣵ任кᐲޜਨ独立

董һǄ 

赵骅的配偶和儿子࠶别ࠪާ说明˖ɯ ৲оᵜ⅑䟽大资ӗ䟽㓴的谈判ǃॿ商৺

策ߣ ҏ̍ᵚ通过ަԆ任何途ᖴ知悉ᵜ⅑䟽大资ӗ䟽㓴的相ޣ信息Ǆк述Ҡআ行Ѫ

系สҾሩҼ㓗ᐲ场交易情况的自行判断而䘋行的个人独立᫽作 о̍ᵜ⅑䟽大资ӗ

䟽㓴无ޣ联ޣ系ˈнᆈ在利用ᵜ⅑䟽大资ӗ䟽㓴的内幕信息䘋行交易的情形Ǆ  

四、р市ޢ司股票䘔续停牌前股ԭ波动的说明 

因筹ࡂ䟽大资ӗ䟽㓴һ亩 к̍ᐲޜਨ㛑票Ҿ 2015ᒤ 7ᴸ 24ᰕ开始䘎续停牌Ǆ

停牌前 20个交易ᰕ内˄2015ᒤ 6ᴸ 26ᰕ㠣 2015ᒤ 7ᴸ 23ᰕ˅ˈкᐲޜਨ㛑

票㛑ԧ波ࣘ情况ˈԕ৺਼期к证综指˄SH.000001˅和а般䴦୞行ъ指数˄⭣万

801203˅波ࣘ情况如л˖ 

ᰕ期 
㛑票收ⴈԧ 

˄元/㛑˅ 

к证综指 

˄点˅ 

а般䴦୞ 

˄⭣万 801203˅˄点˅ 

2015ᒤ 6ᴸ 25ᰕ 36.16 4527.78 7357.89 

2015ᒤ 7ᴸ 23ᰕ 32.39 4123.92 6226.84 

波ࣘ幅ᓖ -10.43% -8.92% -15.37% 

кᐲޜਨ㛑ԧ在к述期间内波ࣘ幅ᓖѪл跌 10.43%ˈ扣除਼期к证综指累

䇑л跌 8.92%因素ਾˈл跌幅ᓖѪ 1.51%˗扣除਼期а般䴦୞˄⭣万 801203˅指

数л跌因素ਾˈк涨幅ᓖѪ 4.95%Ǆ 

ṩ据ǉޣҾ规㤳кᐲޜਨ信息ᣛ露৺相ޣ਴方行Ѫ的通知Ǌ˄证ⴁޜਨᆇ
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ǒ2007Ǔ128ਧ˅第五ᶑ的相ޣ规定ˈ剔除大ⴈ因素和਼行ъᶯ块因素ᖡ响ˈк

ᐲޜਨ在ᵜ⅑停牌前 20个交易ᰕ内累䇑涨跌幅ᵚ超过 20%ˈ无ᔲ常波ࣘ情况Ǆ 
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第十四节 独立董Ӂ及中介机构对本次交易的结论性

意见 

一、独立董Ӂ对本次交易的意见 

ṩ据ǉޣҾ在кᐲޜਨ建立独立董һࡦᓖ的指ሬ意㿱Ǌǃǉкᐲޜਨ治理准

ਨ的独立董һˈሩޜ规定ˈ作Ѫкᐲޣਨ章程Ǌ的相ޜǊ和ǉࡉǊǃǉкᐲ规ࡉ

ᵜ⅑交易㓿认真ᇑṨ并发表ԕл独立意㿱˖ 

1ǃᵜ⅑交易的相ޣ䇞案ˈ在提交董һՊՊ䇞ᇑ䇞前ˈᐢ㓿独立董һһ前认

ਟǄ 

2ǃᵜ⅑交易构ᡀޣ联交易ˈޜਨ第ޝቺй十七⅑董һՊ的召开程序ǃ表ߣ

程序符合相ޣ法律ǃ法规৺ǉޜਨ章程Ǌ之规定ˈ在ᇑ䇞ᵜ⅑交易的相ޣ䇞案时

履行了法定程序Ǆ 

3ǃޜਨᵜ⅑交易的方案ǃ定ԧ原ࡉ符合ഭ家相ޣ法律ǃ法规৺规㤳性文Ԧ

的规定Ǆᵜ⅑交易是ޜ开ǃޜᒣǃ合理的ˈнᆈ在损害ޜਨ৺ަ㛑ьǃ特别是中

小㛑ь利益的行ѪǄ 

4ǃޜਨᵜ⅑交易聘䈧的估值机构ާᴹ证ࡨъ࣑资格Ǆ除ъޣ࣑系外ˈ估值

机构৺㓿࣎人员оޜਨǃ交易ሩ方ǃ标的资ӗ均нᆈ在ޣ联ޣ系ˈнᆈ在除уъ

收䍩外的⧠ᇎ的和预期的利害ޣ系Ǆ估值机构ާᴹ独立性Ǆ估值机构和估值人员

ᡰ䇮定的估值假䇮前提和限ࡦᶑԦ按照ഭ家ᴹޣ法规和规定执行ǃ遵循了ᐲ场通

用的惯例或准ࡉǃ符合估值ሩ象的ᇎ䱵情况ˈ估值假䇮前提ާᴹ合理性Ǆ 

5ǃᵜ⅑交易ᴹ利Ҿ提高ޜਨ的资ӗ䍘䟿和ᤱ续盈利能力ˈᴹ利Ҿ增强ޜਨ

的ᤱ续㓿营能力 Ӿ̍ṩᵜк符合ޜਨ全体㛑ь的利益 特̍别是广大中小㛑ь的利

益Ǆ 

综кˈᴥ ⅑交易符合ഭ家ᴹޣ法律ǃ法规和᭯策的规定 允ǃޜ联交易定ԧޣ̍

合理ˈ符合法定程序ˈӾṩᵜк符合ޜਨ和全体㛑ь的利益ˈ特别是广大中小㛑

ь的利益Ǆ 
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ӂ、中介机构对本次交易的结论性意见 

δ一ε独立财务顾问对本次交易的结论性意见 

кᐲޜਨ聘䈧西ই证ࡨ作Ѫᵜ⅑交易的独立䍒࣑顾䰞Ǆ西ই证ࡨሩᵜ⅑䟽大

资ӗ购Ҡһᇌ的相ޣһ亩䘋行ᇑ慎Ṩ查ˈ并发表了ԕл独立䍒࣑顾䰞Ṩ查意㿱  ̟

1ǃкᐲޜਨᵜ⅑交易方案符合ǉޜਨ法Ǌǃǉ证ࡨ法Ǌǃǉ䟽㓴管理࣎法Ǌ

等法律ǃ法规和规㤳性文Ԧ的规定˗ 

2ǃᵜ⅑交易ᡰ⎹৺的资ӗ包括ᤲ牌标的和托管标的ˈަ中ˈ托管标的н⎹

৺资ӗ过户或转移情况ˈԕ৺债ᵳ债࣑处理情况Ǆᤲ牌标的Ѫ㛑ᵳ资ӗˈ䈕等资

ӗ均系交易ሩ方真ᇎǃ合法ᤱᴹˈࠪ资真ᇎǃᵳ属清Რˈ交易ሩ方拥ᴹ合法的完

全ᡰᴹᵳ和处置ᵳˈнᆈ在ԓᤱ情形ˈҏнᆈ在䍘ᣬǃ查封ǃ冻结或ަԆ任何限

执行等䟽大ҹ䇞或任何妨碍ࡦ或禁→转䇙的情形ˈн⎹৺䇹讼ǃ仲裁ǃਨ法强ࡦ

ᵳ属转移的ަԆ情况ˈҏнᆈ在任何潜在纠㓧Ǆᵜ⅑交易完ᡀਾˈᤲ牌标的之债

ᵳ债࣑ӽ⭡ᤲ牌标的ޜਨӛᴹ和᢯ᣵˈн⎹৺相ޣ债ᵳ债࣑的转移˗ 

3ǃкᐲޜਨᵜ⅑交易标的包括ᤲ牌标的和托管标的є部࠶ˈަ中ˈ托管标

的н⎹৺资ӗ定ԧˈᤲ 牌标的之购Ҡԧ格ԕ㓿䟽庆ᐲഭ资င备案的评估结果Ѫส

ԧ 并̍通过䟽庆联交ᡰޜ开ᤲ牌转䇙程序最㓸确定Ǆᴥ ⅑交易遵循了ޜ开ǃޜᒣǃ

 ˗нᆈ在损害中小㛑ь利益的情形ˈࡉ符合ᐲ场规ˈࡉ的原↓ޜ

4ǃᵜ⅑交易нᖡ响кᐲޜਨ的кᐲ地սˈ交易完ᡀਾਟ改善并提高кᐲޜ

ਨ的资ӗ䍘䟿ǃ䍒࣑状况о盈利能力ˈᴹ利Ҿкᐲޜਨ增强独立性ǃ߿少ޣ联交

易ǃ䚯免਼ъ竞ҹˈ符合кᐲޜਨ৺全体㛑ь的利益Ǆ 

5ǃᴥ ⅑交易构ᡀޣ联交易˗ᴥ ⅑交易ᴹ利Ҿ扩大кᐲޜਨ㓿营规模和㤳围ˈ

Ոॆ资源配置ˈ߿少ޣ联交易ˈ䚯免਼ъ竞ҹˈ增强ᤱ续㓿营能力˗кᐲޜਨѕ

格履行了ޣ联交易ᇑ䇞的回䚯程序 联㛑ь的利益ޣᇎ保ᣔ非࠷̍ н̍ᆈ在损害к

ᐲޜਨ利益的行ѪǄ 

6ǃкᐲޜਨ针ሩᵜ⅑䟽大资ӗ䟽㓴摊薄即期回ᣕ的风䲙৺合理性的࠶析ǃ

填补被摊薄即期回ᣕ的措施৺相ޣѫ体的᢯䈪 符̍合ǉഭ࣑院ޣҾ䘋а↕促䘋资
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ᵜᐲ场健康发展的若ᒢ意㿱Ǌǃǉഭ࣑院ޜ࣎঵ޣҾ䘋а↕࣐强资ᵜᐲ场中小投

资者合法ᵳ益保ᣔᐕ作的意㿱Ǌԕ৺中ഭ证ⴁՊǉޣҾ首发৺޽融资ǃ䟽大资ӗ

䟽㓴摊薄即期回ᣕᴹޣһ亩的指ሬ意㿱Ǌ的相ޣ规定Ǆ 

δӂε法律顾问对本次交易的结论性意见 

ᵜ⅑交易符合ǉޜਨ法Ǌǃǉ证ࡨ法Ǌǃǉ䟽㓴管理࣎法Ǌ等ᴹޣ法律ǃ法

规৺规㤳性文Ԧ的规定˖ 

˄а˅ᵜ⅑交易构ᡀ䟽大资ӗ䟽㓴৺ޣ联交易ˈн构ᡀ借壳кᐲ˗ᵜ⅑交易

方案符合相ޣ法律ǃ法规和规㤳性文Ԧ的规定Ǆ 

˄Ҽ˅ᴥ ⅑交易ৼ方ޜਨ法人均依法䇮立并ᴹ效ᆈ续ˈާ 备৲оᵜ⅑交易的

ѫ体资格Ǆ 

˄й˅ᴥ ⅑交易ᐢ履行⧠阶段必要的批准或授ᵳ程序 相̍ޣ的批准和授ᵳ合

法ᴹ效˗ᵜ⅑交易尚需在ਆ得䟽庆Ⲯ䍗㛑ь大Պ批准ਾ方ਟᇎ施Ǆ 

˄四˅ᵜ⅑交易方案符合⧠行ᴹ效法律ǃ法规ǃ规㤳性文Ԧ规定的ޣҾкᐲ

 和ᇎ䍘性ᶑԦǄࡉਨ䟽大资ӗ䟽㓴的原ޜ

˄五˅ᴥ ⅑交易਴方签署的相ޣॿ䇞均Ѫॿ䇞਴方真ᇎ意思表示 内̠容符合

法律ǃ法规৺规㤳性文Ԧ的规定˗䈕等ॿ䇞ᖵ㓖定的生效ᶑԦᡀ就时生效Ǆ 

ᵜ⅑交易的转䇙标的ᵳ属状况清Რˈᵳ属证书完备ᴹ效˗转䇙标的н˅ޝ˄

ᆈ在ӗᵳ纠㓧或潜在纠㓧 转̠䇙标的нᆈ在䍘ᣬǃᣵ保或ަԆᵳ利ਇ到限ࡦ的情

况Ǆ 

˄七˅ᵜ⅑交易н⎹৺债ᵳ债࣑的处理৺ަԆ相ޣᵳ利ǃ义࣑的处理ˈҏн

⎹৺人员ᆹ置䰞题Ǆ 

਴方ᐢޣਨǃ交易ሩ方和ަԆ相ޜ截㠣ᵜ法律意㿱书ࠪާ之ᰕˈкᐲ˅ޛ˄

履行法定的ᣛ露和ᣕ告义࣑ˈнᆈ在ᓄᖃᣛ露而ᵚᣛ露的合਼ǃॿ䇞ǃᆹ排或ަ

Ԇһ亩Ǆ 

˄九 除˅кᐲޜਨ独立董һ赵骅配偶陈晓慧和儿子赵泽ᆷ在Ṩ查期间内ᆈ在
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Ҡআ䟽庆Ⲯ䍗㛑票行Ѫ外ˈᴥ ⅑交易相ޣ਴方ǃ证ࡨ服࣑机构和相ޣ知情人员৺

ަ直系亲属ˈ在Ṩ查期间内нᆈ在Ҡআ䟽庆Ⲯ䍗㛑票的情况Ǆ 

˄十˅৲оᵜ⅑交易的证ࡨ服࣑机构均ާ备必要的资格Ǆ 
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第十ޣ节 本次交易的备查文Ԭ及相关中介机构联系

方式 

一、备查文Ԭ 

˄а˅第ޝቺ董һՊй十五⅑ǃй十七⅑Պ䇞ߣ䇞 

˄Ҽ˅2016ᒤ第а⅑临时㛑ь大Պߣ䇞 

˄й˅5个ᤲ牌标的ӗᵳ交易合਼ 

˄四˅䟽庆商社(䳶团)ᴹ限ޜਨо䟽庆Ⲯ䍗大楼㛑份ᴹ限ޜਨင托管理ॿ䇞 

˄五˅天健Պ䇑师ࠪާ的ǉᇑ䇑ᣕ告Ǌǃǉᇑ阅ᣕ告Ǌ 

 ॾ康评估ࠪާ的ǉ评估ᣕ告Ǌ˅ޝ˄

˄七˅大ᡀ律师ࠪާ的ǉ法律意㿱书Ǌ 

 顾䰞ᣕ告Ǌ࣑的ǉ独立䍒ާࠪࡨ西ই证˅ޛ˄

ӂ、备查地点 

投资者ਟ在лࡇ地点ǃᣕ㓨或者网址查阅ᵜᣕ告书和ᴹޣ备查文Ԧ˖ 

δ一ε重庆百䍝大楼股份ᴿ限ޢ司 

联系地址˖䟽庆ᐲ渝中४民ᵳ路 28 ਧ˄英利ഭ䱵金融中心˅第 30 层ǃ31

层ǃ32层 

联系人˖赵㘰ǃ李明麟 

电话˖023-63845365 

Ր真˖023-63845365 

δӂε西南证券股份ᴿ限ޢ司 

联系地址˖䟽庆ᐲ江े४桥े苑 8ਧ西ই证ࡨ大厦 
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联系人˖ᆉ勇ǃ罗李黎 

电话˖023-63786241 

Ր真˖023-63786422 

δпε指定信息披露ᣛ刊 

中ഭ证ࡨᣕǃк海证ࡨᣕǃ证ࡨ时ᣕǃ证ࡨᰕᣕ 

δ四ε指定信息披露网址 

http://www.cninfo.com.cnǃhttp://www.sse.com.cn 

п、相关中介机构联系方式 

δ一ε独立财务顾问 

机构਽〠˖西ই证ࡨ㛑份ᴹ限ޜਨ 

法定ԓ表人˖余㔤佳 

տᡰ˖䟽庆ᐲ江े४桥े苑 8ਧ西ই证ࡨ大厦 

䍒࣑顾䰞ѫ࣎人˖ᆉ勇ǃ罗李黎 

亩目ॿ࣎人˖厉琪 

电话˖023-63786241 

Ր真˖023-63786422 

δӂε法律顾问 

机构਽〠˖ेӜᐲ大ᡀ律师һ࣑ᡰ 

负䍓人˖彭雪峰 

授ᵳԓ表˖王䳭 

տᡰ˖ेӜᐲ朝䱣४ь大桥路 9ਧט福芳草地 Dᓗ 7层 
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㓿࣎律师˖Ҿ㔚ࡊǃ王Տǃ王红ѭ 

电话˖010-58137799 

Ր真˖010-58137788 

δпε审计机构 

机构਽〠˖天健Պ䇑师һ࣑ᡰ˄特殊Პ通合Չ˅ 

负䍓人˖胡少ݸ 

授ᵳԓ表˖龙文虎տᡰ˖浙江省杭ᐎᐲ西溪路 128ਧ 9楼 

㓿࣎注޼Պ䇑师˖弋ᆸᐍǃ唐明 

电话˖023-86218632 

Ր真˖023-86218621 

δ四ε评估机构 

机构਽〠˖䟽庆ॾ康资ӗ评估土地ᡯ地ӗ估ԧᴹ限䍓任ޜਨ 

法定ԓ表人˖殷翔龙 

տᡰ˖䟽庆ᐲ渝中४中山й路 168ਧ第 22层 

㓿࣎注޼资ӗ评估师˖᷿露ǃ李勇 

电话˖023-63870921 

Ր真˖023-63870920 




