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第一节 项目总论 

一、项目概况 

项目名称：研发及办公大楼建设项目（以下简称“项目”或“本项目”） 

项目实施单位：国民技术股份有限公司（以下简称“公司”） 

项目建设地点：位于深圳市南山区高新科技园北区（宗地号 T401-0100），

具体位置为宝深路南侧、朗山二路西侧，东邻科陆大厦。 

项目内容：项目总用地面积 5,000.39 平方米，总建筑面积约为 42,214.94 平

方米及相关配套。 

二、项目的产业及政策背景 

1、国家大力支持集成电路产业的发展 

集成电路产业是信息技术产业的核心，是支撑经济社会发展和保障国家安全

的战略性、基础性和先导性产业。近年来，在市场拉动和政策支持下，我国集成

电路产业快速发展，整体实力显著提升。同时，我国拥有全球最大的集成电路应

用市场，也是全球最重要的电子产品制造中心，庞大的国内需求为集成电路企业

的发展提供了宽阔的平台。 

在 2014 年《国家集成电路产业发展推进纲要》中明确提到：着力发展集成

电路设计业。围绕重点领域产业链，强化集成电路设计、软件开发、系统集成、

内容与服务协同创新，以设计业的快速增长带动制造业的发展。 

2、国家高度重视信息安全 

2014 年 2 月 27 日，中央网络安全和信息化领导小组成立，提出要努力把我

国建设成为网络强国。这标志着网络安全和信息化国家战略迈出重要一步，网络

安全保障体系建设和信息化发展也将步入高速发展期。2015 年 1 月 23 日，中共

中央政治局召开会议审议通过了《国家安全战略纲要》，会议强调国家安全是安

邦定国的重要基石。信息安全作为国家安全的重要领域之一，在“棱镜门事件”

之后，其在国家安全中的重要性更加凸显。 
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综上，随着信息安全上升到国家战略层面，以及国家对集成电路产业是国家

的大力扶持和引导，可以预见，在未来 5-10 年内，以集成电路产业将迎来发展

的重要战略机遇期。 
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第二节 项目的必要性和可行性 

一、项目必要性分析 

1、国家高度重视信息安全和支持集成电路产业的发展 

集成电路产业是信息技术产业的核心，是支撑经济社会发展和保障国家安全

的战略性、基础性和先导性产业。随着国家信息安全战略的实施、国家集成电路

产业发展推进纲要及相关配套政策的落实、国家集成电路产业投资基金的支持，

集成电路产业发展环境更趋优化。可以预见，集成电路产业将迎来发展的重要战

略机遇期。 

基于上述行业背景，作为一家专注于信息安全领域的集成电路设计企业，公

司将面临较大的发展机遇与空间，必须迅速抓住机遇做大做强。 

2、新建大楼符合公司发展战略需要，进一步改善公司资产结构 

目前公司的深圳总部研发办公大楼为租用物业，办公场地的不可持续性严重

影响公司长期发展规划，租赁方式已无法满足现阶段需求。公司作为安全芯片行

业领军企业，在发展壮大过程中，需从内而外树立良好的企业形象、扩大经营规

模、加强研发，延伸出对升级研发基地、大型产品展示体验中心、多功能会议厅

等场所的需求。因此，公司购买土地并建设研发及办公大楼，符合长远的战略发

展需要。 

此外，本项目的实施地块为公司自有用地，地处深圳市南山区高新北区，地

理位置优越。根据深圳市发展规划，在国际、国内宏观经济环境不发生重大不利

变化的情况下，该处房地产具有较好的增值空间。通过本项目的实施，公司将新

增优质固定资产，进一步改善公司的资产结构，增强抗风险能力。同时，项目建

成后可为公司提供稳定的研发基地及办公场所，有利于提高办公效率，提升公司

形象。 

二、项目可行性分析 

1、公司具备投资建设本项目的条件及资金实力  
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本项目的实施地块为公司自有用地，截止 2015 年 12 月 31 日，公司募集资

金余额为 122,116.57 万元，公司投资 46,000 万元建设研发及办公大楼，不会对

公司日常现金流造成重大影响。 

2、有利于提升公司持续研发新产品的能力，进一步提高公司竞争力 

本项目的建设将有助于解决公司未来升级研发基地等需求，避免四处租用办

公场所造成的办公环境重复建设、资源浪费，提供更加安全、稳定、高效的研发

基地和办公场所，满足公司的经营发展需要，进一步提高公司的市场竞争力。 

3、新增优质资产，提高募集资金使用效益 

本项目地处深圳市南山区高新北区，地理位置优越。本项目建成后，公司将

新增优质固定资产，进一步改善公司的资产结构，增强抗风险能力，提高募集资

金的使用效益。 
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第三节 项目预算、实施进度 

一、项目预算 

项目总投资 46,000 万元，其中土地购置费 5,200 万元，建筑安装及配套工程

费 37,000 万元，设计、监理及造价咨询费 1,200 万元，工程管理运营费 1,200 万

元，其他间接费 1,400 万元。 

本项目建设所需资金来源于公司超募资金。 

序号 内容 数量 单位 总价（万元） 

1 土地购置费 5,000.39 平方米 5,200 

2 建筑安装及配套工程费 42,214.94 平方米 37,000 

3 设计、监理及造价咨询费 1 项 1,200 

4 工程管理运营费 1 项 1,200 

5 其他间接费 1 项 1,400 

 合计 46,000 

二、项目实施进度安排 

根据本项目的具体情况和所具备的建设条件，项目实施进度安排如下表所示： 

序

号 
项目进度安排 

2014 年 2015 年 2016 年 2017 年 

9-10 11-12 1-3 4-6 7-9 10-12 1-3 4-6 7-9 10-12 1-3 4-6 7-9 10-12 

1 
项目立项、用

地落实 

                            

2 

工程设计和监

理招标、设计

及概算报批 

                            

3 
施工图设计、

施工招标 

                            

4 工程施工                             

5 工程验收                             

6 
研发及办公设

备采购 

                            

7 投入使用                             
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第四节 项目风险分析 

一、项目不能如期交付风险 

本项目的后续建设拟通过招投标方式选定设计、施工、监理等单位承建，可

能因相关承建单位管理不到位等因素导致项目不能如期交付风险。  

二、财务风险 

该项目投资建设周期较长，投资总额较大。如建设过程中成本管控未达预期、

建设周期延长等，将使公司面临一定的财务风险。 



 

 

9 

 

  

第五节 结论 

本建设项目，符合公司发展战略的需要，提供更加安全、稳定、高效的研发

基地和办公场所，有助于提高安全、保密水平，增强公司核心竞争力，有效提升

公司形象；同时增加优质固定资产，进一步改善公司的资产结构，增强抗风险能

力，提高募集资金的经济效益，对保持公司长期稳定发展具有积极的作用。本项

目的实施，公司已经进行了充分的调研和论证，认为公司具备项目实施所需要的

条件，项目的实施具有充分的必要性及可行性。 
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