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声  明 

西南证券接 委托，担任重庆百 次重大资产重组的独立 务顾问 据

法 证券法 重组管理 法 规则 等相关法律法规的

规定，按照证券行业 认的业务标准 道德规范， 着诚实信用 勤勉 的态

度， 独立 务顾问 过审慎 查，出 了 查意见  

独立 务顾问对 次重大资产重组实施情况 出 独立 务顾问意见的

依据是重庆百 等重组相关各方提供的资料，提供方对资料的真实性 准确性和

完整性负 ，并保证资料无虚假记载 误导性陈述或重大遗漏  

查意见 构成对重庆百 的任何投资建议，投资者 据 查意见 作

出的任何投资决策 产生的风险， 独立 务顾问 担任何 任  

独立 务顾问 委托或授权 任何机构或个人提供 在 查意见中

列载的信息和对 查意见做任何解释或说明  

独立 务顾问提请投资者认真阅 重庆百 发 的 次交易相关的文

全文
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释义 

在 查意见中，除非另 说明， 列简称 如 意义  

重

庆百  
指 重庆百 大楼股份 限  

交易对方 控股股

东 商社集团 
指 重庆商社 集团 限  

交易 方 指 商社集团 

交易标的 指 牌标的和托管标的 

牌标的 指 
商社集团 的商社汽 商社电商 商社家维 益 检 中天物

业五家全资子 100%股权 

托管标的 指 

商社集团 的商社 工 商社进出口 商社投资 商社物流 商社

传媒 中天大酒店 万盛五交 合 七家全资子 100%股权和重

庆联交 2.57%股权 鸿鹤 工 0.03%股权以及商社汇•巴南购物中心

一期商业 产购物中心业务 

目标  指 牌目标 和托管目标  

牌目标  指 商社汽 商社电商 商社家维 益 检 中天物业 

托管目标  指 
商社 工 商社进出口 商社物流 商社传媒 中天大酒店 万盛五

交 重庆联交 鸿鹤 工 

购买 议 指 成 摘牌 牌标的后 交易对方 式签署 产权交易合同  

托管 议 指 
交易 方签署的 重庆商社 集团 限 重庆百 大楼股份

限 之委托管理 议  

次交易 指 

竞买 得的商社集团 牌转让的商社汽 商社电商 商社

家维 益 检 中天物业五家全资子 100%股权，并 托管理

商社集团 的商社 工 商社进出口 商社投资 商社物流 商社

传媒 中天大酒店 万盛五交 合 七家全资子 100%股权和重

庆联交 2.57%股权 鸿鹤 工 0.03%股权以及商社汇•巴南购物中心

一期商业 产购物中心业务的行  

次竞买 指 
参 竞买商社集团 牌转让的商社汽 商社电商 商社家

维 益 检 中天物业五家全资子 100%股权的行  

次托管 指 

托管理商社集团 的商社 工 商社进出口 商社投资

商社物流 商社传媒 中天大酒店 万盛五交 合 七家全资子

100%股权和重庆联交 2.57%股权 鸿鹤 工 0.03%股权以及商社汇

•巴南购物中心一期商业 产购物中心业务的行  

商社汽  指 重庆商社汽车 易 限  

商社电商 指 重庆商社电子商务 限  

商社家维 指 重庆商社家维电器 限  

益 检 指 重庆 益产品 检测 限 任  

中天物业 指 重庆商社中天物业发展 限  

商社 工 指 重庆商社 工 限  

商社进出口 指 重庆商社进出口 易 限  

商社投资 指 重庆商社投资 限  

商社物流 指 重庆商社物流 限  

商社传媒 指 重庆商社广告传媒 限  

中天大酒店 指 重庆商社中天大酒店 限  

万盛五交  指 重庆商社万盛五交 限  

重庆联交  指 重庆联合产权交易 集团股份 限  
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鸿鹤 工 指 自 鸿鹤 工股份 限  

商社信科 指 重庆商社信息科 限  

商社电子 指 重庆商社电子销售 限  

法  指 中 人民共和国 法  

证券法  指 中 人民共和国证券法  

重组管理 法  指 重大资产重组管理 法  

中国证监  指 中国证券监督管理委员  

重庆 国资委 指 重庆 国 资产监督管理委员  

西南证券 独立 务

顾问 
指 西南证券股份 限 ， 次交易的独立 务顾问 

大成律师 指 京大成律师 务 ， 次交易的法律顾问 

天健 师 指 天健 师 务 特殊普通合 ， 次交易的审 机构 

康评估 指 
重庆 康资产评估土地 地产估 限 任 ， 次交易的评估机

构 

最近 及一期 指 2012 度 2013 度 2014 度和 2015 1~7  

报告期 指 2013 度 2014 度和 2015 1~7  

报告期  指 2015 7 31日 

交易报告书  指 
重庆百 大楼股份 限 重大资产购买及托管暨关联交易报告

书  

评估报告  指 

康评估出 的关于 牌标的之重康评报 2015 第 253-1 重

康评报 2015 第 253-2 重康评报 2015 第 253-3 重

康评报 2015 第 253-4 重康评报 2015 第 253-5 资

产评估报告书  

目标 审 报

告  
指 

天健 师出 的关于 牌标的之天健审 2015 8-242 天健审

2015 8-243 天健审 2015 8-244 天健审 2015 8-245

天健审 2015 8-246 审 报告 ，以及关于托管标的之天健

渝审 2015 1382 天健渝审 2015 1383 天健渝审 2015

1384 天健渝审 2015 1385 天健渝审 2015 1386 天

健渝审 2015 1387 天健渝审 2015 1388 审 报告  

审 报

告  
指 

天健 师出 的关于 之天健审 2014 8-183 天健审

2015 8-47 审 报告  

审阅报告  指 
天健 师出 的关于 备考报告之天健审 2014 8-207

审阅报告  

基准日 指 次交易审 评估基准日 2015 7 31日 

股票 A股 指 人民 普通股 

元/万元/亿元 指 人民 元/万元/亿元 

注 查意见除特别说明外 数值保留 2位小数，若出现总数 各分项数值之和

数 符的情况，均 四舍五入原因造成  
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第一节本次交易概况 

一、本次交易方案概述 

次交易由竞买和托管两部分组成  

一 交易对方 

交易对方 控股股东商社集团  

交易标的 

交易标的包括 牌标的和托管标的  

1 牌标的 商社集团 牌转让的商社汽 商社电商 商社家维 益

检 中天物业合 五家全资子 100%股权  

2 托管标的 商社集团 的商社 工 商社进出口 商社投资 商社物

流 商社传媒 中天大酒店 万盛五交 合 七家全资子 100%股权和重庆

联交 2.57%股权 鸿鹤 工 0.03%股权以及商社汇•巴南购物中心一期商业

产购物中心业务  

交易方式 

次交易包括竞买方式和托管方式， 体如  

1 竞买方式 

交易对方通过重庆联交 牌 开转让 次 牌标的， 在股东大

授权范围内参 竞买并摘牌  

2 托管方式 

据交易 方签 的托管 议，交易对方将托管标的委托 进行管理  

四 标的资产的估值及定价 

次交易分 竞买和托管两部分， 中，托管标的 涉及估值情况 据
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康评估出 的 评估报告 ，以 2015 7 31日 基准日， 牌标的之估值情

况如  

单位 万元 

牌标的 审 面值 评估值 增值金额 增值率 评估方法 

商社汽 100%股权 17,710.65 52,527.01 34,816.36 196.58% 收益法 

商社电商 100%股权 3,081.65 3,821.77 740.12 24.02% 资产基础法 

商社家维 100%股权 77.39 120.06 42.67 55.14% 资产基础法 

益 检 100%股权 1,012.66 5,636.56 4,623.90 456.61% 收益法 

中天物业 100%股权 1,460.47 8,240.10 6,779.63 464.21% 资产基础法 

次 牌标的之交易 格以 重庆 国资委备案的 康评估出 的 评估报

告 载明评估 值 基 ，并 据重庆联交 开 牌转让程序最终确定

70,345.50万元  

五 本次交易支付方式及金额 

次交易支付方式 现金 体而言， 次交易分 竞买和托管两部分 1

竞买部分， 向商社集团一次性支付现金 70,345.50万元 2 托管部分，

商社集团以现金方式按 向 支付托管 ，托管 800万元  

过渡期间损益承担安排 

次交易包括竞买和托管两部分， 中，托管部分 涉及过渡期间损益 担

安排，竞买部分的过渡期损益安排  

标的企业评估基准日 2015 7 31日 次股权转让完成工商 更登

记日的期间损益，由 方共同认可的 证券 期 业务资格的 师 务

按照原 方法对标的企业进行 项审 ，按照 国务院 转发国资委<关

于进一 规范国 企业改制工作实施意见>的通知 国 发 2005﹞60 文

第 条第 款 关改制规定 理 自 项审 报告出 之日起 30日内 审 基

准日 工商 更登记日当 的  

、本次交易构成重大资产重组 

据 及交易标的 审 务报表， 次交易是否达到重大资产重组

标准的 算结果如  
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项目 

交易标的 

2015-7-31/2014 度 

 

2014-12-31/2014 度 

交易对

合

万元  

较高者 例 

资产总额 万元  845,007.15 1,172,773.44 
73,263.42 

845,007.15 72.05% 

资产净额 万元  40,578.50 456,118.78 73,263.42 16.06% 

营业收入 万元  2,268,650.04 3,014,005.98 - - 75.27% 

注 1 2014 11 ， 以现金方式收购了商社集团 的商社信科和商社电子

各 100%股权，按照 重组管理 法 的规定， 述 算表格中的交易对 资产总额 资

产净额和营业收入 次交易目标 和商社信科 商社电子对应数值的合 数  

注 2 托管部分 算交易对  

由 表可知， 据 重组管理 法 第十 条的规定， 次交易构成重大资

产重组  

、本次交易构成关联交易 

次交易的交易对方 控股股东，因 ， 次交易构成关联交易  

董 审议 次交易及相关议案时，关联董 何谦 涂涌 高 回

避表决 股东大 审议 次交易及相关议案时，关联股东商社集团及

一 行动人重庆 回避表决  

四、本次交易 构成借壳 市 

次交易 涉及发行股份， 次交易前后 股权结构和股 总额

发生 ， 的控股股东 商社集团，实际控制人 重庆 国资委，

次交易 导 控制权发生 更，因 构成借壳  
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第 节本次交易的实施情况 

一、本次交易已履行的决策程序 

1 2015 10 24日，商社集团第五届董 第 十次 议作出决议同意

在重庆联交 牌转让 的商社汽 等五家全资子 100%股权，同意委

托 营管理目前 满足被收购条 的资产和业务  

2 2015 11 27日 30日，重庆 国资委对 牌标的之评估报告分别

以备案  

3 2015 12 3 日，重庆 国资委批复同意商社集团 开 牌转让商社

汽 等 5家子 100%股权  

4 2015 12 10日，重庆 国资委备案确认商社集团委托 管理

资产和业务  

5 2015 12 17日， 召开第 届董 十五次 议，审议通

过了 参 竞买 牌标的 次交易预案及相关议案  

6 2016 1 4日， 召开 2016 第一次临时股东大 ，审议通

过了 参 竞买 牌标的及授权董 摘牌成 后签署 议的议案  

7 2016 2 22 日， 召开第 届董 十七次 议，审议通

过了 次重大资产重组交易报告书  

8 2016 3 10日， 召开 2016 第 次临时股东大 ，审议通

过 次交易方案及相关议案  

、相关资产的过户或托管情况 

一 挂牌标的过户情况 

2016 3 29日 已全部 得商社汽 商社电商 商社家维

益 检 中天物业等 5家 的新营业执照， 次股权过户的工商 更登记手续

已完成  
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据 购买 议 ，已向商社集团支付了转让 款共 70,345.50

万元  

据 购买 议 的 定，标的企业评估基准日 2015 7 31日

次股权转让完成工商 更登记日的期间损益，由 方共同认可的 证券

期 业务资格的 师 务 按照原 方法对标的企业进行 项审 ，按照 国

务院 转发国资委<关于进一 规范国 企业改制工作实施意见>的通知

国 发 2005 60 文 第 条第 款 关改制规定 理 自 项审 报告

出 之日起 30日内 审 基准日 2016 3 31日  

目前， 项审 在实施中  

托管实施情况 

据 托管 议 的 定， 议 重庆 国资委批准并 股东大

审议通过后生效 2015 12 10 日，重庆 国资委备案确认商社集团委托

管理资产和业务 2016 3 10 日， 召开 2016 第 次临时

股东大 ，审议通过 次交易方案及相关议案 因 ， 托管 议 已成立并生

效 据 托管 议 的 定，待 拟定托管标的之托管管理 法并待托

管管理 法生效后， 将 式履行 议 定的托管职  

、本次交易前后 市 司股权结构变化情况 

次交易 涉及发行股份，因 的股权结构 因 次交易行 发生

 

四、相关实际情况 此前披露的信息是否存在差异 

次交易资产过户或托管 在相关实际情况 前披露的 关资产的权

属情况及 史 务数据信息 在差异的情况  

五、董 、监 、高级管理人员的更换情况 

截 查意见签署之日， 及标的资产的董 监 及高 管理人
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员尚 在因 次交易而发生更换的情况  

、重组实施过程中，是否存在资金占用和违规担保情形 

在 次交易实施过程中， 在 资金 资产被实际控制人或 关

联人占用的情形，或 实际控制人及 关联人提供担保的情形  

七、相关协议及承诺的履行情况 

次交易的相关 议 要 购买 议 托管 议 截 查意见签

署之日，交易各方 在违 述 议的行  

在 次交易过程中，相关各方对提供信息真实准确完整 合法合规 营

在内幕交易 中天物业补缴土地增值税的补偿 避免同业竞 少 规范关

联交易等方面做出了相关 以 相关 的 要内容已在 交易报告书 中

披露 截 查意见签署之日，相关 方已 或 在按照相关的 履行，

无违 的行  

、相关后续 项的合规性和风险 

交易各方在 次交易后 需履行各自作出的 ， 体 详见 交易报告

书 中披露  

述 项在合规性方面 在重大障碍， 次交易相关后续 项 在

重大风险  
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第 节独立财务顾问核查意见 

查，独立 务顾问认 次交易已履行了法定的授权及批准程序，

已按照 关法律 法规的规定履行了相应的信息披露义务 次重大资产重组

相关的过户手续已 理完 ，过户手续合法 效 次交易的实施符合 法

证券法 重组管理 法 等法律法规的规定  

 




