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Registre de Commerce

et des Sociétés
Luxembourg

Document muni d'une signature électronique avancée

Le présent document est établi électroniquement et est muni d'une signature
électronique avancée par le gestionnaire du registre de commerce et des
sociétés de maniére a garantir 'authenticité de l'origine et lintégrité des
informations contenues sur ce document par rapport aux informations
inscrites ou par rapport aux documents déposés au registre de commerce et
des sociétes.

Digitally signed by Giséle Massen
DN: c=LU, I=LU, 0=RCSL GIE, ou=C24, cn=Giséle

G isé I e M asse n Massen, sn=Massen, givenName=Giséle,
serialNumber=10200144900031522688,
titte=Professional Person
Date: 2016.01.06 11:27:22 +01'00'

Adresse postale: L-2961 Luxembourg Tél (+352) 26 428-1 Fax (+352) 26 42 8555 www.resllu

RCSL G.LE. RCS. Luxembourg C24 Sidge el guichels: Centre administratil Pierre Werner, 13, rue Erasme Luxembourg-Kirchherg
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Page 1/4 Registre de Commerce

et des Sociétés
Luxembourg

EXTRAIT

|EE International Electronics & Engineering S.A.

Numéro d'immatriculation : B 134858
Date d'immatriculation / d'inscription : 10/01/2008

Dénomination(s) ou raison(s) sociale(s) :
IEE International Electronics & Engineering S.A.
En abrégé : IEE S.A.

Forme juridique : Société anonyme

Siege social :
Zone Industrielle
L - 6468 Echternach

Indication de I'objet social : La Société a pour objet de produire des produits électroniques et produits
dérivés en relation avec le systéme de sécurité active et passive des automobiles, y comptis mais pas limité au
- systéme de reconnaissance d'identité du passager (ODS), systéme de classification de passagers (OCS),
rappel de ceinture de sécurité (SBR), détection de position du passager (PPD), moniteur siege d'enfant,
produits sensibles d'automobile, systéme de sécurité de reconnaissance de piétons (Protecto) et les produits
électroniques consommables en relation avec des systemes de détection des chaussures sportives et des
systemes de caméra 3D. Elle peut accomplir toutes les opérations commerciales, industrielles, financiéres
qu'elle jugera utiles a I'accomplissement et au développement de son objet social. La Société peut employer
ses fonds pour investir dans l'immobilier, les droits de propriété intellectuelle, et tous les autres biens mobiliers
ou immobiliers de toutes natures. La Société a également pour objet I'acquisition, la détention et la cession de
participations dans toute sociétés et entreprises luxembourgeoises et/ou étrangéres de méme que
I'administration, la gestion et la mise en valeur de ces participations. La Société peut accorder toute assistance
financiére et/ou technique aux sociétés qui font partie du groupe de sociétés auquel la Société appartient, y
compris notamment des ...(*) (*)

Capital social / fonds social :
Montant : 40.997.819 EUR
Etat de libération: Entierement libéré

Date de constitution : 14/12/2007

Durée :
lllimitée

Exercice social :

Par exception, I'exercice social ayant débuté en date du 01/10/2009 se terminera en date du 31/12/2009.
Du: 01/01 au: 31/12

Adresse postale: L-2961 Luxembourg  Tél (+352) 26 428-1 Fax (+352) 26 42 8555 www.rcsl.lu
RCSLG.ILE. R.C.S.Luxembourg C24  Siege et guichets: Centre administratif Pierre Werner, 13, rue Erasme L-1468 Luxembourg
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Administrateur(s)/gérant(s) :

Régime de signature statutaire : La Société sera engagée vis-a-vis des tiers par la signature conjointe de deux
(2) membres du Conseil d'Administration. Toutefois, si les actionnaires ont qualifié les Administrateurs
d'Administrateurs de Catégorie A ou d'Administrateurs de Catégorie B, la Société ne sera engagée vis-a-vis des
tiers que par la signature conjointe d'un (1) Administrateur de Catégorie A et d'un (1) Administrateur de
Catégorie B. La Société sera également engagée, vis-a-vis des tiers, par la signature conjointe ou par la
signature individuelle de toute personne a qui la gestion journaliére de la Société aura été déléguée, dans le
cadre de cette gestion journaliére, ou par la signature conjointe ou par la signature individuelle de toute
personne & qui ce pouvoir de signature aura été délégué par le Conseil d'Administration, mais seulement dans
les limites de ce pouvoir.

Organe : Conseil d'administration

Nom : WITTE Prénom(s) : Michel
Fonction : Administrateur
Adresse privée ou professionnelle de la personne physique :
129, Avenue Gaston Diederich, L - 1420 Luxembourg
Durée du mandat : Déterminée Date de nomination : 10/06/2014
Jusqu'a I'assemblée générale qui se tiendra en l'année : 2018

Nom : BUCHHOLZ Prénom(s) : Joerg
Fonction : Administrateur
Adresse privée ou professionnelle de la personne physique :
10, Pagodenburgstrasse, D - 81247 Munich
Durée du mandat : Déterminée Date de nomination : 15/02/2015
Jusqu'a 'assemblée générale qui se tiendra en l'année : 2020

Nom : SONG Prénom(s) : Lijian
Fonction : Administrateur
Adresse privée ou professionnelle de la personne physique :
1, Hai Ying Road, Feng Tai Science Park, batiment Hang Tian Hai Ying Ke Ji Building, étage 12, CHN - 100070
Feng Tai District, Bejing
Durée du mandat : Déterminée Date de nomination : 29/03/2013
Jusqu'a I'assemblée générale qui se tiendra en l'année : 2018

Nom : HONG Prénom(s) : Jian
Fonction : Administrateur
Adresse privée ou professionnelle de la personne physique :
200, Jiangliu Rd, étage Room 302, No 1, CHN - 201114 Shanghai
Durée du mandat : Déterminée Date de nomination : 28/03/2013
Jusqu'a l'assemblée générale qui se tiendra en l'année : 2018

Nom : HAN Prénom(s) : Guangrong
Fonction : Administrateur
Adresse privée ou professionnelle de la personne physique :
1, Hai Ying Road, Feng Tai Science Park, batiment Hang Tian Hai Ying Ke Ji Building, étage 12, CHN - 100070
Feng Tai District, Bejing
Durée du mandat : Déterminée Date de nomination : 29/03/2013
Jusqu'a 'assemblée générale qui se tiendra en I'année : 2018
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Délégué(s) a la gestion journaliére :

Régime de signature statutaire : La Société sera engagée vis-a-vis des tiers par la signature conjointe de deux
(2) membres du Conseil d'Administration. Toutefois, si les actionnaires ont qualifié les Administrateurs
d'Administrateurs de Catégorie A ou d'Administrateurs de Catégorie B, la Société ne sera engagée vis-a-vis des
tiers que par la signature conjointe d'un (1) Administrateur de Catégorie A et d'un (1) Administrateur de
Catégorie B. La Société sera également engagée, vis-a-vis des tiers, par la sighature conjointe ou par la
signature individuelle de toute personne & qui la gestion journaliére de la Société aura été déléguée, dans le
cadre de cette gestion journaliére, ou par la signature conjointe ou par la signature individuelle de toute
personne a qui ce pouvoir de signature aura été délégué par le Consell d'Administration, mais seulement dans
les limites de ce pouvoir.

Nom : VANDREPOL Prénom(s) : Philippe

Fonction : Directeur Financier

Adresse privée ou professionnelle de |a personne physique :

11, Rue Edmond Reuter, L - 5326 Contern

Durée du mandat : Indéterminée Date de nomination : 31/07/2009

Pouvoir de signature : Pour les affaires courantes, la Société sera engagée vis-a-vis des tiers par la signature
conjointe de deux Délégués a la gestion journaliére, ou par la signature conjointe d'un Délégué a la gestion
journaliére et d'un Administrateur.

Nom : SCHOQOS Prénom(s) : Aloyse

Fonction : Directeur de la Technologie

Adresse privée ou professionnelle de la personne physique :

11, Rue Edmond Reuter, L - 5326 Contern

Durée du mandat : Indéterminée Date de nomination : 31/07/2009

Pouvoir de signature : Pour les affaires courantes, la Société sera engagée vis-a-vis des tiers par la signature
conjointe de deux Délégués & la gestion journaliére, ou par la signature conjointe d'un Délégué a la gestion
journaliére et d'un Administrateur.

Nom : HEINZ Prénom(s) : Hans-Werner

Fonction : Directeur Juridique

Adresse privée ou professionnelle de la personne physique :

11, Rue Edmond Reuter, L - 5326 Contern

Durée du mandat : Indéterminée Date de nomination : 31/07/2009

Pouvoir de signature : Pour les affaires courantes, la Société sera engagée vis-a-vis des tiers par la signature
conjointe de deux Délégués a la gestion journaliere, ou par la signature conjointe d'un Délégué a la gestion
journaliére et d'un Administrateur.

Nom : HARTMANN Prénom(s) : Michel

Fonction : Directeur des Ressources Humaines

Adresse privée ou professionnelle de la personne physique :

11, Rue Edmond Reuter, L - 5326 Contern

Durée du mandat : Indéeterminée Date de nomination : 31/07/2009

Pouvoir de signature : Pour les affaires courantes, la Société sera engagée vis-a-vis des tiers par la signature
conjointe de deux Délégués & la gestion journaliére, ou par la signature conjointe d'un Délégué & la gestion
journaliére et d'un Administrateur.

Nom : Witte Prénom(s) : Michel Henri
Fonction : Administrateur délégué
Adresse privée ou professionnelle de |a personne physique :
129, Avenue Gaston Diederich, L - 1420 Luxembourg
Durée du mandat : Déterminée Date de nomination : 10/06/2014
Jusqu'a 'assemblée générale qui se tiendra en l'année : 2018
Pouvoir de signature : Pour les affaires courantes, la Société sera engagée vis-a-vis des tiers par la signature
conjointe de deux Délégués a la gestion journaliére, ou par |a signature conjointe d'un Délégué a la gestion
journaliere et d'un Administrateur.
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Personne(s) chargée(s) du contréle des comptes:

Dénomination ou raison sociale : ERNST & YOUNG
Numéro d'immatriculation : B 47771
Fonction : Réviseur d'entreprises agrée
Siége social de la personne morale :
7, Rue Gabriel Lippmann, L - 5365 Munsbach
Durée du mandat : Déterminée Date de nomination : 24/04/2015
Jusqu'a I'assemblée générale qui se tiendra en I'année : 2016

Fusion / Scission :
Sociétés ayant participé a la fusion/scission :

Dénomination ou raison sociale : |EE International Electronics & Engineering S.A.
Forme juridique : Société anonyme

Numéro d'immatriculation : B 101661

Siége social de la personne morale :

Zone Industrielle, L - 6468 Echternach

Dénomination ou raison sociale : IEE Holding 2 S.A.
Forme juridique : Société anonyme

Numéro d'immatriculation : B 134858

Siége social de la personne morale :

Zone Industrielle, L - 6468 Echternach

(*) Extrait de l'inscription : Pour le détail priére de se reporter au dossier.

Pour extrait conforme ()

Luxembourg, le 06/01/2016

Le gestionnaire du registre de commerce et des sociétés (?)

' En application de larticle 21 paragraphe 2 de la loi modifiée du 19 décembre 2002 concernant le registre de commerce et des sociétés
ainsi que la comptabilité et les comptes annuels des entreprises et l'article 21 du réglement grand-ducal modifié du 23 janvier 2003 portant
exécution de la loi du 19 décembre 2002, le présent extrait reprend au moins la situation 4 jour des données communiquées au registre de
commerce et des sociétés jusqu'a trois jours avant la date d'émission dudit extrait. Si une modification a été notifiée au registre de
commerce et des sociétés entre temps, il se peut qu'elle n'ait pas été prise en compte lors de 'émission de l'extrait.

2 e présent extrait est établi et signé électroniquement.

Le gestionnaire du registre de commerce et des sociétés ne garantit 'authenticité de l'origine et lintégrité des informations contenues sur le
présent extrait par rapport aux informations inscrites au registre de commerce et des sociétés que si le présent extrait comporte une
signature électronique émise par le gestionnaire du registre de commerce et des sociétés.



Ind, 214.22.20.02

Etat des lieux

Vu que I'Etat du Grand-Duché de Luxembourg se propose de concéder & la société
International Electronics & Engineering S.A. (LE.E.) avec sicge social a Echternach, un droit
de superficie sur une parcelle de terrain localisée dans I'enceinte de la zone d’activités
économiques & caractére national & Echternach ;

Vu article 14-4 de la loi du 22 octobre 2008 portant

1. promotion de I’habitat et création d*un pacte logement avec les communes,

2. surle droit d'emphytéose et le droit de superficie ;

Vu Datticle | du contrat de concession d’un droit de superficie a signer entre 1'Etat du

Grand-Duché de Luxembourg et la société LE.E. S.A. avec sicge social 4 Echternach,

Les parties concernées procédent au présent état des lieux contradictoire de I'immeuble qui
fera I'objet de la concession d’un droit de superficie.

Inscriptions cadastrales :

. Commune de Echternach, section C de la Sainte Croix
- Lieudit: Aufder Gleicht
- No. de la parcelle : 395/1954 reprise sur I'extrait du plan cadastral avec relevé parcellaire
émis par I’ Administration du Cadastre en date du 25/06/2010
- Contenance : 202,90 ares
- Nature du terrain : terrain industriel réaffecté
- Terrain : bati non bati 0O
(voir sous 5 ci-aprés)

Caractéristiques et historique du site :

- affectation antérieure du site : pré ;

- caracléristiques topographiques du site : plat;

- affectation du site dans le cadre du PAG de la Commune de Echternach : zone nationale ;
. servitudes actives ou passives : néant ;

fev




Caractéristiques _des terraing limitrophes : le terrain fait parti d’une zone d’activités
économiques 4 caractére national, régional et communal et se trouve 4 Pécart de la localité
d’Echternach.

Description sommaire des infrastructures et utilités publiques desservant le terrain :

- acces routier : acces routier direct vers N10 et N11 ;
- acecés chemin de fer: non
. évacuation des eaux usées : vers la station d'épuration d’Echternach ;
- évacuation des eaux pluviales : vers la Stire
+  bassin de retenue (d’orage) : non;
+ bassin de séeurité : oui, derriére la cabine de transformation ;
- alimentation en eau potable : commune d’Echternach ;
- alimentation électrique : CREOS (20kV) ;
- alimentation en gaz: LUXGAZ (moyenne pression) ;
. réseau de télécommunications: Postes et Télécommunications (inclus le téléphone et
Elan) ;
- autresréseaux : .../...;
- L’entreprise LE.E. S.A. est propriétaire des bétiments érigés par elle en 1998 sur la parcelle
n°395/1954

Pour le cas ou il $’agit d’un terrain bati :

- Surface au sol construite (foot;)rint) © 7,000 m*;

- Volume construit: 59.196m™ ;

. Caractéristiques des différents immeubles construits : Béatiment type Astron ;

- Surfaces imperméabilisées et affectations: 7.000 m? (batiment) ¢t 6.600 m” (routes et
parkings)

- Equipements techniques des immeubles climatisation, électricité, ascenseur,
cogénération ;

. Affectations antérieures des immeubles ; annexes de 'usine Monsanto (Power house),
ensuite atelier Bichel (maintien des caves uniquement);

- Procédure commodo en rapport avec Ja cessation des activités antérieures : .../

47
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6. Photos de I’état des lieux en annexe :

Le présent état des lieux est arrété d’un commun accord en date du 14 juillet 2010

gy
Y

Olivier Gasche
Executive Vice-President
Finance and Administration

représentant la société International Electronics & Engineering S.A.

n
3




LE GOUVERNEMENT

DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
fdininistration du cadaslie

et dle ln lopographie

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Dernidre tnise & jour de lo

documenlalion cadastrale: 2009

Dale d'émissiont

Fonolionnalre responsable;  Claude SCHREINER

25/06,/2010

Echelle approximative:

i 1/1250

COMMUNI: ECHTERN ACH

SECTION: C de la SAINTE CROIX

395/1934

5p4/1034

H524/18935

305/1023
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e Gt e
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(¢} Origine Cadastre i Droits réserves & U'Binl du Grond-Duch
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Enreglstré & Echternach, le 02 févriar 2011
Relatlon : ECH/2011/198
Gratis

Le Receveur,




COPIE

Humg

Grand-Duché de Luxembourg
Administration des Domaines
Bureau d’Echternach

Contrat de concession d'un droit de superficie

1. L'Etat du Grand-Duché de Luxembourg, (no matricule:
0000 5003 067), représenté par son Ministre des Finances
et son Ministre de 'Economie et du Commerce extérieur,
pour lesquels agit Monsieur Jean-Marie MINY, receveur
des domaines au bureau de 1'Enregisirement a Echternach,
ci-apres désigné "I'Etat",

d'une part,

et "

2. La société anonyme «IEE INTERNATIONAL
ELECTRONICS & ENGINEERING S.A.», en abrégé
IEE S.A., (numéro matricule 2007 2241 208), établic et
ayant son siége social & L-6468 Echternach, Zone
industrielle, i
originairement constituée sous la forme d’une société a
responsabilité limitée et sous la dénomination de IEE
FINANCE S.ar.l. suivant acte regu par Maitre Reginald
Neuman, alors notaire de résidence a Luxembourg, en date
du 7 novembre 1989, publié au Mémorial C, numéro 384 du
22 décembre 1989.

Sa dénomination a &té changée en celle de IEE
AUTOMOTIVE S.ar.]. (1989 2406 351) en vertu d’un acte
du méme notaire du 24 mars 1998, publié¢ au Mémorial C
numéro 486 du 2 juillet 1998.

Ensuite elle a été transformée en une société anonyme
suivant acte recu par Maitre Alex Weber, notaire de
résidence & Bascharage, en date du 19 juillet 2002, publi€ au
Mémorial C numéro 1554 du 29 octobre 2002 et sa
dénomination a &té changée en celle de IEE
INTERNATIONAL ELECTRONICS & ENGINEERING
S.A. en abrégé IEE S.A. (matricule 2002 2224 523) suivant
acte requ par le méme Maitre Alex Weber en date du 11
éeptembre 2002, publié au Mémorial C numéro 1625 du 13
novembre 2002.




Par acte regu par Maitre Henri Hellincks, notaire de
résidence & Mersch, en date du 22 juin 2005, publié au
Mémorial C numéro 632 du 30 juin 2005, la société
anonyme IEE S.A. a été absorbée avec effet a partir du 30
juillet 2005 par la société CAPTIS S.A. (matricule 2004
2212 351) constituée suivant acte regu par Maitre Henri
HELLINCKX, alors notaire de résidence a Mersch, le 2
juillet 2004, publié au Recueil Spécial du Mémorial C,
numéro 913 du 13 septembre 2004, et portera & nouveau la
dénomination de TEE INTERNATIONAL ELECTRONICS

& ENGINEERING S.A. en abrégé IEE S.A. selon acte regu

par Maitre Joseph Elvinger, notaire de résidence a

Luxembourg, en date du 1 aofit 2005, publié¢ au Mémorial

C numéro 811 du 19 aotit 2005.

Ensuite la société anonyme IEE S.A. a été absorbée avec

effet & partir du 30 juin 2008 par la société anonyme IEE

Holding 2 S.A. (matricule. 2007 2241 208) constituée

suivant acte regu par Maitre Jean-Joseph WAGNER,

notaire de résidence & Sanem, le 14 décembre 2007, publié

au Mémorial C numéro 242 du 30 janvier 2008. La

dénomination a ¢été changée a nouveau en IEE

INTERNATIONAL ELECTRONICS & ENGINEERING

S.A., suivant acte regu par Maitre Gérard LECUIT, notaire -
de résidence & Luxembourg, le 24 juin 2008, publié au

Mémorial C numéro 1600 du 30 juin 2008, et I'ajout de la

dénomination abrégée IEE S.A.a eu lieu lors de la

modification des statuts regu par Maitre Jean-Joseph

WAGNER, le 27 juiltet 2009, publi€é au Mémorial C

numéro 1698 du 3 septembre 2009.

La derniére modification des statuts a eu lieu suivant acte

reu par le notaire Jean-Joseph WAGNER, le 17 novembre

2009, publié au Mémorial C numéro 36 du 7 janvier 2010.

Ici valablement représentée par deux de ses administrateurs
ayant pouvoir d’engager la société par leur signature
conjointe conformément & ["article 11 des statuts, A savoir :

- Monsieur Hubert JACOBS van MERLEN, employé prive,

demeurant a 1-5318 Contern, 3, rue Belair, nommé & sa
fonction aux termes de la septiéme résolution prise par les
actionnaires de ladite société lors de 1’assemblée générale
extraordinaire du 24 juin 2008, publiée au Mémorial C,
numeéro 1600 du 30 juin 2008 ; e

- Monsieur Olivier GASCHE, employé privé, demeurant a
I.-5310 Contern, 2, rue de Moutfort, nommé a sa fonction
lors de la réunion du Conseil d* Administration de la Société
du 25 juin 2009, publiée au Mémorial C, numéro 1832 du

2




22 septembre 2009 et confirmé dans sa fonction lors de
I’assemblée  générale des actionnaires du 6 janvier
2010 publiée au Mémorial C, numéro 833 du 22 avril 2010,

ci-aprés désignée par "la Société",
d’autre part,
il a été exposé et convenu ce qui suit:

Considérant qu'il appartient & ['Etat de créer des
infrastructures d'accueil pour assurer limplantation et le
développement d'activités ¢conomiques en vue de
permettre le renforcement et la diversification de la
structure économique du pays.

Considérant l'article 13 de la loi modifiée de
développement et de diversification économiques du 27
juillet 1993 qui précise sous (2) que:

"L'Etat, représenté ypar les ministres compétents, et les
communes, sous I'approbation de l'autorité supérieure, sont
autorisés & échanger, 4 vendre ou & louer de gré a gré ces
terrains &4 des entreprises dont les projets d'activité
industrielle ou de prestation de services sont reconnus
comme dtant particulirement aptes & contribuer au
développement et a lamélioration structurelle de
['économie ou & une meilleure répartition géographique
des activités économiques et qui prendront & I'égard de
I'Etat et des communes intéressées des obligations
résultant desdits terrains.

Le contrat d'échange, de vente ou de location déterminera
les fins et les conditions auxquelles les terrains seront
utilisés et fixera les indemnités & payer dans le cas ot les
clauses du contrat ne seraient pas exécutées par l'entreprise
en question".

Considérant que I'Etat a choisi la formule du droit de
superficie pour mettre les terrains équipés a la disposition
d'investisseurs répondant aux critéres d'éligibilité pour ce
qui est de lews activités ainsi que du caractére et de
l'intérét économique de leurs projets.

. Considérant qu'il y a lieu de garantir le respect notamment
des conditions d'utilisation en cas de mise & disposition
des immeubles et/ou de cession des activités et immeubles
exploités sur des terrains équipés faisant l'objet d'un droit




de supetficie ou au cas de cession du droit de superficie
proprement dit.

° Vu le chapitre 2 — "Du droit de superficie" du Titre 3 de la
loi du 22 octobre 2008 portant promotion de I'habitat et
création d'un pacte logement avec les communes.

I. Droit de superficie
Article 1%

L'Etat, représenté comme dit ci-avant concéde & la Société, qui
accepte, un droit de superficie s'étendant sur un terrain domanial
situé dans la zone d'activités économiques & caractére national a
Echternach, inscrit au cadastre de la commune d’Echternach
section C de la Sainte-Croix, a savoir:

No No Lieu-dit Nature Contenance
ppal. | suppl ha a ca

395 1954 | Auf der Gleicht Place 02 02 | 90
(occupée)
TOTAL: | 02 02 | 90

Etat des lieux

i)
Conformément aux dispositions de l'article 14-4 de la loi du 22
octobre 2008 portant promotion de I'habitat et création dun
pacte logement avec les communes, I'Biat et la Société ont établi
en date du 14 juillet 2010 un état des lieux contradictoire de la
propriété immobiliére ci-avant désignée, signé par les deux
parties et qui restera annexé au présent acte et en fait partie
intégrante.

Article 2

Ie terrain sur lequel est concédé le droit de superficie appartient
4 1'Btat pour I’avoir acquis en vertu d’un acte administratif en
date du 1% aoQit 1983, transcrit au bureau des hypothéques &
Diekirch le 29 aotit 1983, volume 600 numeéro 81.

Article 3

Le droit de superficie mentionné & l'arlicle ler est concédé pour
un terme de trente (30) années ayant pris cours a partir du =
janvier 1998 et se terminant le 31 décembre 2027,




Au plus tard six mois avant son expiration, il peut Etre
renouvelé, & la demande écrite et préalable de la Société pour
une nouvelle période & définir d'un commun accord, a condition
que l'activité définie a larticle 6 ci-aprés soit continuée ou
qu'une autre activité industrielle, qui trouve l'accord préalable et
écrit de I'Etat, représenté par ses ministres ayant I'économie et
les finances dans leurs attributions, soit exercée sur le site.

Le terrain est mis & disposition dans I'état ou il se trouve
actuellement, avec toutes les servitudes actives et passives, sans
garantie de la contenance indiquée en plus ou en moins.

Article 4

En contrepartie du droit de superficie concédé par IEtat, la
Société a versé  'Etat une indemnité forfaitaire unique de deux
cent dix mille sept cent neuf euros (210.709 EUR) par hectare
faisant pour la surface sur laquelle s'exerce le prédit droit, le
montant de quatre cent yingt-sept mille cinq cent vingt-huit
euros et cinquante-six cents (427.528,56 EUR), ce dont il est
donné quittance par le receveur soussigng.

La concession du droit de superficie est en outre sujette & une
indemnité annuelle de deux cents euros (200 EUR) par hectare
faisant pour la surface sur laquelle s'exerce le prédit droit, la
somme annuelle de quatre cent cing euros quatre-vingts cents
(405,80 EUR).

Llindemnité annuelle précitée est payable d’avance pour le 1¥
janvier de chaque année, au compte chéque-postal (CCPLLULL)
no IBAN LU43 1111 0052 0564 0000 du receveur des domaines
du bureau de l'enregistrement & Echternach.

Les indemnités échues pour les anndes 1998 & 2010
inclusivement sont & virer endéans les deux mois de
l'accomplissement des formalités d'approbation du présent
contrat.

Toute somme non payée & I'échéance porte de plein droit les
intéréts au taux légal.
Article 5

Le droit de superficie dont mention a l'article ler est régi par les
dispositions du chapitre 2 du Titre 3 de la loi du 22 octobre 2008




portant promotion de I'habitat et création d'un pacte logement
avec les communes, ;

Les batiments, ouvrages ou plantations construits ou faits par la
Société sur le fonds sur lequel est établi le droit de superficie lui
appartiendront comme propriété immobili¢re pendant toute la
durée du contrat, les parties renongant, pour autant que de
besoin, & toutes dispositions contraires et notamment a la
présomption de l'article 552 du code civil, ‘

En conséquence, la Société peut hypothéquer, pour la durée de
sa jouissance, et les biens faisant l'objet de son droit de
superficie visés a l'alinéa qui précéde et le droit de superficie lui-
méme. Elle en informera au préalable par écrit I'Etat, représenté
par ses ministres ayant ['économie et les finances dans leurs
attributions.

Il. Obligations de la Sociéteé
Article 6

La Société s'engage & construire et & exploiter a ses frais durant -
toute la durée de la présente convention, sur le fonds faisant
l'objet du droit de superficie, une activité d’entreprise
industrielle pour la fabrication de capteurs pour systémes de
sécurité de voitures automobiles suivant les stipulations de la
convention signée en date du -8 juillet 1998 entre le
Gouvernement du Grand-Duché de Luxembourg et la Société et
des conventions d’investissement subséquentes.

Elle aménagera 10% au moins du terrain faisant I’objet du droit
de superficie en zone de verdure a couvrir d’arbres et d’arbustes
suivant un plan & approuver par le Ministre de I’Economie et du
Commerce extérieur. Elle limitera dans toufe la mesure du
possible la construction de surfaces scellées et ameénagera les
aires de parking avec un revétement absorbant ’eau de pluie.

La Société s'engage par ailleurs 2 assurer pendant toute la durce
de la concession du droit de superficie que les termes de la
présente convention seront respectés — non seulement par elle-
méme, mais par tout tiers qu'elle fera éventuellement bénéficier
du présent droit de superficie sur base des autorisations
spécifiées a l'article 12 ci-apres. i

En cas de violation des termes du présent acte, I'Etat peut
procéder 4 la résiliation de la concession du droit de superficie et




Ja Société engage sa responsabilité envers I'Etat pour tout
préjudice causé.

Cette obligation ne peut cesser prématurément qu'en cas de
cessation ou de cession du droit de superficie.

Article 7

Pendant toute la durée du droit de superficie, la Sociéte ne peut
ni démolir, ni transformer fondamentalement les bétiments,
ouvrages ou plantations construits ou faits sur le terrain qu'avec
le consentement exprés, préalable et écrit de 1'Etat représenté par
ses ministres ayant l'économie et les finances dans leurs
attributions.

'Etat ne refusera pas son accord, si la démolition ou la
transformation interviennent dans le cadre de la continuation de
I'activité, telle que décrite dans la convention du 8 juillet 1998
précitée respectivement dans les conventions d’investissement
subséquentes ou d'une activité équivalente dont question a
l'article 3 ci-avant. b

Article 8

Pendant toute la durée du contrat, la Société assurera en bon
pére de famille a ses frais exclusifs et sous son entitre
responsabilité, la maintenance et I'entretien des constructions,
ouvrages et plantations visés & l'article 5 alinéa 2 du présent
contrat, ainsi que du terrain faisant I'objet du droit de superficie.

L'Etat grand-ducal est dégagé de toute responsabilité quant aux
accidents et dommages de toute nature pouvant survenir pendant
la durée du présent contrat,

La Société évitera tout stockage et dépdt de matiéres premicres,
de produits finis, d'équipements et de déchets a l'extérieur des
batiments professionnels.

Elle aménagera les aires de stationnement nécessaires pour
véhicules automobiles et engins de transport de fagon a éviter
tout stationnement sur la voirie publique.




Article 9

.

Il est entendu que la Société se conforme-a toutes les
dispositions  légales et réglementaires applicables a
['établissement et A l'exploitation d'entreprises industrielles et
commerciales. ;

En particulier, elle aura & prendre des mesures approprices et a
installer le cas échéant les équipements nécessaires pour éviter
dans la mesure du possible des nuisances industrielles ou pour
les réduire 4 un niveau acceptable pour les autorités
compétentes,

Elle s'engage & participer aux frais de gestion et d'entretien
d'infrastructures communes imposées par les dispositions légales
et réglementaires applicables a I'établissement et & l'exploitation
d'entreprises industrielles et commerciales — sont visés
notamment, mais pas exclusivement, les bassins de sécurité en
amont des bassins de retenue pour eaux de superficie.

Article 10

La Société est tenue de se faire assurer auprés d'une compagnie
d'assurances agréée pour couvrir au moins:
B
° les risques d'incendie et les dégéts des eaux causés au
terrain faisant l'objet du présent droit de superficie et aux
terrains attenants ainsi qu'aux batiments et équipements;

¢ les risques de responsabilité civile en général et plus
particuliérement ceux résultant de la pollution ou de la
contamination du terrain faisant 'objet du présent droit de
superficie et des terrains attenants ainsi que des bétiments
et équipements.

Article 11

Tous les impdts, droits et taxes généralement quelconques
pouvant grever le terrain sur lequel s'exerce le droit de superficie
et les batiments et ouvrages qui y seront construits en vertu de ce
droit de superficie demeurent & charge de la Soci€té,




Article 12

D'une maniére générale, la Société ne peut aliéner le droit de
superficie, le donner en location ou le mettre & disposition de

toute autre maniére & un tiers qu la condition que ce tiers
remplisse les conditions suivantes:

° son activité doit correspondre exactement & l'activite
autorisée par le présent contrat et la convention signée en
date du 8 juillet 1998 entre le Gouvernement du Grand-
Duché de Luxembourg et la Société et des conventions
d’investissement  subséquentes. La compatibilité de
I'activité projetée doit avoir été révisée préalablement par
le ministre ayant l'économie dans ses attributions par
application des critéres de base définis a l'article 13 de la
loi modifiée ayant pour objet le développement et la
diversification économiques du 27 juillet 1993;

° l'activité projetée doit avoir un interét économique et
social significatif}
R
° l'activité projetée doit étre économiquement viable.

Toute aliénation, location ou autre mise & disposition doivent
dtre notifiées et approuvées préalablement et par éerit par 1’Etat,
représenté par ses ministres ayant les finances et I’économie
dans leurs attributions, et doivent faire l'objet d'une convention
signée par le superficiaire, le tiers concerné et I'Etat.

Article 13

Sans préjudice des dispositions de l'article 13(2) de la loi
modifiée ayant pour objet le développement et la diversification
économiques du 27 juillet 1993, la Société a la faculté d'aliéner
son droit de superficie sous le respect des conditions et
modalités suivantes:

1.  Le superficiaire peut rétrocéder son droit de superficie &
I'Etat a la valeur de l'indemnité forfaitaire unique payée
initialement par le superficiaire calculée
proportionnellement par rapport a la durée restante.

2 La Société notifie son intention d'aliénation du droit de
. superficie ainsi que le nom, raison sociale, adresse et
qualité du repreneur, par lettre recommandée avec avis de
réception 4 1'Btat, représenté par son ministre ayant
l'économie dans ses attributions.




L'Etat peut exercer un droit de préemption sur le droit de
superficie, ainsi que sur les constructions, ouvrages et
plantations érigés ou faits par la Société, a charge pour lui
de rembourser la partie de l'indemnité forfaitaire unique
mentionnée  l'article 4, calculée proportionnellement sur
la durée restante du droit, ainsi que de payer la valeur
actuelle des constructions, ouvrages et plantations érigés
ou faits par la Société, qui est a déterminer, 4 défaut
d'accord entre parties, conformément a la procédure
arrétée a l'article 14 du présent acte. ;

En cas de non-exercice du droit de préemption par I'Etat,
toute aliénation doit avoir lieu par acte administratif ou
notarié, sous forme d'avenant au présent titre constitutif,
dans lequel apparaissent 'Etat, la Société et le repreneur
du droit de superficie.

I'aliénation du droit de superficie ne peut se faire que sur
l'intégralité du droit ainsi que sur l'intégralité de la période
restant a courir du droit.

Fn cas d'aliénation du droit de superficie, la somme
demandée au tiers acquéreur ne peut pas dépasser le
montant de lindemnité forfaitaire unique définie a l'article
4, montant duquel est déduit un 360° par mois d'utilisation
du terrain faisant I'objet du présent acte.

De méme, toute différence positive entre l'indemnité
périodique, calculée sur une base annuelle effectivement
payée et l'indemnité annuelle prévue & larticle 4 est
acquise et versée a I'Etat.

En signant le présent acte, la Sociét¢ marque explicitement
son accord avec la présente disposition.

]'avenant au présent acte concernant {'aliénation du droit
de superficie comprend un engagement explicite du
nouveau superficiaire de respecter toutes les dispositions
du présent acte.

En sa qualité de propriétaire des constructions, ouvrages et
plantations, la Société cédera au repreneur du droit de
superficie lesdits constructions, ouvrages et plantations
érigés ou faits par elle pendant la durée du droit de
superficie, a la valeur actuelle 4 déterminer, le cas échéant,
suivant la procédure arrétée a l'article 14. Le transfert de
propriété est a acter au prédit avenant.
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7. Sauf accord de I'Btat représenté par son ministre ayant
l'économie dans ses attributions, les activités autorisées a
l'article 6 restent inchangées en cas d'aliénation du droit de
supetficie.

8 Bn cas de vente forcée dans le.cadre d'une procédure
d'adjudication publique, I'Etat, représent¢ par son ministre
ayant l'économie dans ses attributions, approuve
préalablement les candidats intéressés sur base de leur
projet présenté et notamment sur base. de leurs activités
projetées. 11 établit un certificat afférent donnant acces ou
non & l'adjudication publique.

ll. FIN DU DROIT DE SUPERFICIE
Article 14

Outre les événements précisés 4 l'article 14-10 de la loi du 22
octobre 2008 portant promotion de Thabitat et création dun
pacte logement avec les communes ayant pour conséquence la
fin du droit de superficie, celui-ci expire également, mais pas
limitativement:

° au terme de la période de trente (30) annces définie &
['article 3;

° par la résiliation, avant terme, moyennant un préavis de
deux mois par letire recommandée avee avis de réception,
par 1'Btat pour cause de non- respect des conditions
d'activités, de création ou de maintien d'emploi ou de tous
autres conditions ou engagements prévus par le présent
acte;

° par la rétrocession volontaire, avant terme, du droit de
superficie par la Société a I'Etat.

Dans I'hypothése ot le superficiaire passe un acte d'aliénation
auquel I'Etat n'a pas été partie, 'Etat peut procéder & la
résiliation avant terme, par lettre recommandée avec avis de
réception, du présent droit de superficie avec effet rétroactif an
jour de la passation de l'acte concerné,

De méme, 1'Etat peut résilier avant terme, moyennant un préavis

de deux mois par letire recommandée avec avis de réception, le
droit de superficie si le superficiaire procéde a une location ou

11




une quelconque autre mise & disposition & un tiers sans avoir
obtenu l'accord préalable et écrit de I'Etat.

A lexpiration du droit de superficie et sans préjudice des
dispositions de l'article 14-6 de la loi du 22 octobre 2008
prémentionnée et de l'article 3 ci-avant et a défaut d'un autre
repreneur approuvé par 'Etat, 1'Etat reprend la propriété des
batiments, ouvrages ou plantations construits ou faits par la
Société sur le terrain sur lequel est concédé le droit de
superficie, & charge pour lui de rembourser la valeur actuelle de
ces constructions, ouvrages et plantations a la Société, qui,
jusqu'au remboursement, détient un droit de rétention.

A défaut d'accord entre les parties, la valeur actuelle des
batiments, ouvrages et plantations est déterminée par un college
d'experts assermentes.

Chaque partie désignera son expert et en fera connaitre le nom &
l'autre partie. Faute par l'une delles de désigner son expert et
d'en faire connaitre le nom, elle sera sommée de ce faire dans la
huitaine de la réception, de la lettre recommandée qui lui est
adressée a ces fins,

Faute de désignation dans le délai imparti, la nomination est
faite par ordonnance du président du tribunal d'arrondissement
de et a Dickirch, siégeant comme en matiére de référés, rendue
sur requéte de la partie la plus diligente et non susceptible de
recours.

Copie de ces requéte et ordonnance est, dans la huitaine,
signifiée 4 la partie défaillante et aux experts, avec injonction de
procéder a leurs devoirs.

En cas de besoin, les experts sentendent sur la désignation d'un
tiers expert. Faute d'y parvenir, il est procédé a cette nomination
par le président du tribunal d'arrondissement de et a Diekirch a
la requéte de la partie la plus diligente, l'autre partie présente ou
dliment convoquée.

Article 15

Pour le cas ot la Société cesserait ses activités ou les réduirait de
facon que l'emploi reste inférieur & deux cents (200) personnes
pendant plus de six mois conséeutifs ou en cas de non-respect
dune ou plusieurs dispositions du présent acte, I'Etat a le droit
de résilier avant terme le présent contrat, moyennant un préavis
de six (6) mois par lettre recommandée avec avis de réception.

12
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Dans cette hypothése, les dispositions prévues & l'atticle 14 ci-
avant seraient applicables en ce qui concerne la détermination de
la valeur des batiments, ouvrages ou plantations.

['Etat ne peut exetcer son droit de résiliation si la réduction
d'emploi mentionnée au premier alinéa du présent article résulte
d'un cas de force majeure.

Si la Société ne commence pas, cesse ou réduit ses activités dans
les conditions prévues ci-avant, elle est tenue d'en informer sans
retard, par lettre recommandée avec avis de réception, 1'Etat,
représenté par ses ministres ayant l'économie et les finances dans
leurs attributions.

V. INDEMNITES DUES EN CAS DE VIOLATION DE
SES OBLIGATIONS PAR LA SOCIETE

Article 16

Au cas ol les clauses de ba présente ne seraient pas exécutées par
la Société, et conformément a I'article 13(2) de la loi modifiée
du 27 juillet 1993 ayant pour objet le développement et la
diversification économiques, la Société devra payer a |'Etat les
indemnités suivantes :

- en cas de violation de larticle 12, tout loyer pergu
supérieur & celui fixé dans le cadre d'un contrat de bail
diiment approuvé par I'Etat, représenté par ses ministres
ayant les domaines, les finances et I'économie dans leurs
attributions;

- en cas de violation de Particle 13 de la présente, la
somme de 3.630.000,00 € (trois millions six cent trente
mille euros), diminuée d'un 360° par mois d'utilisation du
droit de superficie.

En cas de faillite de la Société ou en cas de vente forcée des
immeubles, les indemnités fixées au présent article ne trouveront
pas application, et ce & partir du jour du prononcé de la faillite
ou de la vente forcée. Par conséquent, I’Etat renonce a appliquer
Phypothéque définie & Iarticle 17 de la présente dans
’hypothése ou les immeubles prédécrits faisant I’objet du
présent contrat de concession d'un droit de superficie font
1’objet d’une mise aux enchéres ou d’une vente sur faillite.
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V. HYPOTHEQUE
Article 17

Pour siireté, garantie et paiement des indemnités fixées 4 l'article
16 des présentes ¢t sans préjudice de l'action résolutoire dont
question ci-aprés, la Société accorde, dans le délai de deux (2)
mois aprés la date de la transcription de la présente, a I'Btat, qui
accepte par son mandataire prénomme, une hypotheque spéciale -
sur les immeubles prédécrits faisant l'objet du présent contrat de
concession d'un droit de superficie.

Maitre Alex WEBER, notaire & Bascharage, est spécialement
mandaté par les parties pour constituer et pour inscrire cette .
hypothéque qui doit avoir le méme rang que I'hypothéque qui
sera consentie par la Société & la banque ou & linstitut qui
finance le projet respectivement qui garantit le financement du
projet que la Société s'est engagée a réaliser suite 4 la concession
du droit de superficie.

&

Article 18

L'Etat déclare expressément se réserver l'action résolutoire.

VI. DISPOSITIONS FINALES

Article 19

Le présent conirat de concession ne devient obligatoire qu'apres
avoir &té diment approuvé par I'Etat représenté par les ministres
ayant les domaines, les finances et I'économie dans leurs
attributions.

Article 20

Le présent acte de concession d'un droit de superficie a été
conclu sur la base de l'article 13 de la loi modifiée du 27 juillet
1993 ayant pour objet le développement et la diversification
économiques, autorisant 1'Etat et les communes a vendre ou a
louer des terrains domaniaux dans l'intérét du développement
économique du pays, et sur la base de la loi du 22 octobre 2008
portant promotion de I'habitat et création d'un pacte logement
avec les communes,
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Identification

Le receveur des domaines soussigné certifie lidentite du
concessionnaire conformément aux dispositions et dans le cadre
de 1a loi du 26 juin 1953, telle qu'elle a été moditiée par la loi du

11 novembre 2003 relative & la publicité fonciére, d'aprés son
numéro d'identification nationale.

Fait en doublet Echternach, le 13 décembre 2010.

TN
HubWAN MERLEN

Jedn-Marie

No /1-}2) {Ob W et approuvd
a {4 BEC. 2010

Lunembourg, be .2 .

'iJ( Jf: Pinistre des Finzooss

Ind. 214.22.20.02 ga/nw Z’{
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Luxembourg, le 20 janvier 2011 e
ttienne REUTER

(%74%%5 Bramiar Conselllar de Gouvernement
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Jeannot Krecké

Ministre de 1fEconomie
et du Commerce extérieur
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Transcrit 4 Diekirch. Hypothéques, le 10 février 2011
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