
海通证券股份有限公司关于光明房地产集团股份有限公司

2015年度盈利预测未实现的说明

经中国证券监督管理委员会批准，光明房地产集团股份有限公司（以下简称

“光明地产”、“上市公司”、“公司”）2015年8月实施了重大资产置换及发行股份

购买资产交易（以下简称“本次交易”）。海通证券股份有限公司接受上市公司委

托，担任上市公司本次交易的独立财务顾问。

一、标的资产的盈利预测及实现情况

1、标的资产盈利预测情况

本次交易的标的资产为农工商房地产（集团）股份有限公司100%股权和上

海农工商房地产置业有限公司25%股权。根据立信会计师事务所（特殊普通合伙）

出具的信会师报字[2015]第121290号《盈利预测审核报告》，本次交易标的资产

2015年度扣除非经常性损益后归属于母公司股东的净利润预测为92,262.51万元。

2、标的资产盈利预测实现情况

根据立信会计师事务所（特殊普通合伙）出具的信会师报字[2016]第113786

号《盈利预测实现情况的专项审核报告》，标的资产2015年实现扣除非经常性损

益后归属于母公司股东的净利润54,963.29万元，完成盈利预测数的59.57%。

二、光明地产和标的资产2015年未实现盈利预测的原因

由于2015年外部经营环境的变化以及对部分项目运营节奏进行谨慎性处理

的影响，导致上市公司和标的资产实际生产经营环境与盈利预测时的基本假设发

生了较大变化，从而导致上市公司和标的资产的盈利预测未能实现，主要包括以

下几个方面：

1、报告期内，国内经济呈现增速放缓，下行压力增大等趋势，尽管房地产

行业利好政策的逐步推出对稳定市场和刺激刚性需求起到了一定作用，但消费群

体依然受到经济大环境的制约，面临财富缩水，房价与收入间增长不平衡、未来

预期改变等因素的影响，尤其是改善型需求消费群体呈现观望气氛较浓，二手房

市场选择面增加等特点。

2、公司报告期内的开发经营的项目主要集中在上海、江苏、浙江以及部分



三、四线城市区域，公司布局的部分地区受当地政策和行业调整的影响，一定程

度上对市场需求形成抑制，影响了公司的销售和资金回笼的速度。

3、虽然报告期内房地产行业的政策层面形成了促消费、去库存的总基调，

但国内房地产行业总体库存量以及公司布局的部分区域内总体库存仍处于高位，

高库存存在明显的地区分化局面，三、四线城市的整体销售明显落后于一、二线

城市，同时，库存的去化受当地地区的人口、消费、观念的影响较大。

4、报告期内，房地产行业呈现出竞争激烈，行业集中度加速的格局，在行

业调整的大背景下，公司部分产品的市场销售价格出现了一定程度的波动，公司

在快速去化存货与等待市场回暖获取既定盈利目标之间寻求对公司持续发展更

为有利的平衡点，导致报告期内实际实现的盈利出现了低于原盈利预测的情况。

5、公司部分项目受多重外部因素的制约，运营节奏受到影响，未能达到销

售确认的交付使用状态，影响了收入的确认。这部分项目将随着竣工验收并达到

销售合同规定的交付条件后，将会在以后增加业绩。

6、公司根据最新市场及销售情况，对所有项目进行了减值测试。根据谨慎

性原则，对销售价格不及预期的个别项目，计提存货跌价准备，也减少了利润实

现。

光明地产2015年业绩未能达到之前其管理层所作出的盈利预测的80%。本独

立财务顾问对光明地产未能实现其盈利预测深感遗憾并向广大投资者诚恳致歉。

本独立财务顾问仍将继续积极履行持续督导职责，督导上市公司及相关方严格按

照相关规定和程序，履行相关承诺，保护中小投资者利益。
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