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证券代码：002305          证券简称：南国置业            编号：2016-050号 

武汉南国置业股份有限公司 

关于 2015 年度及 2016 年第一季度业绩下滑 

的应对措施及风险提示的公告 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，不存在虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏。 

 

一、2015 年度及 2016 年第一季度业绩下滑的情况 

（一）2015年度业绩下滑的情况 

2015年，公司实现营业总收入 305,088.19万元，同比增长 15.25%；实现利润

总额 19,363.78万元，同比减少 72.14%；实现归属于母公司股东的净利润 3,068.72

万元，同比减少 93.74%。 

（二）2016年第一季度业绩下滑的情况 

2016 年第一季度，公司实现营业总收入 31,336.23 万元，同比减少 12.78%；

实现利润总额 2,104.03 万元，同比减少 62.27%；实现归属于母公司股东的净利润

376.64万元，同比减少 90.10%。 

二、2015 年度及 2016 年第一季度业绩下滑的主要原因 

（一）2015年度业绩下滑的主要原因 

公司 2015年度业绩下滑的主要原因如下： 

1、公司 2015年度的毛利率与 2014年相比，从 43.59%下降至 31.89%，毛利率

下降主要原因是：首先，整个房地产行业已进入白银时代，依靠土地溢价开发模式

的时代已经结束，房地产行业的毛利率已呈现下滑的趋势。第二，从具体项目看，

公司 2013、2014 年主要确认收入项目是西汇城市广场二期和荆州南国城市广场，以

上项目由于土地取得时间均在 2012 年以前，土地成本占售价比例较低，因此其项目
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销售毛利率较高。2015 年度的主要确认收入项目是雄楚广场和成都泛悦国际项目，

该项目土地取得价格较高，占售价比例高，销售毛利率相对较低，且江南大武汉项

目有一部分是还建房，比正常销售的项目毛利率低很多，拖低了公司整体毛利率水

平。 

2、由于 2015年开发项目销售增长以及报告期内尾盘项目进行土地增值税清算

导致土地增值税比上年同期增加了 127.96%。 

（二）2016年第一季度业绩下滑的主要原因 

公司 2016 年第一季度业绩下滑的主要原因是：公司主营业务为商业地产的开

发与运营，新增开发项目尚处在前期开发建设阶段，尚未进入结算期，导致公司可

结转物业减少，业绩出现波动。 

三、公司对业绩下滑的应对措施 

（一）深耕武汉，加快土地拓展步伐 

公司将在深耕武汉的同时，继续在已战略布局的南京和成都寻找新项目，同时

战略进入一线城市北京、上海。拓宽项目投资拓展渠道，除市场招拍挂获取方式外，

重点推进股权收购类项目。同时，公司还将加快与电建地产各城市区域公司的协同

对接步伐，主动参与其项目拓展、项目定位等工作，充分挖掘电建地产已进入的以

“京津冀都市圈”、“成渝经济区”、“长株潭城市群”、“武汉城市圈”、“环

渤海经济圈”、“长三角城市群”、“珠三角经济圈”等城市群为核心的项目资源，

并且将积极跟踪把握中国电力建设集团有限公司在城市基础设施建设中所取得的资

源和机会，抓住机遇、深耕细作迅速提升公司的开发能力，加快公司跨区域战略布

局步伐。 

（二）全面提升公司产品、服务品质 

房地产市场尤其是商业地产市场竞争日益竞争激烈，公司在项目开发、运营方

面与标杆企业相比，尚有较大的提升空间。公司将 2016年定为“品质建设年”，将

从项目可研、产品策划、设计、建设、交付、运营等方面全面提升公司产品的服务

品质。 

（三）进一步加大去库存力度 
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2016 年，公司将紧抓房地产市场政策宽松的历史机遇，坚持以快速“去库存、

去存量”为核心指导思想，按照“快速开发、快速销售、快速回现”的原则，以南

国中心一期、雄楚广场的销售为抓手，抓好区域房地产项目去化时机，进一步提升

公司在区域市场占有率。 

（四）加快公司优化升级，抢占新型市场份额 

未来，公司将根据战略，密切关注“互联网+”、大金融等领域新的发展模式，

在现有业务的基础上，探索文化产业园、金融业务，延伸产业链，培育新的利润增

长点，实现公司的优化升级。 

（五）发展轻资产运营模式，加快推进资产证券化 

2015年，公司进行了组织架构调整，尤其对商业管理部分进行了梳理，专门设

立强化商业事业部，力争通过提升开发运营管理能力与品牌获取利润。公司发展轻

资产是顺应房地产行业发展规律的必然，也是企业进入更高发展阶段的必需。公司

拟将部份优质物业以资产包的形式引进投资人，不仅可以迅速收回投资，而且公司

依然经营管理该物业，租金由投资者和公司合理分成。公司正在加快研究推进资产

证券化，资产证券化在中国还处于起步阶段，中国未来的可证券化资产规模将明显

超过美国。推进资产证券化将有助于提高公司资本运作效率，提高资本充足率，降

低公司经营风险。 

（六）积极推进打造城市智慧生活圈 

公司将着力于推进城市智慧生活圈的实施，进一步发挥商业项目 O2O对建立会

员体系、销售渠道以及增强体验的作用，从而带动项目运营能力和水平的提升。 

四、风险提示 

公司在执行上述应对措施的同时面临的一定的风险，提请投资者注意。 

（一）政策风险 

房地产行业受国家宏观调控政策影响较大。近年来，我国房地产行业发展较快，

支撑了 GDP 的快速增长，但同时也带来投资过热、住房供应结构失衡、住房价格上

涨较快、抑制其他消费等负面影响，属于国家重点调控对象。为引导和促进房地产
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行业持续稳定健康发展，国家陆续出台了新“国十条”、“国五条”等法律法规，

对土地、住宅供应结构、税收、信贷等领域进行政策调整，对房地产企业在土地取

得、项目开发、产品设计、融资以及保持业绩稳定等方面产生相应的影响。未来国

家仍将持续对房地产市场进行宏观调控，对房地产企业的风险控制、把握市场的能

力以及经营管理水平提出了更高要求。公司将加强政策研究，因势利导，顺势而为，

适应宏观调控政策的变化，最大程度降低政策变化对经营管理、未来发展造成的不

利影响。 

（二）市场风险 

房地产市场出现结构性分化，部分城市库存量居高不下，存在供应过剩的风险。

有可能因公司项目所在区域市场的供求情况、购房者购买偏好、市场竞争程度等因

素，导致楼盘去化量降低、价格被动调整等风险。公司将持续进行市场、政策研究，

对变化情况动态跟踪监测、预警，依据政策导向和市场情况，及时调整投资策略和

经营方针。以结果为导向，梳理新形势下营销工作思路，盘活存量。运用互联网思

维，结合电商开展各渠道、各圈层全面营销；线下结合合作伙伴、业主参与，发展

会员制，口碑传销，推行全员营销，达到快速去化的目的。 

（三）管理风险 

公司对管理架构、审批流程等进行了大幅度的调整，结合区域公司的发展阶段，

分级授权。在提高了运营灵活性和市场反应速度的同时，也可能会因为项目管理团

队的项目管理能力、经营决策能力不足而存在风险。公司将加强运营数据、财务数

据的监控与分析，推进全面预算管理，并加大对行业和区域市场的研究力度，及时

指导、协调和推动项目的运营工作。 

（四）融资风险 

房地产业作为资金密集型产业，具有资金需求量大、资金循环周期长、资金回

笼速度慢等特点，存在筹资风险、投资风险和资金回笼风险。公司会对项目进行谨

慎的风险分析，对预期收益进行合理的预测，推行全面预算管理及精准成本分析与

成本控制；加大营销力度加快资金回笼，积极盘活存量资产，增强自我造血功能；

加强与金融机构及其它机构的合作，积极拓宽融资渠道和创新融资模式，多方面筹

措资金满足公司经营发展的资金需求。 
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五、业绩下滑对本次非公开发行的影响 

公司 2015年度非公开发行已于 2015年 11月 20日经中国证券监督管理委员会

（以下简称“中国证监会”）发行审核委员会审核通过，并已于 2015 年 12 月 23

日收到中国证监会关于公司非公开发行 A股股票申请的书面核准文件。 

截至目前，对照相关法规，公司本次非公开发行仍符合《公司法》、《证券法》、

《上市公司证券发行管理办法》、《上市公司非公开发行股票实施细则》等法律法

规规定的上市公司非公开发行股票的条件，前述公司 2015 年及 2016 年第一季度业

绩下滑的情况，对公司本次非公开发行不构成实质性障碍。 

此外，对照相关法规，公司不存在下列不得非公开发行股票的情形： 

（一）本次发行申请文件有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏； 

（二）上市公司的权益被控股股东或实际控制人严重损害且尚未消除； 

（三）上市公司及其附属公司违规对外提供担保且尚未解除； 

（四）现任董事、高级管理人员最近三十六个月内受到过中国证监会的行政处

罚，或者最近十二个月内受到过证券交易所公开谴责； 

（五）上市公司或其现任董事、高级管理人员因涉嫌犯罪正被司法机关立案侦

查或涉嫌违法违规正被中国证监会立案调查； 

（六）最近一年及一期财务报表被注册会计师出具保留意见、否定意见或无法

表示意见的审计报告。保留意见、否定意见或无法表示意见所涉及事项的重大影响

已经消除或者本次发行涉及重大重组的除外； 

（七）严重损害投资者合法权益和社会公共利益的其他情形。 

特此公告。 

武汉南国置业股份有限公司 

董事会 

                                                二〇一六年六月四日 




