
 

 

 

股票简称：美好集团    股票代码：000667    公告编号：2016-66 

美好置业集团股份有限公司 

关于签订武汉长丰村 A 包项目合作协议的公告 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没有虚假记

载、误导性陈述或者重大遗漏。 

一、概述 

2016 年 6 月 22 日，美好置业集团股份有限公司（以下简称美好集团或公司）

第七届董事会第二十九次会议审议并一致通过《关于签订武汉长丰村 A 包项目

合作协议的议案》：  

公司及公司全资子公司名流置业武汉江北有限公司（以下简称武汉江北）与

武汉东湖高新集团股份有限公司（以下简称东湖高新）及其控股子公司武汉园博

园置业有限公司（以下简称园博园置业）共同签订《武汉长丰村 A 包项目合作

协议》（以下简称《合作协议》）。 

《合作协议》约定，东湖高新受让园博园置业 100%股权并将武汉长丰村 A

包项目地块的拆迁补偿、还建安置工作委托给武汉江北履行，交易总额为人民币

291,406 万元。其中：东湖高新受让园博园置业 100%股权的总转让款为 5,000 万

元，委托土地征地拆迁安置补偿款（含偿还委托贷款 97,600 万元）合计为 286,406

万元。 

款项支付方式及支付时点具体如下： 

1、2016 年 2 月 4 日，东湖高新已向公司支付园博园置业 52%股权的转让款

2,600 万元，向园博园置业支付 47,400 万元并指示其将该款项作为委托土地征地

拆迁安置补偿款支付给武汉江北。 

2、鉴于 2014 年 2 月 14 日公司与长城嘉信资产管理有限公司（以下简称“长



城嘉信”）签署相关协议，以园博园置业为主体共计融资 10 亿元。公司协调长城

嘉信出具承诺函，长城嘉信承诺东湖高新向长城嘉信偿还湖北银行委托贷款

97,600 万元借款本息并支付股权转让款 2,400 万元后，将所持园博园置业 48%股

权过户至东湖高新名下。 

3、剩余委托土地征地拆迁安置补偿款 141,406 万元将依据双方项目合作进

度分四期支付。 

本次交易不构成关联交易，亦不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规

定的重大资产重组。根据《公司章程》的规定，无需提交公司股东大会审议。 

 

二、交易各方基本情况 

1、东湖高新 

名称：武汉东湖高新集团股份有限公司，注册号 /统一社会信用代码：

91420100300010462Q；类型：股份有限公司(上市)；法定代表人：喻中权；注册

资本：63,425.7784 万人民币元；成立日期：1993 年 3 月 19 日；住所：武汉市东

湖开发区佳园路 1 号；经营范围：高新技术产品、电力、新能源、环保技术的开

发、研制、技术服务及咨询、开发产品的销售；环保工程项目投资、建设、运营

和维护；科技工业园开发及管理；房地产开发、商品房销售（资质二级）；针纺

织品、百货、五金交电、计算机及配件、通信设备（专营除外）、普通机械、电

器机械、建筑及装饰材料零售兼批发；承接通信工程安装及设计；组织科技产品

展示活动；仓储服务；发布路牌、灯箱、霓虹灯、电子显示屏等户外广告、广告

设计制作；建设项目的建设管理、代理、工程项目管理、服务、咨询服务；各类

工程项目的建设、移交；各类工程项目的建设、运营、移交；各类工程项目施工

的承包。 

主要财务指标： 

截至 2015 年 12 月 31 日，东湖高新经审计的总资产：1,642,122.50 万元，净

资产：171,158.22 万元；2015 年 1-12 月营业收入：619,809.18 万元；净利润：

14,200.92 万元。 

截至 2016 年 3 月 31 日，东湖高新总资产：1,865,357.33 万元；净资产：

171,470.40 万元；2016 年 1-3 月营业收入：105,926.55 万元；净利润：1,206.68

万元。（上述财务数据未经审计） 



股东情况： 

东湖高新（证券代码：600133）于 1998 年在上海证券交易所上市。截至 2016

年 3 月 31 日，其持股 5%以上股东为：湖北省联合发展投资集团有限公司（持股

21.45%）、国华人寿保险股份有限公司－分红三号（持股 7.46%）、武汉长江通信

产业集团股份有限公司（持股 5.3%） 

东湖高新及其持股 5%以上股东与公司及持有公司 5%以上股份的股东均不

存在关联关系，也不存在其他可能或已经造成公司对其利益倾斜的其他关系。 

 

2、园博园置业 

名称：武汉园博园置业有限公司；统一社会信用代码： 91420104055726087R；

法定代表人：张如宾；注册资本：5,000 万人民币元；成立日期：2012 年 11 月 8

日；住所：武汉市硚口区长丰街长丰村特 6 号；经营范围：房地产开发、商品房

销售（国家有专项规定的项目经审批后或凭有效许可证方可经营）。 

主要财务指标： 

截至 2014 年 12 月 31 日，园博园置业经审计的总资产：114,747.56 万元，

净资产：4,972.07 万元；2014 年 1-12 月营业收入 0 万元，净利润-24.98 万元。 

截至 2015 年 12 月 31 日，园博园置业经审计的总资产：106,174.06 万元，

净资产：4,978.81 万元；2015 年 1-12 月营业收入 0 万元，净利润 6.74 万元。 

历史沿革及股东情况： 

园博园置业原为公司于 2012 年 11 月设立的全资子公司。 

2014 年 2 月，根据公司第六届董事第五十六次会议决议，公司与长城嘉信

合作以园博园置业为主体进行融资。融资方案为：长城嘉信通过湖北银行向园博

园置业提供为期 36 个月（自 2014 年 2 月 18 日起至 2017 年 2 月 18 日止）总额

为 97,600 万元的委托贷款借款，公司将持有的园博园置业 48%股权以 2,400 万元

的价格转让给长城嘉信，以持有的园博园置业 52%股权向湖北银行设定股权质

押。同时，公司和武汉江北为本次融资提供连带责任保证担保，公司全资子公司

安徽东磁投资有限公司以部分土地使用权提供抵押担保。协议约定，委托贷款本

息全部归还之日，公司将按照 2,400 万元的价格向长城嘉信回购其持有的园博园

置业 48%的股权。根据上述融资安排，园博园置业股权结构于 2014 年变更为：

美好集团（持股 52%）、长城嘉信（持股 48%）。相关内容，参见公司分别于 2014



年 2 月 14 日和 2 月 20 日披露于指定媒体的公告，公告编号：2014-15、2014-16、

2014-17。 

2016 年 2 月 4 日，经公司总裁办公会批准，依据园博园置业经审计的净资

产，公司以 2,600万元价格将所持有的园博园置业 52%股权转让给东湖高新。2016

年 3 月 8 日办理完成变更登记手续，园博园置业成为东湖高新控股子公司，股权

结构变更为：东湖高新（持股 52%）、长城嘉信（持股 48%）。相关内容，参见

公司分别于 2016 年 2 月 6 日、2 月 20 日和 3 月 10 日披露于指定媒体的公告，

公告编号：2016-25、2016-30、2016-34。 

 

3、武汉江北 

名 称 ： 名 流 置 业 武 汉 江 北 有 限 公 司 ； 统 一 社 会 信 用 代 码 ： 

91420104581825763L；法定代表人：汤国强；注册资本：50,000 万人民币元；成

立日期：2011 年 9 月 20 日；住所：武汉市硚口区长丰村特 1 号；经营范围：房

地产开发、商品房销售；房屋拆迁代理（国家有专项规定的项目经审批后或凭有

效许可证方可经营）。 

主要财务指标： 

截至 2015 年 12 月 31 日，武汉江北经审计的总资产 290,334.76 万元，负债

总额 205,245.08 万元，净资产 85,089.68 万元。2015 年 1-12 月营业收入 28,602.70

万元，净利润 25,938.14 万元。 

截至 2016年 3月 31 日，武汉江北总资产 168,643.35万元，负债总额 83,977.54

万元，净资产 84,665.81 万元。2016 年 1-3 月营业收入 0 万元，净利润-423.87 万

元（以上财务数据未经审计）。 

武汉江北为公司全资子公司。 

 

三、长丰村 A 包项目情况 

2014 年 3 月，园博园置业以挂牌方式竞得武汉市硚口区长丰村编号为 P

（2014）014 号国有建设用地使用权（以下简称“长丰村 A 包”），成交面积

137,835.18 平方米，成交价款总额 159,270 万元。该地块位于武汉市硚口区长丰

村，规划用途为住宅、商服用地；规划容积率为 4.23-6.87；计容面积 691,100 平

方米，含 K3、K4、K5、K6、K7 五块地。 



长丰村 A 包系城中村改造项目，根据城中村改造的特殊性和武汉市相关政

策规定，挂牌成交价为计算开发规模而确定的政策成本，成交价款不需在摘牌时

一次付清。摘牌单位需要完成土地整理，承担相应的土地成本包含挂牌土地对应

城中村综合改造成本，其中拆迁补偿、还建安置费用随进度支付。在还建安置房

及还建房公共服务设施建设过程中实际发生的建设费用，根据法规、规章、政策

据实结算后可能超过挂牌文件约定的建设成本，由竞得人据实负担。 

2014 年 3 月 7 日，公司、园博园置业和武汉江北签订了长丰 A 包 P（2014）

014 号地块项目拆迁安置补偿的三方《协议书》，园博园置业将拆迁补偿、还建

安置工作委托给武汉江北履行。目前长丰村 A 包所属开发地块的拆迁平整工作

已经基本完成，地块捆绑的还建房正在准备开工建设。 

 

四、合作协议主要内容 

1、甲方：美好置业；乙方：东湖高新；丙方：园博园置业；丁方：武汉江北 

2、释义 

目标项目：指武汉市硚口区长丰村城中村改造 A 包项目。 

目标地块：指目标项目所对应的土地，即编号为 P（2014）014 之宗地，含

K3、K4、K5、K6、K7 五块地。 

委托土地征地拆迁安置补偿款：乙方和丙方委托甲方及甲方指定的丁方对与

目标地块进行土地征地、拆迁、安置、补偿等相关的各项支出总和（含税包干价，

不含为申领土地证而缴纳的契税及印花税，不含目标地块 2016 年净地交付后发

生的场地清理、平整和控违费用）。 

基准日：甲乙双方确认 2016 年 2 月 29 日为本协议交易价款计算的基准日。

除本协议另有约定外，基准日前丙方的债权债务由甲方承担，基准日后丙方的债

权债务由乙方承担。 

3、丙方债权债务的享有与承担 

甲方负责协调长城嘉信向乙方出具承诺函，长城嘉信承诺在丙方向长城嘉信

偿还湖北银行委托贷款合同及协议项下 97,600 万元的借款本息，乙方向长城嘉

信支付股权转让款 2,400 万元后 5 个工作日内，长城嘉信将其所持丙方 48%股权

过户至乙方名下。完成股权过户后 3 个工作日内,乙方、丙方须配合甲方完成委

托贷款相对应的担保解押手续。 



4、目标地块拆迁与移交 

丙方委托甲方指定的丁方具体执行《成交确认书》与《土地补偿合同》项下

与目标地块拆迁、安置房屋建设、验收、土地使用权证办理等各项事宜。 

目标地块分两批移交用地的时点：甲方于 2016 年 6 月 24日前向乙方出具《移

交用地函》，将 K5、K6 两宗用地的净地（净地是指地上构筑物拆除且无拆迁安

置补偿争议）移交给乙方；甲方于 2016 年 9 月 30 日前向乙方出具《移交用地函》，

将 K3、K4、K7 三宗用地的净地移交给乙方。 

目标地块分两批办理国有土地使用证的时点：甲方于 2016 年 9 月 30 日前取

得第一批即目标地块内的 K5、K6 地块国有土地使用证，并交付给乙方使用；甲

方于 2017 年 5 月 20 日前取得第二批即目标地块内的 K3、K4、K7 地块国有土

地使用证，并交付给乙方使用。 

5、股权转让价款和委托土地征地拆迁安置补偿款的支付方式及支付时点 

协议约定交易总额为人民币 291,406 万元整。其中，乙方受让甲方及长城嘉

信持有丙方 100%股权的总转让款为人民币 5,000 万元整；丙方委托土地征地拆

迁安置补偿款（含湖北银行委托贷款）人民币 286,406 万元整。 

截止协议签订之日，乙方已向甲方支付股权转让款人民币 2,600 万元整，乙

方向丙方支付人民币 47,400 万元整，乙方指示丙方将该款项作为委托土地征地

拆迁安置补偿款支付给甲方指定的丁方。 

偿还长城嘉信借款本息和支付股权转让款的方式和时点按照本协议约定办理。 

委托土地征地拆迁安置补偿款未付部分共分四次支付： 

（1）在甲方或丁方向乙方或丙方移交 K5、K6 净地；甲方按照乙方要求移

交自丙方成立日至合同签订日止取得的全部证照、会计档案等资料等事项完成后

3 日内，乙方或丙方支付委托土地征地拆迁安置补偿款 30,000 万元整。 

（2）在甲方或丁方向乙方（乙方配合甲方办证）或丙方交付 K5、K6 地块

的国有土地使用证；甲方负责向丙方提交已付 18 亿元款项的 50%（即 9 亿元）

的合法票据等事项完成后 3 个工作日内，乙方或丙方支付委托土地征地拆迁安置

补偿款 50,000 万元。乙方或丙方付款后 60 日内，甲方负责向丙方提交 7 亿元的

合法票据。 

（3）在甲方向乙方（乙方配合甲方办证）或丙方交付 K3、K4、K7 地块的

国有土地使用证后 3 个工作日内，乙方或丙方支付委托土地征地拆迁安置补偿款



31,406 万元。 

（4）在甲方或丁方向丙方提交的合法票据金额累计达到 291,406 万元后 3

个工作日内，乙方或丙方向甲方或丁方支付委托土地征地拆迁安置补偿款 30,000

万元整。 

6、目标地块办证及股权过户等相关手续的办理：各方应相互配合，积极、

及时办理目标地块土地征收和国有土地证以及股权转让过户等相关手续。 

7、违约责任：任何一方违反本协议约定的均构成违约，违约方需向守约方

承担违约责任，赔偿守约方全部损失（含实际发生损失和可能获得利益）。 

 

五、交易的目的和对公司的影响 

公司发挥在城中村综合改造业务上的专业优势，与东湖高新共同开发武汉市

硚口区 “长丰村”城中村综合改造项目，有利于提升长丰村地块的整体品质。

本次合作协议整体交易价款为 291,406 万元，系根据城中村综合改造政策成本和

公司预计开发成本等因素，参照周边项目土地成交价款协商确定,符合交易双方

的预期。 

根据公司城中村综合改造业务经验及内部成本测算，目标地块的拆迁还建安

置成本总额预计不会超过 291,406 万元。公司按照《合作协议》约定的收款节点，

结合完工百分比方法确认收入并结转相应成本。根据目前工作进度和收款节点，

预计武汉江北 2016 年度长丰村 A 包项目收款总额为 23 亿元，可获得城中村综

合改造项目收益约为 2.2 亿元（具体金额尚需经年审会计师事务所审计）。若未

来长丰村 A 包项目实际发生的拆迁还建安置成本超出公司内部成本测算金额，

武汉江北作为承包方将自行承担，则将对公司预期收益产生一定影响。下一步，

公司将加强项目管理工作，精细化成本费用控制，全力实现项目利润目标。 

 

六、备查文件 

1、第七届董事会第二十九次会议决议； 

2、武汉长丰村 A 包项目合作协议； 

3、长城嘉信关于园博园置业股权回购事宜的承诺函。 

 

 



 

 

特此公告。 

 

 

美好置业集团股份有限公司 

董   事   会 

2016 年 6 月 24 日 




