
 

证券代码：000034      证券简称：神州数码         公告编号：2016-107 

 

神州数码集团股份有限公司 

关于与北京万科企业有限公司合作开发房地产业务的公告 

 

 

 

一、合作事项概述 

本公司之全资子公司神州数码（中国）有限公司（以下简称“神码中国”）

与神州数码软件有限公司（以下简称“神码软件”）于 2015 年 10 月 25 日签署

《联合竞买协议书》决定组成联合体共同参与北京市海淀区“海淀区北部地区

整体开发”HD-0303-0031 地块（以下简称“0031 地块”）的竞买。根据《联合

竞买协议书》的约定，神码中国和神码软件各自承担土地出让价款的 50%。 

2015 年 10 月 28 日联合体成功摘得 0031 地块，成交价款为人民币 6.42 亿

元。项目规划地上建筑面积 52,889 平方米。按照《HD-0303-0031 地块 B2 商务

用地国有建设用地使用权出让挂牌文件》（文件编号：京土整储挂（海）

[2015]044 号）的要求，竞得人应对本项目总建筑面积的 50%自持经营，经营期

限不低于 20 年；20 年后如需分割出售或转让需经海淀区政府批准后方可办理。

联合体需要在北京市海淀区成立房地产项目公司，承接 0031 地块的开发建设工

作。该交易已在北京市国土资源局网站进行公示。同日，神州数码控股有限公

司（HK00861）在香港联合交易所对该事项进行了公告。为此，神码中国和神码

软件于 2016 年 1 月 27 日在北京市工商行政管理局注册登记了“北京神州数码

置业发展有限公司” （以下简称“项目公司”），神码中国和神码软件按照土

地出让款的比例，各自享有项目公司的 50%股权。 

 

二、项目公司基本情况： 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没有虚

假记载、误导性陈述或者重大遗漏。 

 



 

公司名称：北京神州数码置业发展有限公司 

注册资金：人民币 10000 万元 

实缴资本：0元 

法定代表人：胡德强 

成立日期：2016年 1月 27 日 

注册地址：北京市海淀区北安河路 22号南楼 218室、220 室 

经营范围：房地产开发（不含土地成片开发；高档宾馆、别墅、高档写字

楼和国际会议中心的建设、经营）；物业管理；销售自行开发的商品、出租办

公用房（不含高档写字楼）。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后依批

准的内容开展经营活动。） 

截至 2016年 6月 30日未经审计的财务状况：（单位：人民币元） 

项目 金额 

资产总额   652,758,027.78  

其中：存货   652,758,027.78  

负债总额   652,759,477.78  

其中：其他应付款   652,759,477.78  

净资产        -1,450.00  

 

三、合作主要内容 

由于神码中国、神码软件并不具有房地产开发经验，为确保 0031 地块顺利

开发，2016 年 2 月，神码中国、神码软件与北京万科企业有限公司（以下简称

“北京万科”）签署《股权合作协议》，引进具有丰富房地产开发经验的北京

万科作为合作开发方。 

1、北京万科的基本信息 

公司名称：北京万科企业有限公司 

住    所：北京市顺义区天竺空港工业开发区 B 区北京万科城市花园梅花

园 4号楼 

注册资本：200000 万元   

成立日期：1997年 12月 18日 



 

经营范围：销售针纺织品、百货、五金交电化工、电子计算机软硬件及外

部设备、医疗器械、工艺美术品；房地产开发、商品房销售；自有房屋的物业

管理（出租写字间）；技术推广；经济信息咨询。（依法须经批准的项目，经

相关部门批准后依批准的内容开展经营活动。） 

 

2、《股权合作协议》的主要内容 

根据合作协议约定，神码中国、神码软件将各自所持有的项目公司的 25%

股权转让给北京万科，相关股权转让完成后，神码中国将拥有项目公司 25%股

权，神码软件将拥有 25%股权，北京万科将拥有 50%股权。合作各方按照合同协

议约定的比例分担风险并分享收益。项目公司由神码中国、神码软件与北京万

科共同组建经营团队，北京万科将发挥其在房地产行业里的专业能力，主要负

责项目的开发建设管理工作，神码中国和神码软件发挥自身在产业中的优势，

主要负责产业在项目中的落地。 

按照《股权合作协议》的约定，鉴于 0031 地块为神码中国和神码软件于

2015 年 10 月以公开方式获取，并支付了土地出让价款人民币 6.42 亿元。并且，

根据商谈，神码中国、神码软件和北京万科已商定进行合作开发，土地归项目

公司，成交款作为股东借款。股东按照各自权益比例为项目公司的项目开发提

供资金，以支持项目发展。在北京万科按股权比例承担 0031 地块项目开发所需

资金之前，项目公司所需资金全部由神码中国和神码软件以股东借款方式投入。

合作协议签署后，根据合作协议的约定，北京万科按股权比例承担股东借款等

投入，同时项目公司向神码中国和神码软件支付该部分股东借款的利息。合作

协议约定，北京万科作为持有项目公司 50%权益的股东，应在各方签署合作协

议后，北京万科按其权益比例提供股东借款人民币 3.21 亿元给项目公司，项目

公司分别向神码中国和神码软件支付人民币 1.605 亿元用于偿还二者前期提供

的股东借款，同时项目公司向股东各方支付该部分股东借款的利息，利率按照

年化 7%计息，神码中国和神码软件按协议约定时间及程序为北京万科办理项目

股权的股权过户手续。在北京万科支付给项目公司 3.21 亿股东借款后，神码中

国和神码软件将各自持有的项目公司的 25%股权质押给北京万科，质押期限截

止至股权转让变更登记手续办理完毕之日，协议各方将按照工商部门的要求完

成质押注销登记及股权转让的办理。 



 

 

四、合作目的及对公司的影响 

0031 地块项目整体规模较大，资金压力大，开发周期长，合作有助于降低

公司开发风险，提升资金周转效率。北京万科在房地产市场占有率名列前茅，

此次合作有助于发挥强强联合优势，共同打造中关村环保科技园的企业形象。  

 

特此公告 

 

 

神州数码集团股份有限公司董事会  

二零一六年七月八日 




