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关于沈阳商业城股份有限公司 

发行股份购买资产并募集配套资金 

相关问题的专项核查意见 

 

沈阳商业城股份有限公司： 

根据中国证券监督管理委员会 2016 年 6 月 24 日发布的《关于上市公司重大

资产重组前发生业绩“变脸”或本次重组存在拟置出资产情形的相关问题与解答》

（以下简称“《问题与解答》”）的相关要求，我们就本次重组是否符合《问题与

解答》的相关事项发表核查意见如下：  

三、最近三年的业绩真实性和会计处理合规性，是否存在虚假交易、虚构

利润，是否存在关联方利益输送，是否存在调节会计利润以符合或规避监管要

求的情形，相关会计处理是否符合企业会计准则规定，是否存在滥用会计政策、

会计差错更正或会计估计变更等对上市公司进行“大洗澡”的情形，尤其关注应收

账款、存货、商誉大幅计提减值准备的情形等 

回复意见： 

根据大华会计师事务所（特殊普通合伙）分别于 2014 年 4 月 21 日、2015 年

2 月 13 日、2016 年 4 月 22 日出具的大华审字[2014] 004522 号、大华审字[2015]000949

号、大华审字[2016]005642 号《审计报告》及公司 2013 年至 2015 年度报告，我们

对相关情况进行了审慎核查。 

1、公司近三年利润总额构成情况如下： 

项  目 2015 年度 2014 年度 2013 年度 

营业总收入  1,250,897,007.94   1,493,696,542.99   1,860,387,635.00  

营业总成本  1,431,383,699.85   1,794,329,096.35   2,136,905,718.16  

·  

通讯地址：北京市东城区永定门西滨河路 8 号院 7 号楼中海地产广场西塔 5-11 层 

Postal Address:5-11/F,West Tower of China Overseas Property Plaza, Building 7,NO.8,Yongdingmen Xibinhe 

Road, Dongcheng District, Beijing 

邮政编码（Post Code）：100077 

电话（Tel）：+86(10)88095588 传真（Fax）：+86(10)88091199 
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项  目 2015 年度 2014 年度 2013 年度 

投资收益  23,512,500.00   315,525,770.62   -22,249.96  

营业利润  -156,974,191.91   14,893,217.26   -276,540,333.12  

营业外收入  1,311,072.59   1,971,747.86   1,480,791.05  

营业外支出  7,073,490.44   1,289,667.63   232,823.48  

利润总额  -162,736,609.76   15,575,297.49   -275,292,365.55  

归属于普通股股东净利润  -163,268,849.57   32,259,705.46   -277,327,986.24  

非经常性损益  -7,200,994.12   301,032,136.97   1,295,255.36  

扣除非经常性损益后归属

于普通股股东净利润 
 -156,067,855.45   -268,772,431.51   -278,623,241.60  

2014 年度，公司实现扭亏为盈，主要利润来源为非经常性损益，其主要内容

为：非流动资产处置损益 306,046,128.61 元、计入当期损益的政府补助 1,165,922.10

元和计入当期损益的对非金融企业支付的资金占用费 7,013,966.67 元。其中非流

动资产处置损益主要为处置所持有的辽宁物流有限公司（以下简称辽宁物流）和

沈阳安立置业经营有限责任公司（以下简称安立置业）的股权产生的损益

306,975,770.62 元和处置固定资产和无形资产损益-929,642.01 元。2014 年，公司与

深圳茂业商厦有限公司（以下简称茂业商厦）签署了股权转让协议及补充协议，

双方约定将公司持有的控股子公司辽宁物流 99.936%股权、全资子公司安立置业

100%股权转让给茂业商厦，按照该项资产的评估值确定转让价款分别为

295,500,000.00 元、41,400,000.00 元，评估基准日至交割日的过渡期损益由公司承

担。2014 年 12 月 8 日，经中国证监会《关于核准沈阳商业城股份有限公司重

大资产重组的批复》（证监许可[2014]1308 号）批准，同意公司的股权转让事宜。

辽宁物流与安立置业已完成工商变更登记。辽宁物流与安立置业过渡期归属于母

公司净利润分别为 -12,835,622.52 元、-12,130,541.64 元，经公司与茂业商厦确认

的股权转让价款分别为 282,664,377.48 元、29,269,458.36 元，由此在合并报表产

生的投资收益分别为  237,102,005.11 元、 69,873,765.51 元，投资收益合计 

306,975,770.62 元。 
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2、公司近三年关联方交易情况如下： 

（1） 购销商品、提供和接受劳务的关联交易 

关联方 关联交易内容 2015 年度 2014 年度 2013 年度 

沈阳天伦瑞格酒店有限公司 接受劳务 193,825.91 145,739,90  

合  计  193,825.91 145,829.00  

（2） 关联方托管情况 

受托方名称 
受托资产类

型 

托管收益

定价依据 

2015 年度确认

的托管收益 

2014 年度确认

的托管收益 

2013 年度确认

的托管收益 

沈阳铁西百货大

楼有限公司 
经营管理权 协议价  239,568.35  108,761.13  

沈阳商业城股份

有限公司 
经营管理权 协议价  514,547.82  54,406.26  

沈阳商业城股份

有限公司 
经营管理权 协议价     131,567.92  

合  计   754,116.17 294,735.31  

（3） 关联方租赁情况 

出租方名称 承租方 
租赁资产

种类 

2015 年度确认

租赁费 

2014 年度确

认租赁费 

2013 年度确

认租赁费 

沈阳安立置业经

营有限公司 

沈阳商业城股

份有限公司 
商铺  2,025,000.00  166,666.67  

沈阳茂业时代置

业有限公司茂业

百货铁西分公司 

沈阳铁西百货

大楼有限公司 
商铺  240,148.00    

合  计   2,265,148.00 166,666.67  

（4） 关联方担保情况  

对子公司担保情况： 

担保方名称 被担保方名称 担保金额 担保起始日 担保到期日 

担保是否

已经履行

完毕 

沈阳商业城股份有

限公司 

沈阳铁西百货大

楼有限公司 
40,000,000.00 2013-9-24 2014-3-24 是 

沈阳商业城股份有

限公司 

沈阳铁西百货大

楼有限公司 
40,000,000.00 2013-9-26 2014-3-26 是 
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担保方名称 被担保方名称 担保金额 担保起始日 担保到期日 

担保是否

已经履行

完毕 

沈阳商业城股份有

限公司 

沈阳铁西百货大

楼有限公司 
30,000,000.00 2013-7-18 2014-1-18 是 

沈阳商业城股份有

限公司 

沈阳铁西百货大

楼有限公司 
40,000,000.00 2013-7-22 2014-1-22 是 

沈阳商业城股份有

限公司 

沈阳铁西百货大

楼有限公司 
25,000,000.00 2013-9-23 2014-8-20 是 

沈阳商业城股份有

限公司 

沈阳铁西百货大

楼有限公司 
25,000,000.00 2013-9-23 2014-9-20 是 

沈阳商业城股份有

限公司 

沈阳铁西百货大

楼有限公司 
100,000,000.00 2013-1-23 2014-7-14 是 

沈阳商业城股份有

限公司 

沈阳铁西百货大

楼有限公司 
200,000,000.00 2013-9-17 2014-3-17 是 

沈阳商业城股份有

限公司 

沈阳铁西百货大

楼有限公司 
200,000,000.00 2013-9-9 2014-3-9 是 

沈阳商业城股份有

限公司 

沈阳安立置业经

营有限责任公司 
156,000,000.00 2013-10-17 2014-10-16 是 

沈阳商业城股份有

限公司 

沈阳商业城名品

折扣有限公司 
5,000,000.00 2013-1-4 2014-1-4 是 

沈阳商业城股份有

限公司 

沈阳展业置地有

限公司 
200,000,000.00 2011-1-28 2014-1-27 是 

沈阳商业城股份有

限公司 

辽宁物流有限公

司 
100,000,000.00 2013-12-26 2014-6-26 是 

沈阳商业城股份有

限公司 

辽宁物流有限公

司 
40,000,000.00 2013-11-29 2014-5-29 是 

沈阳商业城股份有

限公司 

辽宁物流有限公

司 
60,000,000.00 2013-12-2 2014-6-2 是 

沈阳商业城（集团）

有限公司 

沈阳安立置业经

营有限责任公司 
24,000,000.00 2013-10-17 2014-10-16 是 

沈阳商业城股份有

限公司 

沈阳铁西百货大

楼有限公司 
30,000,000.00 2014-1-16 2015-1-16 是 

沈阳商业城股份有

限公司 

沈阳铁西百货大

楼有限公司 
60,000,000.00 2014-7-4 2015-1-4 是 

沈阳商业城股份有

限公司 

沈阳铁西百货大

楼有限公司 
80,000,000.00 2014-7-4 2015-1-4 是 

沈阳商业城股份有

限公司 

沈阳铁西百货大

楼有限公司 
700,000.00 2014-7-8 2015-1-8 是 

沈阳商业城股份有

限公司 

沈阳铁西百货大

楼有限公司 
600,000.00 2014-7-8 2015-1-8 是 

沈阳商业城股份有

限公司 

沈阳铁西百货大

楼有限公司 
3,000,000.00 2014-7-30 2015-1-30 是 
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担保方名称 被担保方名称 担保金额 担保起始日 担保到期日 

担保是否

已经履行

完毕 

沈阳商业城股份有

限公司 

沈阳铁西百货大

楼有限公司 
2,500,000.00 2014-8-8 2015-2-8 是 

沈阳商业城股份有

限公司 

沈阳铁西百货大

楼有限公司 
2,000,000.00 2014-9-1 2015-3-1 是 

沈阳商业城股份有

限公司 

沈阳铁西百货大

楼有限公司 
4,300,000.00 2014-9-19 2015-3-19 是 

沈阳商业城股份有

限公司 

沈阳铁西百货大

楼有限公司 
1,000,000.00 2014-10-14 2015-1-14 是 

沈阳商业城股份有

限公司 

沈阳铁西百货大

楼有限公司 
1,000,000.00 2014-10-29 2015-4-29 是 

沈阳商业城股份有

限公司 

沈阳铁西百货大

楼有限公司 
12,500,000.00 2014-11-28 2015-5-28 是 

沈阳商业城股份有

限公司 

沈阳商业城名品

折扣有限公司 
10,000,000.00 2014-1-15 2015-1-14 是 

沈阳商业城股份有

限公司 

沈阳铁西百货大

楼有限公司 
100,000,000.00 2015-7-29 2016-1-28 否 

沈阳商业城股份有

限公司 

沈阳铁西百货大

楼有限公司 
90,000,000.00  2015/1/27 2018-1-12 否 

沈阳商业城股份有

限公司 

沈阳铁西百货大

楼有限公司 
10,950,000.00  2015/1/27 2018-1-12 否 

对外部公司担保情况： 

担保方名称 被担保方名称 担保金额 
担保起始

日 
担保到期日 

担保是否已经

履行完毕 

沈阳商业城股

份有限公司 

沈阳展业置地有

限公司 
 200,000,000.00   2015/1/27 2016-1-26 否 

注：公司出售沈阳展业置地有限公司和辽宁物流有限公司股权的资产交割

日为 2014 年 12 月 29 日，沈阳展业置地有限公司和辽宁物流有限公司自 2014 年

12 月 29 日起不再为本公司的子公司。 

（5） 关联方资金拆解情况 

关联方 拆借金额 拆借余额 起始日 到期日 说明 

拆入资金      

深圳茂业商厦

有限公司 
140,000,000.00  2014-7-1 2015-3-31 

年利率 

10% 

深圳茂业商厦

有限公司 
190,800,000.00  2014-7-1 2014-11-30 

年利率 

10% 
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关联方 拆借金额 拆借余额 起始日 到期日 说明 

深圳茂业商厦

有限公司 
100,000,000.00  2015-2-5 2015-2-16 

年利率 

10% 

深圳茂业商厦

有限公司 
70,000,000.00  2015-1-12 2015-3-6 

年利率 

10% 

深圳茂业商厦

有限公司 
50,000,000.00 10,000,000.00 2015-8-1 2016-2-1 

年利率 

10% 

（6） 关联方资产转让情况 

关联方 关联交易内容 2015 年度 2014 年度 2013 年度 

深圳茂业商

厦有限公司 

转让控股子公司辽宁物流有限

公司 99.936%股权 
 282,664,377.48  

深圳茂业商

厦有限公司 

转让全资子公司沈阳安立置业

经营有限责任公司 100%股权 
 29,269,458.36  

深圳茂业商

厦有限公司 
转让固定资产  330,000.00  

合  计   312,263,835.84  

注：股权转让情况见“1、公司近三年利润总额构成情况”。 

3、会计政策、会计差错更正或会计估计变更情况 

2014 年，财政部修订了《企业会计准则第 2 号——长期股权投资》、《企业

会计准则第 9 号——职工薪酬》、《企业会计准则第 30 号——财务报表列报》、《企

业会计准则第 33 号——合并财务报表》以及颁布了《企业会计准则第 39 号——

公允价值计量》、《企业会计准则第 40 号——合营安排》、《企业会计准则第 41 号

——在其他主体中权益的披露》等具体准则，并自 2014 年 7 月 1 日起施行。由

于上述会计准则的颁布或修订，公司需对原会计政策进行相应变更，并按以上文

件规定的起始日开始执行上述企业会计准则。 

2014 年 10 月 30 日，公司召开第五届董事会第二十次会议和公司第五届监

事会第十一次会议，审议并通过了《关于会计政策变更的议案》。 

会计政策变更具体情况及对公司的影响： 

（1）根据《财政部关于印发修订<企业会计准则第 2 号——长期股权投资>

的通知》要求，公司将持有的不具有控制、共同控制或重大影响且其在活跃市场

中没有报价、公允价值不可计量的长期股权投资重分类调整至可供出售金融资产
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会计科目，并进行追溯调整。上述会计政策变更追溯调整影响如下： 

被投资单位 
持股比例 

(%) 

2013 年 1 月 1 

日归属于母公

司股东权益 

2013 年 12 月 31 日 

长期股权投

资 

可供出售金

融资产 

归属于母公

司股东权益 

盛京银行股

份有限公司 
2.09  -85,500,000.00 85,500,000.00  

合计   -85,500,000.00 85,500,000.00  

上述会计政策变更，仅对可供出售金融资产和长期股权投资两个报表项目金

额产生影响，对本公司 2013 年度经营成果和现金流量未产生影响。 

（2）执行 《企业会计准则第 9 号——职工薪酬》、《企业会计准则第 30 号-

财务报表列报》 、《企业会计准则第 33 号——合并财务报表》、《企业会计准则第

39 号——公允价值计量》、《企业会计准则第 40 号——合营安排》、《企业会计准则

第 41 号——在其他主体中权益的披露》的相关情况。 

公司本次会计政策变更之前财务报表中关于职工薪酬、财务报表列报、合并

财务报表、公允价值计量、合营安排及与在其他主体中权益的相关业务及事项，

自 2014 年 7 月 1 日起按上述准则的规定进行核算与披露。由于新准则的实施而

进行的会计政策变更不会对公司 2013 年度及 2014 年 1-9 月经营成果、现金流量

金额产生影响，也无需进行追溯调整。 

4、公司近三年应收账款、其他应收款、预付款项、存货、商誉等因计提减值准备而产生

的资产减值损失情况 

相关科目 2015 年度 2014 年度 2013 年度 

应收账款减值损失  568.99   -163,916.33   185,118.97  

预付账款减值损失  177,974.40          

其他应收款减值损失  169,551.03   1,692,515.65   2,814,010.57  

存货减值损失  5,443,417.79   634,725.72   733,705.25  

可供出售金融资产减值损失   100,000.00   

长期股权投资减值损失   300,833.48   

固定资产减值损失  2,700,000.00    

无形资产减值损失    
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相关科目 2015 年度 2014 年度 2013 年度 

商誉减值损失     

合计 8,491,512.21 2,564,158.52 3,732,834.79 

2016 年 1 月 20 日公司以通讯方式召开六届董事会第二次临时会议，会议审

议通过了《关于计提资产减值准备及核销资产的议案》，计提资产减值准备及核

销资产的主要情况如下： 

公司按照《企业会计准则第 8 号--资产减值》的相关规定对存在减值迹象的

固定资产，按照预计可收回金额低于其账面价值的差额相应计提固定资产减值准

备，决定对固定资产中的六套 LED 大屏幕及附属设备计提减值准备 220 万元，对

冰场设备计提减值准备 50 万元，合计计提减值准备 270 万元。 

根据《企业会计准则第 1 号--存货》规定，“资产负债表日，存货应当按照成

本与可变现净值孰低计量。”公司对存货进行清查，在对沈阳商业城名品折扣有

限公司库存商品集中盘点分析时发现，由于陈列保管、运输、储存不当及质量原

因退货等的原因，导致商品存在残损、品相极差的情况。同时，受市场外部环境

变化及人民币汇率贬值等不利因素的影响，部分商品价格虚高，加之存在缺码断

号，款式过时等的原因，导致该部分商品销售不畅，只能在各地商场搞活动时通

过特卖，低价处理的方式销售，因此需对此部分存货计提跌价准备。沈阳商业城

名品折扣有限公司 2015 年 12 月 31 日存货的账面原值为 4,888,582.75 元，计提减

值准备 1,791,427.92 元。 

经核查，我们认为：公司近三年相关会计处理符合企业会计准则规定，公司

近三年财务报表在所有重大方面按照企业会计准则的规定编制，不存在虚假交

易、虚构利润、调节会计利润以符合或规避监管要求的情形；近三年未发现公司

通过关联方利益输送的情况；公司近三年应收账款、其他应收款、预付款项、存

货、商誉等均按照公司会计政策进行减值测试和计提，减值测试和计提符合会计

准则规定；公司除根据国家政策对会计政策进行变更外，近三年未发生其他会计

政策变更，会计差错更正和会计估计变更，不存在滥用会计政策、会计差错更正

或会计估计变更等对上市公司进行“大洗澡”的情形。 
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（此页无正文） 

 

 

 

本专项说明仅供沈阳商业城股份有限公司发行股份购买资产并募集配套资

金暨关联交易有关事项之目的使用，不得用作任何其他目的。我们同意将本专项

说明作为沈阳商业城股份有限公司发行股份购买资产并募集配套资金暨关联交

易所必备的文件，随其他申报材料一起上报。 

 

 

 

 

瑞华会计师事务所（特殊普通合伙） 中国注册会计师：黄峰 

  

中国·北京 中国注册会计师：宋玉兰 

  

 二〇一六年七月五日 

 


