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公司代码：600064                                                公司简称：南京高科 

南京高科股份有限公司 

2016 年半年度报告摘要 

一 重要提示 

1.1 本半年度报告摘要来自半年度报告全文，投资者欲了解详细内容，应当仔细阅读

同时刊载于上海证券交易所网站等中国证监会指定网站上的半年度报告全文。 

1.2 公司简介 

股票种类 股票上市交易所 股票简称 股票代码 

A股 上海证券交易所 南京高科 600064 

 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 谢建晖 王征洋 

电话 025-85800728 025-85800728 

传真 025-85800720 025-85800720 

电子信箱 600064@600064.com 600064@600064.com 

 

二 主要财务数据和股东情况 

2.1 公司主要财务数据 

单位：元  币种：人民币 

 本报告期末 上年度末 
本报告期末比上年

度末增减(%) 

总资产 23,042,811,371.90 22,647,555,588.73 1.75 

归属于上市公司股东的净资产 9,082,877,245.57 8,996,628,611.69 0.96 

 
本报告期 

（1-6月） 
上年同期 

本报告期比上年同

期增减(%) 

经营活动产生的现金流量净额 890,351,343.02 929,423,320.13 -4.20 

营业收入 4,023,564,349.02 1,563,713,752.76 157.31 

归属于上市公司股东的净利润 762,979,544.24 516,742,371.70 47.65 

归属于上市公司股东的扣除非

经常性损益的净利润 
756,270,743.42 187,346,139.81 303.68 
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加权平均净资产收益率（%） 8.36 5.55 增加2.81个百分点 

基本每股收益（元／股） 0.988 0.667 48.13 

稀释每股收益（元／股） 0.988 0.667 48.13 

 

2.2 前十名股东持股情况表 

                                                                  单位: 股 

截止报告期末股东总数（户） 64,361 

截止报告期末表决权恢复的优先股股东总数（户） 0 

前 10 名股东持股情况 

股东名称 股东性质 
持股比

例(%) 

持股 

数量 

持有有限

售条件的

股份数量 

质押或冻结

的股份数量 

南京新港开发总公司 国有法人 34.74 268,340,723 0 无 

中央汇金资产管理有限责任公司 国有法人 2.73 21,062,400 0 未知 

南京港(集团)有限公司 国有法人 2.68 20,699,270 0 未知 

中国银行股份有限公司－招商丰庆

灵活配置混合型发起式证券投资基

金 

其他 1.12 8,673,596 0 未知 

中国证券金融股份有限公司 国有法人 1.06 8,152,399 0 未知 

全国社保基金六零四组合 其他 0.90 6,987,250 0 未知 

博时基金－农业银行－博时中证金

融资产管理计划 
其他 0.78 6,055,715 0 未知 

中欧基金－农业银行－中欧中证金

融资产管理计划 
其他 0.78 6,055,715 0 未知 

工银瑞信基金－农业银行－工银瑞

信中证金融资产管理计划 
其他 0.78 6,033,000 0 未知 

北京凤山投资有限责任公司 国有法人 0.62 4,826,400 0 未知 

上述股东关联关系或一致行动的说明 

上述股东中，控股股东南京新港开发总公司与其

他股东之间无关联关系，也不属于一致行动人。

公司未知其他股东之间是否存在关联关系。 

表决权恢复的优先股股东及持股数量的说明 公司无优先股 

 

2.3 截止报告期末的优先股股东总数、前十名优先股股东情况表 

□适用 √不适用  
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2.4 控股股东或实际控制人变更情况 

□适用 √不适用  

 

三 管理层讨论与分析 

2016 年是公司“转型推动年”。公司一方面积极把握房地产等传统业务市场持续

回暖机遇，加快盘活存量；另一方面完善平台搭建，稳步推进战略转型升级工作。公

司较好地克服经济整体下行压力加大、区域市场竞争加剧等不利因素影响，各项经济

指标保持了良好的发展态势。报告期内，公司实现营业收入 402,356.43 万元，同比增

长 157.31%；归属于母公司所有者的净利润 76,297.95 万元，同比增长 47.65%；每股

收益 0.988 元，加权平均净资产收益率 8.36%，若扣除可供出售金融资产溢价的影响，

本期净资产收益率为 16.46%。 

1、房地产及市政业务 

公司房地产业务积极把握区域市场热度延续的机会，依托品牌优势，通过打造高

品质产品、提升项目溢价能力，继续加快盘活存量。高科荣境项目在单价高于周边楼

盘的情况下，仍实现了快速去化，上半年单盘实现合同销售金额逾 24 亿元。G51 项

目加快推进前期设计施工工作。公司子公司高科置业位列 2015 年度江苏省房地产开

发行业综合实力 50 强企业前十，并位列 2015 年度南京市房地产开发企业信用评价第

一。 

报告期内，公司房地产开发销售业务实现合同销售面积 16.94 万平方米（商品房

项目 11.21 万平方米、经济适用房项目 5.73 万平方米），同比增长 14.69%；实现合同

销售金额 261,006.70 万元（商品房项目 246,444.80 万元、经济适用房项目 14,561.90

万元），同比增长 61.77%；实现营业收入 258,551.10 万元，同比增长 200.15%；新开

工面积 19.90 万平方米，竣工面积 8.57 万平方米。 

市政业务继续“聚焦园区”，通过加快推进标准化建设工作、发挥产业链协同优

势，管理能力和品牌形象持续提升。报告期内，公司多个项目荣获“江苏省示范监理

项目”、“金陵杯优质工程奖”、“园林工程金陵杯”等奖项。报告期内，公司市政业务

实现营业收入 123,724.70 万元，同比增长 124.23%。 

2、医药业务 

公司医药业务积极应对医药行业改革带来的挑战和机遇，通过增加代理品种、细
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化营销管理、完善产品群建设，稳步推进新品研发等管理举措，实现稳健发展。报告

期内，公司医药业务实现主营业务收入 20,041.01 万元、同比增长 33.64%，目前在研

品种 20 个，其中抗肿瘤品种 14 个，上半年新获得临床批件 1 项。 

报告期内，公司向“大健康”战略转型工作持续推进，中钰高科健康产业并购基

金已经完成对两家企业投资协议的签订，相关后续工作正在有序推进中。 

3、股权投资业务 

股权投资业务进一步完善“南京高科、高科新创、高科科贷、高科新浚”的四大

专业平台管理架构，稳步推进“大创投”战略转型。其中：高科新浚管理团队基本搭

建完成并进入实质性运作，完成了对泛娱乐、增强现实/虚拟现实、社区服务及互联

网交易平台等领域多个成长性企业的投资立项；高科新创通过继续加强与专业投资机

构合作，参与认购了上海高特佳懿格投资合伙企业（有限合伙）等主题投资项目；高

科科贷进一步加大与区域科创平台对接，通过其主导的鑫聚宝 5 号资管计划新增投资

了 3 家科技型中小企业。报告期内，公司所投资的股权项目，特别是几个已上市公司

分红收益稳定，实现投资收益 2.51 亿元（合并口径）。 

 

报告期末，公司总资产再创历史新高，达到 230.43 亿元；期末资产负债率继续保

持行业低位，为 58.10%；期末预收账款 34.23 亿元，扣除预收款项后其他负债占总资

产的比例为 43.25%。报告期内，公司资金回笼情况良好，贷款规模持续减少，贷款

利率持续降低，期末公司有息负债总额为 30.13 亿元，报告期内整体平均融资成本约

为 4.44%，同比下降超过 20%。 

 

(一) 主营业务分析 

1 财务报表相关科目变动分析表 

单位:元  币种:人民币 

科目 本期数 上年同期数 变动比例（%） 

营业收入 4,023,564,349.02 1,563,713,752.76 157.31 

营业成本 2,673,232,229.13 1,159,368,765.02 130.58 

销售费用 101,559,608.26 74,717,469.96 35.92 

管理费用 77,593,989.23 77,096,694.16 0.65 

财务费用 61,141,189.47 118,423,584.65 -48.37 

经营活动产生的现金流量净额 890,351,343.02 929,423,320.13 -4.20 
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投资活动产生的现金流量净额 -308,395,710.95 435,809,636.19 - 

筹资活动产生的现金流量净额 -254,209,558.53 -1,220,038,717.80 - 

研发支出 4,865,800.31 6,599,510.87 -26.27 

资产减值损失 -18,725,540.26 4,242,683.12 - 

投资收益 251,317,242.74 623,733,678.85 -59.71 

归属于母公司所有者的净利润 762,979,544.24 516,742,371.70 47.65 

其他综合收益的税后净额 -406,365,341.11 1,612,094,802.20 - 

综合收益总额 436,917,869.47 2,134,707,485.34 -79.53 

科目 期末数 期初数 变动比例（％） 

结算备付金 9,129,766.93   

应收票据 166,449,943.13 73,251,404.11 127.23 

预付款项 225,197,379.66 725,961,437.58 -68.98 

其他应收款 59,845,023.32 38,084,933.69 57.14 

其他流动资产 352,581,406.97 222,377,791.16 58.55 

长期股权投资 840,846,964.35 338,659,741.42 148.29 

无形资产 21,076,103.94 13,359,758.39 57.76 

长期待摊费用 18,366,185.70 11,272,318.46 62.93 

应付票据 81,060,000.00 142,280,000.00 -43.03 

应付利息 18,183,858.34 11,107,092.71 63.71 

其他应付款 2,230,459,289.93 1,304,224,927.90 71.02 

营业收入变动原因说明:增加的主要原因是本期公司房地产业务和市政业务结转

的收入大幅增加。 

营业成本变动原因说明:增加的主要原因是本期公司房地产业务和市政业务结转

的收入增加对应的成本增加，增加幅度低于收入增加幅度的原因是本期结算的房地产

业务的收入中高毛利率的商品房项目占比增加。 

销售费用变动原因说明:增加的主要原因是本期公司子公司臣功制药、高科置业销

售收入增加导致的销售费用增加。 

财务费用变动原因说明:减少的主要原因是本期公司贷款规模及贷款利率下降。 

投资活动产生的现金流量净额变动原因说明:减少的主要原因是本期公司投资活

动取得的现金流入减少。 

筹资活动产生的现金流量净额变动原因说明:主要原因是本期公司偿还债务支付

的现金同比减少。 
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研发支出变动原因说明:减少的主要原因是上年同期公司子公司臣功制药新增药

品研发项目，研发初期项目投入较大。 

资产减值损失变动原因说明:减少的主要原因是本期公司应收账款回款增加导致

计提的资产减值损失减少 

投资收益变动原因说明:减少的主要原因是上年同期公司减持部分可供出售金融

资产实现较多投资收益。 

归属于母公司所有者净利润变动原因说明:增加的主要原因是本期公司房地产业

务净利润大幅增加。 

其他综合收益的税后净额变动原因说明:减少的主要原因是本期公司所持有的以

公允价值计量的可供出售金融资产市值减少。 

综合收益总额变动原因说明:减少的主要原因是本期公司所持有的以公允价值计

量的可供出售金融资产市值减少以及净利润增加。 

结算备付金变动原因说明:增加的主要原因是本期公司子公司高科科贷投资的鑫

聚宝 5 号资管计划纳入本期合并报表。 

应收票据变动原因说明:增加的主要原因是本期公司市政业务结算收到的票据增

加。 

预付款项变动原因说明:减少的主要原因是本期公司房地产业务预付的 G51 项目

土地款结转到存货及市政业务预付款结算增加。 

其他应收款变动原因说明:增加的主要原因是本期公司房地产业务往来款项增

加。 

其他流动资产变动原因说明:增加的主要原因是本期公司房地产业务预缴的各项

税金增加。 

长期股权投资变动原因说明:增加的主要原因是本期公司股权投资业务对外投资

的项目增加。 

无形资产变动原因说明:增加的主要原因是本期公司子公司臣功制药的子公司连

云港臣功制药有限公司购置土地使用权。 

长期待摊费用变动原因说明:增加的主要原因是本期公司房地产业务长期待摊费

用增加。 

应付票据变动原因说明:减少的主要原因是本期末公司未兑付的银行票据减少。 
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应付利息变动原因说明:增加的主要原因是本期公司计提的融资融券应付利息增

加。 

其他应付款变动原因说明:增加的主要原因是本期公司房地产业务中未结算经济

适用房款项增加。 

 

(二) 行业、产品或地区经营情况分析 

1、 主营业务收入构成 

单位：元 币种：人民币 

 

本报告期（1-6 月） 上年同期 

同比增

减(%) 
金额 

占主营业务

收入比重(%) 
金额 

占主营业务

收入比重(%) 

主营业务收入合计 4,023,168,122.60 100.00 1,563,135,346.85 100.00 157.38 

分行业 

房地产开发销售 2,585,510,994.49 64.26 861,398,056.09  55.11  200.15  

市政基础设施承建 809,052,259.76 20.11  
    

363,076,715.89  
23.23  122.83  

土地成片开发转让 223,930,814.58 5.57  -    - - 

园区管理及服务 204,263,937.87 5.08  188,700,946.28  12.07  8.25  

药品销售 200,410,115.90 4.98  149,959,628.59  9.59  33.64  

2、 主营业务分行业、分产品情况 

单位:元  币种:人民币 

主营业务分行业情况 

分行业 营业收入 营业成本 
毛利

率（%） 

营业收入

比上年增

减（%） 

营业成本

比上年增

减（%） 

毛利率比上

年增减（%） 

房地产开

发销售 
2,585,510,994.49 1,602,664,643.81 38.01 200.15 134.67 

增加 17.30 

个百分点 

市政基础

设施承建 
809,052,259.76 744,979,620.81 7.92 122.83 131.33 

减少 3.38     

个百分点 

土地成片

开发转让 
223,930,814.58 94,440,356.05 57.83 - - -  

园区管理

及服务 
204,263,937.87 152,209,860.53 25.48 8.25 37.04 

减少 15.65     

个百分点 

药品销售 200,410,115.90 78,714,327.04 60.72 33.64 83.16 
减少 10.62     

个百分点 
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主营业务分行业和分产品情况的说明 

1、房地产开发销售业务收入增加的主要原因是本期结转收入的项目增加，毛利率增加的主要

原因是本期结转收入的项目结构发生变化，高毛利率的商品房项目占比增加。 

2、市政基础设施承建业务增加的主要原因是本期结转收入的项目增加，毛利率减少的主要原

因是本期结转收入的项目结构发生变化，低毛利率的委建项目结转增加。 

3、土地成片开发转让收入增加的主要原因是本期转让了部分园区工业土地。 

4、园区管理及服务收入增长的主要原因是本期公司园林工程施工业务收入增加，毛利率减少

的原因是低毛利率的园林工程施工业务占比增加。 

5、药品销售业务收入增加的主要原因是本期公司代理品种的销售增加，毛利率减少的主要原

因是本期公司低毛利率的药品销售品种占比增加。 

 

3、 主营业务分地区情况 

单位：元  币种：人民币 

地区 营业收入 营业收入比上年增减（%） 

江苏南京 3,832,572,465.48 170.13 

其他 190,595,657.12 31.51 

主营业务分地区情况的说明 

公司主营业务主要在江苏南京，其他地区营业收入主要是公司子公司臣功制药药品销售收入。 

 

4、 主要商品房项目销售情况如下 

单位：万平方米 

项目名

称 

项目 

位置 

项目

类型 

权益占

比 

总建筑

面积 

可供出

售面积 

当期销

售面积 

累计销

售面积 

当期结

算面积 

累计已

结算面

积 

高科·荣

境 

南京市

仙林科

技城 

商品

住宅 
80% 85.77 61.36 11.03 40.80 12.01 25.76 

高科·荣

域 

南京市

仙林科

技城 

商品

住宅 
80% 30.33 22.83 0.10 21.57 2.44 21.37 

G51 项目 

南京市

仙林科

技城 

商品

住宅 
80% 5.50 - - - - - 

 

5、 房地产出租情况 

报告期内，公司房地产主要出租情况如下： 
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单位：万元币种：人民币 

序

号 
地区 项目 经营业态 

出租房地产的建筑

面积（万平方米） 

出租房地产

的租金收入 

是否采用公允

价值计量模式 

1 南京 东城汇 商业综合体 2.75 453.73 否 

2 南京 
高科中心 

（E2 地块） 
商业办公楼 1.14 428.91 否 

3 南京 开发区厂房 工业厂房 11.62 2,477.63 否 

 

6、 主要控股公司经营情况及业绩 

单位：万元币种:人民币 

子公司名称 业务性质 注册资本 总资产 净资产 净利润 

南京高科置业有

限公司 
房地产开发、经营、销售 150,000 1,013,556.10 279,160.87  40,092.92  

南京高科建设发

展有限公司 

市政建筑工程设计、施工、

建设投资、管理、咨询 
30,000  136,280.74   43,513.12   3,530.91  

南京高科园林工

程有限公司 
园林绿化、施工、养护 2,000  8,316.98   4,939.11   871.65  

南京高科水务有

限公司 

污水处理及回水利用；环

保工程及设备检修 
3,500  7,794.53   6,851.34   1,409.38  

南京高科新创投

资有限公司 

实业投资、创业投资、证

券投资及投资管理、咨询 
50,000  62,752.64   60,712.07   -770.41  

南京臣功制药股

份有限公司 
中西药剂生产销售 6,000  44,220.19   30,944.26   3,004.79  

南京高科科技小

额贷款有限公司 

面向科技型中小企业发放

贷款、创业投资、提供融

资性担保等 

20,000  44,636.65   24,766.18   128.79  

 

四 涉及财务报告的相关事项 

4.1 与上年度财务报告相比，会计政策、会计估计发生变化的，公司应当说明情况、

原因及其影响。 

□适用 √不适用  
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4.2 报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的，公司应当说明情况、更正金额、

原因及其影响。 

□适用 √不适用  

 

4.3 与上年度财务报告相比，对财务报表合并范围发生变化的，公司应当作出具体说

明。 

截止 2016 年 6 月 30 日止，本公司合并财务报表范围内子公司如下：南京高科建

设发展有限公司、南京高科园林工程有限公司、南京高科水务有限公司、南京高科新

创投资有限公司、南京高科物业管理有限公司、南京高科科技小额贷款有限公司、南

京高科置业有限公司、南京臣功制药股份有限公司。 

本期合并财务报表范围及其变化情况详见公司半年报全文财务报告附注“六、合

并范围的变更”和“七、在其他主体中的权益”。 

 

4.4 半年度财务报告已经审计，并被出具非标准审计报告的，董事会、监事会应当对

涉及事项作出说明。  

 □适用 √不适用  
 

 

 

董事长：徐益民 

南京高科股份有限公司 

2016 年 7 月 28 日 

 


