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2016年第三次临时股东大会会议议程 

会议时间：现场会议召开时间：2016年8月10日  上午9点15分；  

网络投票时间：采用上海证券交易所网络投票系统，通过交易系统投票平台的投票时间

为股东大会召开当日的交易时间段，即9:15-9:25,9:30-11:30，13:00-15:00；通过互联网

投票平台的投票时间为股东大会召开当日9:15-15:00。  

现场会议地点：济南市历下区龙奥北路1577号天业中心主办公楼1516室  

会议召集人：公司董事会  

会议议程：  

一、主持人宣布代表资格审查结果；  

二、宣读“会议须知”；  

三、审议并讨论议案：  

1、关于审议深圳天盈实业有限公司与相关方合作开发深圳羊台山庄房地产项目的议案； 

2、关于审议公司增资万和融资租赁有限公司的议案； 

3、关于审议公司全资子公司销售商品房暨关联交易的议案。  

四、股东或股东授权代表投票表决：  

1、推举监票人；  

2、投票表决。  

五、计票；  

六、主持人宣布股东大会现场部分结束。 
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议案一 

关于审议深圳天盈实业有限公司与相关方合作开发 

深圳羊台山庄房地产项目的议案 

各位股东： 

为开拓一线房地产市场，公司控股子公司深圳天盈实业有限公司（简称“天盈实业”）

与深圳德倡实业发展有限公司（简称“深圳德倡”）、深圳市创蓝图投资发展有限公司（简

称“深圳创蓝图”）共同签署《羊台山庄房地产项目投资合作协议书》，同时天盈实业、深

圳市龙华赖屋山股份合作公司（简称“深圳龙华赖屋山”）、深圳金德昌投资发展有限公司

（简称“深圳金德昌”）、深圳德倡、深圳创蓝图共同签署《羊台山庄房地产项目投资合作

股份确认书》，约定共同成立深圳天盈金德昌置业有限公司（简称“天盈金德昌”，以工商

管理部门最终核准的名称为准），合作开发深圳羊台山庄房地产项目。天盈金德昌注册资本

5,000万元人民币，其中，天盈实业出资2,550万元，出资比例为51%；深圳创蓝图出资350

万元，出资比例为7%；深圳金德昌出资1,250万元，出资比例为25%；深圳德倡出资850万元，

出资比例为17%。各方同意项目分配比例按各方持有天盈金德昌股权比例进行相关建成物业

分配，其他不计容物业与权益均由天盈实业享有。 

一、深圳羊台山庄房地产项目情况 

深圳羊台山庄房地产项目位于深圳市龙华新区大浪街道办事处赖屋山侧、羊台山森林景

区北侧及福龙路边，占地总面积为 65,945 平方米。相关合作方拟向相关政府部门申报的可

供开发建设用地面积不少于 31,000 平方米，容积率为 5.0，用地性质以二类居住用地为主

（最终建筑面积、容积率及其他规划设计条件均以政府有关部门批复为准）。 

目前，深圳德倡已完成项目土地的前期征地赔偿工作、搬迁工作，并拆除地上全部建筑

物，项目土地在围墙内是空地。 

二、合作方情况 

1、深圳德倡 

统一社会信用代码：91440300752518005J；法定代表人：朱益君；注册资本：1,200 万

元人民币,其中谢翰德出资 612 万元人民币，朱益君出资 588 万元人民币；成立日期：2003

年 7 月 24 日；住所：深圳市龙岗区布吉街道甘坑社区甘李二路 6号佳和园 B栋 326 号；经
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营范围：兴办实业（具体项目另行申报）；国内商业、物资供销业（不含专营、专卖、专控

商品）。公司与深圳德倡不存在关联关系。 

2、深圳金德昌 

注册号：440301109085098；法定代表人：张远帆；注册资本：1,000 万元人民币，张

远帆出资 1,000 万元人民币；成立日期：2014 年 4 月 2 日；住所：深圳市龙华新区大浪街

道赖屋山村羊台山庄；经营范围：在合法取得使用权的土地上从事房地产开发经营；物业管

理，基建项目的投资；国内贸易（不含专营、专控、专卖商品）；建材，五金销售。公司与

深圳金德昌不存在关联关系。 

3、深圳创蓝图 

注册号：440301103961821；法定代表人：刘建辉；注册资本：1,000 万元人民币，其

中李毅涛出资 250 万元人民币，刘建辉出资 750 万元人民币；住所：深圳市罗湖区中兴路外

贸集团大厦 1301 室；成立日期：1999 年 5月 5日；经营范围：投资兴办实业（具体项目另

行申报）；国内商业、物资供销业（不含专营、专控、专卖商品）；进出口贸易（按深贸管准

证字第 2002-1885 号资格证书经营）。公司与深圳创蓝图不存在关联关系。 

4、深圳龙华赖屋山 

注册号：440306102784447；法定代表人：陈雪飞；注册资本：422 万元人民币，其中

合作股（陈志勋等 212 位村民）出资 253 万元人民币，集体股（深圳市龙华赖屋山集体资产

管理委员会）出资 169 万元人民币；成立日期：2004 年 6 月 3 日；住所：深圳市龙华新区

大浪办事处同胜社区赖屋山新村办公楼（办公场所）；经营范围：兴办实业（具体项目另行

申报）；国内商业、物资供销业；物业管理；自有物业租赁。（以上均不含法律、行政法规、

国务院决定规定需前置审批和禁止的项目）。公司与深圳龙华赖屋山不存在关联关系。 

三、相关协议的主要内容 

（一）《羊台山庄房地产项目投资合作协议书》主要内容 

1、签约方：深圳德倡、深圳创蓝图、天盈实业 

2、合作项目概况  

深圳德倡与深圳龙华赖屋山、深圳金德昌及相关土地权益方达成协议，对位于龙华新区

大浪街道办事处赖屋山侧、羊台山森林景区北侧及福龙路边占地总面积为 65,945m
2
的地块

（该地块以下称“项目土地”，对项目土地的投资建设事宜以下简称为“项目”或“本项目”）

进行房地产开发。深圳德倡确认签订本合作协议前，深圳德倡已完成项目土地的前期征地赔
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偿工作、搬迁工作，并拆除地上全部建筑物，目前项目土地在围墙内是空地。 

相关合作方拟向相关政府部门申报的可供开发建设用地面积不少于 31,000 平方米，容

积率为 5.0，用地性质以二类居住用地为主（最终建筑面积、容积率及其他规划设计条件均

以政府有关部门批复为准）           

3、合作模式  

    （1）为更好开发项目土地，深圳德倡、深圳创蓝图及天盈实业三方同意合作开发建设

项目土地，三方按照约定比例享有该房地产项目全部权益。 

深圳德倡、深圳创蓝图及天盈实业三方同意共同成立项目公司天盈金德昌并同意以其为

主体进行本项目的开发，股权按以下比例设置:深圳德倡及深圳龙华赖屋山、深圳金德昌共

同持有天盈金德昌 42%股权，深圳创蓝图持有天盈金德昌 7%股权，天盈实业持有天盈金德昌

51%股权。 

深圳德倡、深圳创蓝图及天盈实业三方同意本项目分配比例按各方持有天盈金德昌股权

比例进行相关建成物业分配，具体分配原则为：深圳德倡及深圳龙华赖屋山、深圳金德昌共

同享有项目建成后计容建筑面积物业的 42%物业及 42%的停车位；深圳创蓝图享有项目建成

后计容建筑面积物业的 7%物业及 7%的停车位；天盈实业享有项目建成后计容建筑面积物业

的 51%及 51%的停车位，其他不计容物业与权益均由天盈实业享有。 

（2）鉴于深圳德倡前期已对本项目投入了大量的人力、物力及财力，深圳创蓝图、天

盈实业对此予以充分认可并对有关具体数额不做确认且确认深圳德倡已履行对本项目的全

部投资义务。为此，本项目后续所需资金投入，包括但不限于本项目办理土地使用权出让可

能需要的设计、方案、规划费用及相关手续费用、土地出让金、工程款、设计费、监理费以

及其他推进并实施本项目所需的全部费用在深圳创蓝图的协助下由天盈实业负责落实并支

付。 

（3）天盈金德昌的经营管理权以天盈实业为主，深圳德倡、深圳创蓝图指派人员监督

为辅。天盈金德昌章印由天盈实业管理。 

（4）天盈实业同意于对本项目完成尽职调查工作 10个工作日后分期向深圳德倡提供共

计人民币 18,000 万元的借款，该笔借款的抵押物为深圳德倡已经持有的该项目所回收土地

的规划许可证（1993 版），同时，深圳德倡及其全体股东同意将其 68%股权质押给天盈实业

作为本次借款的担保，深圳德倡在依据本协议取得项目物业的销售价款中优先将 18,000 万

元借款本息偿还天盈实业。该笔借款的利息为年利率 10%，此外，深圳德倡无须对该笔借款
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支付其他成本。双方就该笔借款及担保的具体事宜另行签订书面协议。 

如天盈实业未按期向深圳德倡提供该笔借款，则本协议自动终止，深圳德倡应在 15 个

工作日内退还天盈实业已支付的借款本息。退清借款本息后，双方对于本项目再无任何权益

和权利，天盈实业解除对深圳德倡 68%股权的质押，并配合办理股权质押解除手续。 

（5）深圳德倡、深圳创蓝图前期因开发本项目而向第三方借款 7,000 万元，经各方及

债权人协商一致，该笔债务转由天盈实业偿还，该笔债务偿还的具体事宜另行签订书面协议。 

（6）当接到缴纳土地出让金（地价款）通知时，天盈实业应于十个工作日内按政府规

定付清。如土地出让金（地价款）缴纳通知发出后 30 个工作日天盈实业仍未付清该土地出

让金的，则深圳德倡有权解除本协议，并由深圳德倡自行筹集该款项，且深圳创蓝图、天盈

实业应在在签署30个工作日期限届满之日起3个工作日内退还其所持天盈金德倡全部股权、

章印、证照等全部资料给深圳德倡或深圳德倡指定方。 

（7）除另有约定外，本项目其他资金投入，均由天盈实业按照深圳德倡的指示或书面

通知之要求进行支付。 

4、权利与义务  

（1）深圳德倡负责提供深圳市龙华新区大浪街道办事处赖屋山村已拆迁地块面积为

65,945 平方米，并应保证拟向相关政府部门申报的该宗地块可供开发建设用地的面积为

31,000 平方米（具体以政府批复为准）；  

（2）深圳德倡、深圳创蓝图应保证项目土地权属真实，并应保证其有权提供该项目土

地供本项目使用，并确保已提供的项目土地有关材料真实、无虚假。签订本协议前，深圳德

倡已完成全部征地、拆迁及安置补偿工作； 

（3）如深圳德倡、深圳创蓝图所分配的物业委托天盈实业代售，则深圳德倡、深圳创

蓝图承担其相应的营销费用； 

（4）在签订合同时，深圳德倡、深圳创蓝图应提供本项目有关真实文件给天盈实业做

合同附件； 

（5）深圳德倡、深圳创蓝图在项目公司的派员拥有进入本项目建设工地权利，并有权

检查、监督施工过程，但不得干扰、影响施工进度，天盈实业对其正常监督予以配合并提供

方便； 

（6）在深圳德倡的配合下，深圳创蓝图协助天盈实业以天盈金德昌的名义向政府有关

部门申报项目土地使用权出让手续； 
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（7）天盈实业负责项目的工程建设管理，并依据本项目所需，支付一切费用； 

（8）天盈实业负责项目规划建筑设计、园林景观设计工作，并负责落实相关施工报批

报建手续； 

（9）天盈实业负责项目市场调研，完成产品策划定位，组建项目销售团队或确定外委

代理机构，策划与组织各类销售活动，负责项目开盘、销售、入伙、产权办理等工作。项目

方案经深圳德倡、深圳创蓝图审查同意后报建； 

（10）天盈实业应当按照本项目的实施进度投入项目所需的各项资金。 

5、权益分配原则 

（1）各方同意按照协议约定的分配比例享有项目土地开发建设权益，共同努力争取将

本项目土地申请的容积率达到 5.0 以上，若不能达到时，则天盈实业有权决定是否解除协议。  

（2）各方在施工图纸完成后 10个工作日内，根据价值均等标准和便于管理原则确定各

方具体分配住宅楼区及单元朝向面积，物业具体位置以划区、整栋单元垂直标准划分。 

6、物业销售   

各方分配的物业必须由天盈金德昌统一定价后对外销售，各自的物业销售款项分别进入

各方各自控制的项目公司销售款监管银行账户，物业销售所产生的税费及成本各自按销售比

例承担。 

7、费用承担 

（1）物业建成后，天盈实业负责本项目市政开户安装等一切费用。 

（2）各方所分得物业办证过程中发生的应向第三方缴纳费用（办理房产证时产生的费

用）由各房产所属权益方分别承担并支付。 

8、违约责任 

（1）若出现以下情况之一，天盈实业有权解除本协议，并有权要求深圳德倡赔偿损失，

包括但不限于退还已投入的资金等：本协议签署时，深圳德倡提供的本项目建设用地存在出

租、转让或变卖、抵押、司法查封情况；本协议生效后未经天盈实业同意，深圳德倡将本项

目转让、抵押或提供担保给任何第三方。 

（2）若出现以下情况之一，深圳德倡有权解除本协议，并有权要求深圳创蓝图、天盈

实业赔偿损失，包括但不限于已投入的资金等：如因天盈实业原因导致中途工程连续停工超

过 60 个工作日的或累计停工超过 90 个工作日的；未经深圳德倡同意，深圳创蓝图及/或天

盈实业将本项目转让、抵押或提供担保给任何第三方；天盈实业未按本协议及其相关约定向
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深圳德倡付款或支付本协议约定应由天盈实业承担的费用或资金监管逾期 10个工作日。 

（3）本协议履行过程中，如深圳德倡依约行使解除权的，则深圳创蓝图、天盈实业应

当在深圳德倡发出书面解除通知之日起 3个工作日内，将深圳创蓝图、天盈实业所持天盈金

德昌全部股权、章印、证照等全部资料退还给深圳德倡或深圳德倡指定方；除本协议另有约

定外，深圳德倡应当在收到深圳创蓝图、天盈实业将其所持天盈金德昌全部股权、章印、证

照等全部资料后 60 个工作日内，将深圳创蓝图、天盈实业已投入本项目的款项全部返还，

并按中国人民银行同期同类贷款利率支付利息，同时偿还天盈实业向深圳德倡提供的借款本

息。 

如深圳创蓝图及/或天盈实业依约行使解除权的，则深圳创蓝图及/或天盈实业应当在其

发出书面解除通知之日起 3个工作日内，将其所持天盈金德昌全部股权、章印、证照等全部

资料退还给深圳德倡或深圳德倡指定方；除本协议另有约定外，深圳德倡应当在收到深圳创

蓝图、天盈实业将其所持天盈金德昌全部股权、章印、证照等全部资料后 60 个工作日内，

将深圳创蓝图、天盈实业已投入本项目的全部款项返还，并按中国人民银行同期同类贷款利

率支付利息，同时偿还天盈实业向深圳德倡提供的借款本息。 

（4）深圳创蓝图、天盈实业在本协议项下之义务未互相承担连带责任。 

9、争议的解决 

（1）三方对本合同内容约定及各自的权利义务清楚明白，并同意严格执行，任何一方

违约应承担相关违约责任。 

（2） 三方如发生争议，应尽量协商处理，如无法协商解决的，任一方可依法向本协议

签署地人民法院提起诉讼。 

10、本协议自签订之日成立，自各方履行完毕各自内部程序之日起生效。本合同未尽或

增补事宜，三方可另行签订补充协议，补充协议与本合同具有同等法律效力。 

各方还就维修养护、不可抗力、保密义务等事项进行了约定。 

（二）《羊台山庄房地产项目投资合作股份确认书》主要内容 

1、签约方为天盈实业、深圳龙华赖屋山、深圳金德昌、深圳德倡、深圳创蓝图。 

2、天盈实业、深圳龙华赖屋山、深圳金德昌、深圳德倡、深圳创蓝图五方共同成立天

盈金德昌，并以其为主体进行本项目的开发。 

拟共同成立的天盈金德昌相关情况,住所：深圳市龙华新区大浪街道赖屋山村羊台山庄

一区一十一栋一楼；法定代表人：陆军；注册资本：5,000 万元，其中，天盈实业出资 2,550
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万元，出资比例为 51%，深圳创蓝图出资 350 万元，出资比例为 7%，深圳金德昌出资 1,250

万元，出资比例为 25%，深圳德倡出资 850 万元，出资比例为 17%；经营范围：投资兴办实

业（具体项目另行申报），在合法取得使用权的土地上从事房地产开发经营；房地产销售、

租赁及信息咨询；物业管理；国内贸易（不含专营、专控、专卖商品）；金融业的投资（需

经许可经营的，须凭许可、资质证经营）（以上信息以工商管理部门最终核准的内容为准）。 

3、天盈金德昌设立由 5 人组成的董事会，深圳龙华赖屋山、深圳金德昌、深圳德倡指

派 1人、深圳创蓝图指派 1 人、天盈实业指派 3人，董事长由天盈实业指派；监事 2人，由

深圳龙华赖屋山、深圳金德昌、深圳德倡指派 1人，天盈实业指派 1人，法定代表人和总经

理由天盈实业指派。 

4、若各方最终解除合作关系，则按本项目原状土地归回深圳金德昌所有。      

四、本次交易对公司的影响 

公司与相关各方，通过非农建设用地合作开发的方式，开发深圳羊台山庄房地产项目，

有助于公司开拓一线房地产市场，实施房地产业务向一线城市布局的发展战略。通过合作方

式进行房地产项目开发，有利于分散项目投资的风险，对公司房地产业务板块提升经济效益、

增强公司持续发展能力具有积极的促进作用。本合同的履行对公司本年度经营成果无重大影

响。 

鉴于项目的开展周期较长，需相关政府部门批准及相关各方的同意和配合，在推进过程

中亦可能受宏观经济环境变化、国家土地政策调整、房地产市场波动等因素影响，存在相关

方不能履约导致合作协议不能履行等不确定因素，可能导致无法按预定进度推进。公司将通

过加强与政府及项目各方的沟通和协作，将可能由不确定因素引发的风险控制在最小范围

内。 

本议案已经第八届董事会第二十八次临时会议审议通过。 

请各位股东审议，谢谢大家！  

 

 

2016年8月10日 
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议案二 

关于审议公司增资万和融资租赁有限公司的议案 

各位股东： 

为进一步拓展公司业务领域，增强公司盈利能力，公司拟与万和融资租赁有限公司（简

称“万和租赁”）、青岛金汇方圆集团有限公司（简称“金汇方圆”）、衡进有限公司（简称

“衡进公司”）签订《投资合作协议》，以人民币 15,875.294 万元增资万和租赁，增资后，

公司将持有万和租赁 15%股权。此次增资额以具有证券期货相关业务评估资格的山东正源和

信资产评估有限公司出具的《山东天业恒基股份有限公司拟增资万和融资租赁有限公司所涉

及万和融资租赁有限公司股东全部权益价值资产评估报告》，确定的截至 2016 年 2 月 29 日

万和租赁全部股权的评估值 41,675.68 万元为依据，经各方协商确定，其中 12,211.7646

万元做为万和租赁的注册资本出资，剩余 3,663.5294 万元做为万和租赁的资本公积金。  

本次增资不构成关联交易，也不构成重大资产重组。 

一、协议各方的的基本情况 

（1）万和租赁的基本情况 

    万和租赁，统一社会信用代码/注册号：91370220073287751L；类型：有限责任公司(台

港澳与境内合资)；法定代表人：王永伦；注册资本：69,200万元人民币；成立日期：2013

年8月26日；住所：青岛保税区上海路17号六层612室；经营范围：融资租赁业务（除金融租

赁）及租赁业务、融资租赁和租赁业务相关的租赁财产购买、租赁财产残值处理与维修、租

赁交易咨询、向第三方机构转让应收账款、接受租赁保证金、货物和技术的进出口（不含进

口分销）；兼营与主营业务相关的商业保理业务。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后

方可开展经营活动）。公司与万和租赁无关联关系。 

本次增资前、后的股权结构情况： 

股东名称 

增资前 增资后 

出资额 

（万元） 

出资比例

（%） 

出资额 

（万元） 

出资比例

（%） 

青岛金汇方圆集团有限公司 41,520.00 60.00 41,520.00 51.00 

衡进有限公司 27,680.00 40.00 27,680.00 34.00 

山东天业恒基股份有限公司 0.00 0.00 12,211.7646 15.00 
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主要财务数据（经审计）：                                           

                                                        单位：人民币元 

 2015年12月31日 2016年2月29日 

总资产 336,709,055.63 370,919,832.49 

净资产 314,183,714.56 315,954,632.59 

营业收入 1,784,188.11 0.00 

净利润 -51,705.08 -1,229,081.97 

资产评估情况：具有证券期货相关业务评估资格的山东正源和信资产评估有限公司出具

了《山东天业恒基股份有限公司拟增资万和融资租赁有限公司所涉及万和融资租赁有限公司

股东全部权益价值资产评估报告》，采用市场法评估确定的截至 2016 年 2 月 29 日万和租赁

全部股权的评估值 41,675.68 万元，与账面值相比增加 10,080.22 万元，增值率 31.90%。 

（2）金汇方圆的基本情况 

金汇方圆，统一社会信用代码/注册号：91370200591287604L；类型：有限责任公司(自

然人投资或控股)；法定代表人：朱余华；注册资本：10,000 万元人民币；成立日期：2012

年 4月 9 日；住所：山东省青岛市市南区福州南路 83 号甲博海中心 23层；经营范围：自有

资金对外投资与管理；投资信息咨询（不含期货、证券）；企业管理信息咨询。（依法须经

批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）。公司与金汇方圆无关联关系。 

截止 2015 年 12 月 31 日，金汇方圆的总资产为 38,734.07 万元，净资产为 1,999.71

万元；2015 年实现营业收入 505.78 万元，实现净利润-28.93 万元。 

（3）衡进公司的基本情况 

衡进公司，注册地：香港；注册号码：2066702；法定代表人：李俊；企业性质：有限

公司；成立时间：2014 年 3月 26 日；住所：香港柴湾祥利街 29-31 号国贸中心 QD4915，2105

房间。公司与衡进公司无关联关系。 

二、相关协议的主要内容 

公司拟与万和租赁、金汇方圆、衡进公司签订《投资合作协议》，具体协议内容如下： 

1、 标的、价款及股权比例 

公司同意投资人民币15,875.294万元以持有万和租赁增资后15%的股权，其中人民币

12,211.7646万元做为万和租赁的注册资本出资，剩余人民币3,663.5294万元做为万和租赁

的资本公积金。万和租赁、金汇方圆、衡进公司同意接受公司的投资并同意公司持有万和租

赁增资后15%的股权。 
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投资价款以各方共同认可的具有从事证券、期货相关业务评估资格的山东正源和信资产

评估有限公司，出具的《山东天业恒基股份有限公司拟增资万和融资租赁有限公司所涉及万

和融资租赁有限公司股东全部权益价值资产评估报告》评估值为基准，经各方协商，按下列

方式计算：万和租赁注册资本金（人民币 69,200 万元）*1.3÷85%×15%= 15,875.294 万元。 

增资后公司、金汇方圆、衡进公司三方在万和租赁的出资金额及股权比例为：公司以货

币出资人民币 12,211.7646 万元，占注册资本的 15%；金汇方圆以货币出资人民币 41,520

万元，占注册资本的 51%；衡进公司以货币出资人民币 27,680 万元，占注册资本的 34%。 

2、投资款的支付 

公司于协议签订之日向万和租赁支付人民币 2,900 万元，作为协议的意向金。该意向金

按以下原则处理：公司向万和租赁支付第一笔增资款时，意向金抵作增资款的一部分；因不

可归责于各方的原因，导致协议解除的，万和租赁将该笔意向金返还给公司；因可归责于万

和租赁、金汇方圆或衡进公司任何一方的原因导致协议无法履行的，万和租赁向公司双倍返

还意向金；因可归责于公司的原因导致协议无法履行的，万和租赁不予返还意向金。 

3、股权变更的审批及登记 

协议签订之日起 10日内，由万和租赁到主管部门办理审批手续，公司提供必要的协助。 

公司全部投资款支付完毕之日起 5日内，万和租赁应按万和租赁公司章程规定召开股东

会审议修改公司章程事宜。修改公司章程的提议仅限于下列事项：变更股东，修改出资份额，

即增加公司为万和租赁的出资主体，股权比例为万和租赁此次增资后全部股权的 15%。 

4、各方的权利与义务 

（1）公司的权利与义务 

公司享有获得与支付价款对应的万和租赁股权的权利；公司承担向万和租赁支付协议项

下投资款的义务；承担保守协议约定事项不对任何无关第三方泄密的义务。 

（2）万和租赁的权利与义务 

万和租赁享有收取公司增资款的权利；万和租赁承担办理原审批机关审批和工商登记变

更手续的义务。 

（3）金汇方圆、衡进公司的权利与义务 

金汇方圆、衡进公司享有增资后万和租赁的相应股权；金汇方圆、衡进公司承担通过“同

意增资事项及变更公司章程”股东会议的义务。 

（4）鉴于协议的生效需经万和租赁原审批机关审批，故若协议最终未获得原审批机关

审批的，不作为协议各方任何一方违约，协议各方均有恢复原状的义务。 
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5、违约责任 

公司未按协议约定时间向万和租赁支付协议项下投资款，视同违约，应按协议项下增资

款金额的 20%向万和租赁支付违约金。 

万和租赁未按协议约定办理增资审批及工商登记变更手续，视同违约，应按协议项下增

资款价值的 20%向公司支付违约金。 

金汇方圆、衡进公司未按协议约定通过“同意增资事项及变更公司章程”的股东会决议，

视同违约，应按协议项下增资款价值的 20%向公司支付违约金。 

任何一方违约时，守约方除有权要求违约方承担违约责任外，尚有权要求违约方继续履

行协议，也有权单方解除协议。 

6、回购条款 

（1）以下任一承诺情况未能达到的，公司有权要求金汇方圆、衡进公司回购公司所持

有的万和租赁全部股权：2016 年万和租赁营业利润不低于人民币 1亿元；2017 年万和租赁

营业利润不低于人民币 2亿元；2018 年万和租赁营业利润不低于人民币 4亿元。 

（2）以下任一承诺情况未能达到的，金汇方圆、衡进公司有权强制回购公司所持有的

万和租赁全部股份：公司遭遇退市的；公司发生重大违规事项被监管机构处罚的；公司发生

重大负面事项影响公司形象的。 

   （3）三年合作期后，如果公司自愿退出，金汇方圆、衡进公司有权优先回购（公司亦有

权要求金汇方圆、衡进公司回购）公司所持有的万和租赁全部股权。 

（4）回购价格计算公式为：协议约定的投资额+投资额×10% 

各方还就协议的变更和解除、适用法律及争议的解决、生效条款等事项进行了约定。 

三、本次增资对公司的影响 

我国融资租赁行业已步入快速发展的轨道，有较大的发展前景和良好的资金回报率，公

司投资万和租赁符合公司战略发展规划，有利于提升公司核心竞争力、盈利能力及抵抗风险

能力，拓展公司利润增长点，符合公司和全体股东的利益；投资万和租赁可能面临融资租赁

行业的政策风险、法律风险、市场风险等相关风险，公司将密切关注万和租赁的经营管理状

况，及时控制风险，确保公司投资的安全和收益。 

本议案已经第八届董事会第二十八次临时会议审议通过。 

请各位股东审议，谢谢大家！  

 

2016年8月10日 
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议案三 

关于审议公司全资子公司销售商品房暨关联交易的议案 

各位股东： 

山东天业房地产开发集团有限公司（简称“天业集团”）根据其战略规划和经营工作需

要，拟购买相应物业资产，公司全资子公司山东永安房地产开发有限公司（简称“永安房地

产”）与天业集团签署《济南市商品房买卖合同》，天业集团向永安房地产购买其开发的龙

奥天街项目2号楼，交易总价款为409,701,125元人民币。 

天业集团为公司的控股股东，持有股份占公司总股本的29.45%，本次交易构成关联交易，

不构成重大资产重组。 

一、交易相关方基本情况 

1、天业集团，法定代表人：曾昭秦；统一信用代码：370000228003613；注册资本：3,000

万元人民币，其中，曾昭秦出资额占注册资本的89.8%，刘连军出资额占注册资本的10.2%；

成立日期：1999年7月4日；住所：济南市历下区山大路201号创展中心；经营范围：房地产

销售、租赁及信息咨询；对矿业、压缩天然气加气站及管线、金融业的投资。（需经许可经

营的，须凭许可、资质证经营）。 

截至 2015 年 12 月 31 日，天业集团总资产为 334,120.41 万元，净资产为 170,532.72

万元；2015 年实现营业收入 13,295.43 万元，实现净利润 70,385.20 万元。 

2、永安房地产，法定代表人：伊茂强；统一信用代码：913700007062098502；注册资

本：42,200万元人民币，公司持股100%；成立日期：1998年9月1日；住所：济南市泉城路264

号；经营范围：房地产开发、经营；房屋租赁；机械设备租赁；装饰装修。(依法须经批准

的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动)。 

截至2015年12月31日，永安房地产总资产为236,681.71万元，净资产为79,345.32万元，

2015年实现营业收入38,123.03万元，实现净利润7,159.81万元。  

二、交易标的基本情况 

1、交易标的 

2号楼位于济南市历下区龙奥北路1577号，规划地上层数为31层，现已取得《国有土地

使用证》、《建设用地规划许可证》、《建设工程规划许可证》、《建设工程施工许可证》、

《商品房预售许可证》。2号楼权属清晰，不存在质押、担保或任何限制或禁止转让等权利



天业股份（600807）                                                2016 年第三次临时股东大会 

14 

 

限制的情形，亦不存在重大争议、诉讼或者仲裁事项，以及查封、冻结等司法措施。  

2、定价政策 

本次购房款为409,701,125元，购房款主要参照了龙奥天街已售和在售项目价格水平，

并综合考虑济南经济发展水平、项目地理位置、济南类似的可比地产项目价格水平等因素，

按照公平合理的原则由交易双方协商确定。 

三、协议的主要内容 

1、合同标的  

永安房地产与天业集团签订的商品房买卖合同标的为龙奥天街项目2号楼房屋共计488

套，建筑层数地上31层。 

2、商品房建筑面积  

2号楼合同约定建筑面积共32,776.09平方米。 

3、计价方式与价款 

按建筑面积32,776.09平方米计算，合同总金额409,701,125元。 

4、付款方式及期限 

分期付款：（1）签订本合同三日内，天业集团向永安房地产支付 320,000,000 元；（2）

房屋交付五个工作日内，天业集团向永安房地产支付 69,216,068 元；（3）天业集团取得房

屋产权证书后，天业集团向永安房地产支付剩余的 5%的房款，即 20,485,057 元。 

5、违约责任 

天业集团如未按本合同规定的时间付款，逾期在 60日之内，自本合同规定的应付款期

限之第二天起至实际全额支付应付款之日止，按日向永安房地产支付逾期应付款万分之壹的

违约金，合同继续履行；逾期超过 60 日后，永安房地产有权解除合同。永安房地产解除合

同的，天业集团按累计应付款的百分之壹向永安房地产支付违约金。天业集团愿意继续履行

合同的，经永安房地产同意，合同继续履行，自本合同规定的应付款期限之第二天起至实际

全额支付应付款之日止，天业集团按日向永安房地产支付逾期应付款万分之壹的违约金。  

永安房地产如未按本合同规定的期限将该商品房交付天业集团使用，合理顺延期届期第

二日起计逾期不超过 60日，自合同规定的最后交付期限的第二天起至实际交付之日止，永

安房地产按日向天业集团支付已交付房价款万分之壹的违约金，合同继续履行；合理顺延期

届期第二日起计逾期超过 60 日后，天业集团有权解除合同。天业集团解除合同的,永安房地

产应当自天业集团解除合同通知到达之日起 30 天内退还全部已付款，并按天业集团累计已
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付款的百分之壹向天业集团支付违约金。天业集团要求继续履行合同的，合同继续履行，自

合同规定的最后交付期限的第二天起至实际交付之日止，永安房地产按日向天业集团支付已

交付房价款万分之壹的违约金。 

6、争议解决 

本合同在履行过程中发生的争议，由双方当事人协商解决；协商不成的，依法向人民法

院起诉。  

四、本次关联交易对上市公司的影响 

本次交易有利于永安房地产推进项目销售，加快去库存化，对公司经营业绩将产生积极

影响；永安房地产依照公平、公正的原则对本次交易进行了充分论证，本次交易价格主要参

照了龙奥天街已售和在售项目价格水平，并综合考虑济南经济发展水平、项目地理位置、济

南类似的可比地产项目价格水平等因素，按照公平合理的原则由交易双方协商确定，符合公

司整体利益，未损害公司和其他股东的权益。 

五、需要特别说明的历史关联交易情况       

除本次交易外，公司12个月内未与本次交易所涉关联方发生同类别的关联交易事项。     

本议案已经第八届董事会第二十九次临时会议审议通过。 

请各位股东审议，谢谢大家！  

 

 

2016年8月10日 

 


