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昆吾九鼎投资控股股份有限公司 

2016 年半年度报告摘要 

一 重要提示 

1.1   本半年度报告摘要来自半年度报告全文，投资者欲了解详细内容，应当仔细阅读同时刊载

于上海证券交易所网站等中国证监会指定网站上的半年度报告全文。 

1.2 公司简介 

公司股票简况 

股票种类 股票上市交易所 股票简称 股票代码 变更前股票简称 

A股 上海证券交易所 九鼎投资 600053 
江西纸业、st江纸、

中江地产 

 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 黄震 冯得心 

电话 0791-88666003 010-63221185 

传真 0791-88666007 010-63221188 

电子信箱 600053@jdcapital.com 600053@jdcapital.com 

 

二 主要财务数据和股东情况 

2.1 公司主要财务数据 

单位：元  币种：人民币 

 
本报告期末 上年度末 

本报告期末比上年度末

增减(%) 

总资产 4,393,055,726.73 4,592,220,891.72 -4.34 

归属于上市公司股

东的净资产 
1,292,575,597.44 1,156,609,409.71 11.76 

 本报告期 

（1-6月） 
上年同期 

本报告期比上年同期增

减(%) 

经营活动产生的现

金流量净额 
211,268,441.74 202,180,853.41 4.49 

营业收入 657,973,225.81 169,320,843.07 288.60 

归属于上市公司股

东的净利润 
165,949,610.03 27,534,827.00 502.69 

归属于上市公司股

东的扣除非经常性
164,653,421.83 27,561,373.82 497.41 



损益的净利润 

加权平均净资产收

益率（%） 
13.16 3.11 增加10.05个百分点 

基本每股收益（元／

股） 
0.3828 0.0635 502.83 

稀释每股收益（元／

股） 
0.3828 0.0635 502.83 

 

 

2.2 前十名股东持股情况表 

 

                                                                  单位: 股 

截止报告期末股东总数（户） 23,034 

截止报告期末表决权恢复的优先股股东总数（户） 0 

前 10 名股东持股情况 

股东名称 
股东性

质 

持股比

例(%) 

持股 

数量 

持有有限

售条件的

股份数量 

质押或冻结的股份数

量 

江西中江集团有限责任

公司 

境内非

国有法

人 

72.37 313,737,309 0 质押 281,737,300 

全国社保基金一零九组

合 
未知 1.14 4,934,182 0 未知   

崔樯 未知 0.78 3,381,394 0 未知   

陈雪明 未知 0.61 2,644,350 0 未知   

朱民民 未知 0.48 2,063,996 0 未知   

杨杉 未知 0.47 2,043,318 0 未知   

中国农业银行股份有限

公司－中邮核心优势灵

活配置混合型证券投资

基金 

未知 0.39 1,699,799 0 未知   

苏明 未知 0.36 1,559,021 0 未知   

卫瑞华 未知 0.36 1,542,600 0 质押 998,443 

徐浪 未知 0.28 1,201,570 0 未知   

上述股东关联关系或一致行动的说

明 

公司控股股东中江集团与其他股东均不存在关联关系。公司

未知前 10 名其他股东之间是否存在关联关系或者属于《上

市公司收购管理办法》规定的一致行动人的情况。 

 

 

 

 



三 管理层讨论与分析 

（一）董事会关于公司报告期内经营情况的讨论与分析 

1、2016 年上半年房地产和股权投资行业背景 

（1）2016 年上半年房地产行业 

2016 年上半年，全国房地产市场仍然存在一二线城市和三线城市的明显分化。一线城市和部

分二线城市房价整体上涨趋势明显。南昌市作为长江中游经济区重要中心城市，对周边区域的辐

射力带动力进一步增强，房地产市场整体呈现稳定向好态势，去库存进程顺利，房屋成交呈现“量

价齐升”态势。 

（2）2016 年上半年股权投资行业 

2016 年上半年，在供给侧结构性改革和“大众创业、万众创新”政策背景下，中国股权投资

行业呈平稳发展态势。 

清科、投中等专业研究机构的数据显示，2016 年上半年中国 PE 机构新募集基金数量减少，

但募集总规模出现上涨，单只基金的平均规模明显上升，反映 PE 市场整体热度不减，规模较大

的基金数量增加，反映行业发展更趋成熟。地方政府、国资机构更多参与发起设立各类产业投资

基金。PE 投资规模继续增加，成长性投资和并购投资都有一定增长，PE 机构参与上市公司定增

的规模也继续增加，PE 机构投资上市公司并围绕上市公司进行深度并购运作渐成趋势。2016 年

上半年 VC 市场募资和投资整体趋于理性。 

2、公司上半年房地产和 PE 业务经营取得的成绩及经营计划进展 

（1）房地产存量业务情况、商业管理和地产金融基金的创新尝试 

南昌“紫金城”项目作为南昌一线高端江景楼盘，继续受到南昌市场认可，销售情况良好，

去化进程顺利。此前项目已销售部分回款顺利，“紫金城”上半年确认收入超过上年同期。在既有

存量房地产业务之外，公司也拓展在南昌之外的不动产运营及不动产金融产品投资。 

（2）股权投资业务平稳发展 

公司股权投资业务平稳发展。公司适应宏观经济和资本市场环境的变化，深入推动业务转型，

以并购投资为主的 PE 投资战略更加成熟，VC 投资板块保持稳健发展，固定收益投资规模继续增

加。 

2016 年上半年，公司持续开展并购投资，对多家龙头企业进行控股和参股投资，并帮助相关

企业进行多种形式的并购运作，公司海外并购业务取得新进展。 

2016 年上半年，公司旗下基金已投的 2 家企业成功通过证监会 A 股发行审核，并有两家完成



A 股上市，公司已投企业中在 A 股上市的累计达到 35 家。公司旗下基金已投企业中新增 3 家在

新三板成功挂牌，公司已投企业中挂牌新三板的累计达到 60 家。多个已投项目完成退出，且收益

良好，为出资人创造了丰厚回报。 

截至 2016 年 6 月 30 日，昆吾九鼎所管理的股权基金累计实缴规模 289.72 亿元；累计投资规

模为 248.93 亿元；累计完全退出项目的本金为 43.19 亿元（收回金额 84.87 亿元，综合 IRR 为

29.01%）；已上市及新三板挂牌但尚未完全退出的投资本金为 57.80 亿元。 

3、公司核心竞争力 

（1）房地产业务 

公司作为江西省内唯一一家开展房地产开发业务的上市企业，秉持“品质为先、精益求精”

的经营理念，坚持打造特色精品楼盘。“紫金城”项目是公司目前唯一在售地产项目， 地处南昌

市核心区，濒临赣江，位置优越，配套健全，是南昌一线高端楼盘，其品牌在南昌市乃至江西省

受到广泛认可。 

公司“房地产+股权投资”的业务格局，给公司创新开展房地产业务提供了良好条件。公司

有能力实现地产和资本的深度融合发展，并为此组建了专门的不动产金融运营管理团队。 

（2）股权投资领域： 

九鼎投资在股权投资管理领域的竞争优势主要来自于以下几个方面：  

项目开发：建立了覆盖全国的项目开发网络，海外开发体系逐步完善，项目来源不依赖于外

部财务顾问推荐，确保公司有足够多的优质项目来源。  

项目尽职调查： 与其他股权投资管理机构中投资人员兼顾很多个不同行业或领域的传统做法

不同，九鼎投资坚持对投资人员进行行业分工。投资人员长期、持续专注于一个行业甚至一个细

分行业的研究、跟踪、调查，投资的专业化程度相对较高。  

项目的风险控制：公司建立了独立的风险控制团队，与投资部门平行运行，对风控人员施行

和投资人员不同的考核和激励机制，提升风险控制的有效性。公司还建立了完整的评审机制等，

最大限度控制项目的投资风险。  

投后管理：建立专门的投后管理团队，持续跟踪投资后项目，有效控制投后风险。派驻专人

进入控股投资项目，探索以创新手段进行投后管理。持续为已投企业提供以并购和再融资为核心

的增值服务。 

经验积淀与提炼：在行业内接触过的企业数、完成尽职调查的项目数和投资项目数都处于领

先地位，具有多数 PE 机构不具备的丰富经验。  



已投项目积累：公司投资各行业优势企业近 300 家，上述已投企业均可成为公司后续投资和

深度运作的标的。 

优质客户： 长期以来积累了一批优质且与公司保持长期合作的出资人，客户来源相对稳定。 

报告期内，公司获得知名机构和网站颁发的奖项如下： 

颁奖机构 奖项名称 颁奖时间 

投中集团 2015 年度中国最佳私募股权投资机构（第一名） 2016 年 4 月 

投中集团 2015 年度中国最佳中资私募股权投资机构（第一名） 2016 年 4 月 

投中集团 2015 年度中国最佳募资私募股权投资机构 2016 年 4 月 

投中集团 2015 年度中国最佳私募股权投资退出案例 Top 10 2016 年 4 月 

投中集团 2015 年度中国最佳并购交易案例 Top 10 2016 年 4 月 

保险投资网 2015 年度最受险资青睐 PE 机构 2016 年 5 月 

3、公司下半年经营规划 

（1）房地产业务经营计划 

2016 年下半年，公司将继续完成“紫金城”项目销售计划，加大回款力度，保持原有房地产

业务线整体平稳。同时，公司将继续推动房地产业务重心的转移，增加房地产业务线产品门类，

探索多种形式的房地产项目收购和不动产金融投资，进一步涉足商业管理和不动产运营等领域，

以创新手段捕捉房地产市场去库存进程中的投资机会。此外，公司将开展以房地产为主的非标、

夹层等固定收益业务。 

（2）股权投资业务经营计划 

2016 年下半年，公司股权投资业务，将坚持金融服务实体经济理念，兼顾并购型投资和成长

型投资。公司将继续服务“供给侧结构性改革”大局，深入开展并购投资，推动经济结构调整，

促进产业结构升级。公司将积极响应“大众创业、万众创新”战略，支持创新创业企业成长。 

首先，公司将坚持并购投资战略，帮助优秀的中国企业通过横向并购、纵向并购、跨境并购

等多种手段，实现产品和业务升级，提升综合竞争力。公司并购投资的重点是各类行业龙头企业，

我们将重点聚焦消费升级、先进制造、医药医疗、信息技术等领域的龙头企业，帮助其进行技术

和管理升级，进一步拓展业务版图，实现业绩和市值的跨越式增长。参控股后持续运作。 

第二，九鼎投资将在若干领域系统开展产业整合并购。医疗、教育、环境、旅游、连锁商业、

生活服务、能源、公用事业等大类资产增长预期明确，资产回报水平稳定、现金流状况良好，但

行业集中度极低。九鼎在上述领域开展的产业整合并购，将聚合行业资源，打造行业龙头，提升



其经营效率和品牌价值。在这一过程中，相关龙头企业的涌现也将进一步提升中国各类商业服务、

公共服务质量，增进社会整体福祉。 

第三，公司将继续在消费、先进制造、环保、TMT 等高成长行业，精选成熟期未上市企业，

开展适度的成长型投资，推动企业快速发展，分享企业增长红利。 

第四，公司将加大 VC 投资力度。公司已成立专门的 VC 投资板块，将继续顺应大众创业、

万众创新”浪潮，挖掘具有成为行业龙头潜质的高成长创业企业，以资本力量助推创业企业高速

发展，增强中国“新经济”活力。 

（二）主营业务分析 

1、财务报表相关科目变动分析表 

单位:元  币种:人民币 

科目 本期数 上年同期数 变动比例（%） 

营业收入 657,973,225.81 169,320,843.07 288.60 

营业成本 183,923,847.67 103,480,152.14 77.74 

销售费用 3,172,271.85 10,546,112.35 -69.92 

管理费用 219,901,660.97 6,876,895.32 3,097.69 

财务费用 31,305,974.79 1,526,366.28 1,951.01 

经营活动产生的现金流量净额 211,268,441.74 202,180,853.41 4.49 

投资活动产生的现金流量净额 -212,295,867.87 356,265.42 -59,689.24 

筹资活动产生的现金流量净额 -118,973,822.13 -155,585,817.39 23.53 

营业收入变动原因说明:系本报告期三期住宅达到收入确认条件的房源较上年同期增加及合

并范围新增所致。 

营业成本变动原因说明:系本报告期营业收入增加，相应的营业成本增加所致。 

销售费用变动原因说明:系本报告期广告费投入较上年同期减少所致。 

管理费用变动原因说明:系本报告期合并范围新增所致。 

财务费用变动原因说明:主要系本报告期利息支出不符合资本化条件，计入当期损益及合并范

围新增所致。 

经营活动产生的现金流量净额变动原因说明:主要系合并范围新增所致。 

投资活动产生的现金流量净额变动原因说明:主要系重大资产重组购买的全资子公司对在管

基金出资及支付购买全资子公司 10%股权收购款所致。 

筹资活动产生的现金流量净额变动原因说明:主要系本报告期较上年同期净流入大于净流出

所致。 

2、其他 

（1）公司利润构成或利润来源发生重大变动的详细说明 



分行业 营业收入（元）  说明  

房地产 285,539,117.20 
 

私募投资管理 372,434,108.61 合并范围增加 

合计 657,973,225.81 
 

(2) 公司前期各类融资、重大资产重组事项实施进度分析说明 

1）要约收购事项 

2015 年 12 月 4 日，九鼎集团因竞得中江集团 100%的股权而启动了向除中江集团以外的本公

司其他股东的全面收购要约，要约收购期限为 2015 年 12 月 4 日至 2015 年 12 月 31 日，要约收购

价格为 13.17 元/股。本次要约收购已于 2015 年 12 月 31 日届满，根据中国证券登记结算有限责任

公司上海分公司的确认，在要约收购期间，本公司其他股东无人接受九鼎集团发出的收购要约。

至此，九鼎集团已全面履行了要约收购义务。（具体内容详见公司刊登在上海证券交易所网站

（www.sse.com.cn）上的公司公告，编号为临 2016-002） 

2）重大资产收购 

2015 年 9 月 23 日、2015 年 11 月 27 日，公司分别召开了第六届董事会第十五次会议和 2015

年第一次临时股东大会，审议通过了公司 2015 年重大资产购买的交易标的为九鼎集团和拉萨昆吾

合计持有的昆吾九鼎 100%的股权。截止 2015 年 5 月 31 日，采用资产评估法评估的昆吾九鼎 100%

股权价值为 90,986.21 万元。经公司与交易对方友好协商，本次交易价格确定为 90,986.21 万元。

2015 年 11 月 30 日，昆吾九鼎完成了工商变更登记手续，成为本公司的全资子公司。（具体内容

详见公司刊登在上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）上的公司公告，编号为临 2015-069，临

2015-105，临 2015-108） 

3）非公开发行股票事项 

2015 年 9 月 23 日、2015 年 11 月 27 日，公司分别召开了第六届董事会第十五次会议和 2015

年第一次临时股东大会，审议通过了公司 2015 年度非公开发行股票的相关事项：公司本次非公开

发行股票的对象为九鼎集团、拉萨昆吾和中江定增 1 号，发行数量不超过 12 亿股（含本数），发

行价格为 10 元/股，募集资金不超过 120 亿元（含本数），其中 90 亿元用于基金份额出资，30 亿

元用于“小巨人”计划。2015 年 12 月 11 日，公司收到了中国证监会下发的《中国证监会行政许可

申请受理通知书》（153512 号），认为公司提交的申请材料齐全，符合法定形式，决定对该行政许

可申请予以受理。2016 年 2 月 2 日，公司收到中国证券监督管理委员会出具的《中国证监会行政

许可项目审查反馈意见通知书（153512 号）》。2016 年 2 月 3 日，公司董事、高级管理人员根据



中国证监会相关规定对公司填补回报措施能够得到切实履行作出相关承诺。（具体内容详见公司刊

登在上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）上的公司公告，编号为临 2015-69，临 2015-105，临

2015-120，临 2016-025） 

2016 年 2 月 2 日，公司收到中国证券监督管理委员会出具的《中国证监会行政许可项目审查

反馈意见通知书（153512 号）》（以下简称《反馈意见》）。公司会同中介机构对《反馈意见》逐项

进行认真学习、研究和落实，并对有关问题进行书面说明和解释，并于 2016 年 2 月 22 日根据要

求对反馈意见回复进行公开披露。（具体内容详见公司刊登在上海证券交易所网站

（www.sse.com.cn）上的公司公告，编号为临 2016-028） 

2016 年 6 月 16 日，公司 2015 年度利润分配实施完成后，本次非公开发行股票发行价格由 10

元/股相应调整为 9.75 元/股。（具体内容详见公司刊登在上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）

上的公司公告，编号为临 2016-054） 

（三）行业、产品或地区经营情况分析 

1、主营业务分行业、分产品情况 

单位:元  币种:人民币 

主营业务分行业情况 

分行业 营业收入 营业成本 
毛利率

（%） 

营业收入

比上年增

减（%） 

营业成本

比上年增

减（%） 

毛利率比

上年增减

（%） 

房地产 281,758,026.28 181,770,980.95 35.49 69.37 79.25 
减少 3.55

个百分点 

私募投资

管理 
372,434,108.61 - - - -  

主营业务分产品情况 

分产品 营业收入 营业成本 
毛利率

（%） 

营业收入

比上年增

减（%） 

营业成本

比上年增

减（%） 

毛利率比

上年增减

（%） 

房地产 281,758,026.28 181,770,980.95 35.49 69.37 79.25 
减少 3.55

个百分点 

私募投资

管理 
372,434,108.61 - - - -  

2、主营业务分地区情况 

单位：元  币种：人民币 

地区 营业收入 营业收入比上年增减（%） 

南昌（房地产开发业务） 281,758,026.28 69.37 

北京（投资管理业务） 372,434,108.61 - 

（四）投资状况分析 
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1、对外股权投资总体分析 

单位：元币种：人民币 

报告期末投资额  报告期初投资额 减少比例 减少的主要原因 

1,088,272,444.04  1,147,698,165.23 5.18% 对在管基金投资的收回 

2、持有金融企业股权情况 

所持对象

名称 

最初投资金额

（元） 

期初

持股

比例

（%） 

期末

持股

比例

（%） 

期末账面价值

（元） 

报告期损益

（元） 

报告期所有者

权益变动（元） 

会

计

核

算

科

目 

股

份

来

源 

九泰基金

管理有限

公司 

52,000,000.00 26.00 26.00 33,801,522.44 -3,021,713.67 -6,287,977.80 

长

期

股

权

投

资 

直

接

投

资 

龙泰九鼎

投资有限

公司 

16,000,000.00 12.80 12.80 33,574,241.73 405,185.06 405,185.06 

长

期

股

权

投

资 

受

让

股

权 

合计  / /    / / 

四 涉及财务报告的相关事项 

4.1 与上年度财务报告相比，会计政策、会计估计发生变化的，公司应当说明情况、原因及其影

响。 

无 

4.2 报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的，公司应当说明情况、更正金额、原因及其影

响。 

无 

4.3 与上年度财务报告相比，对财务报表合并范围发生变化的，公司应当作出具体说明。 

报告期本公司合并范围与上年相比发生较大变化，因重大资产重组，合并范围新增昆吾九鼎

投资管理有限公司，详细情况见本附注“八、合并范围的变更”、“九、在其他主体中的权益”。 

 



4.4 半年度财务报告已经审计，并被出具非标准审计报告的，董事会、监事会应当对涉及事项作

出说明。  

无 

 

 

 

 

董事长：蔡蕾 

昆吾九鼎投资控股股份有限公司 

2016 年 8 月 9 日 


