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上海立信资产评估有限公司 

签字注册资产评估师声明 
 
 

本声明系信资评报字[2016]第 3056 号资产评估报告书不可分割的部分。 

 

我们接受委托，遵循国家有关资产评估的法律法规，恪守资产评估准则，按照

公认的资产评估方法，接受上海豫园旅游商城股份有限公司的委托，对上海豫园旅游

商城股份有限公司（包括下属子公司）的投资性房地产进行了评估。我们谨就本项评

估声明如下： 

1、 我们在本评估报告中陈述的事实是真实、客观的。本评估报告中的分析和结

论是我们在恪守独立、客观、公正的原则基础上形成的，我们没有受到他人的影响和

制约。我们对评估结论的合理性承担相应的法律责任。 

2、 根据资产评估准则，“遵守相关法律、法规和资产评估准则，对评估对象在

评估基准日特定目的下的价值进行分析、估算并发表专业意见，是注册资产评估师的

责任；提供必要的资料并保证所提供资料的真实性、合法性、完整性，恰当使用评估

报告是委托方和相关当事方的责任。” 

3、 我们按委托方指定的评估对象和范围进行了评估，委估资产的详细清单由委

托方和产权持有单位提供，并经其签章确认。我们对可能属于评估范围内的其他资产

给予了应有的关注，我们提请有关当事方高度注意交易对象、范围与评估对象、范围

的一致性。 

4、 我们与被评估资产在过去、现时和将来都没有利益关系。我们与有关当事方

及相关人员没有任何利益关系和偏见。 

5、 我们执行本项资产评估业务的目的是对委估资产所具有的价值进行分析估

算并发表自己的专业意见，我们不会为当事人的决策承担责任。我们提请报告使用者

注意，评估结论仅在本报告载明的假设和限制条件下成立，并且不应该被认为是委估

资产在市场上可实现价格的保证。 

6、 我们对评估对象的法律权属状况给予了必要的关注，对有关权属资料进行了

例行查验，但是我们仅对委估资产的价值发表意见，我们无权对它们的法律权属作出

任何形式的保证。本报告不得作为任何形式的产权证明文件使用。 

7、 我们对房屋建筑物等实物资产的勘察按常规仅限于其表观质量和使用、保养
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状况，未触及被遮盖、隐蔽及难于接触到的部位，我们未受委托对它们的质量进行专

业技术检测和鉴定，我们的评估以委托方提供的资料为基础，如果这些评估对象的内

在质量有瑕疵，评估结论可能会受到不同程度的影响。 

8、 我们对委估资产价值所做的分析、判断受本报告中的假设和限制条件的约束，

评估结论仅在这些假设和限制条件下成立。为了合理地正确使用本评估报告，我们提

请评估报告使用者密切关注本报告的“评估中的假设和限制条件”、“特别事项说明”和

“评估报告使用限制说明”。 

9、 本报告仅供委托方为本报告所列明的评估目的服务，本评估报告的使用权归

委托方所有。除按规定报送有关政府管理部门或依据法律需公开的情形外，未经本评

估公司许可，报告的全部或部分内容不得发表于任何公开的媒体上。 
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摘要 
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以下内容摘自资产评估报告书，欲了解本评估项目的全面情况，应认真阅读资产评

估报告书全文。 

本公司－上海立信资产评估有限公司接受上海豫园旅游商城股份有限公司的委

托，根据国家有关资产评估的规定，本着客观、独立、公正、科学的原则，按照公认

的资产评估方法－比较法、收益法等，对上海豫园旅游商城股份有限公司（以下简称：

“豫园商城”）（包括下属子公司）拟了解的投资性房地产公允价值进行了评估。本公司

评估人员按照必要的评估程序对委托评估的资产实施了实地查勘、市场调查和询证，

对委估资产截至基准日所表现的公允价值作出了反映。现将资产评估情况及评估结果

报告如下： 

评估对象和范围：本项评估对象为部分资产，评估范围为豫园商城及下属子公司

投资性房地产。 

评估基准日：具体基准日根据资产转入投资性房地产的年月确定，2013 年以及

2013 年以前转入投资性房地产的根据企业会计准则要求，最多向前追溯三年。本次

基准日分别涉及 2013 年 12 月 31 日、2014 年 12 月 31 日、2015 年 12 月 31 日、

2016 年 3 月 31 日及 2016 年 6 月 30 日。 

评估目的：以财务报告为目的为委托方提供投资性房地产公允价值的参考意见 

价值类型：公允价值 

评估方法：比较法、收益法 

经评估，上海豫园旅游商城股份有限公司委估资产评估结果汇总如下： 

资产名称 
评估值(元) 

2013/12/31 2014/12/31 2015/12/31 2016/3/31 2016/6/30 

房屋建筑物 1,099,750,000 1,211,260,000 1,260,790,000 59,350,000 3,177,880,000 

在建工程    2,640,590,000  

 

本报告提出日期为 2016 年 7 月 15 日，评估结果的有效使用日期至 2017 年 6 月

29 日止。 
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本报告仅供委托方为本报告所列明的评估目的服务，本评估报告的使用权归委托

方所有。除按规定报送有关政府管理部门或依据法律需公开的情形外，未经许可，报

告的全部或部分内容不得发表于任何公开的媒体上。 

为了正确使用评估结论，请报告使用者密切关注本报告中的“注册资产评估师声

明”、“评估中的假设和限制条件”及“特别事项说明”。 
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