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公司代码：600658                                                    公司简称：电子城 

 

 

北京电子城投资开发集团股份有限公司 

2016 年半年度报告摘要 

一 重要提示 

1.1 本半年度报告摘要来自半年度报告全文，投资者欲了解详细内容，应当仔细阅读同时刊载于

上海证券交易所网站等中国证监会指定网站上的半年度报告全文。 

1.2 公司简介 

公司股票简况 

股票种类 股票上市交易所 股票简称 股票代码 变更前股票简称 

A股 上海证券交易所 电子城 600658 兆维科技 

 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 吕延强 尹紫剑 

电话 010-58833515 010-58833515 

传真 010-58833599 010-58833599 

电子信箱 bez@bez.com.cn yinzj@bez.com.cn 

 

二 主要财务数据和股东情况 

2.1 公司主要财务数据 

单位：元  币种：人民币 

 
本报告期末 上年度末 

本报告期末比上

年度末增减(%) 

总资产 5,424,714,235.73 5,217,377,718.81 3.97 

归属于上市公司股东的净资产 3,337,244,125.81 3,391,643,813.95 -1.60 

 本报告期 

（1-6月） 
上年同期 

本报告期比上年

同期增减(%) 

经营活动产生的现金流量净额 -295,470,082.41 -61,932,247.31   

营业收入 368,508,102.46 165,228,811.90 123.03 

归属于上市公司股东的净利润 101,209,043.43 38,263,200.73 164.51 

归属于上市公司股东的扣除非经

常性损益的净利润 
98,413,119.50 34,690,523.97 183.69 

加权平均净资产收益率（%） 
2.96 1.25 

增加1.71个百分

点 
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基本每股收益（元／股） 0.17 0.07 142.86 

稀释每股收益（元／股） 0.17 0.07 142.86 

 

2.2 前十名股东持股情况表 

                                                                  单位: 股 

截止报告期末股东总数（户） 19,182 

前 10名股东持股情况 

股东名称 股东性质 
持股比

例(%) 

持股 

数量 

持有有限

售条件的

股份数量 

质押或冻结

的股份数量 

北京电子控股有限责任公司 国有法人 62.65 363,429,503 0 无   

京东方科技集团股份有限公司 未知 1.69 9,819,493 0 未知   

北京兆维电子(集团)有限责任

公司 
国有法人 1.23 7,145,784 0 未知 

  

北京市将台经济技术开发公司 未知 0.56 3,273,164 0 未知   

招商证券股份有限公司 未知 0.52 3,000,000 0 未知   

东兴证券股份有限公司 未知 0.48 2,769,052 0 未知   

交通银行－普天收益证券投资

基金 

未知 
0.43 2,523,396 0 

未知   

马宁 境内自然人 0.41 2,375,357 0 未知   

北京七星华电科技集团有限责

任公司 

未知 
0.38 2,211,961 0 

未知   

银河金汇证券资管－中国银行

－银河金汇大成创新资本 1号

集合资产管理计划 

未知 

0.34 1,999,991 0 

未知   

上述股东关联关系或一致行动的说明 京东方科技集团股份有限公司、北京兆维电子(集

团)有限责任公司、北京七星华电科技集团有限责

任公司均为公司控股股东北京电控的子公司，其

之间存在关联关系，属于《上市公司收购管理办

法》规定的一致行动人；公司未知上述其他无限

售条件股东之间是否存在关联关系或属于《上市

公司收购管理办法》规定的一致行动人。 

2.3 控股股东或实际控制人变更情况 

□适用 √不适用  

 

三 管理层讨论与分析 

    2016年是电子城集团“十三五”规划开局之年，上半年，公司坚持深化转型、创新发展，努

力夯实基础，全面启动公司“十三五”发展战略；公司管理团队带领全体员工开拓创新，提升管
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理，协同配合，克服困难，按时完成了上半年各项经营指标和重点工作，为公司全年目标的圆满

完成打下了坚实的基础。上半年公司重点工作如下： 

    1、加大了对重点项目工程建设的推进力度。按计划推进北京区域项目建设，电子城•朔州数

码港项目、电子城•天津西青科技产业园项目、电子城•秦皇岛度假酒店项目均在稳步推进。 

    2、积极推进公司非公开发行 A股股票事项，为公司的项目建设和规模扩充提供保障（该事项

已正式取得中国证监会批复）。 

3、根据公司发展战略，积极推进新项目的拓展和实施。 

4、“创 E+”社区服务平台搭建完成，科创空间全面投入运营。 

5、建设优质物业品牌，打造市场化的外包服务平台。 

    6、强化基础管理，加大风险控制力度。 

7、逐步建立市场化的薪酬管理和绩效考评体系，优化公司人力资源管理。 

2016 年下半年，公司将继续克服困难、迎接挑战、强化管理、不断创新，完成公司 2016 年

各项经济指标和重点任务，为“十三五”期间的持续快速发展奠定基础。 

 

(一) 主营业务分析 

1 财务报表相关科目变动分析表 

单位:元  币种:人民币 

科目 本期数 上年同期数 变动比例（%） 

营业收入 368,508,102.46 165,228,811.90 123.03 

营业成本 128,620,536.99 85,982,043.45 49.59 

销售费用 3,980,274.85 4,792,373.91 -16.95 

管理费用 43,057,763.62 35,890,964.61 19.97 

财务费用 -9,659,709.38 -16,249,270.30       

经营活动产生的现金流量净额 -295,470,082.41 -61,932,247.31       

投资活动产生的现金流量净额 -98,944,859.67 -22,682,859.38       

筹资活动产生的现金流量净额 407,713,708.86 -281,299,696.62       

 

营业收入变动原因说明:项目开发及结算等周期因素带来的收入阶段性增加影响所致。 

营业成本变动原因说明:受收入增加的影响。 

销售费用变动原因说明:咨询费同比减少的影响。 

管理费用变动原因说明:业务拓展人员费用同比增加的影响。 

财务费用变动原因说明:利息支出同比增加及利息收入同比减少的共同影响。 

经营活动产生的现金流量净额变动原因说明:房款收现同比减少、税费同比增加的共同影响。 

投资活动产生的现金流量净额变动原因说明:收购子公司少数股东股权投资付现同比增加的影响。 

筹资活动产生的现金流量净额变动原因说明:发行债券收现同比增加的影响。 

 

2 其他 

(1) 公司前期各类融资、重大资产重组事项实施进度分析说明 

公司非公开发行 A 股股票事项于 2016年 4月 8日获得中国证监会发行审核委员会审核通过，

并于 2016年 7月 19日取得中国证监会核准批复（详见公司于 2016年 7月 20 日在中国证券报、

上海证券报及上交所网站发布的编号为 2016-037《公司关于非公开发行 A股股票申请获得中国证

监会核准批复的公告》）。 

截止本报告日，本次发行募集资金 2,409,999,995.16 元已存入公司募集资金专用账户，中审

亚太会计师事务所（特殊普通合伙）为此出具了《验资报告》（中审亚太验字（2016）010533-2
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号），公司净资产相应得到增加。 

(2) 经营计划进展说明 

2016年上半年，按照“十三五”规划总体安排，重点实施公司各产业板块的建设，全面推进

公司集团化和战略转型。 

1、全力推进重资产板块重点项目的开发建设。 

严格按计划推进北京区域和天津区域的高科技产业聚集平台和创新产业聚集平台项目建设和

招商，部分项目作为京津冀一体化重点项目，得到两地政府及市场的高度关注；推进山西区域和

河北区域智慧城市项目的前期手续办理和开工建设，电子城•朔州数码港项目一期完成预售。 

2、全面启动轻资产板块服务平台的打造。 

上半年公司轻资产板块各平台均有实质性的推动，“创 E+”社区平台北京项目吸引了多家人

工智能创业企业入住，与国内外高校成功对接并开展了多项创业服务活动，获得了“房地产互联

网+创新企业”、“中国产业园区创新力百强”等称号；“互联网+”管理服务外包平台运营模式

逐步固化，上半年园区大型科技企业的楼宇内外包服务合作规模不断增大。 

3、多元化的融资渠道建设进展顺利。 

上半年公司融资规模 24.1亿元的非公开发行 A股股票事项获得了证监会正式批复，将为天津

项目和朔州项目的开发建设提供资金保障。中期票据批准发行 12亿元，目前完成了一期 5.5亿元

的发行。 

4、加快土地资源的获取和新项目的全国布局。 

按照“十三五”期间的区域拓展和产品规划，围绕公司重资产创新平台的“国际创新中心”

和轻资产创新平台的“创 E+”两条产品线，推进了南京等热点区域及重点城市的项目前期选址规

划。 

5、风险控制进一步强化。 

公司搭建风险控制平台，形成了风险管控例会机制，对经营过程中重要事项起到预警提示和

风险化解作用，有效强化了风险控制力度。 

 

(二) 行业、产品或地区经营情况分析 

1、 主营业务分行业、分产品情况 

单位:元  币种:人民币 

主营业务分行业情况 

分行业 营业收入 营业成本 
毛利率

（%） 

营业收入

比上年增

减（%） 

营业成本

比上年增

减（%） 

毛利率比上

年增减（%） 

房地产业  
363,487,727.84 126,901,255.10 65.09 126.00 51.60 

增加 17.13

个百分点 

主营业务分产品情况 

分产品 营业收入 营业成本 
毛利率

（%） 

营业收入

比上年增

减（%） 

营业成本

比上年增

减（%） 

毛利率比上

年增减（%） 

园区地产

销售 
198,899,624.90 42,097,222.92 78.83 7,372.21 9,175.15 

减少 4.12

个百分点 

园区地产

出租 
70,029,328.98 12,421,621.07 82.26 -2.50 -19.90 

增加 3.85

个百分点 

物业管理 
94,558,773.96 72,382,411.11 23.45 9.51 6.84 

增加 1.91

个百分点 
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2、 主营业务分地区情况 

单位：元  币种：人民币 

地区 营业收入 营业收入比上年增减（%） 

北京市 363,487,727.84 126.00 

 

3、 公司报告期内主要经营数据 

（1）报告期内新增房地产储备 35,504.80 平方米、开工面积 515,590.05 平方米、签约面积

6,506.62平方米、签约金额 225,208,250.00元。报告期内无竣工面积。  

（2）报告期出租房地产总面积 141,347.38平方米、取得的租金总收入 70,029,328.98 元。 

 

(三) 核心竞争力分析 

公司扎根于中关村科技园区，成功推动了中关村电子城科技园区的产业聚集和区域发展，打

造了电子城•IT 产业园、电子城•国际电子总部等多个主题高科技园区，积累了丰富的高科技产业

园区开发经验、拥有大量的互联网领域客户资源，培养了高科技产业地产开发建设和运营服务的

管理团队，形成了较强的核心竞争力。 

“十三五”期间，公司定位为国内领先的高科技产业平台及创新平台运营商，最具特色的、

具有独特核心竞争能力的现代科技服务领军企业。在推进高科技产业平台及创新平台项目开发建

设的同时，积极启动轻资产服务板块的平台建设，培育现代科技服务、商务服务、创新服务等新

业务，形成“平台+服务”的运营模式。 

 

(四) 投资状况分析 

1、 对外股权投资总体分析 

 

被投资单位 主要业务 投资金额（元） 

在被投资单

位持股比例

（%） 

北京千住电子材料有限

公司 

开发、生产锡制品、焊膏、助焊剂及专

有设备和处置装置。 
18,243,132.01 31.81 

北京中关村科技融资担

保有限公司 

融资性担保业务；贷款担保、票据承兑

担保、贸易融资担保、项目融资担保、

信用证担保及其他融资性担保业务。 

5,000,000.00 0.52 

北京金龙大厦有限公司 

出租公寓、写字楼（高档除外）；附设

商品部；物业管理、经济技术信息咨询；

销售百货；洗车服务；摄影扩印服务；

图文设计、制作；计算机技术咨询。 

15,000,000.00 15.00 

 

(1) 证券投资情况 

□适用 √不适用  

 

(2) 持有其他上市公司股权情况 

√适用 □不适用  
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单位：元 

证券代

码 

证 券

简称 
最初投资成本 

期初持

股比例

（%） 

期末持

股比例

（%） 

期末账面值 

报告

期损

益 

报告期所

有者权益

变动 

会计核算

科目 

000007 
全新

好 
4,984,026.39 1.66 1.66 91,115,700.00   0 

可供出售

金融资产 

合计 4,984,026.39 / / 91,115,700.00       0 / 

 

 

(3) 持有金融企业股权情况 

□适用 √不适用  

 

2、 非金融类公司委托理财及衍生品投资的情况 

(1) 委托理财情况 

□适用 √不适用  

(2) 委托贷款情况 

□适用 √不适用  

(3) 其他投资理财及衍生品投资情况 

□适用 √不适用  

 

3、 募集资金使用情况 

(1) 募集资金总体使用情况 

□适用 √不适用  

(2) 募集资金承诺项目情况 

□适用 √不适用  

(3) 募集资金变更项目情况 

□适用 √不适用  
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4、 主要子公司、参股公司分析 

单位：元   币种：人民币 

公司名称 业务性质 主要产品 注册资本 总资产 净资产 营业收入 营业利润 净利润 

北京电子城有限责任公

司 
房地产业 园区地产 110,000,000.00 3,630,315,014.33 1,855,453,722.61 114,521,635.46 84,358,270.09 65,297,181.80 

北京电子城物业管理有

限公司 
物业管理 物业管理 3,000,000.00 57,023,265.30 34,877,486.42 94,628,652.99 14,705,525.95 11,140,589.11 

电子城（天津）投资开发

有限公司 
房地产业 

高科技产

业园区 
105,000,000.00 100,136,767.14 100,106,092.76 - -1,181,381.62 -1,118,632.06 

秦皇岛电子城房地产开

发有限公司 
房地产业 

生命健康

地产 
200,983,500.00 196,725,616.71 196,717,159.65 51,351.47 -2,271,005.55 -1,715,377.96 

朔州电子城数码港开发

有限公司 
房地产业 

科技商务

园区及配

套住宅 

200,000,000.00 469,572,352.73 130,486,194.09 - -12,126,896.55 -9,093,688.31 

电子城（天津）移动互联

网产业平台开发有限公

司 

房地产业 
高科技产

业园区 
50,000,000.00 132,258,634.07 47,236,195.70 - -2,223,322.82 -1,666,728.98 

电子城（天津）科技服务

平台开发有限公司 
房地产业 

高科技产

业园区 
50,000,000.00 49,879,857.98 49,884,043.74 - -95,894.83 -71,921.12 

电子城（天津）数据信息

创新产业开发有限公司 
房地产业 

高科技产

业园区 
50,000,000.00 134,839,590.70 49,776,295.65 - -130,216.99 -97,662.74 

电子城（天津）科技创新

产业开发有限公司 
房地产业 

高科技产

业园区 
50,000,000.00 109,865,747.52 49,824,639.22 - -83,224.51 -62,428.70 

北京科创空间投资发展

有限公司 

科技服务

业 

孵化创新

平台 
30,000,000.00 30,642,409.15 29,677,019.97 1,336,804.37 -431,793.63 -322,980.03 
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四 涉及财务报告的相关事项 

4.1 与上年度财务报告相比，会计政策、会计估计发生变化的，公司应当说明情况、原因及其影响。 

□适用 √不适用  

4.2 报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的，公司应当说明情况、更正金额、原因及其影响。 

□适用 √不适用  

4.3 与上年度财务报告相比，对财务报表合并范围发生变化的，公司应当作出具体说明。 

单位：万元  币种：人民币 

子公司全称 子公司类型 
注册

地 
业务性质 注册资本 经营范围 

期末实际出

资额 

北京电子城有限责

任公司 
全资子公司 北京 

园区地产

开发 
11,000 

在电子城规划区范围内从事房地产开发、销售商品房；电子设

备、家用电器、通讯设备、电子系统工程的开发、销售、服务、

维修；经济信息咨询；销售五金交电、建筑材料、百货、机械

电器设备；房屋出租。 

11,000 

北京电子城物业管

理有限公司 
全资子公司 北京 物业管理 300 

物业管理；家具装饰；经济贸易咨询；机动车公共停车场服务；

出租商业用房。 
347 

电子城（天津）投

资开发有限公司 
全资子公司 天津 

房地产开

发 
10,500 

法律法规禁止的不得经营；应经审批的，未获批准前不得经营；

法律法规未规定审批的，自主经营。（依法须经批准的项目，

经相关部门批准后方可开展经营活动）。 

10,500 

秦皇岛电子城房地

产开发有限公司 
全资子公司 

秦皇

岛 

房地产开

发 
20,098.35 房地产开发、商品房销售；物业管理；正餐、住宿服务。 20,098.35 
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北京电控合力开发

建设有限公司 
孙公司 北京 

房地产开

发 
2,500 

房地产开发；销售自行开发的商品房；物业管理；从事房地产

经纪业务 
2,500 

朔州电子城数码港

开发有限公司 
孙公司 朔州 

房地产开

发 
20,000 

房地产开发与销售、物业管理、房屋经纪活动、房屋拆除管理、

房屋出租。 
20,200 

电子城（天津）科

技创新产业开发有

限公司 

孙公司 天津 
房地产开

发 
5,000 

科学研究和技术服务业；房地产开发经营；物业服务；房地产

中介服务；建筑物拆除服务；批发和零售业；住宿和餐饮业 
5,000 

电子城（天津）数

据信息创新产业开

发有限公司 

孙公司 天津 
房地产开

发 
5,000 

科学研究和技术服务业；房地产开发经营；物业服务；房地产

中介服务；建筑物拆除服务；批发和零售业；住宿和餐饮业 
5,000 

电子城（天津）移

动互联网产业平台

开发有限公司 

孙公司 天津 
房地产开

发 
5,000 房地产开发经营 5,000 

电子城（天津）科

技服务平台开发有

限公司 

孙公司 天津 
房地产开

发 
5,000 房地产开发项目筹建 200 

北京科创空间投资

发展有限公司 
子公司 北京 

科技服务

业 
3,000 

项目投资；投资管理；投资咨询；出租商业用房；出租办公用

房；企业管理咨询；技术开发、技术咨询、技术转让、技术服

务、技术推广；经济贸易咨询；会议服务；公共关系服务；组

织文化艺术交流活动（不含演出）；承办展览展示活动；设计、

制作、代理、发布广告 

1,500 
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子公司全称 
持股比

例(%) 

表决权

比例

(%) 

是否合

并报表 

少数股东权益

（元） 

少数股东权益中

用于冲减少数股

东损益的金额

（元） 

从母公司所有者权益冲减子公司少数股东分

担的本期亏损超过少数股东在该子公司期初

所有者权益中所享有份额后的余额 

北京电子城有限责任公司 100 100 是       

北京电子城物业管理有限公司 100 100 是       

电子城（天津）投资开发有限公司 100 100 是       

秦皇岛电子城房地产开发有限公司 100 100 是       

北京电控合力开发建设有限公司 100 100 是       

朔州电子城数码港开发有限公司 100 100 是       

电子城（天津）科技创新产业开发有

限公司 
100 100 是       

电子城（天津）数据信息创新产业开

发有限公司 
100 100 是       

电子城（天津）移动互联网产业平台

开发有限公司 
100 100 是       

电子城（天津）科技服务平台开发有

限公司 
100 100 是       

北京科创空间投资发展有限公司 50 50 是 14,838,509.99  -161,490.01    

 

注：本公司报告期内合并范围发生变更，2016年 1月向北京科创空间投资发展有限公司注资 1,500万元，持股 50%，纳入合并范围。 

2015 年 12月 29日，经公司第九届第二十六次会议审议，同意收购公司控股股东北京电控持有的秦皇岛电子城 49%股权。收购完成后，秦皇岛电子城成

为公司的全资子公司。2016年 1月、2 月，本公司以 96,656,400.00元价格完成收购，秦皇岛电子城成为本公司全资子公司。 
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4.4 半年度财务报告已经审计，并被出具非标准审计报告的，董事会、监事会应当对涉及事项作

出说明。  

公司半年度财务报告未经审计。 

 

 

 

 

 

 

 

 

董事长：王岩  

北京电子城投资开发集团股份有限公司  

2016年 8月 29日 
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