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冠城大通股份有限公司关于公司竞得 

德成置地 20%股权及德成兴业 39.75%股权的公告 

 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

重要内容提示:  

●本次交易为公司受让北京中关村永丰产业基地发展有限公司持有的本公

司控股公司德成置地20%股权和德成兴业39.75%股权。 

●本次交易将进一步增加公司权益土地储备。  

●本次交易为未构成关联交易。 

●本次交易无需提交股东大会审议。 

 

一、交易概述 

2016年8月18日，公司第九届董事会第五十次会议审议通过了《关于同意公

司（含下属公司）参与北京德成置地房地产开发有限公司20%股权竞买的议案》

和《关于同意公司（含下属控股公司）参与北京德成兴业房地产开发有限公司

39.75%股权竞买的议案》，同意公司（含下属控股公司）在2016年8月12日至2016

年9月8日参与在北京产权交易所挂牌的由北京中关村永丰产业基地发展有限公

司出让持有的北京德成置地房地产开发有限公司（以下简称“德成置地”）20%

股权和北京德成兴业房地产开发有限公司（以下简称“德成兴业”）39.75%股权

的竞买。因上述竞买事项存在较大不确定性，公司根据上海证券交易所《股票上

市规则》及《上市公司信息披露暂缓与豁免业务指引》等相关规定对上述竞买事

项暂缓披露，同时，对暂缓披露事项进行了登记并经公司董事长审批同意。 

近日，公司分别以6,546.52万元和119,665万元的挂牌底价成功竞得北京中关

村永丰产业基地发展有限公司出让其持有的德成置地20%股权和德成兴业39.75%

股权。2016年10月13日，公司分别就上述两家公司股权转让事项与北京中关村永



丰产业基地发展有限公司签署《产权交易合同》。本次交易完成后，公司通过直

接和间接方式合计持有德成置地73.82%股权和德成兴业80.75%股权。 

本次交易不构成关联交易，无需提交公司股东大会审议。 

二、标的企业的基本情况 

（一）本次交易的标的——北京中关村永丰产业基地发展有限公司持有的德

成置地20%股权。 

1、标的企业名称：北京德成置地房地产开发有限公司 

注册地（住所）：北京市海淀区丹棱街16号海兴大厦C座15层 

法定代表人：栾京亮 

成立时间：2001年5月10日 

注册资本：人民币10,000万元 

公司类型（经济性质）：其他有限责任公司 

所属行业：房地产业  

经营范围：房地产开发；土地开发整理；销售自行开发的商品房；房地产信

息咨询（中介除外）；建设工程项目管理；投资管理；物业管理。（企业依法自

主选择经营项目，开展经营活动；依法须经批准的项目，经相关部门批准后依批

准的内容开展经营活动；不得从事本市产业政策禁止和限制类项目的经营活动。） 

2、最近一年及一期财务数据： 

                                                         单位：万元 

 2016年9月30日 2015年12月31日 

资产 207,994.92 324,025.83 

负债 176,779.37 292,471.72 

所有者权益 31,215.55 31,554.11 

 

 2016年1-9月 2015年1-12月 

营业收入 232.57 28,811.81 

净利润 -822.35 3,734.76 

注：上述2015年12月31日的财务数据为评估基准日瑞华会计师事务所（特殊

普通合伙）审计的数据。 



3、本次交易前，德成置地股权结构如下： 

股东名称 持股比例 

北京海淀科技园建设股份有限公司 78% 

北京中关村永丰产业基地发展有限公司 20% 

北京东北旺科技发展有限公司 2% 

公司持有北京海淀科技园建设股份有限公司69%股权，故北京德成置地房地

产开发有限公司为本公司控股孙公司。 

交易完成后，德成置地仍为公司控股公司，股权结构如下： 

股东名称 持股比例 

北京海淀科技园建设股份有限公司 78% 

冠城大通股份有限公司 20% 

北京东北旺科技发展有限公司 2% 

4、资产评估情况 

单位：万元 

 账面价值 评估价值 

资产 324,025.83 325,204.28  

负债 292,471.72 292,471.72  

所有者权益 31,554.11 32,732.56  

转让标的对应评估值 6,546.512 

注：上述评估基准日为2015年12月31日，评估方法采用资产基础法。基准日

审计机构为瑞华会计师事务所（特殊普通合伙），评估机构为中元国际资产评估

有限责任公司。 

德成置地净资产评估值与账面价值比较变动1,178.45万元，变动率3.73%。 

（二）本次交易的标的——北京中关村永丰产业基地发展有限公司持有的德

成兴业39.75%股权。 

1、标的企业名称：北京德成兴业房地产开发有限公司 

注册地（住所）：北京市海淀区丹棱街16号海兴大厦C座12层 

法定代表人：栾京亮 

成立时间：2001年7月3日 



注册资本：人民币20,000万元 

公司类型（经济性质）：其他有限责任公司 

所属行业：房地产业  

经营范围：许可经营项目：房地产开发；建设工程项目管理。 一般经营项

目：无。 

 2、最近一年及一期财务数据： 

                                                         单位：万元 

 2016年9月30日 2015年12月31日 

资产 436,047.30 335,424.70 

负债 316,812.97 223,254.55 

所有者权益 119,234.33 112,170.14  

 

 2016年1-9月 2015年1-12月 

营业收入 12,675.15 135,091.09 

净利润 876.90 35,030.24 

注：上述2015年12月31日的财务数据为评估基准日瑞华会计师事务所（特殊

普通合伙）审计的数据。 

3、本次交易前，德成兴业股权结构为： 

股东名称 持股比例 

北京海淀科技园建设股份有限公司 56.5% 

北京中关村永丰产业基地发展有限公司 39.75% 

北京德成置地房地产开发有限公司 3.75% 

公司持有北京海淀科技园建设股份有限公司69%股权，且上表北京德成置地

房地产开发有限公司为北京海淀科技园建设股份有限公司控股子公司，故北京德

成兴业房地产开发有限公司为本公司控股公司。 

交易完成后，德成兴业仍为公司控股公司，股权结构如下： 

股东名称 持股比例 

北京海淀科技园建设股份有限公司 56.5% 

冠城大通股份有限公司 39.75% 



北京德成置地房地产开发有限公司 3.75% 

4、资产评估情况 

单位：万元 

 账面价值 评估价值 

资产 335,424.69  524,297.90 

负债 223,254.55  223,254.55 

所有者权益 112,170.14  301,043.35 

转让标的对应评估值 119,664.731625 

注：上述评估基准日为2015年12月31日，评估方法采用资产基础法。基准日

审计机构为瑞华会计师事务所（特殊普通合伙），评估机构为中元国际资产评估

有限责任公司。 

德成兴业净资产评估值较账面价值增加188,873.21万元，变动率168.38%。评

估增值主要原因为存货以市场价评估形成增值。 

（三）上述标的企业主要经营业务 

德成置地目前主要运营西北旺新村土地一、二级开发项目，德成兴业主要开

发百旺杏林湾项目，开发项目及土地储备情况详见公司2016年半年度报告。 

三、转让方概况 

转让方名称：北京中关村永丰产业基地发展有限公司 

住所：北京市海淀区永丰产业基地永捷北路3号 

法定代表人：赵玉华 

注册资本：人民币30,000万元 

经济类型：国有独资公司 

持有标的公司股权情况：本次交易前，北京中关村永丰产业基地发展有限公

司持有德成置地20%股权，持有德成兴业39.75%股权。 

四、签署的《产权交易合同》的主要内容 

（一）受让德成置地20%股权的《产权交易合同》主要内容  

1、转让方（甲方）：北京中关村永丰产业基地发展有限公司 

受让方（乙方）：冠城大通股份有限公司  

2、产权转让标的：甲方持有的德成置地20%股权。 



3、产权转让价款：6,546.52万元。 

4、价款支付方式：一次性付款，在合同生效后五个工作日内付款。 

5、产权转让交割：产权交易获得北交所出具的产权交易凭证后10个工作日

内，甲方应召集标的企业股东会作出股东会决议、修改章程，并促使标的企业到

登记机关办理标的企业的股权变更登记手续。 

（二）受让德成兴业39.75%股权的《产权交易合同》主要内容 

1、转让方（甲方）：北京中关村永丰产业基地发展有限公司 

受让方（乙方）：冠城大通股份有限公司  

2、产权转让标的：甲方持有的德成兴业39.75%股权。 

3、产权转让价款：119,665万元。 

4、价款支付方式：一次性付款，在合同生效后五个工作日内付款。 

5、产权转让交割：产权交易获得北京产权交易所出具的产权交易凭证后10

个工作日内，甲方应召集标的企业股东会作出股东会决议、修改章程，并促使标

的企业到登记机关办理标的企业的股权变更登记手续。 

五、交易的目的以及对公司的影响 

德成置地及德成兴业系公司控股公司，本次受让德成置地20%股权和德成兴

业39.75%股权，将进一步增加公司权益土地储备。本次交易符合公司确定的“大

北京、大南京”地产发展战略，公司通过股权受让形式增加在北京区域土地储备，

有利于提高公司未来房地产业务的盈利能力，满足地产业务的长远发展目标。 

特此公告。 

冠城大通股份有限公司 

                                                     董事会 

                                                 2016年10月14日 


