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招商局蛇口工业区控股股份有限公司 

关于招商局集团签署前海湾物流园区土地整备框架协议的公告 

 

 

 

一、重要提示 

（一）公司实际控制人招商局集团有限公司（以下简称“招商局集团”）

与深圳市规划和国土资源委员会（以下简称“深圳规土委”）、深圳市前海深

港现代服务业合作区管理局（以下简称“前海管理局”）以尊重历史、服从规

划、搁置争议、利益共享、双赢发展为原则，经各方共同协商，就招商局集团

前海湾物流园区土地整备问题签署《关于招商局集团前海湾物流园区土地整备

框架协议书》（以下简称“本协议”）。 

（二）本协议中涉及本公司的各项后续事宜，公司将严格按照公司章程及

有关规定，履行相应的审批程序和信息披露义务。 

（三）本协议属于框架协议，其他未尽事宜，协议各方进一步沟通协商，

另行签订补充协议予以解决。敬请广大投资者关注本事项可能存在的不确定性，

注意投资风险。 

（四）在本公告中，下列简称具有如下含义： 

《协议书》指招商局集团及深圳市前海平方园区开发有限公司（以下简称

“平方公司”）与原深圳市国土资源和房产管理局于2004年12月17日签订的《关

于招商局前海湾物流园区用地问题的协议书》，该协议确定了招商局前海湾物

流园区用地的范围及办理用地手续的原则和程序。 

《补充协议书》指招商局集团与原深圳市国土资源和房产管理局于2006

年12月30日签订的《关于招商局前海湾物流园区用地问题的协议书之补充协议

书》，该协议确定了招商局前海湾物流园区新增用地的范围及办理用地手续的

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性
陈述或重大遗漏。 



原则和程序。 

《综合规划》指《前海深港现代服务业合作区综合规划》。 

A1类用地指《协议书》及《补充协议书》约定用地范围内的口岸设施、污

水泵站、道路、绿地以及用地范围外兴海路延长段和临海路部分路段由招商局

集团或本公司、平方公司出资建设，产权归政府；加油站、变电站用地由招商

局集团或本公司、平方公司完成三通一平后无偿移交政府。 

平方公司指公司控股子公司深圳市前海平方园区开发有限公司，本公司直

接及间接持有其91.6%股权。 

二、协议各方介绍 

甲方：深圳市规划和国土资源委员会 

乙方：深圳市前海深港现代服务业合作区管理局 

丙方：招商局集团有限公司 

丙方成立时间：1986年10月 

丙方注册资本：137.5亿元 

丙方注册地址：北京市朝阳区建国路118号招商局中心招商局大厦五层A

区 

丙方法定代表人：李建红 

丙方与本公司关系：本公司控股股东及实际控制人 

三、协议的主要内容 

整备范围及面积：本次整备范围为《协议书》、《补充协议书》所述约3.9

平方公里土地，在扣除现状保留用地后剩余的约2.9平方公里用地。 

整备原则： 

以2015年1月1日作为本次土地整备新、原规划条件下土地价值的评估时点



及置换土地的土地使用年期的起始日期，土地使用年期按国家规定的最高年期

确定。 

原规划条件下土地价值以政府委托评估的结果与招商局集团委托评估的

结果经算术平均后确定，该价值由招商局集团享有。 

新规划条件下土地价值以政府委托评估的结果为准，新规划条件下土地价

值扣除原规划条件下土地价值后的余额（以下简称“土地增值收益”）由前海

管理局、招商局集团分享。 

整备范围内的土地增值收益在扣除政策性刚性支出后，按照前海管理局

60%、招商局集团40%的比例进行分享。 

对照《综合规划》、专项规划，A1类用地中部分用地已调整为经营性用地，

由此产生的土地增值收益按照前海管理局60%、招商局集团40%的比例进行分享。 

在土地增值收益分配前按土地增值收益的5%计提政策性刚性支出，剩余如

需再计提，由前海管理局、招商局集团根据《关于组建合资公司推动前海蛇口

自贸区管理体制机制创新的框架协议》（详见公司2016年6月18日刊登的《关

于招商局集团与前海管理局签署框架协议的公告》，以下简称“框架协议”）

联合组成的合资公司负责承担。 

土地使用权的等价置换：协议各方同意在新规划条件下按照上述原则所确

定的补偿价值为招商局集团置换等价值的土地使用权（为招商局集团置换的新

规划下的该土地使用权以2015年1月1日作为核定地价的基准日）。本公司控股

的平台公司或该平台公司的全资子公司为该土地使用权的权利人。 

其他事项： 

鉴于整备范围内用地涉及招商局集团下属上市公司招商局蛇口工业区控

股股份有限公司、招商局港口控股有限公司名下资产，根据资本市场对上市公

司的有关规定，土地整备事宜需经上市公司董事会、股东大会批准； 

招商局集团同意由前海管理局依据《综合规划》、专项规划收回整备范围

内市政基础设施、公共服务设施用地及公共绿地； 



整备范围内涉及的地上建筑物、构筑物等补偿问题，由各方按照相关法律

法规另行协商签订补充协议予以明确； 

招商局集团与前海管理局根据《框架协议》联合组成的合资公司将投资建

设合作范围内次干道、支路及公共绿地，建成后产权无偿移交政府；该合资公

司在其开发经营用地中向前海管理局配建移交一定规模的总部与产业用房，用

于保障深港合作，引进和扶持产业发展。 

四、协议对上市公司的影响 

本协议为招商局集团与深圳规土委、前海管理局就前海湾物流园区土地整

备有关问题签订的框架协议书，明确了整备范围、整备面积、整备思路、整备

原则，协议各方在土地价值评估差异处理、土地增值收益分享等问题上达成共

识，有助于加快推进前海蛇口自贸区的开发建设。 

五、协议的审议程序 

本协议为招商局集团与深圳规土委、前海管理局签署的土地整备框架协议，

协议中涉及本公司的各项后续事宜，公司将严格按照公司章程及有关规定，履

行相应的审批程序和信息披露义务。 

六、备查文件目录 

《关于招商局集团前海湾物流园区土地整备框架协议书》 

 

 

特此公告 

招商局蛇口工业区控股股份有限公司 

                                           董事会 

二〇一六年十月二十七日 

 




