
                                                 深圳市新南山控股（集团）股份有限公司 2016 年第三季度报告正文 

1 

证券代码：002314             证券简称：南山控股             公告编号：2016-097 

 

 

 

 

深圳市新南山控股（集团）股份有限公司 

2016年第三季度报告正文 

 

 



                                                 深圳市新南山控股（集团）股份有限公司 2016 年第三季度报告正文 

2 

第一节 重要提示 

公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证季度报告内容的真实、准确、完

整，不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。 

除下列董事外，其他董事亲自出席了审议本次季报的董事会会议 

未亲自出席董事姓名 未亲自出席董事职务 未亲自出席会议原因 被委托人姓名 

崔忠付 独立董事 另有要务 夏新平 

陈雷 董事 另有要务 李红卫 

公司负责人田俊彦、主管会计工作负责人马志宏及会计机构负责人（会计主管人员）李

昆声明：保证季度报告中财务报表的真实、准确、完整。 
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第二节 主要财务数据及股东变化 

一、主要会计数据和财务指标 

公司是否因会计政策变更及会计差错更正等追溯调整或重述以前年度会计数据 

√ 是 □ 否  

 本报告期末 
上年度末 

本报告期末比 

上年度末增减 

调整前 调整后 调整后 

总资产（元） 13,152,567,075.67 11,385,107,536.65 11,807,882,440.03 11.39% 

归属于上市公司股东的净资产

（元） 
5,606,301,195.37 5,818,793,966.89 5,944,026,504.45 -5.68% 

 本报告期 
本报告期比 

上年同期增减 
年初至报告期末 

年初至报告期末 

比上年同期增减 

营业收入（元） 619,804,553.28 -39.92% 4,044,684,217.17 82.09% 

归属于上市公司股东的净利润

（元） 
84,037,285.08 10.91% 496,651,292.24 1,254.33% 

归属于上市公司股东的扣除非

经常性损益的净利润（元） 
83,847,078.22 11.81% 504,918,752.19 1,563.77% 

经营活动产生的现金流量净额

（元） 
-- -- -680,226,990.06 -177.06% 

基本每股收益（元/股） 0.04 0.00% 0.26 1,178.88% 

稀释每股收益（元/股） 0.04 0.00% 0.27 1,468.10% 

加权平均净资产收益率 1.51% 0.27% 8.18% 8.88% 

会计政策变更的原因及会计差错更正的情况 

单位：元 

项目 年初至报告期期末金额 说明 

非流动资产处置损益（包括已计提资产减值准备的冲销部分） -1,244,403.70  

计入当期损益的政府补助（与企业业务密切相关，按照国家统一

标准定额或定量享受的政府补助除外） 
1,735,324.39  

同一控制下企业合并产生的子公司期初至合并日的当期净损益 -11,268,170.20  

除上述各项之外的其他营业外收入和支出 -4,195,953.05  

减：所得税影响额 -327,287.88  

  少数股东权益影响额（税后） -6,378,454.73  

合计 -8,267,459.95 -- 
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对公司根据《公开发行证券的公司信息披露解释性公告第 1 号——非经常性损益》定义界定的非经常性损益项目，以及把《公

开发行证券的公司信息披露解释性公告第 1 号——非经常性损益》中列举的非经常性损益项目界定为经常性损益的项目，应

说明原因 

√ 适用 □ 不适用  

项目 涉及金额（元） 原因 

增值税减免收入 5,335,530.68 长期的并且根据业务类型予以减免 

二、报告期末股东总数及前十名股东持股情况表 

1、普通股股东和表决权恢复的优先股股东数量及前 10 名股东持股情况表 

单位：股 

报告期末普通股股东总数 44,222 
报告期末表决权恢复的优先

股股东总数（如有） 
0 

前 10 名股东持股情况 

股东名称 股东性质 持股比例 持股数量 
持有有限售条

件的股份数量 

质押或冻结情况 

股份状态 数量 

中国南山开发

（集团）股份

有限公司 

境内 

非国有法人 
50.03% 939,275,881 939,275,881   

赤晓企业有限

公司 

境内 

非国有法人 
15.07% 282,880,000    

上海南山房地

产开发有限公

司 

境内 

非国有法人 
10.68% 200,479,137 200,479,137   

博时资本－招

商银行－华润

信托－华润信

托·瑞华定增

对冲基金 1 号

集合资金信托

计划 

其他 1.69% 31,782,065    

申万菱信基金

－光大银行－

申万菱信资产

－华宝瑞森林

定增 1 号 

其他 1.10% 20,658,346    

中央汇金资产

管理有限责任

公司 

国有法人 0.56% 10,549,600    
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博时基金－工

商银行－博时

基金－悦达善

达悦升 2 号资

产管理计划 

其他 0.48% 9,080,590    

唐晓琳 境内自然人 0.41% 7,630,196    

华安基金公司

－工行－外贸

信托－外贸信

托·恒盛定向

增发投资集合

资金信托计划 

其他 0.32% 6,080,589    

北信瑞丰基金

－工商银行－

北信瑞丰基金

恒泰华盛 7 号

资产管理计划 

其他 0.30% 5,709,421    

前 10 名无限售条件股东持股情况 

股东名称 持有无限售条件股份数量 
股份种类 

股份种类 数量 

赤晓企业有限公司   282,880,000   

博时资本－招商银行－华润信

托－华润信托·瑞华定增对冲基

金 1 号集合资金信托计划 

  

31,782,065   

申万菱信基金－光大银行－申

万菱信资产－华宝瑞森林定增 1

号   

20,658,346   

中央汇金资产管理有限责任公

司   
10,549,600   

博时基金－工商银行－博时基

金－悦达善达悦升 2 号资产管理

计划   

9,080,590   

唐晓琳   7,630,196   

华安基金公司－工行－外贸信

托－外贸信托·恒盛定向增发投

资集合资金信托计划 

6,080,589   

北信瑞丰基金－工商银行－北

信瑞丰基金恒泰华盛 7 号资产管

理计划 

5,709,421   
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刁静莎 5,280,063   

华安基金－兴业银行－华安定

增量化 1 号资产管理计划 
4,625,368   

上述股东关联关系或一致行动

的说明 

中国南山开发（集团）股份有限公司直接持有赤晓企业有限公司 100%股份，通过深

圳市海湾发展管理有限公司间接持有上海南山房地产开发有限公司 100%股份。除此

之外，本公司未知其他股东之间是否存在关联关系，也未知其他股东之间是否属于一

致行动人。 

前 10 名普通股股东参与融资融

券业务情况说明（如有） 
股东刁静莎通过融资融券账户持有公司 5,280,063 股。 

公司前 10 名普通股股东、前 10 名无限售条件普通股股东在报告期内是否进行约定购回交易 

□ 是 √ 否  

公司前 10 名普通股股东、前 10 名无限售条件普通股股东在报告期内未进行约定购回交易。 

2、公司优先股股东总数及前 10 名优先股股东持股情况表 

□ 适用 √ 不适用  
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第三节 重要事项 

一、报告期主要会计报表项目、财务指标发生变动的情况及原因 

√ 适用 □ 不适用  

应收票据期末数较期初数减少68.04%，主要系到期结息所导致； 

预付账款期末数较期初数增加1325.52%，主要系地产公司预付款增加导致； 

应收股利期末数较期初数减少100%，主要系联营企业现金分红所导致； 

存货期末数较期初数增加30.37%，主要系地产公司购买了新地块所导致； 

一年内到期的非流动资产期末数较期初数增加50.40%，主要系海邻公司融资租赁款增加所导致； 

其他流动资产期末数较期初数减少49.86%，主要系理财到期所导致； 

长期应收款期末数较期初数增加728.84%，主要系地产公司收购的成都公司支付拆迁款所导致； 

投资性房地产期末数较期初数增加118.6%，主要系地产公司的南通公司自建商铺出租，由存货转入投资性房地产所导致； 

固定资产清理期末数较期初数增加17622.91%，主要系地产公司收购的成都公司自有房产拆迁，由固定资产转入固定资产清

理所导致； 

无形资产期末数较期初数增加57.11%，主要系地产公司收购的成都公司自有房产土地使用权所导致； 

长期待摊费用期末数较期初数减少44.86%，主要系资产摊销所导致； 

递延所得税资产期末数较期初数减少59.44%，主要系地产公司的上海公司结转产品对应土地增值税所导致； 

短期借款期末数较期初数增加100%，主要系总部新增借款及收购的武汉光谷公司对外借款所导致； 

应付票据期末数较期初数减少44.58%，主要系支付采购款所导致； 

应付账款期末数较期初数减少40.83%，主要系支付工程款所导致； 

应付职工薪酬期末数较期初数减少35.81%，主要系集成事业部发放公司员工年终奖金所导致； 

应交税费期末数较期初数增加77.44%，主要系地产公司应交土地增值税增加所导致； 

应付利息期末数较期初数减少34.68%，主要支付应付债券利息导致； 

应付股利期末数较期初数减少100%，主要上海新南山现金分红所导致； 

一年内到期的非流动负债期末数较期初数增加589.35%，主要系应付债券部分金额一年内到期所导致； 

其他流动负债期末数较期初数减少100%，主要系归还借款导致； 

长期借款期末数较期初数增加379.53%，主要系地产公司的子公司借款增加所导致； 

应付债券期末数较期初数减少33.59%，主要系应付债券部分金额一年内到期重分类至一年内到期的非流动负债所导致； 

少数股东权益期末数较期初数增加233.42%，主要系地产公司增资赤湾房地产公司至占股50.98%，收购武汉光谷公司60%股权

所导致。 

营业收入本期数较上年同期数增加82.09%，主要系地产公司结算面积增加所导致； 

营业成本本期数较上年同期数增加40.69%，主要系地产公司结算面积增加所导致； 

营业税金及附加本期数较上年同期数增加242.59%，主要系地产公司结算面积增加所导致； 

财务费用本期数较上年同期数减少56.90%，主要系归还借款后利息支出减少所导致； 

资产减值损失本期数较上年同期数减少52.39%，主要系集成事业部的应收账款坏账准备计提减少所导致； 

营业外支出本期数较上年同期数增加178.93%，主要系本期存在非正常损失导致； 

所得税费用本期数较上年同期增加668.42%，主要系地产公司盈利能力较上期增加导致； 
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归属于母公司的净利润本期数较上年同期增加1254.33%，主要系地产公司盈利能力较上期增加导致； 

归属于少数股东的净利润本期数较上年同期增加1310.83%，主要系上海新南山本期盈利能力较上期增加所导致； 

销售商品接受劳务收到的现金本期数较上年同期数增加33.53%，主要系地产公司销售回款增加所导致； 

收到的税费返还本期数较上年同期数增加122.71%，主要系地产公司的子公司收到土地增值税的返还所导致； 

购买商品接受劳务支付的现金本期数较上年同期数增加173.64%，主要系地产公司本期购买新地块所导致； 

支付的各项税费本期数较上年同期数增加38.72%，主要系地产公司销售回款增加使预交税费增加所导致； 

取得投资收益收到的现金本期数较上年同期增加114.46%，主要系收到联营企业现金分红增加所导致； 

处置固定资产、无形资产和其他长期资产所支付的现金本期数较上年同期减少30.56%，主要系集成业务处置旧品减少所导致； 

收到的与其他投资活动有关的现金本期数较上年同期数增加86.47%，主要系本期理财产品金额变动所导致； 

购建固定资产、无形资产和其他长期资产所支付的现金本期数较上年同期减少32.87%，主要系本期塔吊、基建等投资减少所

导致； 

支付的与其他投资活动有关的现金本期数较上年同期数增加105.18%，主要系本期理财金额变动所导致； 

吸收投资收到的现金本期数较上年同期数减少100%，主要系本期没有发行股份所导致。 

取得借款收到的现金本期数较上年同期数增加453.38%，主要系地产公司的子公司借款增加所导致。 

收到其他与筹资活动有关的现金本期数较上年同期数减少100%，主要系本期没有发生接受捐赠等现金流入所导致。 

偿还债务支付的现金本期数较上年同期数减少43.79%，主要系本期偿还借款减少导致； 

分配股利、利润或偿付利息支付的现金本期数较上年同期数增加292.98%，主要系本期现金分红增加所导致； 

支付其他与筹资活动有关的现金本期数较上年同期数减少100%，主要系本期没有发生权益性筹资费用等支出所导致。 

汇率变动对现金及现金等价物的影响本期数较上年同期数增加33.52%，主要系持有外币增加所导致。 

二、重要事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明 

□ 适用 √ 不适用  

三、公司、股东、实际控制人、收购人、董事、监事、高级管理人员或其他关联方在报告期

内履行完毕及截至报告期末尚未履行完毕的承诺事项 

√ 适用 □ 不适用  

承诺事由 承诺方 承诺类型 承诺内容 承诺时间 承诺期限 履行情况 

股改承诺       

收购报告书或

权益变动报告

书中所作承诺 

中国南山开

发（集团）

股份有限公

司 

 

（1）根据安永华明会计师事

务所（特殊普通合伙）出具的

《深圳市赤湾房地产开发有

限公司盈利预测审核报告》，

赤湾地产在 2016 年、2017 年、

2018 年预计扣除非经常性损

益后归属于母公司股东的税

后净利润分别为-4,272 万元、

80,136 万元和 7,054 万元。（2）

本次增资的盈利预测补偿期

为本次增资预计实施完成当

2016 年 05

月 24 日 

2016 年、

2017 年和

2018 年 

正常 

履行中 



                                                 深圳市新南山控股（集团）股份有限公司 2016 年第三季度报告正文 

9 

年起的三个会计年度（含本次

增资实施完毕当年），即 2016

年、2017 年和 2018 年。如赤

湾地产在盈利预测补偿期结

束时实现的累计净利润未能

实现累计预测净利润，则本公

司应以现金方式向南山地产

支付补偿，应补偿金额=（累

计预测净利润-累计实现净利

润）×51%。（3）本公司应在

盈利预测期的最后一个年度

《专项审核报告》出具后的 10

日内向南山地产支付按照本

条款计算的当期补偿款。 

资产重组时所

作承诺 

中国南山开

发（集团）

股份有限公

司、上海南

山房地产开

发有限公司 

 

自上市公司本次发行股份上

市之日起 36 个月内不转让本

公司拥有权益的股份。 

2015 年 06

月 17 日 
36 个月 

正常 

履行中 

中国南山开

发（集团）

股份有限公

司、上海南

山房地产开

发有限公司 

 

南山集团和上海南山承诺交

易标的 2014 年、2015 年、2016

年及 2017 年扣除非经常性损

益后归属于母公司的净利润

合计分别不低于 4 亿元、4 亿

元、5 亿元和 2.5 亿元。 

2015 年 02

月 10 日 

48 个月

（2014 年

-2017 年 4

个会计年

度） 

正常 

履行中 

中国南山开

发（集团）

股份有限公

司 

 

1、关于避免同业竞争的承诺：

本集团（包括本集团及直接或

间接控制的下属企业）确认及

保证目前不存在与上市公司

直接或间接的同业竞争的情

况；本集团承诺不直接或间接

从事或发展与上市公司经营

范围相同或相类似的业务或

项目，也不为本集团或代表任

何第三方成立、发展、参与、

协助任何企业与上市公司进

行直接或间接的竞争；本集团

承诺不利用本集团从上市公

司获取的信息从事、直接或间

接参与与上市公司相竞争的

活动，并承诺不进行任何损害

或可能损害上市公司利益的

2015 年 06

月 17 日 
长期 

正常 

履行中 
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其他竞争行为。如出现因本集

团违反上述承诺而导致上市

公司或其股东的权益受到损

害的情况，本公司将依法承担

相应的赔偿责任。（上述承诺

至南山集团不再作为本公司

的实际控制人满两年之日终

止。）2、关于减少和规范关联

交易的承诺：本公司及本公司

的全资子公司、控股子公司或

本公司拥有实际控制权的其

他公司不会利用拥有的上市

公司股东权利或者实际控制

能力操纵、指使上市公司或者

上市公司董事、监事、高级管

理人员，使得上市公司以不公

平的条件，提供或者接受资

金、商品、服务或者其他资产，

或从事任何损害上市公司利

益的行为。本次交易完成后，

在不对上市公司及其全体股

东的利益构成不利影响的前

提下，本公司将促使尽量减少

与上市公司之间关联交易。在

进行必要的关联交易时，本公

司及本公司的全资子公司、控

股子公司或本公司拥有实际

控制权的其他公司与上市公

司进行关联交易均将遵循平

等、自愿、等价、有偿的原则，

保证交易公平、公允，维护上

市公司的合法权益，并根据法

律、行政法规、中国证监会及

证券交易所的有关要求和上

市公司公司章程的相关规定，

行使股东权利或者敦促董事

依法行使董事权利，在上市公

司股东大会以及董事会对有

关涉及本公司事项的关联交

易进行表决时，履行回避表决

的义务，并及时予以披露。 

首次公开发行

或再融资时所

中国南山开

发（集团）

股份有限公

 

本公司（本人）现时及将来均

不会以任何方式（包括但不限

于直接或间接地进行独资经

2009 年 12

月 03 日 
长期 

正常 

履行中 
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作承诺 司、赤晓企

业有限公司 

营、合资经营和拥有在其他公

司或企业的股票或权益）从事

与上市公司的业务有竞争或

可能构成竞争的业务或活动，

若因本公司（本人）违背了上

述承诺致使上市公司产生的

一切经济损失，均由本公司

（本人）承担。 

公司  

本公司承诺在出现预计不能

按期偿付债券本息或者到期

未能按期偿付债券本息时，公

司将至少采取如下措施：1、

不向股东分配利润；2、暂缓

重大对外投资、收购兼并等资

本性支出项目的实施；3、调

减或停发董事和高级管理人

员的工资和奖金；4、主要责

任人不得调离。 

2012 年 04

月 10 日 
七年 

正常 

履行中 

股权激励承诺       

其他对公司中

小股东所作承

诺 

      

承诺是否按时

履行 
是 

如承诺超期未

履行完毕的，应

当详细说明未

完成履行的具

体原因及下一

步的工作计划 

不适用 

四、对 2016 年度经营业绩的预计 

2016 年度预计的经营业绩情况：归属于上市公司股东的净利润为正值且不属于扭亏为盈的情形 

2016 年度归属于上市公司股东的净利润变动幅度 135.47% 至 185.46% 

2016 年度归属于上市公司股东的净利润变动区间

（万元） 
52,000 至 63,040 

2015 年度归属于上市公司股东的净利润（万元） 22,083.32 

业绩变动的原因说明 

 1、集成房屋业务：通过“降本增效”系列行为提高了公司盈利能

力，亏损较上期减少，同时本期计提的资产减值减少。 

2、房地产业务：由于房地产企业的本期结转面积较上期增加，故本
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期利润较上期增加。  

五、以公允价值计量的金融资产 

□ 适用 √ 不适用  

六、违规对外担保情况 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无违规对外担保情况。 

七、控股股东及其关联方对上市公司的非经营性占用资金情况 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期不存在控股股东及其关联方对上市公司的非经营性占用资金。 

八、报告期内接待调研、沟通、采访等活动登记表 

√ 适用 □ 不适用  

接待时间 接待方式 接待对象类型 调研的基本情况索引 

2016 年 07 月 13 日 实地调研 机构 
巨潮资讯网

（http://www.cninfo.com.cn） 

2016 年 08 月 30 日 实地调研 机构 
巨潮资讯网

（http://www.cninfo.com.cn） 

 

 

 

深圳市新南山控股（集团）股份有限公司 

 

                                             董事长：田俊彦 

 

2016 年 10 月 29 日 
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