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新城控股集团股份有限公司 

关于合作开发房地产项目的公告 

 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或

者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

重要内容提示： 

 合作简要内容： 

公司子公司苏州新城创佳置业有限公司（以下简称“苏州新城”）与苏州

碧桂园房地产开发有限公司（以下简称“苏州碧桂园”）签署合作框架协议，

合作开发江苏省苏州市宗地号为苏地 2011-B-71 及宗地号为苏地 2010-G-36 两

个地块（以下简称“目标地块”）。  

 上述合作未构成关联交易 

 上述合作未构成重大资产重组 

 上述合作不存在重大法律障碍 

 

一、合作开发情况概述 

1、苏州金世纪房地产开发有限公司（以下简称“目标公司”）以出让方式获得

位于江苏省苏州市相城区宗地号为苏地 2011-B-71 及宗地号为苏地 2010-G-36 两个

地块的国有土地使用权。公司子公司苏州新城通过与目标公司原股东签订股权转让

协议，收购目标公司原股东持有目标公司 100%股权的形式，进而持有目标公司

100%股权，详情请见公司于 2016 年 9 月 23 日公告的《公司关于子公司收购股权

的公告》。苏州碧桂园因有意拓展苏州市的房地产开发项目，经与苏州新城友好协

商，签署了合作开发协议共同开发目标地块。苏州碧桂园根据目标公司债务总额



113,000 万元的 50%出资 56,500 万元，用以清偿目标公司债务及从苏州新城受让目

标公司 50%股权。股权转让完成后，苏州新城持有目标公司 50%的股权、苏州碧

桂园持有目标公司 50%的股权。 

2、本次合作的交易金额在董事长审批权限以内。 

3、本次合作不构成关联交易。 

4、本次合作不构成重大资产重组。 

5、本次合作不存在重大法律障碍。 

 

二、 合作开发的目标公司及合作对方情况介绍 

1、目标公司情况 

（1）企业名称：苏州金世纪房地产开发有限公司 

企业性质：有限责任公司(非自然人投资或控股的法人独资) 

住        所：苏州市相城区阳澄湖镇戴溇村湘洲路 8 号 

经营范围：房地产开发。房地产销售策划并提供售后服务：物业管理；酒店管

理。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

法定代表：唐云龙 

注册资本：10,000 万元 

成立日期：2010 年 2 月 2 日 

截至 2016 年 10 月 31 日，目标公司总资产：93,961.83 万元；净资产：-

13,807.64 万元；2016 年 1-10 月营业收入：0.00 万元；净利润：7,237.32 万元。（上

述财务数据未经审计） 

（2）目标地块情况 

苏地 2011—B—71 号地块出让面积为 171,543 平方米，位于江苏省苏州市相城

区阳澄湖镇，东至湘太路、西至思贤路、南至顺贤路、北至阳澄湖环湖北路，用地

性质为批发零售和城镇住宅用地，容积率为 2.0。该地块现已取得国有土地使用权

证。 

苏地 2010—G—36 号地块出让面积为 20,276 平方米，位于江苏省苏州市相城



区阳澄湖镇思贤路以西，用地性质为住宿餐饮用地（宾馆），容积率为 4.0。该地

块现已取得国有土地使用权证。 

 

2、合作对方情况介绍 

（1）苏州碧桂园的基本情况 

企业名称：苏州碧桂园房地产开发有限公司 

企业性质：有限责任公司（法人独资） 

住        所：苏州工业园区东长路 88 号 G2 幢 1501 室 

经营范围：房地产开发、投资管理、资产管理、投资咨询、企业管理咨询。

（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

法定代表：杨文杰 

注册资本：2,000 万元 

成立日期：2015 年 12 月 4 日 

截至 2016 年 9 月 30 日，苏州碧桂园总资产：87,976.15 万元；净资产：-

1,133.98 万元；2016 年 1-9 月营业收入：0 万元；净利润：-223.98 万元。（上述财

务数据未经审计） 

苏州碧桂园股东为佛山市顺德区碧桂园地产有限公司，与公司不存在任何关联

关系。 

 

三、合作开发协议的主要内容 

1、双方确认，截至协议签订时，目标公司的债务总额为 113,000 万元，后续

可能增加 500 万元债务（非全部或有债务）。双方按照股权比例出资清偿目标公司

债务，苏州碧桂园共出资 56,500 万元，该出资包含苏州碧桂园从苏州新城受让目

标公司 50%股权。 

2、目标公司完成宗地号为苏地 2011-B-71 地块国土证办理后，苏州新城向苏

州碧桂园转让目标公司 50%的股权，股权转让完成后，苏州新城持有目标公司 50%

的股权、苏州碧桂园持有目标公司 50%的股权；目标公司股东会会议苏州新城持



有 30%的表决权，苏州碧桂园持有 70%的表决权，股东会决议经代表三分之二以

上表决权的股东同意后方可通过。 

3、股权变更完成后，后期土地开发等所需费用原则上由双方按股权比例对等

投入。股权转让完成前，双方收购目标公司所发生的所有费用，在目标公司股权变

更完成后，均由双方按照 50：50 的股权比例承担。 

股东各方对目标公司的股东投入包括但不限于注册资本金和其他形式的资金投

入， 股东各方按照实际投入到目标公司的股东投入比例分配利润。 

4、目标公司董事会由三人组成，苏州新城委派 1 人、苏州碧桂园委派 2 人、

董事长由苏州碧桂园提名。目标公司董事会至少每半年召开一次，董事会行使目标

公司董事会职权时须经目标公司三分之二及以上董事通过方能生效。 

5、目标公司不设监事会，由苏州新城委派一名监事。 

6、目标公司的总经理由苏州新城指派，副总经理、财务经理、出纳、成本经

理由苏州碧桂园指派，苏州新城委派财务副经理、成本副经理各一名。 

7、双方一致同意在项目开发过程中的专业分工，苏州新城派驻开发报建、营

销、招标、采购、运营、行政相关人员，苏州碧桂园派驻设计、工程、成本、财务、

物业、客服相关人员，相关决策以目标公司意见为准。 

8、目标公司由苏州碧桂园实现财务并表，目标公司的财务系统使用苏州碧桂

园系统，可在系统中植入苏州新城审批人员，资金账户由双方共同管理，财务档案

由目标公司保存。 

9、对等担保：因项目融资等其他方式需要的担保事项，需各方按股权比例分

别提供，各方不超额担保。 

10、在日常开发和经营管理中，若由于目标公司的股东会或董事会发生重大分

歧，且各方无法在 30 个自然日内无法达成一致意见，且已导致目标项目开发或目

标公司的运营陷入停滞或可能产生重大不利变化的（以下简称“僵局”），则各方股

东均有权选择：非买即卖权，发生僵局后，如一方以确定价格提出持有目标公司股

权的转让要约，另一方可选择：（1）以此价格收购其持有的股份；（2）以该价格按

照对应持有的股份折算转让对价由提出方购买。 

 



四、合作开发对公司的影响 

合作开发拓展了公司对外合作的空间，有利于分散项目投资的风险，对公司整

体战略实施、提升经济效益具有促进作用。 

 

五、合同履行的风险及防范 

本合作协议在履行过程中可能存在遇到市场、经济等不可预计的或不可抗力等

因素影响，导致合同履行存在一定不确定性。公司与合作方均为知名的房地产企业，

拥有丰富的房地产开发经验，在项目合作过程中将通过各种风险控制措施以有效保

障项目的收益。 

 

六、备查文件 

《苏州金世纪项目合作框架协议》 

 

 

特此公告！ 

 

 

新城控股集团股份有限公司 

董  事  会                 

     二〇一六年十一月二十六日 
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