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证券代码：000031       证券简称：中粮地产    公告编号：2016-093 

 

中粮地产（集团）股份有限公司 

关于全资子公司中粮地产（北京）公司签订投资合作协议的公告 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确和完整，没有虚假

记载、误导性陈述或者重大遗漏。 

 

一、对外投资概述 

1、交易内容：公司全资子公司中粮地产（北京）有限公司（以下简称“北京

公司”）与北京天恒乐活城置业有限公司（以下简称“天恒乐活城”）于 2015 年

11 月 24 日联合竞拍取得北京市房山区长阳镇 02 街区 02-2-02、02-2-06 地块(以下

简称“稻田项目”)，并于 2015 年 12 月 9 日设立项目公司北京稻香四季房地产开

发有限公司（以下简称“稻香四季”或“项目公司”）。北京公司持有其 70%股

权，天恒乐活城持有其 30%股权。公司 2016 年 8 月 8 日召开的第八届董事会第三

十九次会议审议通过《关于全资子公司向其控股子公司北京稻香四季房地产开发

有限公司增资的议案》，同意北京公司向稻香四季增资 8.06 亿元。增资完成后，

稻香四季注册资本为 81,600 万元，北京公司认缴 81,300 万元，持股比例为 99.63%，

天恒乐活城认缴 300 万元，持股比例为 0.37%。 

为了进一步拓宽融资渠道，引入股权投资者，扩大经营规模，稻香四季拟引

进 1 家外部投资方对公司进行增资，增资完成后，新增投资方在公司的持股比例

为 49.91%。根据《企业国有资产交易管理办法》等相关规定，稻香四季在北京产

权交易所挂牌公开征集投资方，根据挂牌结果，五矿国际信托有限公司（以下简

称“五矿信托”）被确定为新增投资方。 

北京公司拟与五矿信托、天恒乐活城合作开发北京稻田项目。五矿信托拟发

起设立信托计划对稻香四季增资，兴延资产负责募集资金投资信托计划。经董事

会审议通过，公司及北京公司与五矿信托、天恒乐活城、兴延资产于 2016年 12

月 16日在北京签订了投资合作协议及相关协议。 

2、本次交易已经 2016年 12月 16日召开的公司第八届董事会第五十五次会

议审议通过，无需提交股东大会审议。 
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3、本次交易不构成关联交易。 

 

二、合作方介绍 

（一）五矿国际信托有限公司 

五矿信托是经中国银行业监督管理委员会批准成立且合法存续的信托公司。

统一社会信用代码为 91630000698540235A，注册时间为 1997 年 9 月 23 日，注册

资本为人民币 200,000 万元，住所为青海生物科技产业园纬二路 18 号，法定代表

人为任珠峰，经营范围：资金信托；动产信托；不动产信托；有价证券信托；其

他财产或财产权信托；作为投资基金或者基金管理公司的发起人从事投资基金业

务；经营企业资产的重组、购并及项目融资、公司理财、财务顾问等业务；受托

经营国务院有关部门批准证券承销业务；办理居间、咨询、资信调查等业务；代

保管及保管箱业务；存放同业、拆放同业、贷款、租赁、投资方式运用固有财

产；以固有财产为他人提供担保；从事同业拆借；法律法规规定或中国银行业监

督管理委员会批准的其他业务。五矿信托的控股股东为五矿资本控股有限公司，

持有五矿信托 66%股权，五矿信托实际控制人为国务院国有资产监督管理委员

会。 

（二）上海兴延资产管理有限公司 

兴延资产是一家依法成立并合法存续的私募基金管理公司，已取得中国证券

投资基金业协会备案编号为 P1008633 的私募投资基金管理人登记证明。统一社会

信用代码为 91310114301337758R，注册时间为 2014 年 4 月 24 日，注册资本为人

民币 10,000 万元，住所为上海市嘉定区南翔镇真南路 4929 号 713 室，法定代表人

为李晖，经营范围：资产管理，投资管理（依法须经批准的项目，经相关部门批

准后方可开展经营活动）。兴延资产的控股股东为北京锦秀荣增投资管理有限公

司，持有兴延资产 60%股权，兴延资产实际控制人为李晖。 

（三）北京天恒乐活城置业有限公司 

天恒乐活城是一家于中国境内设立的有限责任公司，统一社会信用代码为

91110111680498200B，注册时间为 2008年 9月 5日，注册资本 15,000万人民币，

住所地为北京市房山区阎村镇南梨园村村委会北 50米，法定代表人为周兴，经营

范围:房地产开发；销售商品房；物业管理；家居装饰；房地产信息咨询（中介除

外）。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后依批准的内容开展经营活动）。
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天恒乐活城控股股东为北京天恒房地产股份有限公司，持有天恒乐活城 100%股

权，实际控制人为北京市西城区人民政府国有资产监督管理委员会。 

五矿信托、兴延资产、天恒乐活城的控股股东及实际控制人与公司均不存在

关联关系以及其他可能或已经造成公司对其利益倾斜的其他关系。本次五矿信托

增资事项不构成关联交易。 

 

三、投资标的的基本情况 

北京稻香四季房地产开发有限公司由北京公司与天恒乐活城于 2015年 12月 9

日共同以现金方式出资设立。稻香四季住所地为北京市房山区康泽路 3号院 11号

楼 4层 1单元 408，经营范围为房地产开发；销售商品房；投资管理；物业管理；

酒店管理；企业管理咨询、经济贸易咨询（中介除外）；经济信息咨询；技术服

务；机动车公共停车场经营管理。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后依

批准的内容开展经营活动。） 

稻香四季主要负责开发运营北京稻田项目，该项目目前按照既定节点进行开

发。 

稻香四季目前注册资本为 81,600 万元。其中北京公司认缴 81,300 万元，持股

比例为 99.63%；天恒乐活城认缴 300 万元，持股比例为 0.37%。稻香四季最近一

年一期的主要财务指标如下： 

  
 单位金额：人民币元 

项  目 
2016 年 9月 30 日 

（未经审计） 

2015 年 12月 31 日 

（经审计） 

资产总额      4,542,111,402.19  4,207,463,491.54   

负债总额      4,550,369,524.76  4,214,760,486.14    

净资产         -8,258,122.57  -7,296,994.60 

项  目 
2016 年 1-9 月 

（未经审计） 

2015 年度 

（经审计） 

营业收入 -   - 

利润总额         -1,058,197.36  -9,729,326.14 

净利润 -961,127.97  -7,296,994.60 

 

四、投资合作协议的主要内容 

（一）投资合作方式 
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根据投资协议约定，五矿信托拟向项目公司增资 81,300 万元并取得项目公司

49.91%的股权。增资完成后，五矿信托持有项目公司 49.91%的股权（对应注册资

本 81,300 万元），北京公司持有项目公司 49.91%股权（对应注册资本 81,300 万元），

天恒乐活城持有项目公司 0.18%股权（对应注册资本 300 万元）。五矿信托拟发起

设立信托计划对稻香四季增资，兴延资产负责募集资金投资信托计划。 

稻香四季的注册资本、股东出资金额及股权比例在五矿信托本次增资前后的

变化情况如下: 

股东 增资前 增资后 

出资额（万元） 占比 出资额（万元） 占比 

北京公司 81,300 99.63% 81,300 49.91% 

天恒乐活城 300 0.37% 300 0.18% 

五矿信托 0 0 81,300 49.91% 

合计 81,600 100% 162,900 100% 

 

（二）股权投资退出  

如果截至五矿信托的全部增资款项转入项目公司的验资账户之日（含该日）

起 27 个月时项目公司完成标的项目全部销售，构成项目公司解散事由，应对项目

公司进行清算并按照股东实缴出资比例向股东分配项目收益；如果截至五矿信托

的全部增资款项转入项目公司的验资账户之日（含该日）起 27 个月时项目公司未

完成标的项目全部销售（以下简称“触发条件”），五矿信托应就转让目标股权事

宜与北京公司进行洽商，北京公司可根据投资合作协议的约定行使优先购买权。

北京公司可自行或指定第三方收购五矿信托持有的项目公司全部股权。五矿信托

的全部增资款项转入项目公司的验资账户之日（含该日）起满 27 个月之日为审计

与评估基准日，五矿信托的全部增资款项转入项目公司的验资账户之日（含该日）

起满 30 个月之日为信托计划期限届满之日。 

（三）合作期限 

各方在投资合作协议项下的合作期限为自协议生效之日起至信托计划终止之

日止或者各方确定终止合作之日止，若信托计划期限届满但北京公司未按投资合

作协议约定完成股权收购，则合作期限延长至北京公司或其指定第三方完成股权
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收购之日。 

（四）项目公司管理 

项目公司的日常管理由项目公司的相关股东依据《项目管理协议》进行。 

项目公司设股东会，各股东按持股比例享有表决权。股东会行使职权须经持

有三分之二以上表决权的股东同意通过。项目公司董事会成员为 3 名，其中北京

公司委派 2 名董事，五矿信托委派 1 名董事。董事会设董事长一名，董事长由北

京公司委派的董事担任。董事会做出决议，必须经全体董事一致通过方为有效。

根据关于公司治理结构的相关约定，项目公司不再纳入中粮地产合并报表范围。      

（五）违约责任 

任何一方不履行投资合作协议部分或全部条款，或者履行投资合作协议部分

或全部条款不符合约定的，应当对由此产生的后果负责，并承担赔偿相应损失等

违约责任。任何一方在投资合作协议项下的陈述、保证、承诺不真实或者被违背，

视为违反投资合作协议，违约方应承担违约责任。 

（六）生效条件和生效时间 

投资合作协议经各方加盖各自公章或合同专用章后生效，各方各执两份。 

五、本次投资合作的目的、存在的风险和对公司的影响 

北京公司本次签订投资合作协议,符合公司未来发展规划和经营管理的需要。

本次增资引入合作方将有利于项目公司增强资金实力，加快公司房地产开发业务

的发展，提升主营业务实力。增资完成后，北京公司与各合作方共同合作开发项

目，项目公司将不再纳入公司合并报表范围，公司将根据《企业会计准则解释第 4

号》和《企业会计准则解释第 7号》进行会计处理。本次投资合作不会对公司财

务及经营状况产生重大影响。 

特此公告。 

 

  中粮地产（集团）股份有限公司 

  董   事   会 

二〇一六年十二月十七日 
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