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深圳中恒华发股份有限公司 

 关于“深圳光明新区公明街道华发片区更新单元”城

市更新项目推进实施进展公告  

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏。 

 

一、项目概述 

深圳中恒华发股份有限公司（以下简称“公司”）与武汉中恒新

科技产业集团有限公司（以下简称“武汉中恒集团”）于2009年4月

29日签署了《资产置换合同书》（详情请见2009年4月30日的公司公

告），其中本公司部分置出资产——位于深圳市光明新区公明镇华发

路的两块工业用地（房地产证号为“深房地字第7226760号”与“深

房地字第7226763号”、宗地号为“A627-005”与“A627-007”，合

计面积约4.82万平方米）系纳入《2010年深圳市城市更新单元规划制

定计划第一批计划》的土地，为便于城市更新项目的推进结合共同合

作开发的原则，上述置出地块尚未办理过户手续。 

公司于2015年2月16日召开的董事会2015年第一次临时会议以及

2015年3月4日召开的2015年第一次临时股东大会，审议通过了《关于

“深圳光明新区公明街道华发片区更新单元”城市更新项目推进实施

的议案》，明确在土地开发之前公司和武汉中恒集团就各自所享有的

项目地块及各自出资建造的地上建筑物获取相应的搬迁补偿对价，经

测算预计本公司获取的搬迁补偿对价占总对价的50.5%、武汉中恒集

团占49.5%。  

公司于2015年8月26日召开的董事会2015年第六次临时会议审议

通过了《关于“深圳光明新区公明街道华发片区更新单元”城市更新



项目推进实施暨关联交易进展的议案》，公司于2015年8月26日与武

汉中恒集团、深圳市万科房地产有限公司（以下简称“深圳万科”）

及深圳市万科光明房地产开发有限公司（以下简称“万科光明”）签

署了《关于“深圳光明新区公明街道华发片区更新单元”城市更新项

目合作协议约定书》（以下简称“合作协议约定书”）、《光明新区

公明街道华发工业区旧改项目合作经营合同》（以下简称“合作经营

合同”）和《房屋收购及搬迁补偿安置协议》（以下简称“搬迁协议”）。 

2016年9月12日，公司及武汉中恒集团收到华南国际经济贸易仲

裁委员会（以下简称：华南仲裁委）《SHEN DP20160334号案仲裁通

知》（华南国仲深发[2016]D4715号），华南仲裁委已受理深圳万科

提出的就与武汉中恒集团及公司签订的《合作经营合同》引起的争议

而提出的仲裁申请。2016年10月28日，公司及武汉中恒集团收到广东

省深圳市中级人民法院送达的（2016）粤03财保51号民事裁定书、

（2016）粤03财保53号民事裁定书。2016年11月12日，仲裁庭对本案

进行开庭审理。   

    公司于2016年12月7日召开的董事会2016年第二次临时会议审议

通过了《关于公司解除与深圳市万科房地产有限公司“深圳光明新区

公明街道华发片区更新单元”城市更新项目合同的议案》。公司与深

圳万科及万科光明合作期间，由于合同约定的主要条件相互矛盾，政

府旧改部门已经明确表示拒绝接受本项目《搬迁协议》备案及实施主

体申报。同时，鉴于目前房地产市场发生重大变化，导致项目所需缴

纳的政府地价已经远远超过签订《合作经营合同》时双方预计的金额，

因存在以上问题导致项目难以继续履行，项目一直处于搁置状态，为

避免拖延项目的开发进度，影响合作目的的最终实现，最大限度保障

广大股东权益，经综合评估考虑，董事会同意公司解除与深圳万科及

万科光明签署的相关协议。 

2016 年 12 月 7 日，公司收到武汉中恒集团通知，武汉中恒集团

下属全资或控股子公司名下位于武汉及深圳的优质地块与深圳华侨

城房地产有限公司控股子公司深圳市恒祥基房地产开发建设有限公



司（以下简称“恒祥基公司”）展开合作，并与恒祥基公司签署了《合

作框架协议》，其中深圳的地块即指深圳光明新区公明街道华发工业

区的旧改项目。 

 

二、项目进展情况 

    2016 年 12 月 20 日，公司收到武汉中恒集团的承诺函，近期公

司及武汉中恒集团分别向深圳万科发出了解除相关合同的通知，由于

万科光明支付的拆迁补偿款由武汉中恒集团接收，因此武汉中恒集团

做出如下承诺： 

    （一）若仲裁判深圳万科胜诉，则因合同纠纷导致的仲裁损失由

武汉中恒集团全额承担； 

上述或有损失中，若因司法判决导致公司先行支付赔偿，武汉中

恒集团承诺在 1个月之内以现金方式支付给公司，若因不可控因素导

致武汉中恒集团不能按时支付，武汉中恒集团愿按照同期银行贷款基

准利率支付相应利息，由于旧改项目中置入给武汉中恒集团的地块

（占总地块的 49.5%）未办理过户手续，仍在公司名下，因此不存在

履约风险，同时武汉中恒集团承诺将以旧改项目的拆迁补偿收入优先

支付上述赔偿。 

（二）因解除相关合同产生的或有损失和风险，由武汉中恒集团

先行承担。 

待签订新的合作协议后，若因重新与第三方合作对上市公司产生

的收益（以每平米楼面地价为标准）小于或等于同等条件下与深圳万

科合作所得收益，则解除合同产生的损失由武汉中恒集团承担；若大

于同等条件下与深圳万科合作所得收益，则在保证公司获得不低于与

深圳万科合作所得收益的前提下，武汉中恒集团将在剩余可分配利润

中扣除先行承担部分，再与公司按照各自享有的比例进行分配。 

 

三、对上市公司的影响 

武汉中恒集团出具的承诺函，充分保障了上市公司经营的稳定性，



维护了广大投资者的权益，公司将根据该事项的后续进展情况及时履

行信息披露义务。 

 

四、备查文件 

武汉中恒集团出具的承诺函 

 

 特此公告。 

 

 

深圳中恒华发股份有限公司 

  2016 年 12 月 21 日 

 




