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证券代码：002146    证券简称：荣盛发展    公告编号：临 2017-015 号 

 

荣盛房地产发展股份有限公司 

关于与邢台市人民政府签订《关于整体开发建设经营邢台市邢东

新区约定区域的战略协议》的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，不存在虚假

记载、误导性陈述或者重大遗漏。 

 

根据公司深耕京津冀区域战略规划和业务布局，经过对河北省邢

台市的长期考察研究，在与相关方多次磋商后，2017年 2 月 24 日，

公司（以下或简称 “乙方”）与邢台市人民政府（以下简称“甲方”）

本着依法规范、深度合作、互利共赢的原则，签订了《关于整体开发

建设经营邢台市邢东新区约定区域的战略协议》（以下简称“协议”）。

根据协议，公司拟与邢台市人民政府进行战略合作，通过 PPP 模式等

多种合作方式，加速推动邢台产业转型升级，加快城镇化进程，提升

城市形象，增强城市品牌和综合竞争力，将邢台打造成京津冀协同发

展的战略腹地和城乡统筹发展的重要示范区。根据《深圳证券交易所

股票上市规则》等有关规定，现将有关内容公告如下： 

一、交易对方及审批情况 

名称：邢台市人民政府； 

地址：河北省邢台市红星街 139 号。 

公司与邢台市人民政府不存在关联关系。同时上述交易亦未构成

《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。 

根据上述协议,公司将对合作区域按整体规划方案分批次、分步

骤进行开发建设,投资金额尚不确定。公司将根据项目具体进展情况

及具体投资金额履行相应的审批程序。 

    二、协议主要内容 
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（一）合作区域 

甲方将邢台市邢东新区约定区域（以下简称“合作区域”）的整

体开发事项与乙方进行合作，合作区域规划面积约35平方公里（最终

以实测面积为准），具体范围为：北至龙岗大街，西至襄都路，南至

中兴大街，东至高铁线。 

（二）合作开发内容 

甲方通过法定途径确定社会合作方。具体合作模式包括但不仅限

于PPP模式。如乙方成为甲方的合作伙伴，甲方同意乙方对约定区域

实施统一规划，整体性开发、建设和运营。 

双方同意按照荣盛发展“生活方式运营商”的发展理念，结合旗

下控股子公司荣盛康旅“游、养、医、药”四大发展引擎，引进高新

技术产业，把合作区域开发建设成为独具特色的绿色健康新城区、生

态涵养旅居区、产城融合示范区。 

甲方委托乙方在合作区域内进行开发建设运营工作，包括但不限

于进行合作区域内的规划咨询服务、土地整理投资、基础设施建设、

公共设施建设、产业发展服务、城市运营服务、项目资源引进服务、

人口资源引进服务等各项工作。 

（三）双方权利与义务  

１、甲方权利与义务 

①甲方负责合作区域项目的统筹管理工作，负责按约定的开发建

设时序调整土地利用规划，争取重点项目用地指标，组织规划建设用

地的土地征转。 

②甲方负责合作区域项目内的土地流转、征收、立项、可研、环

评、用地规模调整、重点项目申报等手续的办理或审批。 

③在符合有关政策的前提下，甲方为乙方落实或争取税收、技术

技改、科技创新等各项优惠扶持政策；合作期限内，凡国家或地方出

台有关城中村改造、新农村或旧城改造、棚户区改造、采空区搬迁等

各项优惠政策，甲方应积极争取。 

２、乙方的权利与义务 
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①按甲方要求组织进行约定区域项目的发展战略论证，科学制定

该区域的发展战略及产业定位。 

②全力协助甲方进行用地指标、规划指标和占补平衡指标的争取

和报批等工作。 

③土地整理事项，按甲方制定的土地整理政策，乙方及时筹集足

额的补偿资金，确保兑现拆迁安置补偿、失地农民基本生活保障及其

他相关补助等费用。 

（四）合作机制 

为加快启动合作区域项目开发建设，实现良好的经济效益和社会

效益，双方就合作事宜约定如下： 

1.甲方成立针对合作区域的独立管理机构，代表甲方行使本协议

所约定的各项权利，负责指导、协调及监督约定区域项目的开发建设。 

2.本协议签订后 1 个月内，乙方应在合作区域内成立一家控股子

公司，代表乙方全面承接并实施本协议约定事项，本协议的权利和义

务主体仍是乙方。 

（五）开发成本结算 

甲方委托乙方全面负责合作区域范围内的开发建设工作，甲方向

乙方支付全部委托事项的相关费用。 

甲方经决策程序批准并同意，就本协议项下约定开发事项向乙方

支付下列费用： 

（1）合作开发约定的基础设施建设、公共设施建设项目，甲方

应向乙方支付建设费用，建设费用由建设成本、建设利润两部分组成； 

（2）合作开发约定的土地整理投资，甲方应向乙方支付土地整

理费用，土地整理费用由土地整理成本、土地整理收益两部分组成； 

（3）合作开发约定的产业发展服务，甲方应向乙方支付产业发

展服务费用。当年产业发展服务费的总额，按照合作区域内被引进项

目当年新增落地投资额的 45%计算，具体以审计报告为准； 

（4）合作开发约定的规划设计、咨询等服务费由双方按照成本

费用的 110%计算，具体以审计报告为准； 
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（5）合作开发约定的物业管理、公共项目维护及公共事业服务

等按照国家定价执行；无国家定价的，按照政府指导价或经甲方审计

的市场价确定。 

（六）结算资金来源 

本着“促进区域持续发展”和“谁投资，谁受益”原则，甲方承

诺将合作区域内所新产生的收入的地方留成部分按照约定比例作为

偿还乙方的投资成本及投资收益的资金来源，上述收入包括税收、土

地使用权出让金收入、非税收入、专项收入、专项基金等。 

（七）其他 

本协议签订后 10 日内，甲方启动采购社会资本方的法定程序。 

三、上述协议的签署对公司的意义和影响 

邢东新区位于邢台市主城区东部，石邢邯城市发展带上，涉及任

县、邢台、南和三个行政区，范围 370 平方公里内涵盖三个省级开发

区，是邢台市“一城五星”核心。新区人口约 55.6 万，是邢台市经

济最具活跃、发展最具潜力的区域。邢东新区的战略定位是转型升级

及建设京津产业转移的主要承接地，先进装备制造业基地、新能源产

业基地、新兴业态孵化基地。 

在京津冀协同发展上升为国家战略的背景下，作为京津产业转移

的重要承接地，邢台市邢东新区必将迎来更多的发展机会。通过本协

议的签署，公司将与邢台市人民政府合作开发邢东新区项目，将其打

造成京津冀协同发展的战略腹地和城乡统筹发展的重要示范区，使得

公司深耕京津冀的战略将更趋深入，在京津冀区域的市场地位也进一

步加强，为公司在京津冀协同发展过程中取得更快、更好的发展提供

新的动力。同时，上述协议的签署也是公司继秦皇岛七里海项目后，

取得的又一个 PPP 方式合作项目（即政府与社会通过“利益共享、风

险共担、全程合作”方式进行合作），将为后续 PPP 项目的获取及开

发、运营奠定良好的基础。 

四、风险提示  

鉴于本协议确定的所有原则和条款，均以乙方通过法定途径成为
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甲方的合作伙伴为前提，公司能否最终成为合作伙伴尚存在不确定

性，提请广大投资者注意。  

公司将根据本协议内容的落实情况，及时履行信息披露义务。 

五、备查文件 

甲乙双方签订的《关于整体开发建设经营邢台市邢东新区约定区

域的战略协议》。 

特此公告。  

 

 

 

荣盛房地产发展股份有限公司 

                                      董  事  会 

                                   二○一七年二月二十四日 
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