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江苏中南建设集团股份有限公司 

关于济宁市中西医结合医院任城区老年护养院 PPP 项目 

合同签署的公告 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏。 

重要内容提示:  

 合同类型：PPP 项目合同   

 投资规模：66,555.92 万元   

 合同履行期限：合作期限为 22 年，其中项目建设周期预计为 2年。 

 对上市公司当期业绩的影响：对公司本年度的资产总额、净资产和净利

润等不构成重大影响,但济宁市中西医结合医院任城区老年护养院 PPP

项目的签约标志着公司首个养老 PPP 项目的落地。 

一、交易概述 

随着济宁市人口数量得增长和老龄化得加快，医疗卫生事业和社会养老服务

成为制约城市发展得一大难题。为改善城市居民得养老条件，促进医疗和养老相

结合，推动项目开发建设市场化，创新机制，多渠道争取资金，提高项目建设和

运营维护效率，济宁市任城区人民政府（以下简称“任城区政府”）启动了“济

宁市中西医结合医院任城区老年护养院 PPP 项目”（以下简称“项目”）的建设工

作。 

近日，公司收到任城区卫生局与中南建筑共同签署的《济宁市中西医结合医

院任城区老年护养院政府和社会资本合作 PPP 项目合同》（以下简称“合同、本

合同”）。 

二、交易双方基本情况 

1、江苏中南建筑产业集团有限责任公司 

公司名称：江苏中南建筑产业集团有限责任公司 

公司注册资本：140,000 万元人民币 

公司法定代表人：陈锦石  



公司主营业务：汽车普通货运服务（危险品除外）；承包与其实力、规模、

业绩相适应的国外工程项目，对外派遣实施上述境外工程所需的劳务人员，从事

房屋建筑工程施工总承包（资质特级）；建筑工程设计（建筑行业甲级）；公路工

程施工总承包，市政公用工程施工总承包（凭资质证经营） 

公司注册地：海门市常乐镇 

2、济宁市任城区卫生局 

任城区卫生局主要承担全区基层医疗卫生服务体系建设、卫生资源配置、医

疗机构监管、妇女儿童保健、疾病预防控制、卫生监督、公共卫生应急处置及“医

改”等工作，点多面广，关注度高。 

3、协议双方不存在关联关系，最近三个会计年度双方无业务往来，不存在

履约能力、信用状况及支付能力等方面的风险。 

三、项目基本情况 

  1、项目名称：济宁市中西医结合医院任城区老年护养院 PPP 项目。 

2、项目地点：项目位于济宁市任城区荷花路 127 号。 

3、项目主要内容：医疗区总占地面积 27,455.08 平方米，总建筑面积

107,089.15 平方米。项目竣工后可容纳标准病房床位 800 张。 

老年护养区总占地面积 15510.24 平方米，总建筑面积 31822.15 平方米。项

目竣工后老年护养床位 340 张。  

4、项目投资规模：本项目建设项目总投资约 66,555.92 万元，其中： 

医疗区建设项目总投资54,874.38万元，老年护养区总投资11,681.54万元。  

5、项目运作方式：项目采用 BOT（建设-运营-移交）方式运作，由政府方

出资代表济宁市中西医结合医院（以下简称“中西医医院”）与中南建筑共同组

建项目公司（SPV），项目公司负责项目的投融资、建设、老年护养区和医疗区非

核心业务的运营维护及医疗区法定保修期内的维护等工作。项目建成后，医疗区

核心医疗业务部分（不含停车场、超市、餐厅等附属经营性设施）由政府方指定

机构中西医医院独立进行运营管理，项目公司自行负责老年护养区的运营管理、

医疗区附属经营性设施（停车场、超市、餐厅等）和医疗区的物业管理等工作，

并于合作期满后由项目公司将项目资产及权益无偿移交给政府方或政府方指定

机构。 



6、项目合作年限：项目合作期限为 22 年（含建设期 2 年、运营维护期 20

年），建设期暂定 2016 年 12 月-2018 年 12 月。 

7、项目投融资结构：中南建筑与济宁市任城区卫生局（以下简称“卫生局”）

合资设立 PPP 项目公司，项目总投资概算约 66,555.92 万元。 

项目公司注册资本暂定为人民币 10,000 万元，其中中西医医院作为政府出

资代表占比 5%，为 500.00 万元，中南建筑占比 95%，为 9,500 万元。政府方出

资代表参与项目公司老年护养区部分收益分红，不参与政府支付可行性缺口补助

部分收益分红，政府方出资代表参与项目公司的决策。 

四、合同的主要内容 

1、项目的融资 

本项目土地由中西医医院以划拨的方式获取，土地权属证书办理在中西医医

院名下，合作期内土地使用权归济宁市中西医结合医院所有，老年护养区土地由

中西医医院无偿提供给项目公司使用。除政府出资代表及中南建筑实际缴纳的项

目资本金以外，中南建筑、项目公司负责完成本项目建设、运营、维护及移交所

需要的全部融资。 

2、回报机制 

本项目拟采用“可行性缺口补助”的回报机制，合作期内项目公司通过医疗

区附属经营性设施（停车场、超市、餐厅等）和老年护养区的运营、医疗区物业

管理（若有）和政府可行性缺口补助获得合理收益。 

本项目进入运营期后，政府方开始支付可行性缺口补助，计算公式如下:  

每年政府可行性缺口补助额=每年医疗区建设成本补助额-每年非医疗部分

收益抵扣额 

（1）每年医疗区建设成本补助额 

 

其中：  

A 为医疗区建设成本每年的补助额； 

i 为医疗区投资年化收益率，按照中标医疗区投资年化收益率 6.78%计取； 

n 为运营期年限，按照 20 年计取； 



P=经审计的医疗区部分最终竣工决算值-政府方出资代表出资资金（暂定

1000 万元） 

（2）非医疗部分收益的抵扣额主要包括医疗区附属经营性设施（医疗区停

车场、超市、餐厅等）和老年护养区收益，以乙方提报的金额 61 万元/年计取，

总价包死。 

    五、项目对公司的影响 

1、本合同的签订旨在进一步明确双方的权利和义务，积极响应国家开展 PPP 

项目的有关要求，并探索创新政企合作模式。本合同的签订和履行对公司进一步

增强市场拓展能力构成积极影响。  

2、对公司本年度的资产总额、净资产和净利润等不构成重大影响, 但济宁

市中西医结合医院任城区老年护养院 PPP 项目的签约标志着公司首个养老 PPP

项目的落地。 

六、风险提示  

本合同履行期限较长，存在可能遭遇不可抗力因素影响的风险，敬请广大投 

资者注意投资风险。 

   七、备案信息 

1、济宁市中西医结合医院任城区老年护养院政府和社会资本合作 PPP 项目

合同 

 

特此公告 

 

江苏中南建设集团股份有限公司 

董事会  

             二○一七年三月三日     




