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证券代码：838675        证券简称：天一密封        主办券商：招商证券 

 

南阳天一密封股份有限公司 

出售资产的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连

带法律责任。 

 

一、交易概况 

(一)基本情况 

南阳天一密封股份有限公司将（以下简称“公司”）所持有的

内乡县范蠡大街 19 号（以下简称“老厂区”）的面积为 24286.79

平方米工业用地使用权，以及该地块上包括 16130.14 平方米平方

米的房屋建筑物、构筑物及其他辅助设施、管道及沟槽等，由内乡

县公房建设投资有限公司（以下简称“房投公司”）进行收储，收

储价款的核定分两步，第一步，审计局等部门已经评估确定价款为

3076.9 万元。第二步，由房投公司将老厂区的土地按照商住地进行

处置来确定处置价款。具体付款方式分两步，第一步，经审计机构

评估确定价款为 3076.9 万元，双方签订收储合同后予以兑现。第

二步，处置价款确定后，房投公司将处置价款高于 3076.9 万元之

间的差价部分返还给公司。 

本次资产出售事项不构成重大资产重组，不构成关联交易。 

根据《非上市公众公司重大资产重组管理办法》第二条规定，
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公众公司及其控股或者控制的公司购买、出售资产，达到下列标准

之一的，构成重大资产重组： 

 1、购买、出售的资产总额占公众公司最近一个会计年度经审

计的合并财务会计报表期末资产总额的比例达到 50%以上；  

2、购买、出售的资产净额占公众公司最近一个会计年度经审

计的合并财务会计报表期末净资产额的比例达到 50%以上，且购买、

出售的资产总额占公众公司最近一个会计年度经审计的合并财务

会计报表期末资产总额的比例达到 30%以上。 

根据《非上市公众公司重大资产重组管理办法》第 35 条规定，

出售的资产为非股权资产的，其资产总额、资产净额分别以该资产

的账面值、相关资产与负债账面值的差额为准；该非股权资产不涉

及负债的，不适用第二条第三款第（二）项规定的资产净额标准。 

南阳天一密封股份有限公司截止 2015 年 12 月 31 日经审计的

财务会计报表的资产总额为 160,402,756.51 元，所出售的资产账

面价值占总资产比重为 4.60%，未达到构成重大资产重组的标准。 

综上所述，本次出售资产不构成重大资产重组。 

(二)审议和表决情况 

本次交易经公司 2017 年 3 月 21 日召开的第三届董事会第二

次会议审议通过，表决结果：同意 9票；反对 0票；弃权 0票。 

二、交易对手方的情况 

(一)交易对手方基本情况 

1.交易对手方基本情况一 
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交易对手方内乡县公房建设投资有限公司，注册地为内乡县城关

镇县衙路 66号，主要办公地点为内乡县城关镇县衙路 66号，法定代

表人为薛国安，注册资本为人民币 200,000,000.00 元，营业执照号

为 91411325330148278L，主营业务为廉租房、公租房、周转住房、

保障性住房开发建设；对拆迁安置区建设，城区棚户区改造，旧城改

造建设，对城区问题楼盘进行托管处置，城区土地一级开发，片区综

合开发及相关基础设施和公共设施建设行业的投资。 

2.应说明的情况 

交易对方与挂牌公司、挂牌公司控股股东或实际控制人不存在关

联关系。在产权、业务、资产、债权债务、人员等方面不存在可能或

已经造成挂牌公司对其利益倾斜的关系。 

三、交易标的情况说明 

(一)交易标的基本情况 

交易标的名称：内乡县范蠡大街 19 号的工业用地使用权，以及

该地块上房屋建筑物、构筑物及其他辅助设施、管道及沟槽等。 

交易标的类别：国有土地使用权和固定资产 

交易标的所在地：内乡县范蠡大街 19号 

交易标的评估价值币种：人民币（元） 

交易标的评估价值：30,769,000.00 

交易标的成交价格以经审计账面价值或评估价值为参考依据信

息说明：河南九鼎资产评估有限公司，依据相关法律、法规、准则、

标准和产权证明文件等，对南阳天一密封股份有限公司所属的实物资
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产在评估基准日 2017 年 2 月 3 日的市场价值进行了评估，并发表了

专业意见。房屋建筑物、构筑物、管道、机器设备按照重置成本法评

估，土地采用成本逼近法评估，评估价值为 3076.90 万元。 河南九

鼎资产评估有限公司，注册地址为郑州市金水区经七路北段 18 号，

注册资本 100 万元，法人代表张东立，主要经营范围是各类单项资产

评估，企业整体资产评估以及市场所需的其他资产评估或项目评估。 

(二)交易标的资产在权属方面的情况 

交易标的产权清晰，不涉及诉讼、仲裁事项或查封、冻结等司法

措施，除有抵押情况外，不存在质押及其他任何限制转让的情况。因

短期借款，该交易标的已抵押给中国工商银行内乡县支行。 

四、交易协议的主要内容 

(一)交易协议主要内容 

公司将所持有的内乡县范蠡大街19号的面积为24286.79平方

米工业用地使用权，以及该地块上包括 16130.14 平方米平方米的

房屋建筑物、构筑物及其他辅助设施、管道及沟槽等，由内乡县公

房建设投资有限公司（以下简称“房投公司”）进行收储，收储价

款的核定分两步，第一步，审计局等部门已经评估确定价款为

3076.9 万元。第二步，由房投公司将老厂区的土地按照商住地进行

处置来确定处置价款。具体付款方式分两步，第一步，经审计机构

评估确定价款为 3076.9 万元，双方签订收储合同后予以兑现。第

二步，处置价款确定后，房投公司将处置价款高于 3076.9 万元之

间的差价部分返还给公司。 
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(二)交易定价依据 

1. 本次交易的定价依据 

本次交易的定价依据为依据河南九鼎资产评估有限公司出具的

《资产评估报告书 》（豫九鼎评报字【2017】第 4号）中的评估价。 

(三)时间安排 

协议约定标的的交付时间为协议约定标的的交付时间为:第一

步，经审计机构评估确定价款为 3076.9 万元，双方签订收储合同后

分期分批予以兑现。第二步，处置价款确定后，甲方尽快将处置价款

高于评估价之间的差价部分返还给公司，过户时间为与内乡县公房建

设投资有限公司拟签订收储协议后办理过户手续。 

五、本次交易对于公司的影响 

根据内乡县发展规划及公司经营发展的需要，公司在本次交易

中把存量资产（土地使用权和厂房等固定资产）有偿出售给政府，

盘活了公司的资产，减少了银行借款余额和财务费用，降低了管理

成本，将尽快扭转公司亏损局面。此次交易对公司有正面的影响。 

六、备查文件目录 

1、河南九鼎资产评估有限公司出具的《资产评估报告书 》（豫九鼎

评报字【2017】第 4号）  

2、《南阳天一密封股份有限公司第三届董事会第二次会议决议》  

3、《土地收储协议》 

 

南阳天一密封股份有限公司 
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董事会 

2017 年 3月 21 日 

 


