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证券代码：000965                          证券简称：天保基建                公告编号：2017-09 

天津天保基建股份有限公司 2016 年年度报告摘要 

一、重要提示 

    本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规划，投资

者应当到证监会指定媒体仔细阅读年度报告全文。 

    周广林董事长、路昆董事、薛晓芳董事、罗永泰独立董事、付旭东独立董事、李祥独立董事全部亲自

出席了审议本报告的董事会会议。 

1.非标准审计意见提示 

□ 适用 √ 不适用  

2.董事会审议的报告期普通股利润分配预案或公积金转增股本预案 

√ 适用 □ 不适用  

3.是否以公积金转增股本 

□ 是 √ 否  

    公司经本次董事会审议通过的普通股利润分配预案为：以 1,008,937,178 股为基数，向全体股东每 10

股派发现金红利 0.12 元（含税），送红股 0 股（含税），不以公积金转增股本。 

4.董事会决议通过的本报告期优先股利润分配预案 

□ 适用 √ 不适用  

二、公司基本情况 

1、公司简介 

股票简称 天保基建 股票代码 000965 

股票上市交易所 深圳证券交易所 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 秦峰 付丹丹 

办公地址 
天津空港经济区西五道 35 号汇津广场 1

号楼 

天津空港经济区西五道 35 号汇津广场 1

号楼 

传真 （022）84866667 （022）84866667 

电话 （022）84866617 （022）84866617 

电子信箱 dongmi@tbjijian.com tbjj000965@163.com 
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2、报告期主要业务或产品简介 

（一）报告期内公司从事的主要业务情况 

2007年，公司重组天水股份，主营业务变更为房地产开发和销售，同时更名为天保基建，主要从事房

地产开发、物业出租、物业管理等业务。经营范围为基础设施开发建设、经营；以自有资金对房地产进行

投资；商品房销售；房地产中介服务；自有房屋租赁；物业管理；工程项目管理服务。 

在公司房地产开发项目中，在建项目包括“天保金海岸项目”、“天保意境兰庭项目”、“汇津广场项目”，

上述项目主要位于天津滨海新区，多数位于天津自贸区。已完工项目包括“天保汇盈产业园”、“名居花园”、

“国际贸易与航运服务区航交中心2号楼”、“滨海国际贸易服务中心”、“黄金海岸海景龙苑”、“北垣吧街”。 

公司投资并持有一定的投资型物业，以获取稳定的租金回报。目前持有经营的物业包括“天保公寓”、

“名居花园底商”、“天保金海岸B05底商”、“天保金海岸B06”、“汇津广场一期”，上述投资型物业主要集

中于天津滨海新区，物业类型包括公寓、写字楼等。 

物业管理收入主要来源于公司及子公司开发的住宅及其配套商业项目、自用办公楼，主要包括意境兰

庭一期住宅、名居花园住宅及底商、天保金海岸住宅及商业、汇津广场1号楼等。 

    在做好房地产开发主业的同时，不断挖掘区域资源，借助资本运营手段整合区域优质资源，拓展航空

产业、众创空间、园区开发等新的业务领域，寻找新的盈利增长点。创新机制，发挥公司资源优势和经验

优势，按照投资与产业经营结合，围绕投资、运营两大核心能力,进一步提升公司可持续发展能力。 

（二）报告期内所属行业和公司发展情况 

2016年房地产政策经历了从宽松、逐渐收紧到集中收紧的过程。2016年初房地产政策仍然延续去库存

政策导向，市场环境整体宽松。随着市场交易的回升，在重点一二线城市房价大幅上涨的背景下，政府调

控措施陆续有针对性出台，四季度起房地产政策呈现集中收紧的态势。自两会提出因城施策去库存以来，

政策分化进一步也体现在热点城市调控政策不断收紧，而去库存以化解三四线城市房地产库存为重点。同

时，中央政治局提出尽快完善房地产长效机制建设，为行业长期发展积极构建良好环境。从统计数据来看，

2016年全国商品房销售又创历史新高，销售额、销售面积分别为11.8万亿元、15.7亿平方米，分别同比增

长34.8%和22.5%；房屋新开工面积16.7亿平方米，同比增长8.1%；房地产开发投资额10.2万亿元，同比增

长6.9%；房地产开发企业到位资金14.4万亿元，同比增长15.2%。 

公司结合所属行业特点和现状，根据全年重点工作计划，紧紧围绕区域发展大局和公司发展战略，围

绕稳步推动企业转型发展，积极拓展和培育新业务、做强做优现有业务、打造经营管理新平台的总体要求，

充分利用上市公司自身优势，主动适应形势变化，继续提升管理水平与运营能力，实现了公司持续、稳健、

安全发展。报告期内公司各主要经营管理指标圆满完成，总体经营保持了持续稳健增长的良好态势。公司

全年启动项目面积达42.93万平米，开发项目在建项目总建筑面积38.9万平方米，创历年新高。公司汇川

大厦项目获得“结构海河杯”；天成一品项目取得“市级文明工地”和“市级观摩工地”称号；意境兰庭

项目一举荣获“2016中国土木工程詹天佑奖优秀住宅小区金奖”、“广厦奖”等两项国家级大奖，成为天津

市首个同时获得两项国家级殊荣的住宅项目，填补了区域空白。 
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3、主要会计数据和财务指标 

（1）近三年主要会计数据和财务指标 

公司是否因会计政策变更及会计差错更正等追溯调整或重述以前年度会计数据 

□ 是 √ 否  

单位：人民币元 

 2016 年 2015 年 本年比上年增减 2014 年 

营业收入 1,654,884,216.49 1,306,307,370.41 26.68% 1,579,597,458.13 

归属于上市公司股东的净利润 290,632,020.89 186,876,400.01 55.52% 265,162,075.31 

归属于上市公司股东的扣除非

经常性损益的净利润 
284,376,234.66 186,235,574.87 52.70% 257,958,277.07 

经营活动产生的现金流量净额 1,384,642,454.46 613,720,797.13 125.61% 348,287,925.03 

基本每股收益（元/股） 0.29 0.19 52.63% 0.30 

稀释每股收益（元/股） 0.29 0.19 52.63% 0.30 

加权平均净资产收益率 6.39% 4.32% 2.07% 7.49% 

 2016 年末 2015 年末 
本年末比上年末增

减 
2014 年末 

总资产 8,394,968,623.87 6,615,762,147.04 26.89% 5,132,947,572.44 

归属于上市公司股东的净资产 4,684,236,928.55 4,407,725,268.39 6.27% 4,252,125,920.90 

（2）分季度主要会计数据 

单位：人民币元 

 第一季度 第二季度 第三季度 第四季度 

营业收入 525,480,452.33 166,412,838.80 88,896,965.83 874,093,959.53 

归属于上市公司股东的净利润 79,110,285.93 32,462,767.72 4,887,775.19 174,171,192.05 

归属于上市公司股东的扣除非

经常性损益的净利润 
78,906,710.39 32,102,341.26 4,635,586.39 168,731,596.62 

经营活动产生的现金流量净额 -92,969,291.15 335,388,844.46 59,951,622.74 1,082,271,278.41 

上述财务指标或其加总数是否与公司已披露季度报告、半年度报告相关财务指标存在重大差异 

□ 是 √ 否  

4、股本及股东情况 

（1）普通股股东和表决权恢复的优先股股东数量及前 10 名股东持股情况表 

单位：股 

报告期末普

通股股东总

数 

37,933 

年度报告披

露日前一个

月末普通股

股东总数 

40,023 

报告期末表决

权恢复的优先

股股东总数 

0 

年度报告披露日

前一个月末表决

权恢复的优先股

股东总数 

0 

前 10 名股东持股情况 

股东名称 股东性质 持股比例 持股数量 
持有有限售条

件的股份数量 

质押或冻结情况 

股份状态 数量 

天津天保控股有限公司 国有法人 51.45% 519,087,178 0   
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天津津融投资服务集团有限公

司 
国有法人 2.59% 26,987,687 0   

天津市万博咨询有限公司 
境内非国有

法人 
0.81% 8,192,300 0   

中国工商银行股份有限公司－

南方大数据 100 指数证券投资

基金 

其他 0.60% 6,007,756 0   

北京宏道投资管理有限公司－

乐道成长优选 3 号基金 
其他 0.52% 5,285,600 0   

上海朴易资产管理有限公司－

朴易至尚证券投资基金 
其他 0.51% 5,099,139 0   

上海朴易资产管理有限公司－

朴易稳健证券投资基金 
其他 0.50% 5,088,888 0   

海通证券股份有限公司 国有法人 0.50% 5,000,000 0   

赵阳民 境内自然人 0.45% 4,544,000 0   

韩朝东 境内自然人 0.45% 4,500,000 0   

上述股东关联关系或一致行动的说明 

截至 2016 年 12 月 31 日，公司第一大股东天津天保控股有限公司与其

他股东不存在关联关系或属于《上市公司股东持股变动信息披露管理办

法》中规定的一致行动人。除此之外，其他 9 名股东之间未知是否存在

其它关联关系或属于《上市公司收购管理办法》规定的一致行动人。 

参与融资融券业务股东情况说明（如有） 

公司前 10 名普通股股东中韩朝东股东参与了融资融券业务。截至 2016

年 12 月 31 日，股东韩朝东共持有公司股份 4,500,000 股，占公司总股

本的 0.45%，全部为信用账户持股数量。 

（2）公司优先股股东总数及前 10 名优先股股东持股情况表 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无优先股股东持股情况。 

（3）以方框图形式披露公司与实际控制人之间的产权及控制关系 
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5、公司债券情况 

（1）公司债券基本信息 

债券名称 债券简称 债券代码 到期日 债券余额（万元） 利率 

天津天保基建股

份有限公司 2015

年面向合格投资

者公开发行公司

债券（第一期） 

15 天保 01 112256 
2020 年 07 月 20

日 
80,000 4.50% 

天津天保基建股

份有限公司 2016

年面向合格投资

者公开发行公司

债券（第一期） 

16 天保 01 112463 
2021 年 10 月 23

日 
80,000 3.18% 

报告期内公司债券的付息兑

付情况 

公司于 2016 年 7 月 21 日支付 2015 年（第一期）公司债券 2015 年 7 月 21 日至 2016 年 7

月 20 日期间的利息 3600 万元。 

（2）公司债券最新跟踪评级及评级变化情况 

   联合信用评级有限公司于2016年5月26日在巨潮资讯网公告《天津天保基建股份有限公司公司债券2016

年跟踪评级报告》，公司主体长期信用等级为 AA，评级展望为稳定，“15天保01”债券信用等级为 AA+。

2016年8月4日，联合信用评级有限公司出具《信用等级公告》（联合[2016]1000号），对公司拟发行的2016

年公司债券的信用状况进行了综合分析和评估，公司主体长期信用等级为AA，评级展望为稳定；公司拟发

行的2016年公司债券信用等级为AA+。联合信用评级有限公司将于公司 2016 年年度报告公布后两个月内

完成该年度的定期跟踪评级，并在巨潮资讯网及评级公司网站上发布定期跟踪评级结果及报告，请投资者

关注。 

（3）截至报告期末公司近 2 年的主要会计数据和财务指标 

单位：万元 

项目 2016 年 2015 年 同期变动率 

资产负债率 44.20% 33.38% 10.82% 

EBITDA 全部债务比 0.13% 0.13% 0.00% 

利息保障倍数 10.66 15.72 -32.19% 

三、经营情况讨论与分析 

1、报告期经营情况简介 

（一）财务情况 

    报告期末，公司总资产为839,496.86万元，比年初增加177,920.65万元，增长26.89%。报告期末，流

动资产余额为731,079.09万元，占全部资产的87.09%，比年初增加164,513.35万元，增长29.04%，其中货

币资金为493,913.64万元，较年初增加251,342.56万元，增长103.62%，主要原因是公司本期经营活动现
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金净流量增加及收回理财投资额5亿元；报告期末，非流动资产为108,417.78万元，占全部资产的12.91%，

比年初增加13,407.30万元，增加14.11%，其中投资性房地产期末余额为70,418.95万元，较年初减少46.17

万元，下降0.07%，固定资产为10,941.93万元，较年初减少450.96万元，下降3.96%，在建工程为0万元，

比去年减少659.70万元，下降100%，主要原因为天保青年公寓维修工程本年完工转入长期待摊费用，可供

出售金融资产期末余额为12,453.24万元，较年初增加100%，主要是购买渤海证券股权所致。 

    报告期末，公司负债总额为371,073.17万元，比年初增加150,269.48万元，增加68.06%，资产负债率

为44.20%，报告期末，流动负债余额为210,694.25万元，比年初增加70,471.99万元，增长50.26%，其中

应付账款为52,265.18万元，较年初增加3,328.41万元，增长6.80%，主要原因为子公司应付工程款增加，

预收款项为126,087.00万元，较年初增加54,648.64万元，增长76.50%，主要原因是由于子公司意境兰庭

二期、金海岸D07、D05项目销售增加；应交税费为11,147.87万元，较年初增加14,125.78万元，增长474.35%，

主要是由于结转售房收入增加，导致相应结转税金增加。报告期末，非流动负债余额为160,378.92万元，

比年初增加79,797.49万元，增长99.03%，主要是报告期公司债同比增加8亿元所致。 

    报告期内，公司实现营业收入为165,488.42万元，比上年同期增长34,857.68万元，增长26.68%，其

中，实现商品房销售收入为158,151.35万元，比上年同期增加32,638.75万元，增长26%；物业出租收入为

3,944.82万元，比上年同期增加92.27万元，增长2.40%；物业管理收入1,992.07万元，比上年同期增加

726.49万元，增长57.40%，主要是物业管理项目增加所致；报告期内，公司所开发项目销售情况良好，部

分商品房满足结转收入确认条件，主营业务收入较上年同期增加。 

    报告期内，公司实现营业利润为39,585.90万元，比上年同期增加15,200.26万元，增长62.33%，主要

是报告期售房收入增加，相应营业利润增加。 

    报告期内，公司销售费用为3,623.49万元，比上年同期增加915.77万元，增长33.82%，主要是销售费

用中的修理维护费同比增加所致。管理费用为3,840.40万元，比上年同期减少1,342.00万元，下降25.90%，

主要是计提应付职工薪酬、聘请中介机构费用减少所致。财务费用为-583.84万元，比上年同期增加

2,701.32万元，增长82.23%，主要原因是利息支出增加所致。 

    报告期内，公司实现的利润总额为40,662.80万元，比上年同期16,190.56万元，增加66.16%。报告期

内实现净利润为29,063.20万元，比上年同期增加10,375.56万元，增加55.52%。 

    报告期内，公司现金及现金等价物余额为489,503.47万元，比上年同期增加251,247.94万元，增长

105.45%，其中经营活动产生的现金流量净额为138,464.25万元，比上年同期增加77,092.17万元，主要是

销售回款增加所致。投资活动产生的现金流量净额为38,362.03万元，比上年同期增加88,648.64万元，主

要是收回银行理财，投资渤海证券所致。筹资活动产生的现金流量净额为74,421.67万元，比上年同期减

少2,353.90万元，主要是报告期内发行8亿元公司债券所致。 

 

（二）经营活动 

    2016年，公司紧紧围绕区域发展大局和公司发展战略，主动适应形势变化，抢抓机遇，扎实苦干，管

理水平继续提升，运营能力继续增强，现有业务板块优化完善，新业务拓展和培育取得突破，实现了公司
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持续、稳健、安全发展。 

    完善治理工作方面：报告期，公司根据发展需要进行了组织架构调整，精简合并两个部门，新设立一

个部门，优化了母子公司管控架构，强化了基建各职能部门的管理职能和子公司的经营职能。 

    增强管理工作方面：报告期，公司以专业化、精细化管理为目标，全年制订各项管理指标共计350项，

完成336项，完成率达96%，全年完善业务手册13类，编制修订公司制度157个。建立形成“预算+五大计划”

的计划管理模式，层层分解，定期反馈，保障公司年度经营目标的达成。以行政管理体系、财务管理体系

等9大管理体系的搭建为抓手，规范公司经营管理。以问题为导向，以缺陷因果分析为手段，全年管理缺

陷问题查漏补缺10次余，全部完成落实整改，进一步扎紧扎好制度的笼子，有效的促进管理工作向专业化、

精细化转变，为公司信息化打下基础。 

    提升房地产板块经营水平工作方面：报告期，不断提升产品管理水平、项目成本管理水平、营销管理

水平，打造优质产品，确保经营收益。公司坚持以产品为导向，抓住产品制造关键工序和质量控制节点，

对工程项目实施“红、黄灯”管理，有效提升了工期进度管控。此外不断探索新的管理模式及环保低碳开

发理念，引入BIM等现代化的管理方式，编制《节能减排技术应用手册》等，更好的优化产品，提升产品

价值。此外，公司紧盯土地资源获取，多渠道拓展土地资源，通过采取招拍挂与收并购并举，积极寻求企

业间合作等多种方式为促进公司可持续发展进行不懈努力。 

    新业务拓展与培育工作方面：报告期，为创新盈利模式，公司积极探索开拓优质股权投资板块业务，

抓住有利时机，通过市场竞买的方式，成功竞得渤海证券3,490.61万股。此外，公司转变经营理念，创新

经营模式，充分利用现有商业资源，拟与中科院工业生物研究所开展合作，共同打造“中科天保智谷生物

产业园”，设立生物医药产业基金和孵化器。 

    再融资工作方面：报告期，公司充分发挥上市公司融资功能，2016年10月20日，完成了2016年公司债

券（第一期）的发行工作。本期债券发行规模为8亿元，期限为5年（3+2年期），发行人主体评级为AA，债

券评级为AA+，票面利率为3.18%，为公司持续快速发展提供了资金保障。 

2、报告期内主营业务是否存在重大变化 

□ 是 √ 否  

3、占公司主营业务收入或主营业务利润 10%以上的产品情况 

√ 适用 □ 不适用  

单位：元 

产品名称 营业收入 营业利润 毛利率 
营业收入比上

年同期增减 

营业利润比上

年同期增减 

毛利率比上年

同期增减 

房地产销售 1,581,513,522.80 597,835,850.30 37.80% 26.00% 40.83% 3.98% 

4、是否存在需要特别关注的经营季节性或周期性特征 

□ 是 √ 否  
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5、报告期内营业收入、营业成本、归属于上市公司普通股股东的净利润总额或者构成较前一报告期发生

重大变化的说明 

□ 适用 √ 不适用  

6、面临暂停上市和终止上市情况 

□ 适用 √ 不适用  

7、涉及财务报告的相关事项 

（1）与上年度财务报告相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况说明 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况。 

（2）报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的情况说明 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无重大会计差错更正需追溯重述的情况。 

（3）与上年度财务报告相比，合并报表范围发生变化的情况说明 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无合并报表范围发生变化的情况。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

天津天保基建股份有限公司 

董事长：周广林 

二○一七年三月二十七日 
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