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	甲方将以城南经济开发区内中心环线以北区域（复兴路以东、吉祥路以南、陡河以西、城市中心环线以北）和侯边庄工业园区以南区域（唐曹公路以东、侯边庄工业园区以南、陡河以西的闭合区域）的整体开发事项与乙方、丙方进行合作，合作区域规划面积约为18平方公里（以下简称“合作区域”，面积以实际测量为准）。在今后条件允许的情况下，扩展到22平方公里。
	（二）合作模式及期限
	1.各方同意，按照“政府引导、企业运作、统一规划、分步实施”的封闭管理模式，对合作区域进行投资开发和建设运营。封闭管理，指政府授权特定单位对合作区域实行统一财务核算、统一规划建设、统一产业布局、统一配置土地资源、统一管理服务。
	2.各方同意，本协议所约定合作期限为20年。若20年合作期满后，资金池资金仍不足以覆盖乙方、丙方成本及利润的，合作期限可延长至25年。如25年后，资金池资金仍不足以覆盖乙方、丙方成本及利润的合作期限可适当延长，具体延迟期限以相关补充协议为准。
	3.各方同意，本协议项下各方的合作是排他的、非经各方同意不可撤销或变更。
	（三）合作开发内容
	各方确认，甲方负责合作区域内的开发建设管理工作，负责规划建设用地的土地征转并形成建设用地，按照各方约定的开发建设进度提供建设用地并依法进行供地。
	各方确认，乙方、丙方按各自权利义务负责投入资金，按照甲方授权进行合作区域的开发建设及管理工作，将合作区域打造成以高端服务业为主的现代化产业新区。并根据本协议约定享有相应的收益，乙方、丙方保证在甲方的管理下按时完成本条所委托如下各项工作:   空间规划服务；产业研究咨询服务；土地整理投资；基础设施建设；公共设施建设；城市运营服务；产业发展及项目资源引进服务；人口资源引进服务等各项工作。
	（四）各方权利与义务
	1.甲方的主要权利与义务
	（1）甲方负责合作区域项目开发建设的监督管理工作，负责按约定的开发建设时序调整土地利用规划，争取重点项目用地指标和市统筹用地指标等；负责做好合作区域项目内的土地流转、征收、可研、环评、立项、用地规模调整、重点项目申报等手续的办理或审批；负责土地复垦、补充耕地指标获取、土地出让等工作，为乙方、丙方入驻企业提供必要的支持措施。
	（2）完成土地整理开发并交付的地块，在符合国家政策和土地供应计划且具备供地条件的情况下，甲方应督促国土部门尽快办理供地手续。
	（3）在符合政策法律的前提下，甲方为乙方、丙方落实或争取税收、技术技改、科技创新等各项优惠扶持政策。
	2.乙方的主要权利与义务
	（1）全力协助甲方进行年度用地指标、用地规划指标和占补平衡指标的争取和报批等工作。
	（2）土地整理事项，按甲方制定的土地整理政策，乙方及时筹集足额的补偿资金，确保兑现拆迁安置补偿、失地农民基本生活保障及其他相关补助等费用。
	（3）项目开发和招商引资事项，乙方应将工业项目和商住项目同步推进，商住项目具体开发规模双方协商确定。乙方应按照国家政策和甲方提出的条件、标准组织招商，对重大招商项目需要给以特殊优惠政策的，各方共同协商确定；如因特殊建设项目需优化区域规划的，乙方应提前征得甲方书面同意。
	3.丙方的主要权利与义务
	（1）按甲方要求组织论证合作区域内的发展战略，科学制定该区域的发展战略及产业定位。
	（2）组织技术工程研究院的筹建，组织编制产业年度发展报告。
	（3）组办产业高峰论坛，组建产业国际交流中心、建设产学研促进中心等。
	（4）产业招商引资。丙方应依托自身优势，按照国家政策和甲方提出的条件、标准组织招商，对重大招商项目需要给以特殊优惠政策的，各方共同协商确定；如因特殊建设项目需优化区域规划的，丙方应提前征得甲方书面同意。
	（五）合作机制
	为加快启动合作区域项目开发建设，实现良好的经济效益和社会效益，各方就合作事宜安排约定如下：
	1.甲方指派并授权“唐山路南现代物流产业聚集区管委会”作为合作区域的管理机构，负责指导、管理、协调及监督合作区域的开发建设。
	2.本协议签订后1个月内，乙方、丙方子公司唐山国经新城建设开发股份有限公司应在甲方所在地注册设立平台公司，全面承接并实施本协议约定事项。
	（六）开发成本结算
	甲方委托乙方、丙方全面负责合作区域范围内的开发建设工作，甲方向乙方、丙方的平台公司支付全部委托事项的相关费用。
	甲方就本协议项下约定开发事项向平台公司支付下列费用：
	（1）合作开发约定的基础设施建设、公共设施建设项目，甲方应向平台公司支付建设费用，建设费用由建设成本、建设利润两部分组成。
	（2）合作开发约定的土地整理投资，甲方应向平台公司支付土地整理费用，土地整理费用由土地整理成本、土地整理收益两部分组成。
	（3）合作开发约定的产业发展及项目资源引进服务，甲方应向平台公司支付产业发展服务费用（不含住宅开发项目）。当年产业发展服务费的总额，按照合作区域内当年入区项目新增落地投资额的45%计算。
	（4）合作开发约定的规划设计、咨询服务费依法应由甲方按照平台公司组织的招标或竞争性磋商中的中标价或竞争性磋商价格的110%的标准支付。
	（5）物业管理、公共项目维护及公共事业服务等按照国家定价执行；无国家定价的，按照政府指导价或甲方审计的市场价确定。
	（七）结算资金来源
	本着“促进区域持续发展”和“谁投资，谁受益”原则，甲方承诺将合作区域内所新产生收入的唐山市市级地方留成部分按照约定比例作为偿还平台公司垫付的投资成本及投资回报的资金来源,上述收入包括税收收入、土地使用权出让金收入、非税收入，专项收入、专项资金等。
	三、上述协议的签署对公司的意义和影响



