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证券代码：835129        证券简称：谊通股份        主办券商：太平洋证券 

 

武汉阳光谊通商业管理股份有限公司 

2016 年年度报告摘要 

 

一、重要提示 

1.1 本年度报告摘要来自年度报告全文，投资者欲了解详细内容，应

当仔细阅读同时刊载于全国股份转让系统公司指定信息披露平台

（www.neeq.com.cn 或 www.neeq.cc）的年度报告全文。 

1.2 不存在董事、监事、高级管理人员对年度报告内容存在异议或无

法保证其真实、准确、完整。 

1.3 公司全体董事出席了审议本次年度报告的董事会会议。 

1.4 大信会计师事务（特殊普通合伙）所对本公司本年度财务报告进

行了审计，并且出具了标准无保留意见审计报告，编号为：大信审字[2017]

第 2-00616 号。 

1.5 公司联系方式 

董事会秘书:邓玉欣 

电话:027-82917688 

电子信箱:13020075573@126.com  

办公地址:武汉市江岸区洞庭街 139 号 804 

 

二、主要财务数据和股东变化 
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2.1 主要财务数据               单位:元 

 2016年 2015年 增减比例 

总资产 80,662,915.07 48,410,407.87 66.62% 

归属于挂牌公司股东的净资产 39,458,237.91 32,521,967.03 21.33% 

营业收入 52,769,241.27 29,845,066.22 76.81% 

归属于挂牌公司股东的净利润 6,936,270.88 4,637,283.09 49.58% 

归属于挂牌公司股东的扣除非经常性

损益的净利润 
4,228,096.39 3,253,855.31 29.94% 

经营活动产生的现金流量净额 6,069,796.41 8,043,224.15 -24.53%- 

加权平均净资产收益率（依据归属于挂

牌公司股东的净利润计算） 
19.27% 18.15% - 

加权平均净资产收益率（依据归属于挂

牌公司股东的扣除非经常性损益后的

净利润计算） 

11.75% 8.28% - 

基本每股收益（元/股） 0.33 0.23 43.48% 

稀释每股收益（元/股） - - - 

归属于挂牌公司股东的每股净资产（元

/股） 
1.86 1.54 20.78% 

 

2.2 股本结构表                   单位：股 

股份性质 
期初 期末 

数量 比例 数量 比例 

无限售

条件的

股份 

无限售股份总数 

 
0 0.00% 4,243,266 20.05% 

其中：控股股东、实际控制人 0 0.00% 0 0.00% 

董事、监事、高管 0 0.00% 400,000 1.89% 

      核心员工 0 0.00% 0 0.00% 

有限售

条件的

股份 

有限售股份总数 21,166,600 100.00% 16,923,334 79.95% 

其中：控股股东、实际控制人 11,550,000 57.75% 11,550,000 57.75% 

      董事、监事、高管 13,150,000 65.75% 1,275,000 60.24% 

      核心员工 10,910,000 51.54% 10,910,000 51.54% 

总股本 21,166,600 0.00% 21,166,600 0.00% 

股东总数 8 

 

2.3 前 10 名股东持股情况表             单位：股 

序

号 

股东 

姓名 

股东 

性质 

期初 

持股数 

期内 

增减 

期末 

持股数 

期末持股

比例 

限售股份

数 

无限售股

份数 

质押或冻

结的股份

数 

1 袁玲玲 境内自然人 10,910,000 0 10,910,000 51.54% 10,910,000 0 10,910,000 
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2 

武汉孵旦

企业策划

合伙企业

(有限合

伙) 

境内非国有

法人 
5,010,000 0- 5,010,000 23.67% 3,340,000 1,670,000 0 

3 黄卫锋 境内自然人 1,600,000 0 1,600,000 7.56% 1,200,000 400,000 0 

4 

武汉鸿卓

投资管理

合伙企业

(有限合

伙) 

境内非国有

法人 
1,250,000 0 1,250,000 5.91% 833,334 416,666 0 

5 

湖北省高

新技术产

业投资有

限公司 

国有法人 833,300 0 833,300 3.94% 0 833,300 0 

6 贺刚 境内自然人 640,000 0 640,000 3.02% 640,000 0 640,000 

7 吴思 境内自然人 590,000 0 590,000 2.79% 0 590,000 0 

8 

湖北科创

天使投资

有限公司 

国有法人 333,300 0 333,300 1.57% 0 333,300 0 

合计 21,166,600 0 21,166,600 100.00% 16,923,334 4,243,266 11,550,000 

 

2.4 公司与控股股东、实际控制人之间的产权及控制关系。 

公司控股股东为袁玲玲，与股东贺刚是夫妻关系，签署一致行动协议，

同为公司实际控制人。袁玲玲直接持有公司 10,910,000 股，持股比例为

51.54%；贺刚直接持有公司 640,000 股，持股比例为 3.02%；袁玲玲持有

单位股东武汉孵旦企业策划合伙企业（有限合伙）45.94%的合伙份额，

间接持有公司 10.87%的股份，为 2,301,670 股。 

 

三、管理层讨论与分析 

3.1 报告期内经营情况回顾 
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公司于 2016 年 1 月 11 日在全国中小企业股份转让系统挂牌，股票简

称：谊通股份，股票代码：835129。 

截止2016年底，公司（母公司）营业收入52,769,241.27元，增长76.81%，

归属于挂牌公司净利润 6,936,270.88 元，增长 49.58%。 

报告期内，公司经认真研究行业特点及未来发展轨迹，由存量资产运

营商向文旅资产运营商转型，提供文旅资产价值提升一站式服务，在消费

升级、城市更新的大市场背景下，坚持实现资产价值提升为核心目标，更

加注重文旅行业资产价值提升，以创意策划、文脉挖掘、内容运营等内容

为核心，为城市核心区域文旅资产、景区街区、古镇古街项目更新提供一

站式服务。 

报告期内，公司遵循轻资产模式转型思路，新签项目采取与项目业主

方或资金方成立合资项目公司(控股)运营标的项目，或前期与项目业主签

订多项单点服务合同，运营阶段合作经营；另外采取部门公司化的策略，

将原有成本部门剥离转化为并表范围内的盈利点。 

项目运营及拓展方面： 

公司项目按照物业载体、运营模式、服务群体等标准，分为“院子系

列”、“界立方”、“美立方”、“创立方”、”宿立方”五大系列。 

院子系列，主要以老旧办公物业为载体，打造独门独院式品质办公空

间，服务大中型企业及白领，报告期内项目客户稳定，到期续约及期满招

商工作； 
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报告期内新增“胜利花园”项目，1600 平米，2016 年 8 月正式完工，

目前已完成整租招商。 

界立方系列，主要以城市核心区域古旧建筑、优秀保护建筑为载体，

打造城市跨界文旅综合体，集合城市创新创意品牌、特色集市等服务于城

市潮玩青年及城市休闲旅游客群。 

报告期内新增兰陵路店及司门口店： 

兰陵路店，6400 平米，原址为武汉医药集团药品厂房，2016 年 8 月

正式开业，获得“2016 年江岸区科技与文化融合”资金支持。目前一楼商

铺已完成招租，办公部分正在积极推进招商工作； 

司门口店，8550 平米，原址为美国“圣三一堂”教堂。2016 年 12 月正

式开业，目前已完成 75%的招商工作，项目正常运营； 

美立方系列，主要以景区商业街区为载体，通过文脉资源深度挖掘，

原创产品创意策划、在地物产供应链构建打造原生态生活场景体验地。该

系列产品以控股子公司“湖北美立方生态旅游服务有限公司”为主体，与武

汉三特田野牧歌旅游开发有限公司、武汉大合聚品企业营销策划合伙企业

（有限合伙）合资成立。首个项目“恩施坪坝营森林老街”，经过 4 个月筹

备，于 2016 年 8 月 28 日正式开街运营，原创 20 个自营店铺，200 多个

原创产品。 

创立方系列，主要以城市核心区域老旧工业园区为载体，通过业态调

整、产业融合、环境营造、服务配套等，打造老工业园区升级改造的示范

工程。首个项目“黄浦创立方”，位于武汉市江岸区石桥工业园，建筑面积
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7 万平米，11 栋独立办公楼或厂房，主要以引入电子信息、生命健康、智

能制造、文化创意四大主导产业为目标，打造成为作为武汉首个生态双创

园。项目正在进行施工改造阶段，预计 2017 年 10 月份开园。 

宿立方系列，打造城市微度假民宿聚落，以微度假产品满足城市商务

住宿及社交需求。目前已与深圳世联君汇不动产运营管理股份有限公司合

资成立品牌公司“深圳君汇谊通文旅资产运营有限公司”，首个项目以青山

八大家红坊里为载体，改造更新，集家庭集市区、开放社交区、文创生活

区三大功能为一体，打造青山最具特色的城市会客厅，项目预计 2018 年

初开业。 

 

3.2 竞争优势分析 

1、持续产品研发及创新能力 

随着社会消费升级的大环境的经济发展趋势，公司根据城市更新、消

费方式更新的发展需求，持续研发物业资产形态的产品。其中通过对项目

在地物产文脉资源挖掘、设计资源平台搭建、原创产品供应链资源整合等

体系化流程，完成产品模型研发及原创产品制作，打造个性独特、创意丰

富的文旅项目。 

2、成熟的运营体系及可复制的产品模型 

公司经过四年多的运营发展，已构建一套成熟的运营体系和精细化运

营内容，五大产品系列，根据不同形态产品，匹配不同的运营内容，快速

复制产品向外推广拓展。 
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3、全产业链资源整合能力 

公司提供文旅资产价值提升一站式运营服务，为项目业主提供项目激

活、更新、价值提升的全流程服务，包括多类服务大项和执行细项，并牵

头整合全流程各环节配套服务资源和对象，包括并不限于全资成立、控股

合资、业务分包，最终实现项目保质、快速完成。 

 

3.3 经营计划或目标 

2017 年是公司转型后发展关键一年，业务高速发展和内控制度完善

两手抓，主要包括以下内容： 

1、完善内控及 KPI 考核制度。为了加速公司业务拓展力度，让公司

和员工共同发展，激发工作积极性，完善公司内部各项管理制度，制定合

理稳健的发展目标和考核管理体系。 

2、精细化管理全面推行，完善质量管控、成本控制体系，标准化、

流程化管理，有效控制各环节的管理及运营成本。 

3、积极拓展项目储备，快速完成项目落地。按照沿长江经济带（长

三角城市圈、武汉城镇圈、成渝城镇圈）拓展项目的总体思路，重点开发

以文创为核心的旅游景区街区、古镇古街资源的项目。 

4、全力保证创立方项目 10 月份开园，年底前全部交付使用。 

5、原有项目进行调整、修正。认真梳理已运营项目的经验和遇到的

问题，合理调整项目外观、环境、商业业态和客户构成，加强文创要素导

入，更加注重后期运营，激活项目活力。 
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6、积极寻求资本市场合作，不局限于定增、参与设立基金等方式。 

7、加强队伍建设，增强团队能力，注重全员在文旅行业方面的研究

学习，从而更好的提升服务和项目质量，提高公司核心竞争力。 

该经营计划并不构成对投资者的业绩承诺，投资者应对此保持足够的

风险意识，并且应当理解经营计划与业绩承诺之间的差异。 

四、涉及财务报告的相关事项 

4.1 与上年度财务报告相比，会计政策、会计估计和核算方法未发生

变化。  

4.2 公司本年度内未发生重大会计差错需更正或追溯重述的情况。  

4.3 与上年度财务报告相比，公司财务报表合并范围发生如下变化： 

新增 7 家控股子公司，本报告期内合并纳入财务报表，报告期内均通

过对外投资公告进行过信息披露。信息如下： 

子公司名称 
注册资本 

（万元） 

控股

比例

（%

） 

股权取得

方式 
成立日期 主营业务 

湖北美立方生态旅游

服务有限公司 
300 51.00 新设成立 

2016年 5月

16 日 

旅游项目策划、旅游信息咨

询、建筑装饰工程等 

武汉文方行咨询管理

有限公司 
100 55.00 新设成立 

2016年 6月

13 日 
房地产策划咨询 

艺方行设计咨询（武

汉）有限公司 
100 70.00 新设成立 

2016年 6月

29 日 

平面设计、建筑设计、景观

设计、广告设计等 

武汉创立方产业园运

营管理有限公司 
1000 55.00 新设成立 

2016年 7月

19 日 

科技企业孵化、高新技术产

品开发、咨询服务、项目咨

询策划、装修装饰工程、房

屋租赁、物业管理 

武汉市武昌界立方企

业管理咨询有限公司 
300 80.00 新设成立 

2016年 8月

10 日 

企业信息咨询、房地产经纪

服务、物业管理 

尺度空间（武汉）旅游

投资服务有限公司 
100 60.00 新设成立 

2016 年 10

月 25 日 

旅游项目投资、市场营销策

划；旅游景点开发、旅游信
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子公司名称 
注册资本 

（万元） 

控股

比例

（%

） 

股权取得

方式 
成立日期 主营业务 

息咨询 

义乌市佛堂旅游开发

管理有限公司 
500 70.00 新设成立 

2016 年 11

月 18 日 

旅游项目开发、房地产经纪

服务、物业服务、建筑装饰

工程设计与施工等 

 

4.4 大信会计师事务所（特殊普通合伙）为本公司出具了标准无保留

意见审计报告。 

 

 

 

武汉阳光谊通商业管理股份有限公司 

2017 年 4 月 19 日 

 


