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关于新华都购物广场股份有限公司投资长沙中 

泛置业有限公司、长沙武夷置业有限公司 

2014-2016 年度收益实现情况的鉴证报告 

天健审〔2017〕13-30 号 

 

新华都购物广场股份有限公司全体股东： 

我们审核了后附的新华都购物广场股份有限公司（以下简称新华都公司）管

理层编制的《新华都购物广场股份有限公司关于投资长沙中泛置业有限公司、长

沙武夷置业有限公司 2014-2016 年度收益实现情况的说明》。 

 

一、对报告使用者和使用目的的限定 

本鉴证报告仅供新华都公司年度报告披露时使用，不得用作任何其他目的。

我们同意将本鉴证报告作为新华都公司 2016 年度报告的必备文件，随同其他文

件一起报送并对外披露。 

 

二、管理层的责任 

新华都公司管理层的责任是提供真实、合法、完整的相关资料，按照深圳证

券交易所的相关规定编制《新华都购物广场股份有限公司关于投资长沙中泛置业

有限公司、长沙武夷置业有限公司 2014-2016 年度收益实现情况的说明》，并保

证其内容真实、准确、完整，不存在虚假记录、误导性陈述或重大遗漏。 

 

三、注册会计师的责任 

我们的责任是在实施鉴证工作的基础上对新华都公司管理层编制的上述说

明独立地提出鉴证结论。 
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四、工作概述 

我们按照中国注册会计师执业准则的规定执行了鉴证业务。中国注册会计师

执业准则要求我们计划和实施鉴证工作，以对鉴证对象信息是否不存在重大错报

获取合理保证。在鉴证过程中，我们进行了审慎调查，实施了包括核查会计记录

等我们认为必要的程序，并根据所取得的材料做出职业判断。我们相信，我们的

鉴证工作为发表意见提供了合理的基础。 

 

五、鉴证结论 

我们认为，新华都公司管理层编制的《新华都购物广场股份有限公司关于投

资长沙中泛置业有限公司、长沙武夷置业有限公司 2014-2016 年度收益实现情况

的说明》符合深圳证券交易所的相关规定，如实反映了新华都公司实际投资长沙

中泛置业有限公司、长沙武夷置业有限公司 2014-2016 年度收益实现情况。 

 

 

 

 

 

天健会计师事务所（特殊普通合伙） 中国注册会计师： 

 

 中国·杭州  中国注册会计师： 

 

  二〇一七年四月十八日 
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新华都购物广场股份有限公司关于投资长沙中泛置业 

有限公司、长沙武夷置业有限公司 

2014-2016 年度收益实现情况的说明 

新华都购物广场股份有限公司（以下简称本公司）于 2013 年度完成收购长沙中泛置业

有限公司、长沙武夷置业有限公司各 19.50%股权，根据深圳证券交易所相关规定，现将

2014-2016 年度收益实现情况说明如下。 

 

一、基本情况 

2013 年 5 月 27 日，本公司与控股股东新华都实业集团股份有限公司在福建福州签订

了《股权转让协议》。根据协议规定，本公司将出资 638,000,000.00 元收购新华都实业集

团股份有限公司控股的子公司长沙中泛置业有限公司、长沙武夷置业有限公司各 19.5%的

股权。其中长沙中泛置业有限公司 19.5%股权作价 571,000,000.00 元，长沙武夷置业有限

公司 19.5%股权作价 67,000,000.00 元。 

股权转让款支付情况如下： 

(一) 2013 年 8 月，本公司支付给新华都实业集团股份有限公司股权转让款

171,400,000.00 元。 

(二) 2013 年 12 月，本公司支付给新华都实业集团股份有限公司股权转让款

66,900,000.00 元。 

(三) 2016 年 9 月，本公司及新华都实业集团股份有限公司出售长沙中泛置业有限公

司全部股权，收回该股权转让款后，本公司支付给新华都实业集团股份有限公司

399,700,000.00 元。 

 

二、业绩承诺情况 

由于系高溢价向关联方购买资产，新华都实业集团股份有限公司在 2013 年 5月 28 日

作出承诺，本次交易完成后的三个会计年度内（2014-2016 年度），本公司此次投资年平均

收益率低于 12%的部分，新华都实业集团股份有限公司将以现金补足。 
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三、收益实现情况 

本公司投资长沙中泛置业有限公司、长沙武夷置业有限公司 2014-2016 年度收益实现

情况： 

(一) 2015 年 3月，收到长沙武夷置业有限公司分红款 19,500,000.00 元。 

(二) 2016 年 7 月，本公司及新华都实业集团股份有限公司出售长沙中泛置业有限公

司全部股权，本公司实现投资收益 208,067,333.35 元。 

(三) 截至 2016 年 12 月 31 日，计提对长沙武夷置业有限公司投资的减值准备

46,538,273.39 元。 

综上，本公司实际投资长沙中泛置业有限公司、长沙武夷置业有限公司 2014-2016 年

度累计实现的年平均收益率超过新华都实业集团股份有限公司承诺的 12%的年平均收益率。 

 

 

 

 

新华都购物广场股份有限公司 

二〇一七年四月十八日 

 




