
公告编号：2017-004 

 

1 

证券代码：833328        证券简称：霍普股份        主办券商：国金证券 

 

上海霍普建筑设计事务所股份有限公司 

2016 年年度报告摘要 

一、重要提示 

（一） 本年度报告摘要来自年度报告全文，投资者欲了解详细内容，应当仔细阅读同时刊载于 

全国股份转让系统公司指定信息披露平台（www.neeq.com.cn 或 www.neeq.cc）的年度报告全

文。 

（二）不存在董事、监事、高级管理人员对年度报告内容存在异议或无法保证其真实、准确、 

完整。 

（三）公司全体董事出席了审议本次年度报告的董事会会议。 

（四）立信会计师事务所（特殊普通合伙）对本公司本年度财务报告进行了审计，并且出具了 

标准无保留意见的的审计报告。 

（五）公司联系方式 

董事会秘书或信息披露负责人 成立 

电话 021-58783137 

传真 021-58782763 

电子信箱 li.cheng@hyp-arch.com 

公司网址 www.hyp-arch.com 

联系地址及邮政编码 上海市浦东新区芳甸路 1155 号浦东嘉里城 4201 室 201204 

 

二、主要财务数据和股东变化 

（一） 主要财务数据               单位:元 

 2016年 2015年 增减比例 

总资产 130,930,806.53 131,110,751.60 -0.14% 

归属于挂牌公司股东的净资产 122,486,086.91 115,170,720.26 6.35% 

营业收入 95,857,624.52 109,261,870.47 -12.27% 

归属于挂牌公司股东的净利润 12,245,366.65 30,170,829.88 -59.41% 

归属于挂牌公司股东的扣除非经常性损益的净利润 18,321,788.41 25,633,438.14 -28.52% 

经营活动产生的现金流量净额 5,199,245.28 12,553,047.95 - 
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加权平均净资产收益率（依据归属于挂牌公司股东

的净利润计算） 
10.29% 32.33% - 

加权平均净资产收益率（依据归属于挂牌公司股东

的扣除非经常性损益后的净利润计算） 
15.01% 28.15% - 

基本每股收益（元/股） 0.41 1.30 -68.54% 

稀释每股收益（元/股） 0.41 1.30 - 

归属于挂牌公司股东的每股净资产（元/股） 4.08 3.84 6.35% 

 

（二） 股本结构表                   单位：股 

股份性质 
期初 期末 

数量 比例 数量 比例 

无限售条

件的股份 

无限售股份总数 0 - 7,012,500 23.38% 

其中：控股股东、实际控制人 0 - 6,262,500 20.88% 

董事、监事、高管 0 - 750,000 2.50% 

      核心员工 - - - - 

有限售条

件的股份 

有限售股份总数 30,000,000 100.00% 22,987,500 76.63% 

其中：控股股东、实际控制人 27,000,000 90.00% 20,737,500 69.13% 

      董事、监事、高管 3,000,000 10.00% 2,250,000 7.50% 

      核心员工 - - - - 

总股本 30,000,000 - 30,000,000 - 

股东总数 4 

注：“核心员工”按《非上市公众公司监督管理办法》的有关规定界定；“董事、监事及高

级管理人员”包括挂牌公司的董事、监事和高级管理人员（身份同时为控股股东及实际控制人的

除外）。  

（三） 前 10 名股东持股情况表              单位：股 

序

号 

股东 

姓名 

股东 

性质 

期初 

持股数 

期内 

增减 

期末 

持股数 

期末持股比

例 
限售股份数 

无限售股份

数 

质押或冻结

的股份数 

1 

上海霍普投

资控股有限

公司 

境内非国有 

法人 
27,000,000 0 27,000,000 90.00% 20,737,500 6,262,500 0 

2 龚俊 境内自然人 1,800,000 0 1,800,000 6.00% 1,350,000 450,000 0 

3 赵恺 境内自然人 900,000 0 900,000 3.00% 675,000 225,000 0 

4 成立 境内自然人 300,000 0 300,000 1.00% 225,000 75,000 0 

合计 30,000,000 0 30,000,000 100.00% 22,987,500 7,012,500 0 

注：“股东性质”包括国家、国有法人、境内非国有法人、境内自然人、境外法人、境外自

然人等。 

（四）公司与控股股东、实际控制人之间的产权及控制关系的方框图 
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三、管理层讨论与分析 

（一） 报告期内经营情况回顾 

1、报告期内的财务状况、经营情况： 

（1）经营情况：： 

报告期内实现营业收入 9,585.76 万元，同比减少 12.27%，营业成本 4,168.94 万元，同比减少

16.05%，净利润 1,138.09 万元，同比减少 62.28%。 

（2）财务状况： 

截至 2016 年 12 月 31 日，资产总额 13,093.08 万元，比上年年末减少 0.14%，负债总额 913.42

万元，比上年年末减少 42.7%，归属于挂牌公司股东的净资产 12,248.61 万元，比上年年末增加

6.35%。资产负债率为 6.98%。资产总额中流动资产 11,964.41 万元，占比 91.38%，非流动资产

1,128.67 万元，占比 8.62%。负债总额中流动负债 913.42 万元，占比 100%；归属于挂牌公司股

东的净资产中股本 3,000 万元，占比 24.49%，资本公积 5,601.19 万元，占比 45.73%，盈余公积

441.69 万元，占比 3.61%，未分配利润 3,488.72 万元，占比 28.48%，其他综合收益-283 万元。 

（3）现金流量情况： 

    报告期内现金及现金等价物净增加额 2,049.36 万元，其中经营活动产生的现金流量净额

519.92万元，同比减少58.58%，投资活动产生的现金流量净额1,721.96万元，同比增加150.37%，

筹资活动产生的现金流量净额-192.52 万元，同比减少 107.13%。 

2、经营情况分析 

报告期内，公司在业务拓展方面加大力度，但仍然面临较为复杂的宏观环境，前三季度整个房

地产行业处于去库存周期中，下游房企拿地投入较少，项目竞争加剧，直至第四季度房地产步入

上海霍普投资
控股有限公司

龚俊 赵恺 成立

上海霍普建筑设计事务所股份有限公司

90.00% 6.00% 3.00% 1.00%
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拿地开发周期，公司业务逐步好转。在面对较为复杂的市场环境下，公司管理层和全体员工不急

不躁，保持良好心态，深刻分析市场环境及客户需求的变化趋势，结合多年来在建筑设计领域积

累的经验，不断研发创新，开展了住宅 BIM 模块化系列、文旅精品酒店系列、VR、AR 应用系列、

地产大数据客流宝应用系列等研究，取得了多项知识产权，为公司的积极转型做好准备。 

随着房地产行业步入白银时代，供需反转，客群换代，市场对个性化定制需求越来越迫切，针

对市场的上述变化，公司将持续推进研发设计方式的创新，思维方式的转变，本着节能环保、成

本节约的理念，公司研发的住宅 BIM 模块化系列产品将逐步付诸实施，有望带来批量化生产。同

时，面对国家开展特色小镇建设的需要，公司在文旅地产方面投入专业团队进行研发，精品酒店

产品化设计已初步完成。 

公司在商业建筑研发方面持续投入，也取得了多项科研成果，逐步形成商业设计、招商运营、

各类配套服务为一体的盈利模式。报告期内，房地产行业兼并重组也给公司带来许多机遇，公司

的主要客户大多是国内大型房企，公司将抓住有利机遇不断提高自身竞争力，将主业做强做优，

提升业务质量，打造自身品牌。公司也注意到房地产市场去库存为公司利用专业技术延长产业链

提供诸多机会，公司将充分利用子公司千万间的 VR、AR 应用技术及子公司璞居的 BD 大数据分析

技术在房地产消费领域积极布局，努力打造 VR 软装及地产大数据分析平台。 

 

（二）竞争优势分析 

公司旨在建筑领域以创意和高新技术为核心，整合设计、实施等多种资源，为客户提供一体化

解决方案，在提升客户服务的同时创造社会价值。 

公司主要有以下优势： 

1.人才优势： 

公司拥有一支经验丰富、精益求精的高水准、国际化专业设计团队，现有建筑专业设计人员约

200 人。 

公司拥有良好的人才培养机制，以“尊重人、培养人、成就人”为理念，以“观念创新、制度

创新”为原则，为人才的成长营造公平、公正、公开的工作氛围。公司成立了专门的“霍普学院”

每周都会定期安排各种建筑专业相关课程，并聘请一些中外知名的建筑师与员工面对面的进行交

流。2012 年起，霍普股份联合国际建筑师协会（UIA）、天津大学建筑学院、《城市•环境•设计》

（UED）杂志社创办“UIA-霍普杯国际大学生建筑设计竞赛”，已连续五年成功举办，该竞赛目前
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已经成为最具影响力与公信力、规模最大的学生竞赛之一，在国内外建筑教育界具有广泛影响，

为人才储备打下基础。 

 

2.技术优势： 

公司及其核心设计人员熟悉建筑设计相关标准规范，了解房地产项目的地域性和市场定位。公

司设计团队从项目定位、概念规划、方案报批、项目设计、项目推进等设计流程方面为客户节约

了大量的时间成本和财务成本，通过逐渐优化项目管理和对设计图纸质量的严格把控，不断为客

户提供高附加值的优质服务，受到客户的长期信赖与良好评价，在业内树立了良好形象，同时也

创造了自身的品牌价值。 

公司非常重视产品研发，报告期内，已通过高新技术企业认定及上海市浦东新区企业研发机构

认定。截至公告披露日，霍普股份共取得 17项软件著作权，10项实用新型专利，千万间共取得 3

项软件著作权，璞居共取得 1项软件著作权。报告期内公司在研发方面的投入占当期营业收入的

15.11%，报告期内取得的霍普建筑信息化设计插件软件、千万间家源（AR）增强现实地产营销软

件、璞居客流宝分析系统软件都是源自公司项目的研发成果，已付诸实施并推广，取得了良好的

经济效益与社会效益。公司将进一步拓宽研发领域，加大在住宅标准化、房型研究、商业建筑、

绿色建筑、智能家居设计、BIM 管理系统等领域的研发投入。将抓住“构建公司的 BIM 住宅体系”

这一任务，面向公司业务的资源综合开发利用，参与 BIM 技术的住宅行业标准制定与研发，通过

精细化与全专业化的设计水准及智能家居技术、云平台互联数据技术，打造超级互联协作设计平

台，并布局未来智慧生活领域。在住区规划、户型设计、造型创作等方面与 BIM 技术技术的全产

业链应用进行整合，实现住宅标准化产品与创新模块的全维度链接，在住宅设计领域推出低成本、

快迭代、突出地域需求基于客户个性化需求的定制化标准产品，并将成果广泛应用于实际项目中，

在为公司创造经济效益的同时，也广泛地创造着社会效益。 

 

3. 地域和客户资源优势： 

公司地处长三角核心区域，该区域是目前中国经济发展最快的区域，也是城市建设最活跃的地

区，市场容量和发展速度高于全国其他地区。公司立足于上海，有高端人才聚集的优势，辐射周

边的作用强大，将带动公司业务迅速发展。公司工程项目遍及全国 20多个省份，已成为国内百强

房地产企业的建筑工程设计与服务提供商，并与之建立了长期稳定的合作关系，包括保利、万科、

绿地、中海、瑞安（香港）、阳光城、万达、世茂、富力、招商地产等，收到广泛赞誉。其中，
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公司为保利地产的重要供应商，2016 年霍普股份荣获保利地产“2016 年度优秀设计供应商”、保

利华南实业有限公司“2015-2016 年度方案设计合作单位”等荣誉。 

 

4.管理优势：公司拥有规范的 OA 协同办公平台、技术知识分享平台、项目管理 ERP 系统、财务

核算及管理 ERP 系统，公司各项业务实行流程化管理。公司注重信息化建设，做到相关信息透明

化、共享化，通过系统管理和资源整合不断提高自身核心竞争力，重视产品研发与设计创新，确

保设计品质，加强员工培训及核心技术人员队伍建设，不断完善公司各项管理制度、薪酬及绩效

考核制度，为员工创造优越的工作环境，通过打造产品、资源、运营三维立体矩阵内部管理框架，

推进公司平台型模式建设。 

 公司在建筑设计领域占有较高的市场地位和知名度，公司的劣势主要是面对人才流失及项目竞

争加剧的风险。 

（三）经营计划或目标 

公司多年来一直立足于建筑设计行业服务于房地产开发企业，在业内树立了良好的口碑。未来

公司具体的发展目标主要从几个方面着手：  

1. 公司在高端住宅设计方面具有较强优势，通过该方面的技术优势及品牌影响力获取更多的项

目，加大研发力度，持续创新，注重项目品质提升，为设计成果的最终使用者提供更加适用、经

济、绿色、美观的建筑，进一步夯实公司在行业内的领先地位。 

2. 针对传统住宅设计领域中诸多机遇，公司在设计流程和技术研发方面大胆创新，研究和发展

基于 BIM 平台的建筑、室内一体化设计总包服务、基于 BIM 技术的设计检测和技术验证以及具有

可生长性的标准化模块产品服务这三部分主要的设计服务内容和商业模式，旨在提高整体设计质

量和效率的同时，扩大总体业务规模水平。 

3. 随着城市土地供应的日益减少，旧城改造、城市更新领域给公司的业务发展带来了巨大潜力。

公司将积极准备，精心布局这块领域的发展战略及规划，培育公司新的利润增长点。 

4. 结合国家开展特色小镇培育的政策导向及公司业务结构转型升级需要，扩充专业团队，专注

发展精品酒店及室内精装等业务。在报告期内着手研发产品，积极拓展建公司在该领域的市场份

额。 

5.基于住宅后市场迅猛的发展需求，公司将继续发展 VR 软装与地产大数据业务，研发产品，

实现时代地产营销模式创新，为公司的业务增长注入活力。  
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上述经营计划或目标并不构成对投资者的业绩承诺，提示投资者对此保持足够的风险意识，并

且应理解经营计划与业绩承诺之间的差异。 

四、涉及财务报告的相关事项 

(一) 与上年度财务报告相比，会计政策、会计估计和核算方法没有发生变化； 

(二) 报告期内没有发生重大会计差错更正或需追溯重述的情况； 

(三) 与上年度财务报告相比，公司财务报表范围没有发生变化； 

(四) 本年度财务报告经立信会计师事务所（特殊普通合伙）审计并出具了标准无保留意见的审 

计报告。 

 

上海霍普建筑设计事务所股份有限公司 

2017 年 4月 21 日 


