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关于摩登大道时尚集团股份有限公司 

2016 年年报问询函有关问题核查情况说明 

广会专字[2017]G16041470189 号 

 

 

深圳证券交易所： 

贵所下发的《关于对摩登大道时尚集团股份有限公司 2016 年年报问询函》

（中小板年报问询函【2017】第 134 号）收悉。我们就问询函对年审会计师所

提问题逐条进行了认真分析及讨论，并根据问询函的要求，对相关问题回复如下： 

 

问题1、报告期内，你公司将部分房产用于出租。在财

务报表项目注释第10项中，你公司存货/固定资产/在建工程

转入投资性房地产的金额为2.81亿元；在财务报表项目附注

第11项中，你公司固定资产转入投资性房地产的金额为1.66

亿元。请你公司说明以下内容，并请年审会计师对相关财务

问题进行核查并发表专业意见： 

（1） 上述两处披露的金额存在差异的原因； 

（2） 报告期内你公司固定资产转入投资性房地产的

具体情况，包括但不限于账面价值、计量模式、

转换日等； 

（3） 上述事项是否属于会计政策变更，如是，你公

司是否及时履行相应的审议程序和披露义务。 
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回复： 

一、核查程序 

对于固定资产转换为投资性房地产事项我们执行了以下核查程序：（1）检查董事会等决

议文件，检查会计处理的正确性，了解管理层对资产的出租意图以及出租能力；（2）实地盘

点相关资产，检查是否真实存在；（3）检查相关入账原始凭证，包括发票、竣工结算报告、

监理报告、相关权属证明等；（4）复核投资性房地产折旧政策，重新计算本期折旧的计提是

否正确；（5）检查投资性房地产的列报是否恰当；（6）获取租赁合同等文件，重新计算租金

收入，检查投资性房地产的租金收入计算是否正确、会计处理是否正确。 

二、具体说明 

（1） 上述两处披露的金额存在差异的原因； 

在财务报表项目注释第 10 项中，投资性房地产原值本期增加额为 2.81 亿元，包含由在

建工程转入投资性房地产原值的1.15亿元、由固定资产转入投资性房地产原值的1.66亿元，

合计为转入 2.81 亿元。而在财务报表项目附注第 11 项中，反映的是固定资产转入投资性房

地产原值的金额为 1.66 亿元，与财务报表项目注释第 10 项中固定资产转入投资性房地产金

额勾稽一致 

（2） 报告期内你公司固定资产转入投资性房地产的具体情况，包括但不限于

账面价值、计量模式、转换日等； 

（一）报告期固定资产及在建工程转入投资性房地产原值情况： 

                                                         单位：万元 

固定资产名

称 

计量模

式 

固定资产

转换日 期初原值 

 本期固定

资产转入  

 本期在建工

程转入  期末原值 

贵州仁怀店

铺 A1-028 

成本模

式 2016/7/16 

         

-    

          

584.12  - 

      

584.12  

贵州仁怀市

店铺 A1-029 

成本模

式 2016/7/16 

         

-    

          

682.13  - 

      

682.13  

连卡福商业

广场-百货

大楼 

成本模

式 
2016/1/1 

    

4,837.53  

        

9,495.78  

            

7,131.42  

   

21,464.72  

连卡福商业

广场-广场

构建物及其

他 

成本模

式 

2016/1/1 

    

2,980.07  

        

5,849.69  

            

4,393.17  

   

13,222.93  

合计     

    

7,817.60  

       

16,611.72  

            

11,524.59   

   

35,953.91  
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（二）本期固定资产转入投资性房地产累计折旧及投资性房地产本期计提折旧情况： 

单位：万元 

固定资产名

称 

计量模

式 

固定资产

转换日 

期初累

计折旧 

 本期固定资

产转入   本期计提  

期末累计折

旧 

贵州仁怀店

铺 A1-028 

成本模

式 2016/7/16 

         

-    
59.88 5.74 65.62 

贵州仁怀市

店铺 A1-029 

成本模

式 2016/7/16 

         

-    
69.93 6.70 76.63 

连卡福商业

广场-百货

大楼 

成本模

式 
2016/1/1 

       

39.28  

          

445.97  

              

157.12  

      

642.37  

连卡福商业

广场-广场

构建物及其

他 

成本模

式 

2016/1/1 

       

24.20  

          

274.73  

               

96.79  

      

395.72  

合计     

       

63.48  

         

850.51   266.35 

    

1,180.34  

（三）本期末投资性房地产明细情况： 

                                                      单位：万元 

固定资产名称 计量模式 固定资产转换日 期初净值  期末净值  

贵州仁怀店铺

A1-028 
成本模式 

2016/7/31          -    

                             

518.50  

贵州仁怀市店铺

A1-029 
成本模式 

2016/7/31          -    

                             

605.50  

连卡福商业广场-百

货大楼 
成本模式 

2016/1/1 

                

4,798.25  

                        

20,822.35  

连卡福商业广场-广

场构建物及其他 
成本模式 

2016/1/1 

                

2,955.87  

                        

12,827.22  

合计     

                

7,754.12  

                        

34,773.56  

（四）报告期固定资产转换具体情况是： 

①公司位于贵州省仁怀市的两间固定资产原值合计为 12,662,505.77 元的商铺于 2016年

7 月 16 日由自用转为出租，因此按照成本模式计量，将固定资产转换为投资性房地产； 

②公司位于衡阳市的固定资产原值合计为153,454,672.59元连卡福商业广场于2016年1

月1日由自用转为出租，因此按照成本模式计量，将固定资产转换为投资性房地产。 

（3）报告期内你公司固定资产转入投资性房地产的具体情况，包括但不限于账面价值、

计量模式、转换日等；上述事项是否属于会计政策变更，如是，你公司是否及时履行相应
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的审议程序和披露义务。 

《企业会计准则规定第 3 号-投资性房地产》相关规定： 

第二条：投资性房地产，是指为赚取租金或资本增值，或两者兼有而持有的房地产。房

地产应当能够单独计量和出售。 

第十三条：企业有确凿证据表明房地产用途发生改变，满足下列条件之一的，应当将投

资性房地产转换为其他资产或者将其他资产转换为投资性房地产： 

（一）投资性房地产开始自用。 

（二）作为存货的房地产，改为出租。 

（三）自用土地使用权停止自用，用于赚取租金或资本增值。 

（四）自用建筑物停止自用，改为出租。 

公司部分在建工程-建筑物是为赚取租金，根据《企业会计准则规定第 3 号-投资性房地

产》第二条规定，完工结转到投资性房地产列报。 

公司部分原来在固定资产核算的自用建筑物停止自用，改为出租，根据《企业会计准则

规定第 3 号-投资性房地产》第十三条规定，转换为投资性房地产。 

因此，上述事项不属于会计政策变更。 

问题2、你公司在“第四节 经营状况讨论与分析”中披

露报告期内资产减值损失 10,365.55万元，同比增加

1,546.13%，其中坏账损失较上年度增加1,687.24万元，存

货跌价损失较上年增加6,207.44万元。在财务报表项目注释

第3项“应收账款”中确认本期计提坏账准备1,495.72万元，

收回或转回坏账准备0.00万元；在财务报表项目注释第6项

“其他应收款”中确认本期计提坏账准备708.46万元，收回

或转回坏账准备0.00万元；在财务报表项目注释第7项“存

货”中计提的存货跌价准备期末余额为6,565.46万元，较上

年末余额增加1104.37%。请你公司说明以下内容，并请年审
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会计师进行核查并发表专业意见： 

（1）本期发生的坏账损失金额与坏账准备本期变动情

况的勾稽关系是否一致，并结合公司信用政策和截至目前的

回款情况，说明报告期内公司坏账准备的计提是否合理、充

分，是否符合谨慎性原则； 

（2）请结合你公司产品特征、市价、成本、预计可收

回金额以及减值测试情况，分产品说明存货计提减值的测算

过程及合理性； 

（3）请对比你公司2015年应收账款、其他应收款和存

货情况，补充说明本期资产减值损失同比大幅增加的原因及

合理性。 

回复： 

一、核查程序 

对于应收账款、其他应收款计提坏账准备以及存货计提跌价准备事项我们执行了以下核

查程序：（1）检查应收款项、其他应收款原始入账依据凭证，测试账龄核算的准确性；（2）

对应收账款、其他应收款进行函证；（3）实施期后收款测试、检查运输记录、销售合同等相

关原始资料及询问被审计单位有关部门；（4）检查应收款项会计政策，前后期是否一致；（5）

编制坏账准备计算表，复核加计正确；（6）检查公司信用政策；（7）对存货实施监盘程序；

（8）对存货发出商品检查期后结转情况；（9）编制存货跌价准备的明细表，复核加计是否

正确；（10）获取最近销售单价并对存货执行减值测试程序。 

二、具体说明 

（1）本期发生的坏账损失金额与坏账准备本期变动情况的勾稽关系是否一致，并结合

公司信用政策和截至目前的回款情况，说明报告期内公司坏账准备的计提是否合理、充分，

是否符合谨慎性原则； 

（一）本期发生的坏账损失金额与坏账准备本期变动情况勾稽一致，明细过程如下： 
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                                                         单位：万元 

坏账准备项

目 
2015/12/31 本期计提 

本期核

销 

汇率变

动金额 
2016/12/31 

披露计提

数 

差

异 

应收账款 

              

1,990.74  

              

1,495.72  

                         

-    

                  

1.78  

           

3,488.24  

            

1,495.72  

                       

-    

其他应收款 

                 

394.15  

                 

708.46  

                 

655.35  

                  

9.38  

              

456.64  

               

708.46  

                       

-    

合计 

              

2,384.89  

              

2,204.18  

                 

655.35  

                

11.16  

           

3,944.88  

            

2,204.18  

                       

-    

（二）公司坏账政策前后期一致，其中对 3 年以上的余额计提比例为 100%，未发生变

化： 

（1）单项金额重大并单项计提坏账准备的应收款项 

单项金额重大的判断依

据或金额标准 

除对列入合并范围内母子公司之间应收款项不计提坏账准备之外，

本公司将单项金额超 100 万元的应收款项视为重大应收款项。 

单项金额重大并单项计

提坏账准备的计提方法 

期末如果有客观证据表明应收款项发生减值，根据其未来现金流量

现值低于其账面价值的差额，单独进行减值测试，计提坏账准备。

单独测试未发生减值的单项金额重大的应收款项，以账龄为信用风

险组合计提坏账准备。 

（2）按信用风险特征组合计提坏账准备的应收款项： 

确定组合的依据 

账龄组合 相同账龄的应收款项具有类似信用风险特征。 

合并范围内关联方组合 合并报表范围内的关联方往来应收款项。 

按组合计提坏账准备的计提方法 

账龄组合 账龄分析法。 

合并范围内关联方组合 不计提坏账准备。 

组合中，采用账龄分析法计提坏账准备的计提比例： 

账   龄 应收账款计提比例 其他应收款计提比例 

1 年以内 5% 5% 

1-2 年 10% 10% 

2-3 年 50% 50% 
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账   龄 应收账款计提比例 其他应收款计提比例 

3 年以上 100% 100% 

（3）单项金额不重大但单独计提坏账准备的应收款项： 

单项计提坏账准备的理由 有证据表明难以收回的款项，存在特殊的回收风险。 

坏账准备的计提方法 
按预计未来现金流量现值低于其账面价值的差额计提坏账准备，

计入当期损益。 

（三）经对公司应收账款进行测试，未出现单独减值风险类别，因此将应收账划分为

以账龄为信用风险组合。公司对应收款项信用风险类别均公司信用政策对一些合作期限较

长信用良好的客户给予了延长信用期的政策，因此本期末应收账款 3 年以上应收账款余额

同比上升。经对公司其他应收款进行测试，对由于撤店出现无法收回的保证金的部分单独

进行减值测试，除该部分其他应收款明细出现单独减值风险外，其他明细未出现单独减值

风险，其他明细划分为以账龄为信用风险组合。 

应收账款账龄及计提坏账准备明细： 

账     龄 
2016-12-31 

金       额 坏账准备 计提比例 

1 年以内 101,198,101.03 5,059,905.02 5% 

1—2 年 48,001,653.07 4,800,165.33 10% 

2—3 年 16,614,253.73 8,307,126.89 50% 

3 年以上 16,715,193.33 16,715,193.33 100% 

合     计 182,529,201.16 34,882,390.57 - 

其他应收款账龄及计提坏账准备明细： 

账      龄 
2016-12-31 

金     额 坏账准备 计提比例 

1 年以内 62,027,799.66 3,101,389.95 5% 

1—2 年 3,174,728.85 317,472.89 10% 

2—3 年 709,161.74 354,580.87 50% 

3 年以上 792,934.72 792,934.72 100% 

合  计 66,704,624.97 4,566,378.43 - 
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其他应收款本期核销情况： 

项                 目 核销金额 

商场撤店导致无法收回的租赁保证金 6,553,533.00 

（四）期后回款情况： 

                                                             单位：万元 

账     龄 

应收账款  其他应收款  

期末余额 

截至

2017-4-30 回

款 

回款比

例 
期末余额 

截至

2017-4-30回

款 

回款比

例 

1 年以内 10,119.81 5,331.04 52.68% 6,202.78 1,705.64 27.50% 

1—2 年 4,800.17 293.13 6.11% 317.47 56.40 17.76% 

2—3 年 1,661.43 19.90 1.20% 70.92 37.01 52.19% 

3 年以上 1,671.52 0.56 0.03% 79.29 18.36 23.16% 

合     计 18,252.92 5,644.62 30.92% 6,670.46 
        

1,817.41  
27.25% 

截至 2017 年 4 月 30 日，公司未见出现客户信用风险出现异常情况。账龄 1 年以内的

客户回款情况良好，账龄在 1 年以上应收款项，公司正在加大催收力度，改进收款方法，确

保款项的如期收回。 

因此，本期发生的坏账损失金额与坏账准备本期变动情况的勾稽关系一致，公司按应收

款项坏账准备政策计提的坏账准备是合理、充分的，且公司对3年以上的的应收款项余额计

提了100%的坏准准备，报告期内公司坏账准备的计提符合谨慎性原则。 

（2）请结合你公司产品特征、市价、成本、预计可收回金额以及减值测试情况，分产

品说明存货计提减值的测算过程及合理性； 

（一）存货跌价计提概况： 

公司的存货包括在日常活动中持有以备出售的库存商品、在生产过程或提供劳务过程中

耗用的原材料、委托加工物资等。 

存货可变现净值的确定依据及存货跌价准备的计提方法：可直接用于出售的存货，其可

变现净值按该等存货的估计售价减去估计的销售费用和相关税费后的金额确定；用于生产而

持有的存货，其可变现净值按所生产的产成品的估计售价减去至完工时估计将要发生的成本、

估计的销售费用和相关税费后的金额确定；为执行销售合同或者劳务合同而持有的存货，其

可变现净值以合同价格为基础计算；企业持有存货的数量多于销售合同订购数量的，超出部



9 
 

分的存货可变现净值以一般销售价格为基础计算。对于存货因遭受毁损、全部或部分陈旧过

时或销售价格低于成本等原因，预计其成本不可收回的部分，提取存货跌价准备。 

存货跌价准备计提明细情况： 

单位：万元 

项    目 
2016/12/31 2015/12/31 

账面余额 跌价准备 账面价值 账面余额 跌价准备 账面价值 

原材料 
       

155.43  
      -    

    

155.43  
       19.33             -    

      

19.33  

库存商品 
    

42,655.49  
 6,565.46  

 

36,090.03  
   42,963.09  

        

545.11  

  

42,417.98  

发出商品 
     

4,652.39  
      -    

  

4,652.39  
    3,500.03             -    

   

3,500.03  

委托加工物资 
     

1,753.86  
      -    

  

1,753.86  
    2,083.10             -    

   

2,083.10  

合   计 
    

49,217.17  
 6,565.46  

 

42,651.71  
   48,565.56  

        

545.11  

  

48,020.45  

公司的原材料主要是采购较好质量的面料，用于委外加工，经分析测试，不存在可变现

净值低于账面价值的情况，无需计提跌价准备。 

公司发出商品主要为，公司直营店与商场结算，每个月顾客来商场买走商品，计入发出

商品，下个月商场统计好收入金额后与公司结算，将发出商品转至成本，发出商品余额即是

最后一个月的直营店顾客购买商品的成本金额。 

公司委托加工物资的主要是质量较好原材料面料，经分析测试，不存在可变现净值低于

账面价值的情况，无需计提跌价准备。 

公司的库存商品主要为自有品牌及代理品牌服装以及其他服饰类产品。获取各产品类别

最近销售价格进行减值测试，存货按照成本与可变现净值孰低计量，对成本高于可变现净值

的，计提存货跌价准备，计入当期损益。 

（二）分产品计提减值的测算过程： 

                                      数量单位：万个、万套  金额单位：万元 

产品类别 数量 

平均单

价 余额 

最近销

售单价 

销售费

用及税

金比率 

可变现净

值 

跌价准

备 

计提比

例 

衬衫类 
         

4.77  
0.0176 840.46 0.0205 24.12% 740.00 100.46 11.95% 
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T 恤类 
       

18.24  
0.0185 3,373.62 0.0229 24.12% 3,173.45 200.17 5.93% 

西装类 
         

5.49  
0.0316 1,737.49 0.0363 24.12% 1,511.41 226.08 13.01% 

裤子 
       

10.39  
0.0220 2,284.05 0.0271 24.12% 2,136.56 147.49 6.46% 

裘皮类 
         

2.43  
0.1488 3,608.61 0.1779 24.12% 3,273.94 334.68 9.27% 

棉褛 
         

2.85  
0.0422 1,203.55 0.0500 24.12% 1,081.24 122.31 10.16% 

夹克风衣

类 

         

3.94  
0.0480 1,891.79 0.0581 24.12% 1,738.88 152.91 8.08% 

皮具 
         

2.99  
0.0192 573.84 0.0231 24.12% 525.43 48.41 8.44% 

饰品类 
         

5.89  
0.0033 195.77 0.0034 24.12% 153.67 42.09 21.50% 

代理品牌 
       

31.94  
0.0742 23,699.69 0.0967 40.06% 18,508.83 5,190.86 21.90% 

定制服装 
         

6.86  
0.0126 866.61 0.0172 26.57% 866.61 - 0.00% 

其他（商场

百货） 

       

24.81  
0.0096 2,380.00 0.0103 6.76% 2,380.00 - 0.00% 

小计     

          

42,655.49      
36,090.03 6,565.46 15.39% 

综上，公司分产品类别对存货进行减值测试，存货采取成本与可变现净值孰低计量，减

值测试方法合理。 

（3）请对比你公司2015年应收账款、其他应收款和存货情况，补充说明本期资产减值

损失同比大幅增加的原因及合理性。 

（一）应收账款两期账龄及坏账准备对比明细： 

                                                             单位：万元 

账     龄 
余额 

2016/12/31 2015/12/31 变动 

1 年以内 10,119.81 13,184.64 -3,064.83 

1—2 年 4,800.17 4,088.54 711.63 

2—3 年 1,661.43 1,674.93 -13.50 

3 年以上 1,671.52 85.19 1,586.32 

合     计 18,252.92 19,033.29 -780.37 

                                                             单位：万元 
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账     龄 
坏账准备 

2016/12/31 2015/12/31 变动 

1 年以内 505.99 659.23 -153.24 

1—2 年 480.02 408.85 71.16 

2—3 年 830.71 837.46 -6.75 

3 年以上 1,671.52 85.19 1,586.32 

合     计 3,488.24 1,990.74 1,497.49 

应收账款坏账准备本期计提大幅上升主要原因是应收账款 3 年以上的余额同比增加

1,586.32 万元，仅 3 年以上的应收账款坏账准备计提影响当期资产减值损失同比增加

1,586.32 元。因此本期应收账款坏账准备计提金额大幅增加，使得本期应收账款坏账准备

对应的资产减值损失大幅增加。 

（二）其他应收款两期账龄及坏账准备对比明细以及核销情况对比明细： 

                                                              单位：万元 

账      龄 
余额 

2016/12/31 2015/12/31 变动 

1 年以内 6,202.78 6,770.50 -567.72 

1—2 年 317.47 121.37 196.11 

2—3 年 70.92 74.15 -3.24 

3 年以上 79.29 6.41 72.88 

合  计 6,670.46 6,972.43 -301.97 

                                                            单位：万元 

账      龄 
坏账准备 

2016/12/31 2015/12/31 变动 

1 年以内 310.14 338.52 -28.39 

1—2 年 31.75 12.14 19.61 

2—3 年 35.46 37.08 -1.62 

3 年以上 79.29 6.41 72.88 

合  计 456.64 394.15 62.49 

                                                              单位：万元 

项目 
核销金额 

2016/12/31 2015/12/31 变动 

商场撤店导致无法收回的

租赁保证金 
655.35        -    655.35 

其他应收款本期出现无法收回保证金的情况，单独测试并全额计提了坏账准备 655.35

万元，并最终核销，仅该笔单独计提坏账准备影响当期资产减值损失增加 622.58 万元（考

虑上期末已计提 5%的坏账准备）。因此本期其他应收款坏账准备计提金额大幅增加，使得
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本期其他应收款坏账准备对应的资产减值损失大幅增加。 

（三）存货余额及跌价准备两期对比明细： 

                                                       单位：万元   

项目 
余额 

2016/12/31 2015/12/31 变动 

原材料        155.43            19.33      136.09  

库存商品     42,655.49        42,963.09     -307.60  

发出商品      4,652.39         3,500.03    1,152.36  

委托加工物资      1,753.86         2,083.10     -329.24  

合   计     49,217.17        48,565.56      651.61  

                                                            单位：万元 

项    目 
跌价准备 

2016/12/31 2015/12/31 变动 

原材料              -           -           -    

库存商品         6,565.46      545.11    6,020.35  

发出商品              -           -           -    

委托加工物资              -           -           -    

合   计         6,565.46      545.11    6,020.35  

公司 2015 年的代理品牌销售达到逾期，因此未有积压，2016 年扩大采购包括 01men买

手店所需要品牌在内的较多的代理品牌服饰，由于市场反映不如投入预期，销售不顺畅，存

货积压，需要促销清理店内积压存货，公司加大对线下门店资源的整合力度，关撤部分业绩

不良的店铺，因此对部分存货进行促销，本期对存货进行减值测试结果显示存货出现了较大

的跌价，因此本期存货跌价准备计提金额大幅增加，使得存货跌价准备对应的资产减值损失

大幅增加。 

    综上，本期资产减值损失大幅增加原因主要包括：1）受宏观经济增速放缓的影响，市

场需求未明显回暖，影响了应收账款的回款速度，3 年以上账龄应收账款大幅增加导账坏账

准备大幅增加；2）由于关撤部分业绩不良的店铺，公司部分保证金无法收回，公司对撤店

保证金全额计提坏账准备导致坏账准备大幅增加；3）公司加大对线下门店资源的整合力度，

对部分存货进行促销，存货可变现净值大幅下降导致存货跌价准备大幅增加。公司资产减值

损失大幅增加合理，符合公司实际情况。 
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本专项说明为向深圳证券交易所下发的《关于对摩登大道时尚集团股份有

限公司 2016 年年报问询函》（中小板年报问询函【2017】第 134 号）的相关问

题的回复，不得用作任何其他目的。 

（以下无正文）。 

 

 

 

 

 

 

广东正中珠江会计师事务所（特殊普通合伙）    中国注册会计师：吉争雄 

 

中国注册会计师：杨诗学 

 

中国   广州                     二○一七年五月十六日 
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