
证券代码：002264         证券简称：新华都          公告编号：2017-038 

 

新华都购物广场股份有限公司 

关于对2016年年报问询函的回复公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和完整，没有虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏。 

     

新华都购物广场股份有限公司（以下简称 “公司”）于 2017 年 5 月 17 日

收到深圳证券交易所中小板公司管理部《关于对新华都购物广场股份有限公司

2016 年年报的问询函》（中小板年报问询函【2017】第 156 号）。公司对深交所

问询事项进行了认真核查，现就深交所的问询函进行逐项回复说明，具体情况如 

下: 

 

问询 1:  

2014 年-2016 年，你公司归属于上市公司股东的净利润（以下简称“净利

润”）分别为 0.32 亿元、-3.74 亿元和 0.54 亿元，经营活动产生的现金流量净

额分别为-0.18 亿元、-0.88 亿元和-1.68 亿元。请对你公司净利润与经营活动

产生的现金流量净额连续存在差异的原因进行说明。 

 

【回复说明1】： 

（1）公司2014年至2016年净利润及经营活动产生的现金流量净额情况： 

项       目 2014 年 2015 年 2016 年 

归属于上市公司股东的净利润（万元） 3,170.57 -37,393.51 5,438.36 

净利润（万元） 1,984.24 -39,445.20 4,894.95 

经营活动产生的现金流量净额（万元） -21,582.59 -8,832.60 -16,844.52 

 

（2）公司净利润与经营活动产生的现金流量净额差异情况表： 

                                                    单位：万元 



 

序

号 
项    目 2014 年 2015 年 2016 年 

1   归属于母公司所有者的净利润 
3,170.56 -37,393.51 5,438.36 

2   少数股东损益 
-1,186.32 -2,051.69 -543.41 

3     净利润 
1,984.24 -39,445.20 4,894.95 

4 加：    资产减值准备 -132.97 398.03 19,679.64 

5         固定资产折旧 6,593.40 6,476.93 5,989.82 

6         无形资产摊销 204.01 196.82 211.03 

7        长期待摊费用摊销 7,624.01 19,005.72 7,703.24 

8 

处置固定资产、无形资产和其他长

期资产的损失（收益以“－”号填

列 

174.01 1,756.13 115.08 

9 财务费用（收益以“－”号填列） 545.41 1,644.70 1,329.38 

10 投资损失（收益以“－”号填列） -423.91 -1,950.00 -20,816.74 

11 

递延所得税资产减少（增加以“－”

号填列） 
-2,348.65 5,113.52 -2,784.24 

12 存货的减少（增加以“－”号填列） -2,646.60 2,171.35 -13,561.54 

13 

经营性应收项目的减少（增加以

“－”号填列） 
4,765.88 4,854.70 -16,435.89 

14 

经营性应付项目的增加（减少以

“－”号填列） 
-37,921.42 -9,055.31 -3,169.25 

16 经营活动产生的现金流量净额 -21,582.59 -8,832.60 -16,844.52 

 

2014年经营活动产生的现金流量净额为-21,582.59万元，受销售额及预收账

款减少等影响较大。 

2015年经营活动产生的现金流量净额为-8,832.60万元，主要因关店一次性

摊销了长期待摊费用、处置固定资产损失，以及调整库存结构、因闭店缩减经营

规模后减少购货支出等影响。 

2016年公司经营活动产生的现金流量净额为-16,844.52万元，，主要受2016

年1月并购的久爱致和等三家公司纳入合并范围且其期末应收账款未达账期金额

较大的影响。 

 



     

问询 2:  

    报告期内，你公司第三季度实现营业收入为 16.08 亿元、净利润 1.63 亿元、

经营活动产生的现金流量净额 1.18 亿元，而第四季度实现营业收入为 17.06 亿

元、净利润-1.57 亿元、经营活动产生的现金流量净额-0.88 亿元。请说明你公

司销售是否存在周期性，是否存在跨期确认收入及跨期转结成本费用等情形，并

结合收入构成、成本确认、费用发生、销售回款等情况分析 2016 年第三、四季

度净利润、经营活动产生的现金流量净额与其他季度相比出现波动的具体原因。 

 

【回复说明2】： 

2016 年分季度经营情况： 

项    目 
2016 年 

第一季度 第二季度 第三季度 第四季度 

营业收入 189,265.64 150,225.51 160,842.90 170,620.87 

营业成本 148,329.87 116,183.76 125,550.93 135,924.34 

税金及附加 1,109.17 313.53 182.10 702.67 

销售费用 28,019.24 27,670.83 29,592.59 29,647.00 

管理费用 5,415.57 6,243.94 6,357.49 6,809.05 

财务费用 781.00 389.18 468.88 525.57 

资产减值损失 -492.38 -45.36 4,814.43 15,402.95 

投资收益 - - 20,835.35 -18.60 

营业利润 6,103.17 -530.38 14,711.81 -18,409.31 

营业外收入 197.66 2,299.32 244.80 616.88 

营业外支出 -7.69 186.10 159.60 978.30 

利润总额 6,308.52 1,582.84 14,797.01 -18,770.73 

减：所得税费用 1,873.91 1,031.68 -1,245.15 -2,637.75 

净利润 4,434.61 551.16 16,042.16 -16,132.98 

归属于母公司所有

者的净利润 
4,702.53 169.47 16,318.11 -15,751.74 

少数股东损益 -267.92 381.70 -275.95 -381.24 

经营活动产生的现

金流量净额 
-6,682.25 -13,117.80 11,792.93 -8,827.32 

 

公司 2016 年第三、四季度净利润、经营活动产生的现金流量净额与其他季

度相比出现波动的具体原因如下： 



  （1）2016 年第三季度的主要影响因素： 

1）投资收益 20,835.35 万元，主要系转让长沙中泛置业有限公司股权获得收

入；  

2）资产减值损失 4,814.43 万元，主要受计提长沙武夷置业公司减值准备

影响； 

3）经营活动产生的现金流量净额 11,792.93 万元，主要为中秋、国庆临近，

储值卡出售旺季预收账款增加，以及节前备货结算账期未到应付账款增加所致。 

  （2）2016 年第 4季度的主要影响因素：  

1）资产减值损失 15,402.95 万元，主要系计提和昌（福建）房地产开发有

限公司项目减值准备影响； 

2）公司经营活动产生的现金流量净额-8,827.32万元，主要受并购的久爱致

和等三家公司纳入合并范围且其期末应收款项未达账期金额较大的影响。 

零售行业一年中各季度之间有淡旺之别，正常情况一般从旺至淡的顺序为：

1季度、4季度、3季度、2季度。上述波动不存在跨期确认收入及跨期转结成本

费用等情形。 

 

问询 3:  

报告期内，你公司收购了久爱致和（北京）科技有限公司、久爱(天津)科

技发展有限公司、泸州聚酒致和电子商务有限公司三家公司 100%股权。请说明

三家公司纳入你公司合并报表范围的购买日及确定依据，合并过程确认的投资收

益、产生的商誉及相应的计算过程，并说明与合并相关的会计处理是否符合《企

业会计准则》的规定。 

 

【回复说明 3】： 

   （1）三家公司纳入公司合并报表范围的购买日及确定依据 

被购买方名称 购买日 购买日的确定依据 

久爱致和（北京）科技有限公司 2016-1-12 股权变更登记 

久爱（天津）科技发展有限公司 2016-1-12 股权变更登记 

泸州聚酒致和电子商务有限公司 2016-1-6 股权变更登记 

   



（2）合并过程产生的商誉及相应的计算过程 

1)合并成本公允价值的确定方法 

久爱致和（北京）科技有限公司、久爱（天津）科技发展有限公司和泸州聚

酒致和电子商务有限公司（以下简称标的公司）100%股权价值，系参考以2015

年3月31日为评估基准日由中联资产评估集团有限公司出具的《新华都购物广场

股份有限公司拟发行股份及支付现金购买久爱致和（北京）科技有限公司股权项

目资产评估报告》（中联评报字〔2015〕第578号）、《新华都购物广场股份有

限公司拟发行股份及支付现金购买久爱（天津）科技发展有限公司股权项目资产

评估报告》（中联评报字〔2015〕第577号）和《新华都购物广场股份有限公司

拟发行股份及支付现金购买泸州聚酒致和电子商务有限公司股权项目资产评估

报告》（中联评报字〔2015〕第579号）确定的评估结果为基础确认的。上述评

估报告采用收益法评估的股东全部权益价值为76,004.67万元，经公司与交易各

方协商确定的最终交易对价为76,000.00万元。 

2) 商誉计算过程明细情况如下：                                 

                                                     金额单位：元 

项目 久爱致和（北京）

科技有限公司 

久爱（天津）科技

发展有限公司 

泸州聚酒致和电子

商务有限公司 

合并成本：    

现金 57,910,384.00 87,998,365.00 154,063,251.00 

发行的权益性证券的公允

价值 

88,809,616.00 134,951,635.00 236,266,749.00 

合并成本合计 146,720,000.00 222,950,000.00 390,330,000.00 

减：取得的可辨认净资产公

允价值份额 

23,090,375.10 38,349,950.54 20,962,395.57 

商誉 123,629,624.90 184,600,049.46 369,367,604.43 

 

最终交易对价76,000.00万元与取得的购买日可辨认净资产公允价值

8,240.27万元的差额67,759.73万元形成合并商誉。符合《企业会计准则》的相

关规定。 

 

问询 4:  

报告期末，你公司应收账款余额为1.86亿元，同比增长1089.56%，按前五名



欠款方归集的应收账款余额占应收账款合计占比为85.20%。请补充说明以下事

项： 

   （1）请结合销售模式、信用政策等说明应收账款增长的原因； 

   （2）请结合客户情况及销售政策说明应收账款前五名单位占比较大的原因； 

   （3）请说明截至目前你公司应收账款的期后回款情况； 

   （4）结合计提坏账准备政策，分析对应收账款余额计提坏账准备的充分性及

合理性，并请年审会计师发表意见。 

 

【回复说明4】： 

   （1）应收账款增长的原因； 

2016 年末，公司应收账款账面价值余额为 18,578.23 万元，较 2015 年末的

1,561.78 万元，增加 17,016.45 万元，增幅 1,089.56%。主要受 2016 年 1 月购

并久爱致和（北京）科技有限公司、久爱（天津）科技发展有限公司、泸州聚酒

致和电子商务有限公司的影响，三家公司报告期末应收账款合计金额为

15,575.99 万元。三家公司的经营模式与传统零售业不同，主要为定制产品销售、

互联网全渠道销售、电商运营服务等。而电商业务销售主要集中在每年的双 11、

双 12、元旦春节期间，因铺货及结算周期等原因导致期末结存的应收账款余额

较大。 

 

   （2）应收账款前五名单位销售政策及回款情况 

单 位 名 称 
账面余额(万

元) 
销售政策 

截至目前报告期

后回款情况(万

元) 

北京京东世纪

贸易有限公司 
14,270.78 

一般为货到后按不同的

账期结算，从 30 天至

60 天不等。 

13,979.50 

成都友成通达

电子商务有限

公司 

1,691.05 

代运营次月 8日后结算

上月佣金；营销策划年

结算 

1,200.00 

新好耶数字技

术（上海）有

限公司 

335.40 

营销策划，新好耶收到

客户回款 1个月内支付

给我方 

回款办理中 



支付宝（中国）

网络技术有限

公司 

241.34 

网店销售，根据实际销

售到款后从电商平台结

款。 

241.34 

江苏京东信息

技术有限公司 
133.75 

网店销售，根据实际销

售到款后从电商平台结

款。 

133.75 

小    计 16,672.33   15,554.59 

（3）应收账款的期后回款情况 

截至本报告日，公司 2016 年末应收账款已收回 1.83 亿元，占 2016 年末应收账

款余额 1.96 亿元的 93.71%。 

（4）公司应收款项计提坏账准备政策如下： 

1）单项金额重大并单项计提坏账准备的应收款项 

单项金额重大的判断依据或金

额标准 
期末余额 200 万元及以上的应收款项 

单项金额重大并单项计提坏账

准备的计提方法 

单独进行减值测试，根据其未来现金流量现

值低于其账面价值的差额计提坏账准备。 

2）按信用风险特征组合计提坏账准备的应收款项 

(a) 具体组合及坏账准备的计提方法 

按信用风险特征组合计提坏账准备的计提方法 

账龄组合 账龄分析法 

无信用风险组合 不计提坏账准备 

无信用风险组合系指回收金额确定，且发生坏账损失可能性很小的款项。主

要包括合并范围内母公司和子公司之间的往来款项以及合同期内的履约保证金。 

(b) 账龄分析法 

  账  龄 
应收账款 

计提比例(%) 

其他应收款 

计提比例(%) 

1 年以内（含，下同） 5 5 

1-2 年 10 10 

2-3 年 20 20 

3-4 年 30 30 

4-5 年 60 60 



5 年以上 100 100 

3)单项金额不重大但单项计提坏账准备的应收款项 

单项计提坏账准备的理由 

应收款项的未来现金流量现值与以账龄为信

用风险特征的应收款项组合和无信用风险组

合的未来现金流量现值存在显著差异。 

坏账准备的计提方法 
单独进行减值测试，根据其未来现金流量现值

低于其账面价值的差额计提坏账准备。 

对应收票据、应收利息、长期应收款等其他应收款项，根据其未来现金流量

现值低于其账面价值的差额计提坏账准备。 

（5）2016年末公司应收账款按账龄分析法计提坏账准备情况： 

账龄 
期末余额 

应收账款 坏账准备 计提比例 

1 年以内 193,910,245.48 9,695,512.33 5.00% 

1 至 2 年 1,741,762.00 174,176.20 10.00% 

合计 195,652,007.48 9,869,688.53 5.04% 

 

    体现了应收账款余额计提坏账准备的充分性及合理性。 

 

问询 5:  

报告期内，你公司投资收益为 2.08 亿元，占净利润的比例为 531.36%，形

成原因主要为转让长沙中泛置业有限公司股权形成的收益。请补充说明以下事

项： 

（1）交易对方是否与公司控股股东、实际控制人、董监高存在关联关系； 

（2）本次交易的原因及定价依据； 

（3）本次交易是否履行了相应的信息披露义务，包括但不限于首次披露公

告及交易的进展公告； 

（4）本次交易的会计处理是否符合《企业会计准则》的规定，并请年审会

计师发表意见。 

 



 

【回复说明5】： 

（1）经公司再次确认，交易对方福建阳光房地产开发有限公司、福建宏辉房

地产开发有限公司与公司控股股东新华都实业集团股份有限公司、实际控制人陈

发树先生、董监高之间不存在关联关系。 

   （2）本次交易的原因：旨在对公司的产业结构进行调整，进一步突出核心业

务，同时也有利于公司现金流的改善，加快转变经济发展方式，集中优势发展主

业。 

本次交易的定价依据：根据北京中企华资产评估公司出具的中企华评报字

(2016)第3391号《评估报告》，本次评估采用收益法对中泛置业股东全部权益价

值进行了估值，截至评估基准日2016年2月29日，长沙中泛置业有限公司资产账

面值为217,069.04万元，负债账面值为155,244.51万元，所有者权益账面值为

61,824.53万元，股东全部权益评估值为347,419.79万元，评估增值285,595.26

万元。交易各方以评估值为基础协议作价34.70亿元，其中我司所持股权转让价

格为77,906.73万元。 

（3）本次交易公司履行了相应的审批流程及信息披露义务： 

 公司于2016年5月30日召开第三届董事会第二十八次（临时）会议和第三届

监事会第二十二次（临时）会议审议通过了本次交易,披露了《新华都购物广场

股份有限公司出售资产暨关联交易公告》（2016-064），并于2016年6月22日在

公司召开的2015年度股东大会上批准了本次交易。另外，公司于2016年10月27

日披露的《2016年第三季度报告全文》中披露了相关进展情况：根据协议约定，

公司已全额收到股权转让款项。公司已完成出售资产的股份转让变更及工商登记

事宜， 

 公司分别于 2016 年 5 月 31 日、2016 年 6 月 23 日、2016 年 10 月 27 日在《证

券时报》、《中国证券报》、《上海证券报》、《证券日报》和巨潮资讯网

（www.cninfo.com.cn）进行了相关信息披露。 

   （4）本次公司转让所持长沙中泛置业有限公司的股权，转让价格为 77906.73

万元，扣除原持有的可供出售金融资产成本 57,100 万元，实现投资收益 2.08 亿

元。会计处理符合《企业会计准则》的相关规定。 

 

http://www.cninfo.com.cn/


 

问询 6:  

报告期末，其他应收福建华都置业有限公司投资款余额 4,240 万元，你公

司披露，根据协议该投资款应于 2017 年 4 月 30 日前分期还清。请结合期后收款

情况，说明上述投资款的收回情况，如尚未收回，请说明原因及是否存在坏账风

险。 

 

【回复说明6】： 

2013 年 3 月 8 日，公司与福州华京房地产开发有限公司签订《项目合作协

议》，共同出资设立项目公司福建华都置业有限公司用于开发福州马尾罗星路地

块。根据《项目合作协议》，公司共应出资 9,240 万元，其中 2,000 万元用于作

为福建华都置业有限公司设立时的注册资本，项目公司由福州华京房地产开发有

限公司负责承包经营，并在土地合同签订后 37 个月内返还公司所有投资款。项

目建成后，项目公司将保留 1-3 层商场部分的产权，由公司负责承租经营，且享

有其中 5,000 平米的所有权。公司为此已付投资款 9,240 万元。 

2016 年 7 月，公司与福州华京房地产开发有限公司签订《终止协议书》决定终

止项目合作，公司将因此获得补偿费 1,669.033 万元。2016 年 11 月 30 日，双

方就还款事宜签订《补充协议》，约定投资款及补偿费在 2017 年 4 月 30 日前分

期还清。 

2016 年度，公司已按协议收到还款 3,000 万元和履约保证金 2,500 万元，

长期应收款余额 4,240 万元转入其他应收款。 

    2017 年 1 月至 4月 5日，公司收到款项计 5,409.033 万元。 

    至此，公司累计收回投资款 9,240 万元，补偿款 1,669.033 万元。 

     

特此公告。 

 

 

                                      新华都购物广场股份有限公司 

                                               董事会 

                                          二〇一七年五月十九日 


	下:
	问询1:
	2014年-2016年，你公司归属于上市公司股东的净利润（以下简称“净利润”）分别为0.32亿元、-3.74亿元和0.54亿元，经营活动产生的现金流量净额分别为-0.18亿元、-0.88亿元和-1.68亿元。请对你公司净利润与经营活动产生的现金流量净额连续存在差异的原因进行说明。
	单位：万元
	问询2:
	2016年分季度经营情况：
	公司2016年第三、四季度净利润、经营活动产生的现金流量净额与其他季度相比出现波动的具体原因如下：
	（2）2016年第4季度的主要影响因素：
	1）资产减值损失15,402.95 万元，主要系计提和昌（福建）房地产开发有限公司项目减值准备影响；
	零售行业一年中各季度之间有淡旺之别，正常情况一般从旺至淡的顺序为：1季度、4季度、3季度、2季度。上述波动不存在跨期确认收入及跨期转结成本费用等情形。
	问询3:
	报告期内，你公司收购了久爱致和（北京）科技有限公司、久爱(天津)科技发展有限公司、泸州聚酒致和电子商务有限公司三家公司100%股权。请说明三家公司纳入你公司合并报表范围的购买日及确定依据，合并过程确认的投资收益、产生的商誉及相应的计算过程，并说明与合并相关的会计处理是否符合《企业会计准则》的规定。
	【回复说明3】：
	问询4:
	问询5:
	报告期内，你公司投资收益为2.08亿元，占净利润的比例为531.36%，形成原因主要为转让长沙中泛置业有限公司股权形成的收益。请补充说明以下事项：
	（1）交易对方是否与公司控股股东、实际控制人、董监高存在关联关系；
	（2）本次交易的原因及定价依据；
	（3）本次交易是否履行了相应的信息披露义务，包括但不限于首次披露公告及交易的进展公告；
	（4）本次交易的会计处理是否符合《企业会计准则》的规定，并请年审会计师发表意见。
	（4）本次公司转让所持长沙中泛置业有限公司的股权，转让价格为77906.73万元，扣除原持有的可供出售金融资产成本57,100万元，实现投资收益2.08亿元。会计处理符合《企业会计准则》的相关规定。
	问询6:
	报告期末，其他应收福建华都置业有限公司投资款余额4,240万元，你公司披露，根据协议该投资款应于2017年4月30日前分期还清。请结合期后收款情况，说明上述投资款的收回情况，如尚未收回，请说明原因及是否存在坏账风险。



