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步步高商业连锁股份有限公司 

对外投资的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，不存在虚假记载、误导

性陈述或重大遗漏。 

 

    一、对外投资概述 

    1、步步高商业连锁股份有限公司（以下简称“公司”）为巩固和加强公司在

优势地区的竞争力，公司拟使用自有资金约 8.5亿元在怀化市城市中心区投资开

发建设和运营“步步高怀化新天地”项目（暂定名称）。 

    2、该事项已经公司第五届董事会第二次会议审议通过，独立董事已发表同

意的独立意见，尚需提交公司 2017年第二次临时股东大会审议。 

    3、本次对外投资的资金来源于自有资金，本次对外投资不构成关联交易，

亦不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。 

 

二、投资项目情况介绍 

1、项目概况 

项目位于怀化市迎丰西路与人民西路交汇处西南角，北临怀化步步高百货，

西临住宅小区，南临人民南路，东临人民东路，属怀化市最繁华核心商圈。该项

目占地面积约为 3.5万平方米，土地用途为商业用地。公司拟将该项目打造成一

个复合型、多功能商业区域，集“购物、休闲、娱乐”为一体的综合性城市地标

级商业中心。拟新建建筑面积约 10万平方米的购物中心（含超市），主要经营业

态类型为零售、餐饮、休闲娱乐、儿童体验等综合性业态。 

2、项目投资额 

项目计划总投入额为人民币 8.5亿元（项目最终的投资总额根据设计方案的

预算为准）。其中：土地成本约 4.7亿元，建设成本约 3.8亿元。 

3、项目运作 



该项目由公司或公司子公司投资建设和运营。 

4、项目实施计划 

项目计划 2017年 8月开始动工建设，2019年 5月完工并投入试营业。 

5、项目资金来源 

本次项目的资金全部为自有资金。 

 

三、项目可行性分析 

1、项目建设的商业背景分析 

该项目位于湖南省怀化市鹤城区，怀化市总面积 27,564 平方公里，是湖南

省面积最大的地级市，怀化素有“黔滇门户”、“全楚咽喉”之称，是中国东中部

地区通往大西南的“桥头堡”，今有湖南“西大门”之美誉。同时也是大西南的

交通枢纽中心站，特别是沪昆高铁开通后，武汉、长株潭、常德和邵阳等地，都

将纳入其一小时经济圈范围。同时更能依托沪昆高铁、沪昆铁路和沪昆高速等交

通干道，打通南亚次大陆国际贸易通道，对接和融入省内两小时“高铁经济圈”

和“七纵七横”高速公路网，区位优势十分明显。 

怀化市居民消费需求一直保持着较快增长，2016 年 1—12 月，全市城乡居

民人均可支配收入 13,808 元，增长 10%，其中城镇居民人均可支配收入 22,554

元，增长 9%，全市城乡人均消费支出 10,853 元，增长 10%以上。在经济与人民

收入增速趋缓的大背景下尤为可贵。这也显示出，当前怀化市居民仍然有很强的

消费意识和消费潜力。 

该项目位于怀化市鹤城区人民北路与迎丰路交汇处，是怀化市城市的中心城

区和都市核心区域，商业背景优势尤其突出，适合建设大型的综合商业区，以满

足当地群众对物质文化的需求。 

2、项目建设的优势分析 

政府支持力度大，土地成本较低，降低了项目开发的风险。由于本项目为怀

化市人民西路暨鹤州路片区旧城改造项目，怀化市政府的支持力度很大，在规划

开发地域的房屋征拆方面，怀化市政府专门成立了指挥部组织实施相关工作，同

时在项目用地规划、相关建设费用的优惠以及为该项目开设特事快办通道等方面

给予了政策支持。 



公司是湖南省零售龙头企业，进入怀化市场已有多年，对怀化市人民的消费

习惯和商业市场的发展趋势以及怀化市场商业物业的经营定位都颇有经验，具有

商业经营管理的优势。公司在怀化市已成功经营一家百货店——步步高百货怀化

店，取得了颇佳的经济效益和社会效益。有此为基础，可为步步高怀化新天地项

目提供丰富的供应商资源和营运管理经验，从而降低招商成本和管理成本。 

3、项目的效益分析 

经估算，本项目 30年的总营业收入为 2,824,966万元、总成本费用合计为

2,417,732万元、税后利润合计为 298,575万元。 

项目全部投资财务内含报酬率为 11.20%、财务净现值（I=10%）税后为 12,550

万元、静态投资回收期税后为 9.4年、静态平均投资利润率 14.12%。 

 

四、本次对外投资的目的、存在的风险和对公司的影响 

    公司本次投资开发“步步高怀化新天地”项目， 公司董事会通过对该项目

充分论证的情况下认为，该项目经济效益较好，对公司主业发展将起到促进作用。

该投资有利于加快公司在怀化地区的拓展步伐，进一步加强公司在怀化地区的品

牌影响力和核心竞争力，使公司获得强有力的持续经营与发展能力。  

    该项目的投资额较大，投资回收周期较长。因宏观经济下行、行业不景气、

竞争激烈，可能存在投资收益不达预期的风险。若项目经营不善，将给公司业绩

带来一定影响。 

 

五、其他 

为确保本次对外投资的顺利进行，公司董事会提请股东大会授权公司总裁或

其指定人员全权办理本次投资的相关事项，包括但不限于：决定具体投资方式和

项目投资主体、参与土地竞拍、选择合作方参与建设、项目的运营等。  

公司将根据事项进展及时进行信息披露义务，敬请广大投资者注意投资风 

险。 

 

六、独立董事意见 

公司董事会本次投资的决策程序符合《公司法》、《深圳证券交易所股票上市



规则》、《公司章程》等相关法规和公司制度的规定;本次投资有利于拓展公司经

营业务和提升公司经营业绩，不存在损害公司和全体股东利益的行为，决定同意

公司董事会的决定。 

 

七、备查文件 

1、公司第五届董事会第二次会议决议； 

2、独立董事对第五届第二次董事会相关事项的独立意见。 

 

 

特此公告。 

 

 

步步高商业连锁股份有限公司 

董事会 

                                           二○一七年五月二十四日 

 

 




