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证券代码：002419          证券简称：天虹股份        公告编号：2017-026 

 

关于天虹商场股份有限公司下属子公司 

收购苏州工业园区海天资产管理有限公司 100%股权的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，对公告的虚假

记载、误导性陈述或者重大遗漏负连带责任。 

 

按照天虹商场股份有限公司（以下简称“公司”）战略发展规划和持续增长

需要，公司下属子公司深圳市维天家用电器维修有限公司（以下简称“深圳维天”）

将以不超过 6.7 亿元受让苏州天翔地产企业集团有限公司（以下简称“天翔地

产”）持有的苏州工业园区海天资产管理有限公司（以下简称“海天资产”）100%

股权，并承担海天资产的债务约 3.08亿元。上述资金来源于公司自有资金。 

2017年 5月 26日，公司第四届董事会第十三次会议审议通过上述收购股权

事项，同时董事会授权公司管理层负责签署股权收购协议及后续相关事宜。本次

事项不构成关联交易，也不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大

资产重组，尚需要取得国资管理部门的备案。 

 

一、交易对方的基本情况 

1、苏州天翔地产企业集团有限公司（转让方） 

公司名称：苏州天翔地产企业集团有限公司 

公司类型：有限责任公司 

住所：苏州工业园区唯亭镇葑亭大道 666号 

法定代表人：左克俭 

注册资本：15,000万元人民币 

统一社会信用代码：91320594714165165R 

成立时间：1999年 5月 31 日 

主要股东：左克俭出资 13,250 万元人民币、左佼出资 1,050 万元人民币、

孙仲坚出资 700万元人民币。 



2 

 

经营范围：房地产开发、销售；房地产租赁；批发、零售：建筑材料、装潢

装饰材料；室内装饰装潢设计施工；园林绿化工程施工；园林绿化及园林园艺服

务；计算机软件开发；计算机组装加工；计算机及耗材的销售；计算机技术的咨

询服务；厂区、建筑智能化工程的设计、安装。（依法须经批准的项目，经相关

部门批准后方可开展经营活动）。 

2、苏州天翔恒富投资发展有限公司（原关联方、债权人）（以下简称“天翔恒富”） 

公司名称：苏州天翔恒富投资发展有限公司 

公司类型：有限责任公司 

住所：苏州工业园区葑亭大道 666号 

法定代表人：左克俭 

注册资本：6,360万元人民币 

统一社会信用代码：91320594565326171M 

成立时间：2010年 11月 24日 

主要股东：左克俭出资 3,000 万元人民币、天翔地产出资 3,360万元人民币。 

经营范围：对外投资，投资咨询，资产管理，经济信息咨询；销售：机电设

备、金属材料、建材、化工原料及产品（不含危险品）、工艺品，并从事上述产

品及相关技术的进出口业务。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开

展经营活动）。 

3、左克俭（履约保证人） 

    自然人左克俭，男，天翔地产、天翔恒富及海天资产的法定代表人。 

上述交易对方与公司及公司前十名股东在产权、业务、资产、债权债务、人

员等方面不存在任何关系以及其他可能或已经造成公司对其利益倾斜的其他关

系。 

 

二、交易标的基本情况 

本次交易标的为天翔地产持有的海天资产 100%股权。 

(一)标的公司概况 

公司名称：苏州工业园区海天资产管理有限公司 

公司类型：有限责任公司 
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住所：苏州工业园区唯亭镇葑亭大道 666号 

法定代表人：左克俭 

注册资本：5,000万元人民币 

成立时间：2003年 7月 29 日 

经营范围：房地产开发。资产管理，自有房屋租赁。（依法须经批准的项目，

经相关部门批准后方可开展经营活动）。 

主要股东：天翔地产持股 100%。 

（二）标的公司主要资产、负债情况 

1、主要资产 

海天资产主要实物资产为投资性房地产，该房产位于苏州市工业园区苏雅路

388 号，为新天翔商业广场 2 幢 101 室（51,296.63 平方米）以及地下负一、二

层车库。该房产用地类型为商业服务业，使用年限至 2043年 11年 25日。 

公司于 2008 年与海天资产签订了租赁合同，海天资产已将上述新天翔商业

广场 2幢 101室出租给公司下属子公司苏州天虹商场有限公司（以下简称“苏州

天虹”），用于公司开设金鸡湖天虹商场。 

2、主要负债 

    海天资产对天翔恒富的 2.01亿元债务。 

（三）审计情况 

具有证券期货业务资格的瑞华会计师事务所（特殊普通合伙）对海天资产

2014、2015、2016 年的财务报表进行了审计，并出具了无保留意见的《审计报

告》（瑞华审字[2017]13040002 号）。经审计，海天资产近三年的主要财务指标

如下： 

                                                                单位：元 

项目 2016 年 12 月 31 日 2015 年 12 月 31 日 2014 年 12 月 31 日 

资产总计 325,462,100.91   375,114,287.77   516,550,051.18   

负债合计 307,716,007.71   369,810,749.76   483,702,563.53   

所有者权益合计 17,746,093.20   5,303,538.01   32,847,487.65  

项目 2016 年度 2015 年度 2014 年度 

营业收入 29,107,219.21   67,307,517.66   28,304,604.34 



4 

 

利润总额 12,442,555.19   -27,543,949.64   1,198,594.10   

净利润 12,442,555.19  -27,543,949.64   1,198,594.10   

（四）资产评估情况 

具有证券期货业务资格的中联资产评估集团有限公司对海天资产所有资产

及负债进行了评估，并出具了《深圳市维天家用电器维修有限公司拟收购苏州工

业园区海天资产管理有限公司 100%股权项目资产评估报告》（中联评报字[2017]

第 156 号）。本次评估以持续使用和公开市场为前提，选用资产基础法评估结果

作为海天资产 100%股权的最终评估结果。以 2016年 12月 31 日为评估基准日，

海天资产的净资产账面价值 1,774.61 万元，评估值 67,149.49 万元，评估增值

65,374.88 万元。其中，投资性房地产账面价值 24,318.93 万元，评估价值

89,693.81万元，评估增值 65,374.88 万元。 

（五）权属情况 

除以下情况外，海天资产不存在其他抵押、质押或者其他第三人权利、涉及

有关资产的重大争议、诉讼或者仲裁事项、查封、冻结等司法措施等情形： 

1、海天资产为关联方天翔恒富的中国工商银行苏州工业园区支行的借款

5.3亿元提供抵押担保，抵押物为苏州市工业园区苏雅路 388 号新天翔广场 2幢

101室（51,296.63平方米）；同时，海天资产为该笔贷款质押了其对苏州天虹的

租金收益权。 

2、海天资产为其控股母公司天翔地产的中国光大银行苏州新区支行的借款

1.9亿元提供主债权本金连带担保责任。 

 

三、拟签署合同的主要内容 

1、交易方： 

甲方：苏州天翔地产企业集团有限公司（转让方） 

乙方：深圳市维天家用电器维修有限公司（受让方） 

丙方：苏州天翔恒富投资发展有限公司（原关联方、债权人） 

丁方：苏州工业园区海天资产管理有限公司（标的公司） 

戊方：左克俭（履约保证人） 

2、交易金额：以不超过 6.7 亿元受让海天资产 100%股权，并承担海天资产的
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债务约 3.08亿元。 

3、资金来源：公司自有资金。 

4、支付方式及安排：乙方以现金方式通过三期进行支付；在中国工商银行苏

州工业园区支行解除丁方租金收益权质押、解除对新天翔商业广场 2幢 101室

的抵押担保事宜，中国光大银行苏州新区支行解除丁方的主债权本金连带保证

责任，以及交易对方达到合同约定条件后，公司将按期支付。 

5、交易各方的主要责任与义务：甲方将其持有的丁方的 100%股权转让于乙方

并协助乙方按照合同约定办理股权转让等相关事宜；乙方按照合同约定向甲方

支付股权转让款等；丁方按照合同约定结清其与丙方的有关债务等；戊方自愿

为甲方和丙方在合同项下的义务向乙方承担无限连带履约责任，直至甲方和丙

方在合同项下的义务全部履行完毕。 

6、生效条件：经甲、乙、丙、丁方加盖公章（或者合同专用章）并经各自的

法定代表人（或者授权代表）签字和戊方签字后生效。 

具体内容以最终签署的合同为准。 

 

四、本次收购的目的和对公司的影响 

（一）收购的目的 

苏州金鸡湖天虹商场为公司在华东区的天虹旗舰店，在当地有重要的示范

效应和品牌影响力。本次收购有利于进一步稳固公司在华东区的发展，并确立

在江苏市场的商业地位。 

（二）对公司的影响    

    本次收购有利于稳定公司经营场所，扩大影响力和提升行业地位，符合公司

战略规划，有助于公司可持续发展。该事项对公司本年度及未来各会计年度财务

状况、经营成果不构成重大影响。 

 

五、风险提示 

本次收购不存在重大风险及不确定性，但在合同履行过程中如果遇到不可预

计、不可避免又不能克服的不可抗力事件，有可能会影响合同的履行。 
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    特此公告。 

 

 

天虹商场股份有限公司董事会 

二〇一七年五月二十六日 

 




