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深圳市洪涛装饰股份有限公司 

关于 2016 年年度报告问询函回复的公告 

 

本公司及监事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，对公告的虚假 

记载、误导性陈述或重大遗漏负连带责任。 

 

深圳市洪涛装饰股份有限公司（以下简称“公司”或“本公司”）于 2017

年 6月 5日收到深圳证券交易所中小板公司管理部 《关于对深圳市洪涛装饰股

份有限公司 2016年年报的问询函》（中小板年报问询函【2017】第 247号，以下

简称“问询函”），现将问询函中问题的回复公告如下： 

一、报告期内，你公司实现归属于上市公司股东的净利润（以下简称“净

利润”）1.31 亿元，同比下降 63.41%。请结合你公司建筑装饰业务和职业教育

业务的开展情况详细说明净利润同比下降幅度较大的具体原因。 

答： 

（一）公司 2016 年度业绩下滑情况 

公司 2015 年、2016 年合并利润表主要项目的变动情况如下： 

单位：万元 

项     目 2016 年度 2015 年度 变动金额 变动比例 

营业收入 287,712.40 300,634.03 -12,921.63 -4.30% 

减：营业成本 216,359.47 221,530.32 -5,170.85 -2.33% 

营业税金及附加 4,118.04 9,932.80 -5,814.76 -58.54% 

销售费用 22,216.66 10,421.96 11,794.70 113.17% 

管理费用 15,952.01 14,617.34 1,334.67 9.13% 

财务费用 5,403.79 2,016.00 3,387.79 168.05% 

资产减值损失 10,011.58 4,047.26 5,964.32 147.37% 

投资收益 376.11 2,621.18 -2,245.07 -85.65% 

营业利润 13,857.98 40,689.53 -26,831.55 -65.94% 

营业外收入 2,022.39 686.87 1,335.52 194.44% 



营业外支出 632.32 149.18 483.14 323.86% 

利润总额 15,248.05 41,227.22 -25,979.17 -63.01% 

所得税费用 3,363.35 6,966.82 -3,603.47 -51.72% 

净利润 11,884.69 34,260.40 -22,375.71 -65.31% 

归属于母公司所有

者的净利润 
13,080.58 35,750.38 -22,669.80 -63.41% 

扣除非经常性损益

后归属于母公司所

有者的净利润 

12,035.69 33,142.93 -210,17.24 -63.69% 

公司 2016 年度实现营业收入 287,712.40 万元，同比下降 4.30%；实现营业

利润 13,857.98 万元，同比下降 65.94%；实现归属于母公司所有者的净利润

13,080.58 万元，同比下降 63.41%。 

（二）公司 2016 年度业绩下滑的原因分析 

1、公司 2016 年营业利润下滑主要系建筑装饰营业利润下滑、上海学尔森亏

损及商誉减值、互联网家装新业务培育阶段持续亏损三方面影响，具体数据列示

如下： 

项            目 
2016 年度营业利润下降

金额 

较 2015 年度合并营业

利润降幅 

建筑装饰营业利润下滑 16,123.93 39.63% 

上海学尔森亏损 8,299.15 20.40% 

其中：业绩亏损 4,366.41 10.73% 

商誉减值 3,932.74 9.67% 

互联网家装及其他 2,408.47 5.92% 

2、具体原因分析 

（1）建筑装饰主业收入结构调整、高毛利项目收入下降引起整体毛利率下

滑，部分项目因甲方原因推迟开工或冬季施工期短。 

①收入结构变化及竞争激烈导致建筑装饰业毛利率下降 

公司建筑装饰业按项目类型主要包括商业综合体、文化建筑、住宅楼、酒店、

办公楼、城市综合体、学校、医院、政府机关及其他（按 2015 年度毛利率从高

到低排列），2016 年由于市场激烈的竞争环境进一步加剧及营改增的影响，导致

各类项目毛利率普遍下降，尤其是商业综合体和文化建筑项目下降较为明显。具



体情况如下： 

项目 2016 年度毛利率 2015 年度毛利率 变动幅度 

商业综合体 22.88% 34.33% -11.45% 

文化建筑 21.06% 31.45% -10.39% 

住宅楼 23.50% 27.39% -3.89% 

酒店 19.09% 25.78% -6.69% 

办公楼 23.40% 22.47% 0.93% 

城市综合体 - 22.00% - 

学校 15.40% 20.00% -4.60% 

医院 14.04% 16.48% -2.44% 

政府机关 19.95% 15.46% 4.49% 

其他 13.63% 8.62% 5.01% 

综合 19.84% 24.70% -4.86% 

2016 年各类项目中，商业综合体和文化建筑的毛利贡献较高，但收入金额

出现下滑。2016 年公司文化建筑类项目合计收入为 15,169.08 万元，较 2015 年

下降了 44,914.80 万元，降幅为 74.75%；此外，商业综合体合计收入也由 2015

年的 16,126.52 万元下降至 10,260.15 万元，降幅为 36.38%。 

②部分项目延迟原因导致 2016 年第四季度收入及利润水平下降 

经统计，母公司海南、湖南、山东、辽宁、青海、北京等地的 10 个项目，

合同金额总计 272,000 万元，由于甲方设计变更或冬季施工期短等原因，导致施

工进度缓慢或推迟开工，影响第四季度收入确认约 43,300 万元。 

（2）子公司上海学尔森亏损扩大及计提商誉减值影响 

2016 年度及 2015 年度，上海学尔森经营情况对公司合并报表财务数据的影

响情况如下： 

单位：万元 

项目 2016 年度 2015 年度 差异额 

营业收入 10,475.43 2,273.72 8,242.14  

营业利润 -4,518.47 -152.06 -4,366.41 

净利润 -3,874.79 -88.76 -3,786.03 

商誉减值影响 -3,932.74 - -3,932.74 

注：上海学尔森于 2015 年 11 月纳入公司合并报表 

①洪涛股份收购上海学尔森相关情况 



2015 年 9 月 29 日，公司召开 2015 年第一次临时股东会议通过《关于调整

部分募投项目投资总额及使用募集资金和自有资金收购股权的的议案》，将《深

圳市洪涛装饰股份有限公司非公开发行 A 股股票之预案》中披露的募集资金投

资项目“广东云浮洪涛装饰高新产业园”、“天津市洪涛装饰产业园”项目尚未

使用的募集资金 14,000.00 万元、11,000.00 万元，合计 25,000.00 万元用于收购

从事职业教育培训行业的上海学尔森 85%股权。 

2015 年 11 月开始，公司将上海学尔森纳入合并报表范围，2015 年对公司合

并利润表营业利润影响金额为-152.06 万元。 

②上海学尔森 2016 年亏损较大的主要原因 

a、部分资格考试取消导致学员数量减少 

考证市场受国家政策性短暂影响处于低谷期，部分资格考试 2016 年未发布

考务通知或直接停考，如：注册安全工程师考试，2016 年未举行，2017 年将于

10 月 28 日、29 日进行考试；全国二级消防工程师，2016 年也未出考务通知，

2017 年考试时间仍待定；上海地区二级建造师 2016 年尚未开考，2017 年已恢复

考试。此外，部分地区工程师职称英语以及职称计算机考试也因政策原因在 2016

年未出台考试通知。由于资格考试未如期进行，学员数量减少较多，上海学尔森

第四季度收入下滑较为明显。 

b、管理层变动 

2016 年 9 月，发行人对上海学尔森的管理层进行了较大的更换，新一届管

理层上任后，需要对前期工作进行逐步交接，同时与企业内部文化、企业员工之

间的情感建立需要重新磨合，工作安排需要进一步梳理，具体规章制度的建立也

需要一定的时间。因此，上海学尔森管理层的替换在一定程度上也影响了其亏损

的扩大。 

c、市场推广的持续投入 

受到政策性因素的影响，上海学尔森 2016 年度收入未能达到预期，但为继

续拓宽市场，发展公司业务，2016 年度上海学尔森仍然投入了较高的市场推广

费用，如百度年度框架推广、360 搜索推广、微信大号等自媒体合作；各地城市



学校主题地推活动，考试报名审核及考试现场的推广活动；以及部分户外广告投

放，出租车广告等。2016 年度，上海学尔森销售费用为 8,611.53 万元。 

d、上海学尔森亏损引起的商誉减值 

2016 年年底，公司评估了商誉的可收回金额， 2016 年度上海学尔森计提商

誉减值损失 3,932.74 万元。 

（3）互联网家装新业务培育阶段持续亏损 

2015 年，公司创建了专注于打造家装、家具、家饰垂直细分领域的电商平

台优装美家并于同年 9 月上线。 

互联网家装在国内属于新兴产业，作为产业的导入期，公司在 2016 年持续

对该业务进行培育。2016 年度，北京优装网信息科技有限公司（优装美家平台，

以下简称“优装网”）实现营业收入 368.54 万元，同比增加 367.13 万元，但由于

该业务板块仍处于起步阶段，收入规模仍然较小；优装网全年亏损 4,202.09 万元，

较 2015 年度亏损扩大 1,993.17 万元。 

二、报告期内，你公司销售营业利润率为 4.82%，同比下降 8.71 个百分点。

请结合收入构成、期间费用、非经常性损益的变化情况等，说明销售营业利润

率较上年同期相比变化较大的原因，并结合同行业公司的情况分析合理性。 

答： 

（一）报告期内，营业利润构成及变化情况如下: 

类别 2016 年度 2015 年度 变动金额 变动比例 

营业收入 287,712.40  300,634.03  -12,921.63  -4.30% 

其中:建筑装饰业 259,501.93 287,993.11 -28,491.18 -9.89% 

     职业教育 27,736.35 11,915.09 15,821.26 132.78% 

  其他业务收入 474,12 725,83 -254.71 -34.68% 

销售费用 22,216.66  10,421.96  11,794.70  113.17% 

管理费用 15,952.01  14,617.34  1,334.67  9.13% 

财务费用 5,403.79  2,016.00  3,387.79  168.05% 

资产减值损失 10,011.58  4,047.26  5,964.32  147.37% 

非经常性损益 1,044.89 2,607.45 -1562.56 -59.92% 

1、建筑装饰主业收入结构调整、部分项目因甲方原因推迟开工或 2016 年度



北方项目较多受冬季施工期影响，造成收入下降。 

2、销售费用增加主要是上海学尔森、尚学跨考两家公司 2016 年全年纳入会

计报表合并范围，2015 年上海学尔森合并了 11 至 12 月、尚学跨考合并了 7 至

12 月。  

3、财务费用增加主要是报告期发行可转换公司债券、发行短期融资券较上

年增长，利息支出较上年同期增长 3,523.59 万元。 

4、资产减值损失增加主要是上海学尔森计提商誉减值损失 3,932.74 万元。 

（二）同行业 2016 年度业绩情况 

1、建筑装饰行业 

受制于国家对房地产市场的调控、固定资产投资的减少等影响，建筑装饰行

业同行业部分上市公司工程项目进度较慢，导致收入出现一定下滑，同时，受到

市场竞争加剧的影响，这些上市公司项目整体毛利率出现了一定程度的下降，从

而带动营业利润出现较大降幅。该情形与洪涛股份类似。具体情况如下： 

同行

业公

司 

2016 年度 

营业收入

（万元） 

2015 年度 

营业收入

（万元） 

变动幅

度 

2016 年度 

营业利润

（万元） 

2015 年度 

营业利润

（万元） 

变动幅

度 

2016

年度 

营业

利润

率 

2015

年度 

营业利

润率 

变动

幅度 

奇 信

股份 
328,966.97 334,019.42 -1.51% 15,215.62 20,467.79 -25.66% 4.63% 6.13% -1.50% 

亚 泰

国际 
166,385.02 180,566.70 -7.85% 10,460.03 14,666.31 -28.68% 6.29% 8.12% -1.84% 

棕 榈

股份 
390,606.48 440,050.75 -11.24% 5,095.50 5,912.88 -13.82% 1.30% 1.34% -0.04% 

亚 夏

股份 
893,685.35 896,852.37 -0.35% 36,916.84 68,277.26 -45.93% 4.13% 7.61% -3.48% 

洪 涛

股份 
259,501.93 287,993.11 -9.89% 22,028.99 38,152.92 -42.26% 8.49% 13.25% -4.76% 

注：上表数据中，由于棕榈股份 2015 年度投资收益为-25,356.35 万元，对营业利

润影响较大，剔除上述因素后，棕榈股份 2015 年度营业利润为 5,912.87 万元。 



2、教育培训行业 

2016 年，受到职业资格考试延期或取消的政策性影响，以及市场推广费用

的增加等因素，导致部分教育培训行业上市公司及三板挂牌企业营业收入、营业

利润也出现明显下滑。该情形与洪涛股份子公司上海学尔森类似。具体情况如下： 

教育培训

类企业 

2016 年

度 

营业收入

（万元） 

2015 年

度 

营业收入

（万元） 

变动幅

度 

2016 年度 

营业利润

（万元） 

2015 年

度 

营业利

润（万

元） 

变动幅度 

2016 年度 

营业利润

率 

2015 年度 

营业利润

率 

变动幅度 

东方时尚 
115,543.8

1 

132,687.5

1 
-12.92% 32,959.01 

44,147.1

4 
-25.34% 28.53% 33.27% -4.75% 

方直科技 9,691.96 9,944.18 -2.54% 1,412.39 2,160.66 -34.63% 14.57% 21.73% -7.16% 

麦可思 7,102.60 7,443.19 -4.58% 1,620.98 2,657.83 -39.01% 22.82% 35.71% -12.89% 

轩创国际 1,513.24 1,998.90 -24.30% 198.04 437.2 -54.70% 13.09% 21.87% -8.78% 

威科姆 35,409.33 40,150.65 -11.81% 1,441.94 3,410.31 -57.72% 4.07% 8.49% -4.42% 

太奇教育 9,738.44 14,560.90 -33.12% 127.97 1,041.39 -87.71% 1.31% 7.15% -5.84% 

必由学 905.13 1,972.07 -54.10% 47.56 712.57 -93.33% 5.25% 36.13% -30.88% 

分豆教育 9,456.37 10,653.61 -11.24% -2,029.20 4,789.33 -142.37% -21.46% 44.95% -66.41% 

一乘股份 27,900.12 37,388.96 -25.38% -3,354.56 3,977.86 -184.33% -12.02% 10.64% -22.66% 

希蔓色彩 2,437.16 2,830.35 -13.89% -40.88 4.35 
-1039.77

% 
-1.68% 0.15% -1.83% 

中青科技 195.37 1,064.99 -81.66% -1,378.72 136.17 
-1112.50

% 
-705.70% 12.79% -718.48% 

洪涛股份

子公司上

海学尔森 

10,475.43 17,286.32 39.40% -4,518.47 1,000.94 -551.42% -43.13% 5.79% -48.92% 

综上，2016 年度建筑装饰行业及教育培训行业的部分上市公司营业利润及

营业利润率的变动跟公司呈同一方向。 

三、报告期内，你公司销售现金比率（经营活动产生的现金流量净额/营业

收入）为-19.21%，同比下降 12.46 个百分点，请结合你公司的经营模式、收入

确认政策等说明销售现金比率发生较大变化的具体原因。 

答：建筑装饰工程业务工程款结算方式通常为：项目开工之前，部分项目业

主支付 10%-20%的预付款；工程未完工时，委托方按照完工工程额的 65%-85%支

付工程进度款；工程竣工时，支付至工程预计总造价的 65%-90%；工程决算审计



后，支付至决算总造价的 95%，余款 5%作为保修金在保修期（通常 1-3年）满后

支付。 

公司采用已经发生的成本占预算总成本的比例确定劳务交易的完工百分比。

劳务尚未完成的项目，公司在资产负债表日按照合同金额乘以完工百分比扣除以

前会计期间累计已确认提供劳务收入后的金额，确认为当期提供劳务收入；同时，

结转当期已发生劳务成本。劳务已经完成尚未决算的项目，按合同额扣除以前会

计期间累计已确认提供劳务收入后的金额，确认为当期提供劳务收入；同时，结

转当期已发生劳务成本。决算金额与合同金额的差额在决算当期调整。工程委托

方实际支付的工程款累计小于公司累计确认的应收工程款的金额即形成公司的

应收账款。 

近年来，国内经济环境对公司所处行业产生了较大影响。国家持续对房地产

行业进行调控，国内整体经济的增长幅度放缓，国家采取较为谨慎的货币政策等

因素，使公司所处的公共建筑装饰行业整体资金受到影响，周转速度明显变缓。

在此环境下，公司装饰施工工程合同中约定的进度款支付比例下降，大部分项目

取消了工程预付款,即项目前期垫款比较普遍。 

2016 年，公司为了拓展业务，继续推行装饰施工项目的总包一体化，并且

为了保持公司在大型公共建筑装饰细分市场的竞争力和市场地位，适当降低了对

这类施工项目合同约定的进度款的支付比例要求，而该部分项目合同约定的进度

款支付比例大部分在 50%-60%；另外部分施工项目在施工过程中有增加或者变更

项目，导致项目整体金额增加，公司按照业主已签证确认增加后的金额计算收入

并同时确认应收账款，但该增加部分并未依原定合同约定按进度收取工程款，需

待项目整体结算后一并收取。 

综上，公司一贯保持按完工百分比法确认收入的情况下，由于部分单体合同

较大的项目收款进度较上年同期下降，销售现金比率亦呈下降态势；并且由于公

司 2016 年建筑装饰行业的综合毛利率 19.84%，在部分大项目进度收款比例为

50%-60%时，销售现金比率为负值。 

 

四、2016 年第四季度你公司亏损 7,919 万元，同比下降 180.07%，请详细



说明你公司第四季度的业绩同比下降幅度较大的具体原因。 

答：公司 2016 年第四季度亏损的原因主要如下： 

1、建筑装饰行业部分项目延迟原因导致 2016 年第四季度收入及利润水平下

降：  

2016 年及 2015 年母公司第四季度的营业收入、营业利润及净利润情况如下： 

单位：万元 

项目 2016 年第四季度 2015 年第四季度 变动金额 变动比例 

营业收入 10,957.14  59,958.92  -49,001.78  -81.73% 

营业利润 -12,970.56  7,364.21  -20,334.77  -276.13% 

净利润 -11,150.58  6,252.98  -17,403.56  -278.32% 

经统计，母公司海南、湖南、山东、辽宁、青海、北京等地的 10 个项目，

合同金额总计 272,000 万元，由于甲方设计变更或冬季施工期短等原因，导致施

工进度缓慢或推迟开工，影响第四季度收入确认约 43,300 万元。 

2、子公司上海学尔森第四季度亏损扩大 

2016 年度，上海学尔森各季度的营业收入、营业利润及净利润情况如下： 

单位：万元 

项目 第一季度 第二季度 第三季度 第四季度 

营业收入 3,296.15  3,023.62  2,867.84  1,287.83 

营业利润 538.05  -1,417.72  -779.29  -2,859.50 

净利润 520.33  -1,435.79  -803.15  -2,839.97  

由上表可见，上海学尔森由于国家政策的持续影响及管理层变动等原因，第

四季度收入环比降幅较大，导致其营业利润及净利润降幅亦较大，其亏损主要集

中在第四季度。 

3、年末计提商誉减值影响 

2016 年 12 月，根据公司会计政策，对上海学尔森商誉进行减值测试，计提

商誉减值损失 3,932.74 万元。 

五、报告期内，你公司的子公司上海学尔森文化传播有限公司、北京优装

网信息科技有限公司和中装新网科技（北京）有限公司分别亏损 4,559 万元、4,202



万元和 1,498 万元，请结合子公司的主营业务详细说明子公司亏损的原因以及你

公司商誉减值准备的计提是否充分。 

答： 

1、上海学尔森 

（1）上海学尔森商誉形成情况 

2015 年 9 月 11 日，公司召开第三届董事会第十八次会议，审议通过了《关

于调整部分募投项目投资总额及使用募集资金和自有资金收购股权的的议案》。

公司以人民币 29,750 万元的对价取得上海学尔森 85%的股权。该次收购形成了

商誉 28,280.52 万元。 

（2）上海学尔森 2016 年亏损的主要原因 

①部分资格考试取消导致学员数量减少 

考证市场受国家政策性短暂影响处于低谷期，部分资格考试 2016 年未发布

考务通知或直接停考，如：注册安全工程师考试，2016 年未举行，2017 年将于

10 月 28 日、29 日进行考试；全国二级消防工程师，2016 年也未出考务通知，

2017 年考试时间仍待定；上海地区二级建造师 2016 年尚未开考，2017 年已恢复

考试。此外，部分地区工程师职称英语以及职称计算机考试也因政策原因在 2016

年未出台考试通知。由于资格考试未如期进行，学员数量减少较多，上海学尔森

第四季度收入下滑较为明显。 

②管理层变动 

2016 年 9 月，发行人对上海学尔森的管理层进行了较大的更换，新一届管

理层上任后，需要对前期工作进行逐步交接，同时与企业内部文化、企业员工之

间的情感建立需要重新磨合，工作安排需要进一步梳理，具体规章制度的建立也

需要一定的时间。因此，上海学尔森在四季度时进行管理层的替换在一定程度上

也影响了其亏损的扩大。 

③市场推广的持续投入 

受到政策性因素的影响，上海学尔森 2016 年度收入未能达到预期，但为继



续拓宽市场，发展公司业务，2016 年度上海学尔森仍然投入了较高的市场推广

费用，如百度年度框架推广、360 搜索推广、微信大号等自媒体合作；各地城市

学校主题地推活动，考试报名审核及考试现场的推广活动；以及部分户外广告投

放，出租车广告等。2016 年度，上海学尔森销售费用为 8,611.53 万元。 

综上，上海学尔森 2016 年的亏损较大，主要受国家政策之不确定性因素，

以及管理层调整的特定因素等的影响，但上海学尔森继续保持了在建筑培训行业

的领先地位。 

（3）上海学尔森亏损引起的商誉减值 

2016 年年底，公司评估了商誉的可收回金额，并聘请具有证券业资格的资

产评估机构进行评估，经测试，2016 年度上海学尔森计提商誉减值准备 3,932.74

万元。 

2、优装网 

（1）优装网成立情况 

公司于 2015 年 1 月 12 日召开第三届董事会第十三次会议，审议通过了《关

于对外投资设立北京优装网络科技有限公司暨关联交易的议案》。公司出资 3500

万元，联合其他股东一同投资新设优装网，公司占股比例为 70%。该交易公司账

面未形成相关商誉。 

（2）优装网 2016 年经营情况 

优装网自成立以来，持续投入大量资金进行互联网家装平台的建设、维护，

以及优装网公司和平台的广告宣传。由于互联网家装在国内尚属于新兴产业，优

装网的互联网家装业务尚处于培育期。2016 年度，优装网利用传统家装行业的

优势资源整合和庞大的用户积累，成功构建起传统家装企业与互联网深度融合的

垂直细分领域的电商平台，全年完成交易金额总计 19175 万元，实现营业收入

368.54 万元，同比增加 367.13 万元。但由于投入较大，处于起步阶段的收入规

模仍然较小；优装美家全年亏损 4,202.09 万元，较 2015 年度亏损扩大 1,993.17

万元。 



3、中装新网科技（北京）有限公司 

（1）中装新网科技（北京）有限公司（以下简称“中装新网”）商誉形成情

况 

公司于 2014 年 3 月 21 日召开第三届董事会第四次会议，审议通过了《关于

收购中装新网科技（北京）有限公司部分自然人股东股权并增资扩股的议案》。

公司于 2014 年 3 月 21 日与中装新网、朱时均等 33 名标的公司原股东及中国建

筑装饰协会共同签署了《关于中装新网科技（北京）有限公司之增资扩股及股权

转让协议》；洪涛股份与朱时均、张京跃等 28 名标的公司原股东签署了《股权转

让协议》。公司以自有资金人民币 2,120 万元收购中装新网科技（北京）有限公

司朱时均、张京跃等 28 名自然人股东所持有的中装新网 53%的股权。该次交易

形成了商誉 1,674.83 万元。 

（2）中装新网经营状况及商誉减值情况 

公司自收购中装新网以来，以“打造建筑装饰行业全流程服务平台”为战略

目标，围绕行业信息资讯服务、建筑装饰行业职业教育与认证、工程采购三大业

务，进行了大量的工作，在传统业务板块占据行业资源制高点，着力于提升网站

流量、网站影响力；另一方面，建筑装饰行业职业教育与认证及工程采购两大业

务板块，主要进行了业务运营平台的研发、运营团队筹建和运营资源的组织筹措。

建筑装饰行业职业教育与认证及工程采购两大业务板块目前尚处于培育和投入

阶段。中装新网 2015 年实现营业利润 642.78 万元，净利润为-2,122.50 万元。2015

年末，公司评估了商誉的可收回金额，并聘请具有证券业资格的资产评估机构进

行评估，经测试，2015 年度中装新网计提了商誉减值准备 402.85 万元。 

2016 年公司继续充分利用中装新网在建筑装饰行业积累的丰富行业经验和

资源，结合收购具有协同效应和互补作用的在线教育平台，逐步建立线上线下职

业培训体系和认证平台。并于 2016 年中期将建筑装饰行业职业教育业务板块从

中装新网拆分出来，成立隶属于前海洪涛教育的子公司中装艺高，为国内建筑装

饰行业精英提供优质的教育服务。目前中装新网专注于行业信息资讯服务，以及

为公司职业教育类子公司提供行业资源及流量等。2016 年中装新网实现营业收

入 457.23 万元，净利润-1,497.63 万元，年末净资产为-3,387.50 万元。2016 年末，



公司将中装新网商誉分摊至资产组，计算资产组的可收回金额，与公司聘请具有

证券业资格的资产评估机构对中装新网评估值进行对比，资产组的可回收金额低

于评估值，公司商誉减值准备的计提是充分的。 

 

六、报告期末，你公司应收账款为 44.33 亿元，较期初增长 18.31%。报告

期内你公司实现营业收入 28.77 亿元，同比下降 4.30%。请详细说明公司应收账

款增长幅度大于营业收入增长幅度的原因，并说明公司应收账款信用政策是否

发生变化。 

答：建筑装饰工程业务工程款结算方式通常为：项目开工之前，部分项目业

主支付 10%-20%的预付款；工程未完工时，委托方按照完工工程额的 65%-85%支

付工程进度款；工程竣工时，支付至工程预计总造价的 65%-90%；工程决算审计

后，支付至决算总造价的 95%，余款 5%作为保修金在保修期（通常 1-3年）满后

支付。 

公司采用已经发生的成本占预算总成本的比例确定劳务交易的完工百分比。

劳务尚未完成的项目，公司在资产负债表日按照合同金额乘以完工百分比扣除以

前会计期间累计已确认提供劳务收入后的金额，确认为当期提供劳务收入；同时，

结转当期已发生劳务成本。劳务已经完成尚未决算的项目，按合同额扣除以前会

计期间累计已确认提供劳务收入后的金额，确认为当期提供劳务收入；同时，结

转当期已发生劳务成本。决算金额与合同金额的差额在决算当期调整。工程委托

方实际支付的工程款累计小于公司累计确认的应收工程款的金额即形成公司的

应收账款。 

近年来，国内经济环境对公司所处行业产生了较大影响。国家持续对房地产

行业进行调控，国内整体经济的增长幅度放缓，国家采取较为谨慎的货币政策等

因素，使公司所处的公共建筑装饰行业整体资金受到影响，周转速度明显变缓。

在此环境下，公司装饰施工工程合同中约定的进度款支付比例下降，大部分项目

取消了工程预付款,即项目前期垫款比较普遍。 

2016 年，公司为了拓展业务，继续推行装饰施工项目的总包一体化，并且



为了保持公司在大型公共建筑装饰细分市场的竞争力和市场地位，适当降低了对

这类施工项目合同约定的进度款的支付比例要求，而该部分项目合同约定的进度

款支付比例大部分在 50%-60%；另外部分施工项目在施工过程中有增加或者变更

项目，导致项目整体金额增加，公司按照业主已签证确认增加后的金额计算收入

并同时确认应收账款，但该增加部分并未依原定合同约定按进度收取工程款，需

待项目整体结算后一并收取。公司信用政策除对部分总包、一体化等单项合同金

额较大的项目适当降低了进度款的支付比例要求外，工程竣工收款比例、决算审

计后收款比例、质保金比例等未发生重大变化。 

公司 2016 年应收账款增长幅度大于营业收入增长幅度的主要原因为： 

1、公司 2016 年度新签工程合同量较上年同期有一定幅度增长，由于结算

方式的特点前一年的新签合同一般在第二年确认收入，而结算一般要到完工后较

长一段时间才能完成。从而形成公司应收账款余额有一定的增幅； 

2、为了拓展业务，提高盈利能力，公司继续推行装饰施工项目的总包一体

化，并适当降低了对这类施工项目合同约定的进度款的支付比例要求，该部分项

目合同约定的进度款支付比例在 50%-60%； 

3、部分施工项目在施工过程中有增加或者变更项目，导致项目整体金额增

加，公司按照业主已签证确认增加后的金额计算收入并同时确认应收账款，但该

增加部分并未依原定合同约定按进度收取工程款，需待项目整体结算后一并收

取； 

4、近年来，国内经济环境对公司所处行业产生了较大影响。国家持续对房

地产行业进行调控，国内整体经济的增长幅度放缓，国家采取较为谨慎的货币政

策等因素，使公司所处的公共建筑装饰行业整体资金受到影响，周转速度明显变

缓。在此环境下，公司装饰施工工程合同中约定的进度款支付比例下降，且审计

结算的周期明显拉长。 

根据行业特点及国内经济形势，结合公司实际情况，公司目前正在积极推

动跟进各项目的审计结算工作，积极催收款项。考虑到公司主要客户是政府机构

或政府投资平台企业、大型国有企业、上市公司等，虽然回款周期较长，但应收

账款不能回收的风险较小。 

七、报告期内，你公司应收款项的坏账准备计提按照有无合同纠纷作为标



准，计提比例为 5%。请结合你公司的业务模式以及同行业公司的情况说明坏账

准备计提政策的合理性。 

答：公司应收款项的坏账准备计提政策如下： 

1、单项金额重大的应收款项，单独进行减值测试计提坏账准备 

公司将单笔金额达到人民币 500 万元以上的应收账款和单笔金额达到人民

币 50 万元及以上的其他应收款确定为单项金额重大的应收款项，单独计提坏账

准备。 

公司承接建筑装饰工程的合同金额较高，单个工程形成的应收款项金额也较

高，因此，公司较大部分应收款项均属于单项金额重大的应收账款，需单独并计

提坏账准备。公司 2016 年单项金额重大，单独进行减值测试的应收账款余额为

404,615.13万元，占应收账款年末余额 468,388.39万元的 86.38%。 

2、其余应收款项按照信用风险特征组合计提+是否存在合同纠纷确定风险组 

无合同纠纷的按照 5%计提坏账准备，有合同纠纷的则单独计提坏账准备。 

公司经营政策一直稳健，在获取订单信息后会组织相关部门对业主的资信及

资金实力进行调查，认为业主的支付能力较强才会选择投标。报告期内公司主要

为政府机构、上市公司、跨国企业、国内排名靠前的房地产开发公司等提供剧院

会堂、国家政务场所、机场、医院、高档酒店、高档写字楼的大堂等的建筑装饰

设计、施工服务，客户信誉度较高，支付能力强，项目高端，项目的配套资金保

障性强，出现坏账的可能性较小。另外，部分政府、国有企业等客户的项目工程

竣工验收过程较长，审计结算较缓慢，因而相应应收账款的账龄较长，但其发生

坏账的风险与账龄没有明显的相关性。 

应收账款账龄分布与公司各年项目开工、竣工的时间和金额密切相关，但并

非均匀分布：根据公司装饰施工合同中一般条款约定，公司当年已开工未竣工工

程按完工进度的 50%-70%收取进度款，尚未收到部分形成 1年以内的应收账款，

如项目实际施工时间超过 1年，则部分形成 1-2年的应收账款；已竣工未结算工

程的工程尾款根据结算审计时间（一般为 6-18个月，也有的超过 18个月）长短，

分别形成 1年以内、1-2年、2-3年或 3年以上的应收账款；竣工后 5%的质保金

根据保修期长短和竣工结算时间分别形成 1 年以内、1-2 年、2-3 年或 3 年以上

的应收账款。2016 年末应收账款余额大部分属于项目竣工审计决算之前的应收

账款，审计决算完成待收取的工程款及质保金占年末应收账款的 11.43%。应收



账款回收的风险较小。 

公司建筑装饰业务的收入确认采用提供劳务的收入确认方法，同行业部分公

司采用建造合同法确认收入，两种方法都按照完工百分比法确认收入，不同之处

在于提供劳务按照完工百分比法确认的收入金额全部计入应收账款（扣除已收取

的工程款）计提坏账准备，建造合同按照完工百分比法确认收入后，将经业主确

认的部分计入应收账款（扣除已收取的工程款）计提坏账准备，未经业主确认的

部分计入存货。 

公司自上市以来到目前为止未变更过坏账准备计提的会计政策。结合公司以

往年度的历史经验数据，公司的应收账款若无合同纠纷，基本不会形成坏账。从

公司历年的经营情况看，应收款项实际发生坏账的比例也比较小。 

因此，公司认为根据公司的业务特点及历史经验，目前执行的坏账准备计提

政策是恰当的。 

八、报告期内，你公司与深圳市方大置业发展有限公司签订了《房地产销

售协议》，并预付了 4.79 亿元购房款。请详细说明该协议的具体情况，对你公司

的影响以及你公司是否履行相应的审议程序和信息披露义务。 

答：公司于 2016 年 4 月 28 日召开了第三届董事会第二十四次会议，会议以

7 票赞成，0 票反对通过了《关于公司购买房产的议案》。公司于 4 月 30 日公告

了《关于公司购买房产的公告》(公告编号：2016-017)。根据《深圳证券交易所

股票上市规则》、《公司章程》等相关规定，本次购买房产在公司董事会审批权限

范围内，无需提交股东大会审议。本次购买房产不构成关联交易，亦不构成《上

市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。 

2017 年 5 月 3 日，公司与深圳市方大置业发展有限公司（以下简称“方大

置业”签订《深圳市房地产认购书》及《<深圳市房地产认购书>补充协议》，协

议约定公司以 79,795 万元购买方大置业持有的位于深圳市南山区桃园（街道）

龙珠四路“方大广场”项目第 3栋大部分可预售面积用于办公，其建筑面积约为

20,000平方米（面积以测绘报告为准）。《深圳市房地产认购书》具体情况如下： 

（1）认购书签订时间：2016 年 5月 3日。 

    （2）交易价款：买卖双方约定本房地产按建筑面积计算购房的总房款为：

人民币 79,795万元。 

(3)付款方式：分期付款。 



(4)定金支付：签订本认购书时，买房向卖方支付定金人民币 2000万元。 

(5)认购书效力 

自签订本认购书之日起 7 日内，买卖双方应签订正式的买卖合同。买卖合同

一旦签订，本认购书的效力即行终止。若买卖双方未在约定的时间内签订买卖合

同，除非买卖双方书面同意本认购书时效延期，否则认购书的效力即行终止，本

房地产可另行出售。 

《<深圳市房地产认购书>补充协议》另外约定分期付款的具体时间： 

买卖双方签订正式的买卖合同，买受人向出卖人支付购买本房地产的总房款

的 20%（含定金 2000万元）；2016 年 6月 6日，买受人向出卖人支付至总房款的

30%；3栋主体结构完工并封顶后 30日内，买受人向出卖人支付至总房款的 60%；

3栋竣工备案登记后 10日内，买受人向出卖人支付至总房款的 80%；买受人取得

产权证后 10日内，买受人向出卖人支付至总房款的 100%。 

公司于 2016 年 5 月 19 日至 6 月 20 日之间与方大置业正式签订了《深圳市

房地产买卖合同（预售）》并按照约定支付了价款。2016年 6 月，该大楼主体结

构完工封顶，公司支付至总房款的 60%(47,877万元)。 

本次交易旨在为公司双主业战略，尤其是第二主业-职业教育业务的深入推

进与运行提供保障。本次购置的房产不仅用于改善目前深圳市内的办公环境，还

将用于职业教育业务板块的办公场所，有利于整合公司职业教育资源，使公司双

主业在业务扩展、人才招聘、品牌宣传等方面获得更好的竞争优势，提升公司综

合竞争实力，推进公司的可持续发展。 

特此公告！ 

 

深圳市洪涛装饰股份有限公司 

2017年 6月 12日 
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