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绿地控股集团股份有限公司 

关于转让绿地物业并与雅居乐物业进行战略合作的公告 

 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。  

 

重要内容提示 

 交易内容 

公司拟将全资子公司上海绿地物业服务有限公司 100%股权转让给雅居乐物

业管理服务有限公司，股权转让对价为 1,000,000,000.00 元。同时，公司拟与

雅居乐物业结成战略性合作伙伴，支持雅居乐物业未来物业管理及各类社区增值

服务的快速发展。为此，公司与雅居乐物业达成共识，自 2018 年至 2022 年的 5

年内，公司开发的房地产项目将以雅居乐物业作为优先级物业合作商。 

 本次交易未构成关联交易。 

 本次交易未构成重大资产重组。 

 本次交易实施不存在重大法律障碍。 

 

一、本次交易概述 

1、基本情况 

近日，公司与雅居乐集团控股有限公司、雅居乐物业管理服务有限公司签署

了《合作框架协议》，公司和公司全资子公司绿地控股集团有限公司（以下简称

“绿地集团”）与雅居乐物业管理服务有限公司（以下简称“雅居乐物业”）、上

海绿地物业服务有限公司（以下简称“绿地物业”或“标的公司”）签署了关于

绿地物业的《股权转让协议书》，公司拟将全资子公司上海绿地物业服务有限公

司 100%股权（以下简称“标的股权”）转让给雅居乐物业管理服务有限公司，股

权转让对价为 1,000,000,000.00 元。同时，公司拟与雅居乐物业结成战略性合

作伙伴，支持雅居乐物业未来物业管理及各类社区增值服务的快速发展。为此，



公司与雅居乐物业达成共识，自 2018 年至 2022 年的 5年内，公司开发的房地产

项目将以雅居乐物业作为优先级物业合作商。 

2、交易生效尚需履行的审批及其他程序 

本次交易已生效。 

 

二、交易对方基本情况 

1、基本情况 

名称：雅居乐物业管理服务有限公司 

类型：有限责任公司（台港澳与境内合资） 

住所：广东省中山市三乡镇雅居乐花园兴业路管理大厦 

法定代表人：黄奉潮 

注册资本：伍千万元人民币 

成立日期：1997 年 6 月 26 日 

经营范围：物业管理服务，水电维修，室内装饰工程，园林绿化工程（公司

属下小区经营），家居清洁服务，房地产中介服务，货物进出口（专营专控物品

除外），酒店管理服务，餐饮、娱乐及体育项目运营等。[依法须经批准的项目，

经相关部门批准后方可开展经营活动] 

2、简介 

雅居乐物业管理服务有限公司为雅居乐集团控股有限公司（以下简称“雅居

乐集团”）的全资子公司，成立于 1997 年，为雅居乐集团旗下专业提供物业管

理及其增值服务的营运机构。目前，物业管理范围覆盖全国逾 40 多座城市和地

区，共 200 多个标杆项目，实际在管物业面积逾 6000 万平方米，员工总数 1 万

人，在 2017 年中国物业服务百强企业里排名第 13 位。 

雅居乐集团创立于 1992 年，2005 年在香港联合交易所有限公司主板上市。

雅居乐集团目前形成地产集团、雅生活集团、环保集团、建设集团、酒店管理等

并驱发展的多元化大型集团。除了在核心业务房地产开发上积极布局，其他业务

板块也全面发力，即将迎来爆发式的发展，成为雅居乐业绩增长的新动力。于

2016 年 12 月 31 日，雅居乐集团总资产为 1,317.25 亿元，净资产为 441.55 亿

元。2016 年度，雅居乐集团实现营业收入 466.80 亿元，实现净利润 30.50 亿元。  



三、交易标的基本情况 

1、基本情况 

名称：上海绿地物业服务有限公司 

类型：有限责任公司（国内合资） 

住所：崇明县潘园公路 1800 号 2 号楼 622 室（上海泰和经济开发区） 

法定代表人：吴晓晖 

注册资本：人民币 550.0000 万元整 

成立日期：2010 年 11 月 25 日 

经营范围：物业管理，会所管理，公共安全防范工程设计、施工，建筑装潢

工程，园林绿化工程，房地产经纪，停车场（库）管理，保洁服务，泊车服务，

建筑材料、装潢材料的销售。【依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开

展经营活动】 

2、简介 

绿地物业成立于 2010 年 11 月 25 日，为公司全资子公司，注册资本 550 万

元，绿地控股集团有限公司、绿地控股集团股份有限公司分别持有其 90.9091%、

9.0909%的股权。自成立伊始，绿地物业就将自身发展目标定为国际一流的物业

管理公司，成为绿地集团在全球高端商业和住宅项目的指定物业管家。经过近几

年的发展，绿地物业已获得一级物业管理资质，为绿地集团一级供应商，目前已

签约优质物业项目合同面积 417 万平方米，包括中国第一高楼武汉绿地中心等大

型高端商业体。 

3、主要财务数据 

截至2016年12月31日，绿地物业总资产为8,366.08万元，净资产为650.33

万元。2016 年度，绿地物业实现营业收入 12,152.12 万元，实现净利润 286.33

万元。 

截至 2017 年 5 月 31 日，绿地物业总资产为 10,683.53 万元，净资产为

1,032.39 万元。2017 年 1-5 月，绿地物业实现营业收入 6,703.21 万元，实现净

利润 382.06 万元。 

4、资产评估情况 

根据上海众华资产评估有限公司出具的《上海绿地物业服务有限公司拟股权



转让行为涉及的股东全部权益价值评估报告》（沪众评报字〔2017〕第 124 号），

经采用收益法评估，以 2016 年 12 月 31 日为评估基准日，在假设条件成立的前

提下，上海绿地物业服务有限公司股东全部权益评估值为 99,200.00 万元（大写

人民币：玖亿玖仟贰佰万元整），评估增值 98,549.67 万元，增值率 15161.54％。 

采用收益法评估增值较大的主要原因是收益法评估是从资产的未来盈利能

力的角度对企业价值的评价。其计算过程考虑了双方战略合作愿景，对直接反映

被评估企业盈利能力的物业管理规模参数，以交易双方对未来物业合作规划为基

础给予适当预测。根据双方战略合作安排，未来 5年，在合法合规的前提下，公

司每年将提供最多 1000 万平方米物业服务面积及其他方面支持。因此，收益法

评估结果综合了委估企业及双方的业务合作、资源整合、品牌叠加、市场拓展等

一系列衡量要素，能更好地反映被评估企业的财务价值和双方的战略合作价值。 

 

四、协议主要内容 

1、股权转让价格 

绿地物业 100%股权转让价格为 100,000 万元。按此价格，雅居乐物业（“受

让方”）将分别以人民币 90,909.1 万元、9,090.9 万元向绿地集团、本公司（合

称“出让方”）受让绿地物业 90.9091%、9.0909%的股权。 

2、股权交割 

交易各方同意，以下条件同时满足之日为标的股权的转让交割日： 

（1）本次股权转让获得本公司董事会决议通过； 

（2）股权转让款的 51%完成支付； 

（3）各方已签署《股权交割确认书》。 

各方应采取最大努力，确保交割日不晚于 2017 年 6 月 30 日。 

交割日至工商变更手续办理完成日的期间内，与标的股权相关的一切权利义

务、标的公司的利润和亏损均归属受让方。 

3、股权转让款的支付 

雅居乐物业应在 2017 年 6 月 30 日之前，向出让方支付股权转让款的 51%；

在股权转让协议签署之日起 60 日内，向出让方支付股权转让款的剩余 49%。 

 



4、战略合作 

本次股权转让完成后，雅居乐物业将采取“雅居乐物业”及“绿地物业”双

品牌战略管理，将绿地物业打造为住宅和商业物业管理项目标杆品牌，扩大绿地

物业的业务规模、承接能力，以及提高业务管理水平，通过雅居乐物业和绿地物

业共同实现绿地集团所开发房地产项目的增值保值。公司承诺，在适用法律、法

规和规则允许范围内，将其绿地物业业务运营所需的商标（包括但不限于“绿地”

有关的文字及图形商标）、品牌免费授予绿地物业在物业管理业务范围内使用，

且免费授予期间不少于五年，授予期满，雅居乐物业与公司将另行协商。 

公司将支持雅居乐物业物业管理及各类社区增值服务的快速发展，并探讨股

权层面的合作关系，雅居乐物业要支持绿地社区金融、智能家居、社区养老、远

程医疗等业务的开展。公司后续开发的房地产项目将以雅居乐物业作为优先级物

业合作商。自 2018 年 1 月 1 日起至 2022 年 12 月 31 日五年内，在符合所适用的

全部法律、法规、规则的前提下，确保雅居乐物业通过合法合规的程序，每年自

公司开发的物业中获得 700 万平方米物业服务面积；在此基础上，促使雅居乐物

业通过合法合规的程序，每年自公司开发的物业中再优先获得 300 万平方米物业

服务面积。在符合相关政府指导价（如有）的前提下，前述物业服务面积的平均

物业管理费单价原则上不低于市场公平价格。 

鉴于雅居乐物业定位为中高端物业服务供应商，公司开发并依法交付于雅居

乐物业提供物业服务的房地产项目，应在符合相关政府指导价（如有）及其他价

格方面法律规定的前提下，与雅居乐物业合理确定与其物业服务水平匹配的价格。

同时，公司按照市场化原则对雅居乐物业承接的物业项目在前期介入费、返修费、

验房费等方面进行政策扶持。 

 

五、本次交易目的及对上市公司的影响 

公司作为地产行业龙头企业，拥有庞大的房地产业务体量、显著的品牌优势、

强大的资源获取能力。雅居乐物业作为全国领先的物业管理企业，物业管理专业

能力突出、发展模式成熟、经营业绩良好。因此，双方合作具有明显的互补性、

协同性。未来，双方将努力推动雅居乐物业进一步做大做强，为业主提供最优质

服务，成为物业管理领域的标杆企业。 

 



本次交易如顺利完成，可为公司带来约 9.93 亿元投资收益（具体以经审计

的数据为准），对公司经营业绩产生积极影响。 

 

特此公告。 

 

 

绿地控股集团股份有限公司董事会 

2017 年 7 月 1 日 


