
 

 

 

山东天业恒基股份有限公司 

二〇一七年第二次临时股东大会 

 

 

 

 

会 议 资 料 

 

 

 

 

 

二〇一七年七月



天业股份（600807）                                                2017 年第二次临时股东大会 

1 

 

2017年第二次临时股东大会会议议程 

现场会议召开时间：2017年7月19日  上午9点15分；  

网络投票时间：采用上海证券交易所网络投票系统，通过交易系统投票平台

的投票时间为股东大会召开当日的交易时间段，即9:15-9:25,9:30-11:30，

13:00-15:00；通过互联网投票平台的投票时间为股东大会召开当日9:15-15:00。  

现场会议地点：济南市历下区龙奥北路1577号天业中心主办公楼1516会议室  

会议召集人：公司董事会  

会议议程：  

一、主持人宣布代表资格审查结果；  

二、宣读“会议须知”；  

三、审议并讨论议案：  

1、关于审议公司转让东营市万佳房地产开发有限公司股权的议案； 

2、关于审议公司转让深圳天盈实业有限公司股权的议案。  

四、股东或股东授权代表投票表决：  

1、推举监票人；  

2、投票表决。  

五、计票；  

六、主持人宣布股东大会现场部分结束。 
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议案一 

关于审议公司转让东营市万佳房地产开发 

有限公司股权的议案 

各位股东： 

为优化公司产业布局，推进公司矿业国际化投资战略，适当收缩房地产业务规模，逐渐

退出三四线城市，加快资金回笼，公司拟转让东营市万佳房地产开发有限公司（简称“东营

万佳”）股权。公司于 2017年 6月 29日与东营福麒置业有限公司（简称“东营福麒”）签

署《东营市万佳房地产开发有限公司股权转让协议》，将持有的东营万佳 100%股权转让给东

营福麒，本次交易完成后，公司将不再持有东营万佳股权。本次股权转让价格以经具有证券

期货相关业务资格的山东正源和信资产评估有限公司，出具的评估报告为定价依据，经协商，

确定东营万佳 100%股权转让价格为人民币 23,000万元。交易价格公允、合理，未损害公司

及广大中小股东利益。 

本次交易未构成关联交易，不构成重大资产重组，交易实施不存在重大法律障碍。 

一、交易对方基本情况 

东营福麒，统一社会信用代码：913705005887501510；企业类型：有限责任公司(自然

人投资或控股)；法定代表人：陈宇；注册资本：1,000 万元，其中陈宇出资 700 万元，占

比 70%，陈长华出资 300万元，占比 30%；成立日期：2011年 12月 19日；住所：东营市东

营区登州路 69 号 124 室；经营范围：房地产开发、销售；物业管理。东营福麒与公司不存

在关联关系。 

截止 2016年 12月 31日，东营福麒总资产 18,762.28 万元，净资产 4,815.05万元，2016

年 1-12月实现房地产经营收入 3,689.36万元，净利润 547.17万元。 

二、交易标的基本情况 

东营万佳，统一社会信用代码：91370502689464939F；企业类型：有限责任公司(自然

人投资或控股的法人独资)；法定代表人：岳彩鹏；注册资本：19,607万元，公司持有其 100%

股权；注册地址：东营市东营区华纳大街 83 号天业盛世龙城 A 区 AS011（A10-1-106）；成

立日期：2009年 5月 20日；经营范围：房地产开发、销售；建筑工程设计；物业服务；房

屋租赁；房地产信息咨询；建材销售；企业管理咨询；工程项目管理。本次交易涉及的东营

万佳 100%股权权属清晰，不存在抵押、质押及其他任何限制转让的情况，不涉及诉讼、仲
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裁事项或查封、冻结等司法措施，不存在妨碍权属转移的其他情况。公司不存在为东营万佳

提供担保、委托其理财的情形，东营万佳不存在占用公司资金等方面的情况。 

截至 2016年 12月 31日，东营万佳总资产为 36,298.62万元，净资产为 22,460.98万

元，2016年实现营业收入 12,298.77万元，净利润-302.27万元。（经审计） 

截至 2017年 3月 31日，东营万佳总资产为 38,091.45 万元，净资产为 22,421.47 万元，

2017年 1-3月实现营业收入 0万元，净利润-39.50万元。（未经审计） 

三、标的资产评估情况及定价情况 

公司转让东营万佳 100%股权交易价格以具有证券期货相关业务资格的山东正源和信资

产评估有限公司出具的《山东天业恒基股份有限公司拟股权转让所涉及东营市万佳房地产

开发有限公司股东全部权益市场价值资产评估报告》（简称“评估报告”）的评估结果作

为定价依据。 

根据评估报告，经采用资产基础法，在评估基准日 2016年 12月 31日，东营万佳股东

全部权益价值评估价值为 22,992.44 万元，与账面价值 22,460.98 万元相比，增值 531.46

万元，增值率为 2.37%。经协商，确定转让东营万佳 100%股权金额为 23,000万元。 

四、股权转让协议的主要内容 

公司与东营福麒签署了股权转让协议，转让标的为东营万佳 100%股权。协议的主要内

容如下： 

1、公司同意将持有的东营万佳100%股权转让给东营福麒，东营福麒同意受让该标的股

权。 

2、本次股权转让价款总额共计人民币23,000万元，具体支付时间及方式如下： 

第一笔款人民币6,900万元，于公司股东大会审议通过后一个月内支付；第二笔款人民

币6,900万元，于公司股东大会审议通过后三个月内支付；尾款人民币9,200万元，于公司股

东大会审议通过后六个月内支付。 

3、基于本次股权转让而应缴纳的全部税费由各方按照法律法规的规定承担。 

4、本协议生效之前，标的股权对应的东营万佳损益由公司享有和承担，本协议生效以

后，标的股权对应的东营万佳损益由东营福麒享有和承担。 

同时，双方还就违约责任、法律适用及争议解决等相关事项进行了约定。 

五、本次交易的目的和对公司的影响 

通过本次交易，公司将进一步优化产业布局，提升矿业业务规模和比重，适当收缩房地

产业务规模，逐渐退出三四线城市，提升公司资产质量和盈利能力，进一步增强公司的可持
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续发展能力；同时，本次交易能够加快资金回笼，提升公司资产运营效率和资金使用效率，

提高资产的盈利能力，并为公司推动矿业国际化投资战略和矿业发展提供资金支持，符合公

司发展战略，符合公司和全体股东利益。 

交易完成后，东营万佳将不再纳入公司合并报表范围，公司将不再参与东营万佳的运营，

也不承担其经营风险和责任。本次交易（该收益确认需以会计师年度审计之后的结果为准）

预计将会给公司带来约 3,393万元的收益，将对公司 2017年业绩产生积极影响。 

本议案已经第九届董事会第二次临时会议审议通过。 

请各位股东审议，谢谢大家！  

 

 

2017年 7月 19日 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



天业股份（600807）                                                2017 年第二次临时股东大会 

5 

 

议案二 

关于审议公司转让深圳天盈实业有限公司股权的议案 

各位股东： 

为优化公司产业布局，推进公司矿业国际化投资战略，适当收缩房地产业务规模，加快

资金回笼，公司于 2017年 6月 29日与吉林省中青股权投资基金管理有限公司（简称“吉林

中青”）签署《深圳天盈实业有限公司股权转让协议》，将持有的深圳天盈实业有限公司（简

称“天盈实业”）51%股权以 18,000 万元转让给吉林中青。天盈实业其他股东深圳市中汇盈

合投资发展有限公司、李彦均放弃优先受让权。本次交易完成后，公司将不再持有天盈实业

股权。 

本次交易未构成关联交易，未构成重大资产重组，交易实施不存在重大法律障碍。 

一、交易对方基本情况 

吉林省中青股权投资基金管理有限公司，统一社会信用代码：912201045894989470；法

定代表人：金涛；注册资本：1,000万元人民币,其中吉林省金涌汇发投资有限公司出资 700

万元，占比 70%，吉林青旅投资有限公司出资 300 万元，占比 30%；成立日期：2012年 4月

13 日；住所：长春市净月开发区川渝.泓泰国际-环球贸易中心二期第 1 幢 2307 室、2308

室、2309 室；营业范围：利用自有资金对外投资（以上各项不含非法理财、集资、吸储、

贷款、期货、保险、融资、证券业务），管理或受托管理股权类投资；相关股权投资咨询业

务。公司与其不存在关联关系。 

截至 2016年 12月 31日，吉林中青总资产为 30,646.64万元，净资产为 636.64万元，

2016年实现营业收入 422.33 万元，净利润 102.11万元。 

二、交易标的基本情况 

天盈实业，法定代表人：曾昭秦；注册资本：6,000万元，其中公司出资 3,060万元，

占注册资本的 51%，深圳市中汇盈合投资发展有限公司出资 1,800万元，占注册资本的 30%，

李彦出资 1,140万元，占注册资本的 19%；注册地址：深圳市前海深港合作区前湾一路 1号

A栋 201室（入驻深圳市前海商务秘书有限公司）；成立日期：2015年 9月 18日；统一社会

信用代码：91440300356497433M；经营范围：投资兴办实业；投资管理；投资咨询、投资顾

问；在合法取得使用权的土地上从事房地产开发经营、物业管理。目前，天盈实业控股深圳

天盈金德昌置业有限公司和深圳天盈恒基实业有限公司。 

2016 年 6 月，天盈实业与深圳德倡实业发展有限公司、深圳市创蓝图投资发展有限公

http://www.baidu.com/link?url=LArheyOCq--nCdoH3u7V8WEUFcuDt0pElvwi7yCibeWxbCYM1rwXy2mSqfa1xgufLRmJhuTIiNXmUO9wMO4DOa&wd=&eqid=babce2b50005477600000004594c7898
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司签订《羊台山庄房地产项目投资合作协议书》，同时天盈实业与深圳德倡实业发展有限公

司、深圳市创蓝图投资发展有限公司、深圳市龙华赖屋山股份合作公司、深圳金德昌投资发

展有限公司签订《羊台山庄房地产项目投资合作股份确认书》，共同成立深圳天盈金德昌置

业有限公司（简称“天盈金德昌”），合作开发深圳羊台山庄房地产项目。天盈金德昌注册

资本 5,000万元人民币，其中，天盈实业出资 2,550 万元，出资比例为 51%。深圳羊台山庄

房地产项目位于深圳市龙华新区大浪街道办事处赖屋山侧、羊台山森林景区北侧及福龙路

边，占地总面积为 65,945平方米。具体内容详见公司于 2016年 6月 25日披露的临 2016-048

号公告。 

深圳天盈恒基实业有限公司，成立日期：2015年 10月 14日；注册资本：10,000万元，

其中天盈实业出资 6,000 万元，占注册资本的 60%，具体内容详见公司 2015 年 10 月 27 日

披露的临 2015-074 号公告。截至目前，公司及其他股东均未实缴出资，该公司未实际开展

业务，对本次交易定价不产生影响。 

本次交易标的股权不存在抵押、质押及其他任何限制转让的情况，不涉及诉讼、仲裁事

项或查封、冻结等司法措施，不存在妨碍权属转移的其他情况。公司不存在为天盈实业担保、

委托天盈实业理财的情况。截至目前，公司向天盈实业提供借款 183,811,366.44 元，公司

在《深圳天盈实业有限公司股权转让协议》中约定了偿还事项。 

截至 2016年 12月 31日，天盈实业总资产为 19,218.37 万元，净资产为 3,202.21 万元，

2016年实现营业收入 794.32 万元，净利润 142.21万元。（经审计） 

截至 2017年 3月 31日，天盈实业总资产为 21,573.54万元，净资产为 3,079.63 万元，

2017年 1-3月实现营业收入 0万元，净利润-122.58 万元。（未经审计） 

三、本次交易标的定价情况及分析说明 

根据公司战略规划，公司将进一步优化产业布局，提升矿业业务规模和比重，推进、落

实矿业国际化投资战略，在全球范围内投资整合优质资源类项目，适当收缩房地产业务规模，

整合资源、盘活资产，加快资金回笼，提高公司资产运营效率及盈利能力，为矿业国际化投

资战略的实施提供资金支持。 

本次交易定价考虑的具体因素，一是 2016年 6月天盈实业与相关方签订《羊台山庄房

地产项目投资合作协议书》，获得与相关方合作推动深圳羊台山庄房地产项目开发的机会以

来，相应投入了人力、物力、财力，公司委派项目经验丰富的管理人员进驻项目；通过天盈

实业向项目相关方提供资金支持；积极与各方协商沟通、共同推进，逐步解决了部分土地遗

留问题，有效降低了项目土地前期熟化阶段的风险，推动了项目开发进程，提升了项目价值。



天业股份（600807）                                                2017 年第二次临时股东大会 

7 

 

目前该项目已准备向有关政府部门申报项目立项手续，项目其他各项开发手续的申报也正在

准备中。二是项目所在的龙华区域土地稀缺性明显，近两年以公开招标方式成功出让的住宅

土地，仅有 2016年 6 月位于民治办事处腾龙路和建设东路交汇处 A816-0060宗地，综合楼

面地价 56,781元/平米，该宗地距离羊台山庄房地产项目约 4.5公里；截至 2017 年 5月，

深圳市商品住房均价为 54,512 元/平米（摘自深圳市规划和国土资源委员会网站），位于民

塘路与建设路交汇处，距羊台山庄房地产项目约 4公里的某在售房地产项目，目前销售均价

64,000 元/平米（摘自深圳房地产信息网），优越的地段和供应的稀缺使得区域内土地竞争

异常激烈，未来羊台山庄项目价格优势明显。三是项目所在的周边市政配套逐步完善，项目

周边约 3公里内已有上横朗村、下横朗村等约 7个村、社区纳入深圳市城市更新单元计划，

并且规划了多所学校、商业设施、公交始末站、体育场所等基础市政配套，建设中的深圳市

地铁 6号线大浪站距离项目 200余米，片区规划的逐步得到落实将有效提升项目区位价值。

四是天盈实业核心资源为其参与开发的深圳羊台山庄房地产项目，该项目目前仍处于前期土

地熟化和项目立项报批阶段，最终建筑面积、容积率及其他规划设计条件尚待政府有关部门

批复，预计周期较长，未来项目正式开展建设时间尚无法确定。 

基于上述因素，公司本次转让天盈实业 51%股权的价格为 18,000 万元，与天盈实业截

至 2016年 12月 31日账面价值 3,202.21万元相比，增值 14,797.79万元，增值率为 462.11%。

本次交易定价系基于双方对天盈实业前期对深圳羊台山庄房地产项目的投入、项目取得的进

展、参考区域内土地和房地产市场现状及该项目未来良好的开发前景的认同，经友好协商确

定，价格公允，不存在损害公司和股东利益的情形。 

四、股权转让协议的主要内容 

公司与天盈实业、吉林中青签署的股权转让协议主要内容如下： 

1、公司同意将持有的天盈实业 51%股权（对应注册资本人民币 3,060 万元）转让给吉

林中青，吉林中青同意受让该标的股权。 

2、吉林中青充分认可公司前期投入的人力、物力及财力，同时考虑到参与合作开发的

羊台山庄项目未来的开发前景及收益，经双方协商一致，受让方和转让方同意，本次股权转

让价款总额共计人民币 18,000万元，具体支付时间及方式如下： 

第一笔款人民币 5,400 万元，于转让方股东大会审议通过后一个月内支付； 

第二笔款人民币 5,400 万元，于转让方股东大会审议通过后三个月内支付； 

第三笔款人民币 7,200 万元，于转让方股东大会审议通过后六个月内支付。 

3、基于本次股权转让而应缴纳的全部税费由各方按照法律法规的规定承担。 
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4、本协议生效之前，标的股权对应的损益由转让方享有和承担，本协议生效以后，标

的股权对应的损益由受让方享有和承担。 

5、各方应积极配合天盈实业办理完成本次股权转让的工商变更登记手续，并促使目标

公司召集股东会会议、修改公司章程。各方应及时提供或签署办理该等工商变更登记所需提

供的有关文件资料，相关费用由目标公司承担。 

6、各方一致确认，截至本协议签署之日，转让方累计向天盈实业提供借款

183,811,366.44 元，受让方同意于转让方股东大会审议通过后三个月内代天盈实业向转让

方偿付完毕。 

7、本协议经各方签字盖章后成立，经转让股东大会审议通过后生效。 

同时，协议还就违约责任、法律适用及争议解决等相关事项进行了约定。 

五、本次交易的目的和对公司的影响 

通过本次交易，公司将进一步优化产业布局，提升矿业业务规模和比重，适当收缩房地

产业务规模，提升公司资产质量和盈利能力，进一步增强公司的可持续发展能力；同时，本

次交易能够加快资金回笼，提升公司资产运营效率和资金使用效率，提高资产的盈利能力，

并为公司推动矿业国际化投资战略和矿业发展提供资金支持，符合公司发展战略，符合公司

和全体股东利益。 

交易完成后，天盈实业将不再纳入公司合并报表范围，公司将不再参与天盈实业的运营，

也不承担其经营风险和责任。本次交易（该收益确认需以会计师年度审计之后的结果为准）

预计将会给公司带来约 1.49亿元的收益，将对公司 2017年业绩产生积极影响。 

本议案已经第九届董事会第二次临时会议审议通过。 

请各位股东审议，谢谢大家！  

 

 

2017年 7月 19日 


