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证券代码：000409              证券简称：山东地矿              公告编号：2017-062         

 

山东地矿股份有限公司  

关于深圳证券交易所关注函回复的公告 

 

 

 

 

山东地矿股份有限公司（以下简称“公司”）于 2017 年 7 月 27 日收到深圳

证券交易所公司管理部《关于对山东地矿股份有限公司的关注函》（公司部关注

函【2017】第 101 号），现将关注相关事项回复如下： 

问题 1：标的资产让古戎 2016 年、2017 年 1-5 月份均亏损，截至 2017 年 5

月 31 日净资产为 5,390.08 万元。根据上海东洲资产评估有限公司出具的评估

报告，本次标的资产估值为 36,000 万元，增值率达 568%。（1）请根据《主板信

息披露业务备忘录第 6号—资产评估相关事宜》的规定，补充披露本次评估的主

要过程及重要评估参数确定依据等主要信息；（2）请结合标的资产历史经营业绩、

未来发展规划等，说明本次标的资产评估增值较高的主要原因及合理性，是否与

历史评估/交易价格存在较大差异，标的资产经营业绩是否符合预期，是否达到

《委托管理协议》所称的“上市公司资产并购条件”，高溢价收购亏损资产的主

要考虑，是否有利于提升公司盈利能力，是否有利于切实保护公司及中小股东利

益。并就标的资产经营业绩和估值风险、标的资产未来盈利能力波动风险、本次

交易价格与历史评估/交易价格存在较大差异的风险（若适用）等作特别风险提

示。独立董事核查并发表明确意见。 

回复： 

（一）本次评估的主要过程和参数的确定依据 

根据上海东洲资产评估有限公司以 2017 年 5 月 31 日为评估基准日出具的

《企业价值评估报告书》（东洲评报字【2017】第 0537 号），评估对象为股权收

购涉及的股东全部权益价值，评估范围包括流动资产、长期股权投资、其他非流

动资产及负债等，评估目的是反映山东让古戎资产管理有限公司股东全部权益于

评估基准日的市场价值。评估主要采用收益法和资产基础法，在对被评估单位综

合分析后最终选取收益法的评估结论。最终评估值为 36,000.00 万元，比审计后

本公司及董事会全体成员保证本公告的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误

导性陈述或重大遗漏。 
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账面母公司净资产增值 34,042.74 万元，增值率 1,739.31%；比合并报表归属母

公司的净资产增值 31,736.05 万元，增值率 744.29%。 

本次评估涉及被评估单位山东让古戎资产管理有限公司（以下简称：标的资

产或让古戎）及一家控股 80%的子公司山东建联盛嘉中药有限公司（以下简称：

建联中药）。本次评估采用合并口径收益法进行评估。 

1.本次评估使用企业的自由现金流量作为评估对象的收益指标，其基本定义

为：R＝净利润＋税后的付息债务利息＋折旧和摊销－资本性支出－营运资本增

加 

2.本次评估采用资本资产加权平均成本模型（WACC）确定折现率 R： 

  eedd WRWTRR  1  

（1）无风险报酬率：选用的年限为 10 年期债券利率作为无风险利率。本次

评估取值为 3.01%。 

（2）市场风险溢价 MRP：本次评估中采用美国纽约大学斯特恩商学院著名

金融学教授、估值专家 Aswath Damodaran 的方法，通过在成熟股票市场风险溢

价的基础上进行信用违约风险息差调整，得到中国市场的风险溢价约为 6.96%。 

（3） e 值 

经查中药Ⅲ行业的可比公司加权剔除财务杠杆调整平均 t = 0.887。根据基

准日被评估企业目标资本结构比率调整后让古戎预期风险系数的估计值β e= 

1.041。 

（4）企业特定风险ε 的确定 

经分析让古戎基准日现状结合企业未来发展趋势，企业特定风险ε 确定为

1.5%。 

（5）权益资本成本：最终得到评估对象的权益资本成本 Re=11.8%。 

（6）债务资本成本：债务资本成本 dR 取基准日被评估单位有息负债的贷款

利率6%。 

（7）资本结构：确定基准日企业自身的资本结构为企业目标资本结构比率

（剔除未参与企业经营活动的有息负债）。 

（8）折现率计算 

  eedd WRWTRR  1  

适用税率：所得税为25%，折现率R＝10.4%。 

3.净利润的预测 
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（1）主营业务收入 

让古戎的营业收入全部是由子公司建联中药公司产生的，建联中药是由建联

中药店，建联中药饮片厂，建联国医馆三大板块构成，截止 2017 年 5 月 31 日门

店总数为 49 家。 

①外购药品-门店零售：外购药品销售根据基准日子公司门店数量、预测期

单家门店平均年销售收入进行测算，其中单家门店平均年销售收入增长率维持在

5%左右，2022 年及以后年度趋于稳定。 

②自制中药门店零售：预测期外购药品销售根据门店数量及预测期单家门店

平均年销售收入进行测算，其中单家门店年销售收入增长率维持在 5%-10%左右，

2022 年及以后年度趋于稳定。 

③自制药品-批发：根据建联中药公司规划，2017 年度 7月份起企业将首先

从精品饮片作为批发重点，依托公司中药饮片厂稳定的加工质量、零售药店良好

的销售口碑，预测 2017 年度企业自制中药批发将实现 600.00 万元的销售收入，

2018 年度将实现 1,300.00 万元的销售收入，2019 年起保持 15%的增长率，2020

年度后增长率逐步下降，至 2021 年降至 10%左右，2022 年及以后年度趋于稳定。 

④自制药品-线上销售：建联中药网上商城交易平台已由北京一信息公司设

计完成，公司正在洽谈线上支付的相关合同条款，预测建联中药 2017 年下半年

线上商城将实现 400.00 万元销售收入，2018 年度全年将实现 1,000.00 万元的

销售收入，2019 年度起保持 15%的增长率，2019 年度后增长率逐步下降，至 2021

年降至 10%左右，2022 年及以后年度趋于稳定。 

（2）营业成本 

①外购药品：考虑未来年度外购药品流通行业特点以及行业竞争对收益的影

响，未来年度药品销售毛利在 2017 年 1-5 月份平均毛利率的基础上进行预测。 

②自制中药：本次评估对主营业务成本的预测，根据企业 2017 年 1-5 月份

自制中药的实际单位成本中材料费、人工费、电费等因与产品产量直接相关，按

照 2017 年 1-5 月份的单位成本与未来年度预测销售数量相乘进行测算；制造费

用中折旧费按照固定资产折旧分摊水平预测。 

（3）其他业务收入和成本 

企业的其他业务收入全部为子公司建联中药收取的首营商品进场费、展览展

示服务及咨询费，因该项收入未来年度相对稳定，未来年度按照 2016 年度收入
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水平进行预测。无其他业务成本，未来年度不做预测。 

（4）税金及附加 

根据评估对象基准日实际缴纳的税项及对应税率，并考虑未来政策调整税率

变化情况进行估算未来各项应交税费和主营业务税金及附加。 

（5）营业费用 

被评估单位营业费用全部为子公司建联中药门店销售产生的营业费用，预测

情况如下： 

①职工薪酬：2017年6-12月份、2018年度考虑企业新增门店增加营业人员工

资进行预测；2019年度起考虑一定的增长率进行测算。 

②租赁费：2017年6-12月、2018年度考虑企业新增门店实际租赁费支出情况

进行预测；2019年度起考虑适度的租金增长率进行测算。 

③办公费、业务招待费及修理费：变动的金额较小，未来考虑适度的增长率。 

④包装费、广告宣传费、修理费、促销、招待费及其他费用：与收入存在一

定的线性关系，未来年度按照2016年费用占收入的比例进行测算。 

（6）管理费用 

①让古戎管理费用 

A.工资薪酬：被评估单位职工薪酬为支付子公司建联中药管理人员年度奖

金，每年发生一次，未来考虑一定的工资水平的增长进行预测。 

B.办公费：发生金额较小，均为稳定，未来年度测算保持一定比例的增长。 

②子公司建联中药管理费用 

A.工资薪酬：近年的管理费用增长平稳，虽然人数略有增多，但是因为主要

招聘的系非高级管理人员，未来考虑一定的工资水平的增长，进行预测。 

B.办公费、差旅费、业务招待费、租赁费及其他费用：均保持一定比例的增

长。 

C.企业宣传费用、咨询费：与收入存在一定的线性关系，未来年度按照占收

入的比例进行测算。 

D.税费：该项费用相对稳定，因2016年5月份后纳入税金及附加中进行核算，

因此未来年度不予预测。 

E.折旧及摊销费用：按照固定资产折旧及无形资产分摊水平预测。 

（7） 财务费用 
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①母公司让古戎 

财务费用中，贷款利息支出根据企业长短期贷款合同利率预测；存款利息收

入同银行手续费之间基本抵消；其它财务费用较少，故以后年度也不予预测。 

②子公司建联中药 

财务费用中贷款利息支出根据企业与银行签订的长短期贷款合同利率预测，

对拆借给济南良木装饰工程公司、山东瀚正实业有限公司款未来利息收入根据三

方签订的借款合同进行测算；企业日常经营产生的存款利息收入及银行手续费，

2017年度及未来年度按照2017年1-5月份两项费用占营业收入的比例进行测算；

其它财务费用较少，故以后年度也不予预测。 

（8）主要预测财务指标如下（金额单位：万元）： 

序号 项目 \ 年份 2017 全年 2018 2019 2020 2021 2022 年及以后 

1 营业收入 11,442.00  15,595.00  18,264.00  21,218.75  22,992.93  22,992.93  

2 营业成本 5,166.36  6,963.49  8,177.78  9,474.44  10,243.21  10,243.21  

3 营业税金及附加 128.00  182.43  207.42  236.95  254.45  254.45  

4 营业费用 2,766.70  3,255.70  3,413.98  3,581.63  3,739.32  3,739.32  

5 管理费用 1,207.08  1,263.93  1,319.32  1,377.66  1,435.49  1,435.49  

6 财务费用 505.97  543.59  511.63  557.21  561.93  561.93  

7 净利润 798.15  2,405.31  3,340.92  4,358.25  4,933.56  4,933.56  

补充披露情况详见公司同日更新后的《关于全资子公司解除委托管理协议并

签订股权转让合同的公告》（公告编号：2017-063）。 

（二）本次标的资产评估增值较高的主要原因及合理性 

交易标的让古戎的营业收入全部是由子公司建联中药产生的，建联中药是由

建联中药店，建联中药饮片厂，建联国医馆三大板块构成，经营范围涵盖药品零

售、中药生产、中药批发、中医诊疗等。采用收益法评估能够客观、全面的反映

被评估单位未来的盈利能力、经营渠道及实施的经营成果和股东权益价值，同时

收益法价值内涵包括企业不可确指的无形资产,所以收益法评估增值较高。 

交易标的此前未进行过评估或交易，因此本次评估与历史评估/交易价格不

存在较大差异。 

（三）公司收购让古戎的主要原因分析 

1.本次收购符合公司大建康战略发展规划 

根据习近平总书记在“全国卫生与健康大会”上提出的“以基层为重点，以

改革创新为动力，预防为主，中西医并重，将健康融入所有政策，人民共建共享”

的 38 字方针、中央政治局审议通过的“健康中国 2030”规划纲要及山东省人民
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政府关于贯彻落实国家中医药发展战略规划纲要(2016-2030年)的实施方案等文

件精神，我国大健康产业发展将迎来快速发展期。公司抓住转方式、调结构带来

的历史机遇，稳步推进多元化发展，把医药大健康产业作为公司未来发展的三大

主营业务之一，具有较好的发展前景。 

随着全国人口老龄化的不断加剧及社会对健康养生意识的不断提高，中医在

大健康及养生养老产业发展方面将发挥越来越重要的地位。鉴于建联中药在山东

具有较高的品牌知名度，拥有近乎全产业链的经营优势，中药运营基础雄厚，公

司计划以“建联”品牌为依托，整合推进医药大健康产业，通过组建或并购改建

等方式，设立山东地矿建联中医院，推进全面健康大数据库积累、医疗结合、中

医养生养老等产业链建设。 

未来，公司将利用建联中药这一平台，顺应国家发展中医中药产业的政策与

战略，开展全产业链式运作，向上布局中药材种植、养殖基地，一方面有利于建

联中药的货源稳定和品质保障，同时也进一步拓展盈利渠道和提升盈利能力；向

下布局中医院和中医门诊，利用品牌优势在省内发展社区中医诊疗，并由此带动

中药材销售和中药增值服务。因此，收购建联中药的目的和意义在于通过这一知

名品牌打造一个中医中药运作平台，以此实现公司在中医中药方面的全产业链的

规划和运作。 

2.标的资产经营规模及业绩持续增长，预期良好 

2015 年 10 月 9 日，山东地矿委托管理让古戎时，建联中药只有 26 家门店，

公司实施托管后，建联中药的药店体系内已拥有连锁直营门店 43 家，其中药类

销售占比在 60%以上，为国内药店所少有。医疗体系内拥有中医坐堂医诊所 23

家，坐堂医师 170 余位，其中省市级名老中医 4 人，副主任医师以上 50 余人，

是济南市较具规模的连锁型中医诊疗机构，预期未来中医中药的门店规模还会有

所增加。 

随着经营规模的逐渐扩大，标的资产的销售收入及经营业绩也在逐年增长。 

项目 \ 年份 2014 年 2015 年 2016 年 2017 年 1-5 月 

营业收入 7,946.17 11,316.07  8,688.19  3,508.22  

利润总额 74.27 3,346.50  205.51  -463.10  

净利润 35.78 2,497.78  -75.03  -496.12  

2016年度及2017年1-5月份合并后的净利润为负数，主要原因是让古戎公司

借款9,500.00万元，需要负担相应的资金利息费用。所借款项主要用于支付了

2015年托管前签订的股权转让协议约定的股权收购款项，因目标公司山东邦泰物
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业发展有限公司所持有的土地受政府规划调整影响，该项目暂时具有不确定性，

进一步合作方案正在商讨中，公司将支付的股权收购款项计入其他非流动资产核

算。同时子公司建联中药2016年度新设浆水泉路、山大路、泺安路等9家分店；

2017年1-5月份新增明湖东路分店、济南济洛路分店、济南高新丰奥嘉园分店、

济南孔村佳苑分店等7家门店，企业门店的品牌宣传效应良好，但是新开门店带

来的销售业绩增长需要较长时期的沉淀积累，一般门店需要1～3年才能逐步进入

饱和经营状态，新增门店引起企业经营租赁费用、宣传费用及营业人工成本的增

加，导致子公司建联中药2016年度及2017年1-5月份实现利润减少。以上二项因

素综合作用，导致合并后的净利润出现负数。 

2016年度如果剔除上述利息费用470万元及新开9家门店租赁费用、营业人工

成本的影响约500万元后，其净利润可达近900万元；2017年1－5月如果剔除上述

利息费用210万元及当年新开7家门店与上年所开9家门店租赁费用、营业人工成

本的影响约650万元后，其净利润可达360万余元。 

随着16、17年新开门店的不断培育成熟，预计未来几年销售收入及净利润将

会持续稳定增长，有利于提升公司盈利能力，切实保护公司及中小股东利益。 

    综上所述，公司认为标的资产经营情况符合托管预期，已达到《委托管理协

议》所称的“上市公司资产并购条件”，有利于提升公司盈利能力，有利于切实

保护公司及中小股东利益。 

（四）特别风险提示 

1.上海东洲资产评估有限公司分别采用了资产基础法和收益法对标的资产

进行了评估，按照资产基础法评估价值 88,460,383.48 元，增值率 351.96%；按

照收益法评估标的资产全部权益价值评估值 36,000 万元，比审计后账面母公司

净资产增值 34,042.74 万元，增值率 1,739.31%，比合并报表归属母公司的净资

产增值 31,736.05 万元，增值率 744.29%，两者差异 27,153.96 万元。 

为能客观反映标的资产拥有的资质、服务平台、营销、研发能力、管理团队

等人力资源及商誉等无形资产，最终采用收益法评估结果，增值率较高。 

虽然评估机构在评估过程中严格按照评估的相关规定，并履行了勤勉尽职的

义务，但由于收益法基于一系列假设并基于对未来的预测，如未来出现预期之外

的重大变化，可能导致标的公司盈利水平达不到预测水平，从而导致评估价值被

高估的风险。 

2.因借款和扩大经营等原因造成标的资产财务费用和经营成本增加，而新开
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门店短期内无法达到饱和经营状态，导致标的资产 2016 年度及 2017 年 1-5 月份

净利润为负，若上述状况无法得到改善，可能存在未来盈利能力波动的风险。 

（五）独立董事核查意见 

公司独立董事对该事项进行了核查，认为本次交易定价以具有证券从业资格

上海东洲资产评估有限公司出具的评估报告的评估价值为基础，虽然评估值增值

率较高，但能客观反映标的资产拥有的资产、品牌等无形资产价值，定价较为公

平合理。 

此次并购山东让古戎资产管理有限公司主要目的在于取得建联中药的控股

权，在国家产业政策的支持下具有广阔的发展前景，标的资产具有一定品牌知名

度，有利于公司依托其整合推进医疗、养生养老等大健康产业，进一步培育新的

利润增长点，在公司传统铁矿主业市场低迷的情况下，积极布局中医中药这一具

有高成长性和收益稳定的产业，符合上市公司 2015 年制定的发展医药大健康产

业的未来战略规划，符合公司长远发展利益。 

标的资产在托管期间经营情况符合预期，未来有利于提升公司的竞争力和后

续盈利能力，未发现损害公司和中小股东利益的情形。 

补充披露情况详见公司同日更新后的《第九届董事会 2017 年第六次临时会

议相关议案的独立董事意见》。 

问题 2：请说明解除委托管理协议中关于委托管理期间标的资产收益的安排

对本次交易价格的影响及其本次交易的主要会计处理过程。 

回复： 

（一）解除委托管理协议中关于委托管理期间标的资产收益的安排 

公司解除委托管理协议约定：甲乙双方应立即委托专业机构对标的公司委托

管理期间经营进行财务审计，根据审计结果，标的公司须在本合同书生效之日起

30 日内，将按照《山东让古戎资产管理有限公司委托管理协议》约定应得的全

部收益以现金方式支付给乙方；如延期支付，每超期 1 天，甲方支付乙方总款项

1%的违约金，丙方承诺承担连带清偿责任。 

（二）委托管理期间标的资产收益安排对本次交易价格的影响 

经综合分析本次交易价格采用的收益法的评估结论。收益法的基本思路是通

过估算资产在未来的预期收益，采用适宜的折现率折算成现时价值，以确定评估

对象价值的评估方法。即以未来若干年度内的企业自由现金流量作为依据，采用

适当折现率折现后加总计算得出经营性资产价值，然后再加上溢余资产、非经营
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性资产价值（包括没有在预测中考虑的长期股权投资）减去有息债务得出股东全

部权益价值。 

鲁地投资因对让古戎的托管期间（即托管开始日至托管结束日）的损益正在

审计中，鲁地投资应享有的委托管理期间标的资产收益金额将在本次支付交易价

格中予以扣除，本次交易价格相应减少。 

(三)本次交易母公司的会计处理 

1.根据专业机构的审计结果，确定托管期间的收益时 

借：应收股利 

贷：投资收益 

备注：投资收益将在合并过程中予以抵消。 

2.在合同生效日起 30 日内收到托管期间全部收益时 

借：银行存款 

贷：应收股利 

3.支付交易价款时,先扣除原托管期间的收益，同时将原计入其他非流动资

产的预对价款 5000 万元一并调整。 

借：长期股权投资     

贷：其他非流动资产   

贷：银行存款         

（四）本次交易合并层面的会计处理 

在完成本次收购交易后让古戎正式成为公司之子公司，并享有股东的全部权

利。考虑原 2015 年公司对让古戎实施托管时，公司对让古戎的下属控股公司建

联中药其拥有的品牌、渠道、核心技术、核心员工等无形资产的价值难以确定，

公司从稳健角度出发，原支付并购股权预对价时并未考虑上述中药经营所需无形

资产的价值，公司通过托管期间的管理运营和对中医药行业的进一步了解，确认

了建联中药其拥有的品牌、渠道、核心技术、核心员工等核心无形资产的重要性。 

本次交易完成后编制合并财务报表时，在对让古戎及其子公司持有的可辨认

资产及负债的公允价值进行分摊确认的基础上，对本次收购价款中超出其可辨认

资产的公允价值部分确认为商誉。 

具体处理方式及数据将以未来会计师审计为准。 

问题 3：让古戎主要持有山东建联盛嘉中药有限公司（以下简称“建联中药”）

80%股权。请补充披露建联中药的基本情况和主要财务数据，并核实让古戎、建
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联中药的主要财务数据是否与 2016 年年报对应数据保持一致。 

回复： 

（一）补充建联中药基本情况如下： 

1.公司名称：山东建联盛嘉中药有限公司 

2.法定代表人：李清华 

3.公司注册地：济南市市中区大纬二路 63 号 

4.注册资本：961.68 万元人民币 

5.类型：有限责任公司(自然人投资或控股) 

6.经营范围：零售(连锁)：处方药、非处方药：中药饮片、中成药、化学药

制剂、抗生素制剂、生化药品、生物制品（除疫苗）；省内批发、零售：鹿茸、

羚羊角、蛤蚧、穿山甲、白花蛇（有效期限以许可证为准）；零售：食品，保健

食品，医疗器械（凭许可证经营）；生产：中药饮片（限分支）。销售：百货，

化妆品，消杀用品；国内广告业务；进出口业务（不含国营贸易管理货物）；经

济贸易咨询；非专控农副产品收购；企业管理咨询；展览展示服务；知识产权服

务； 以及其他按法律、法规、国务院决定等规定未禁止和不需经营许可的项目。

(依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动) 

7.成立日期：1991 年 04 月 30 日 

8.股权结构：山东让古戎资产管理有限公司持有其 80%股权；济南市工商业

联合会持有其 20%股权。 

9.经审计的最近一年一期的主要财务数据如下： 

单位：万元 

项目 2017年5月31日（2017年1-5月份） 2016年12月31日（2016年1-12月份） 

资产总额 12,294.04 12,668.04 

负债总额 6,663.36 7,127.37 

净资产 5,630.68 5,540.67 

营业收入 3,508.22 8,688.19 

利润总额 123.03 1,068.14 

净利润 90.01 787.61 

补充披露情况详见公司同日更新后的《关于全资子公司解除委托管理协议并

签订股权转让合同的公告》（公告编号：2017-063）。 

（二）经核实，公司披露的让古戎及建联中药的主要财务数据与 2016 年度
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报告相关数据一致。 

问题 4：请根据《主板信息披露业务备忘录第 7 号——信息披露公告格式》

的规定，补充披露交易各方的主要股东，标的资产应收款项总额、或有事项涉及

的总额、经营活动产生的现金流量净额等财务数据。 

回复： 

（一）补充交易各方的股权情况 

1.交易对方济南宝源投资咨询有限责任公司股东情况如下： 

自然人股东李兰持有其 80%股权；自然人迟俊持有其 20%股权。 

2.担保方山东金陵服务有限公司股东情况如下： 

    济南紫宸实业集团有限公司持有其 100%股权。 

（二）补充标的资产相关财务数据如下： 

                                                     单位：万元 

项目 2017 年 5 月 31 日 2016 年 12 月 31 日 

应收账款 468.50  499.79  

其他应收款 2,061.93  2,405.73  

其他非流动资产 14,614.00  14,944.00  

合计 17,144.43  17,849.52  

经营性现金流净额 -43.20  -2,044.94  

或有事项 0.00  0.00  

补充披露情况详见公司同日更新后的《关于全资子公司解除委托管理协议并

签订股权转让合同的公告》（公告编号：2017-063）。 

特此公告。 

 

 

山东地矿股份有限公司 

                                                        董事会 

                                                   2017 年 8 月 1 日 
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