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证券代码：002146              证券简称：荣盛发展            公告编号：2017-106 号 

荣盛房地产发展股份有限公司 2017 年半年度报告摘要 

一、重要提示 

本半年度报告摘要来自半年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未

来发展规划，投资者应当到证监会指定媒体仔细阅读半年度报告全文。 

声明除下列董事外，其他董事亲自出席了审议本次半年报的董事会会议 

未亲自出席董事姓名 未亲自出席董事职务 未亲自出席会议原因 被委托人姓名 

鲍丽洁 董事 因公出差 耿建明 

谷永军 董事 个人原因 陈金海 

非标准审计意见提示 

□ 适用 √ 不适用  

董事会审议的报告期普通股利润分配预案或公积金转增股本预案 

□ 适用 √ 不适用  

公司计划不派发现金红利，不送红股，不以公积金转增股本。 

董事会决议通过的本报告期优先股利润分配预案 

□ 适用 √ 不适用  

 

二、公司基本情况 

1、公司简介 

股票简称 荣盛发展  股票代码 002146 

股票上市交易所 深圳证券交易所 

变更前的股票简称（如有） 无 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 陈金海 张星星 

办公地址 
河北省廊坊市经济技术开发区祥云道 

81 号 

河北省廊坊市经济技术开发区祥云

道 81 号 

电话 0316-5909688 0316-5909688 

电子信箱 dongmichu@risesun.cn dongmichu@risesun.cn 
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2、主要会计数据和财务指标 

公司是否需追溯调整或重述以前年度会计数据 

□ 是 √ 否  

 本报告期 上年同期 
本报告期比上年同期

增减 

营业收入（元） 13,415,859,451.03 11,388,300,066.97 17.80% 

归属于上市公司股东的净利润

（元） 
1,684,593,562.74 1,302,864,016.02 29.30% 

归属于上市公司股东的扣除非经

常性损益的净利润（元） 
1,488,483,641.05 1,248,070,923.45 19.26% 

经营活动产生的现金流量净额

（元） 
-7,474,055,836.88 -5,216,135,724.77 -43.29% 

基本每股收益（元/股） 0.39 0.30 30.00% 

稀释每股收益（元/股） 0.39 0.30 30.00% 

加权平均净资产收益率 6.87% 6.12% 增长 0.75 个百分点 

 本报告期末 上年度末 
本报告期末比上年度

末增减 

总资产（元） 171,785,217,967.64 145,744,880,025.36 17.87% 

归属于上市公司股东的净资产

（元） 
23,610,860,385.93 23,665,422,673.57 -0.23% 

3、公司股东数量及持股情况 

单位：股 

报告期末普通股股东总数 126,093 
报告期末表决权恢复的

优先股股东总数（如有） 
0 

前 10 名股东持股情况 

股东名称 股东性质 
持股比

例 
持股数量 

持有有限售条件的股

份数量 

质押或冻结情况 

股份状态 数量 

荣盛控股股份有限公司 
境内非国

有法人 
35.23% 1,532,000,043 0 质押 1,463,720,000 

荣盛建设工程有限公司 
境内非国

有法人 
13.80% 600,000,134 0 质押 471,000,000 

耿建明 
境内自然

人 
12.74% 554,000,000 415,500,000 质押 20,000,000 

信诚基金－中信银行－

华鑫国际信托－华鑫信

托·慧智投资 57 号结

构化集合资金信托计划 

其他 3.81% 165,763,628 0   

华润元大基金－工商银

行－华润深国投信托－
其他 1.67% 72,548,348 0   
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华润信托·增利 4 号集

合资金信托计划 

建信基金－工商银行－

陕西省信托－陕国

投·财富尊享 1 号定向

投资集合资金信托计划 

其他 1.23% 53,437,400 0   

中央汇金资产管理有限

责任公司 
国有法人 0.91% 39,753,600 0   

中国银行股份有限公司

－华夏新经济灵活配置

混合型发起式证券投资

基金 

其他 0.79% 34,203,104 0   

华夏基金－农业银行－

华夏中证金融资产管理

计划 

其他 0.52% 22,425,200 0   

嘉实基金－农业银行－

嘉实中证金融资产管理

计划 

其他 0.48% 20,863,800 0   

上述股东关联关系或一致行动的

说明 

荣盛控股股份有限公司、荣盛建设工程有限公司、耿建明之间存在关联关

系。未知其他股东之间是否存在关联关系，也未知其他股东之间是否属于

《上市公司股东持股变动信息披露管理办法》中规定的一致行动人。 

参与融资融券业务股东情况说明

（如有） 
不适用 

4、控股股东或实际控制人变更情况 

控股股东报告期内变更 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期控股股东未发生变更。 

实际控制人报告期内变更 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期实际控制人未发生变更。 

5、公司优先股股东总数及前 10 名优先股股东持股情况表 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无优先股股东持股情况。 

6、公司债券情况 

公司是否存在公开发行并在证券交易所上市，且在半年度报告批准报出日未到期或到期

未能全额兑付的公司债券：是 
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（1）公司债券基本信息 

债券名称 债券简称 债券代码 到期日 债券余额（万元） 利率 

荣盛房地产发展股份有限公司 2015 年

公开发行公司债券(第一期) 
15 荣盛 01 112253 2020 年 06 月 24 日 180,000 5.78% 

荣盛房地产发展股份有限公司 2015 年

公开发行公司债券（第二期） 
15 荣盛 02 112257 2019 年 07 月 28 日 190,000 5.10% 

荣盛房地产发展股份有限公司 2015 年

公开发行公司债券（第二期） 
15 荣盛 03 112258 2020 年 07 月 28 日 220,000 5.30% 

（2）公司报告期末和上年末主要财务指标 

单位：万元 

项目 本报告期末 上年末 本报告期末比上年末增减 

资产负债率 85.26% 82.70% 2.56% 

项目 本报告期 上年同期 本报告期比上年同期增减 

EBITDA 利息保障倍数 1.47 1.28 14.84% 

 

三、经营情况讨论与分析 
 

1、报告期经营情况简介 

公司是否需要遵守特殊行业的披露要求 

是 

房地产业 

（1）概述 

2017年上半年，世界经济继续改善。发达经济体总体平稳，美国、欧元区和日本经济普

遍回暖；新兴经济体中，中国和印度继续引领增长。但全球经济并不平衡，结构性强劲增长

仍未出现，依然面临不少风险和不确定因素。面对复杂的国内外经济形势，2017年上半年，

中国国民经济稳中向好态势更趋明显，GDP同比增长6.9%，增速超出市场预期，释放出了强烈

的经济持续健康发展的信号。 

2017年上半年，房地产行业宏观调控力度加大，热点城市调控政策频频加码，传统限购

限贷政策不断升级，房地产供需两端信贷资金逐步收紧。一、二线城市受限购、限贷等政策

影响，商品房销售面积同比去年上半年下滑明显，三、四线政策环境相对宽松，去库存持续
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发力。国家统计局数据显示，2017年1-6月份，全国商品房销售面积74,662万平方米，同比增

长16.1%，其中住宅销售面积增长13.5%。商品房销售额59,152亿元，同比增长21.5%，其中住

宅销售额增长17.9%。2017年上半年商品房销售面积与金额同比增速放缓。 

2017年，面临新形势，新挑战，公司以“大地产”、“大健康”、“大金融”以及新兴

产业全面发展的“3+X”战略为指导，不断加强内部控制，合理控制开发节奏，强化工程质量

管理。加强对城市结构、产品结构的整合和调整力度，提高在发展潜力大的区域和中心城市

投资力度，加大品质型产品开发。公司融资渠道进一步拓宽，积极发行中期票据、资产证券

化产品、定向债务融资工具等，为项目开发以及新业务的开展提供了较充裕的资金。加强营

销推广，改进营销方式，将营销工作充分前置，有效地促进了市场销售，廊坊、石家庄、南

京、徐州等多地销售势头强劲。 

报告期内，公司实现开工278.25万平方米，竣工76.17万平方米。公司签订商品房销售合

同面积257.94万平方米，合同金额272.30亿元，同比分别增长14.80%、59.33%。 

报告期，结算项目面积173.61万平方米，结算收入124.72亿元。其中：徐州地区共结算

27.69万平米，主要来自徐州花语城、文承苑、香榭兰庭项目；蚌埠地区共结算14.82万平米，

主要来自蚌埠西湖观邸、锦绣香堤项目；沧州地区共结算21.19万平米，主要来自沧州香堤荣

府、锦绣观邸项目；临沂地区共结算16.54万平米，主要来自临沂锦绣外滩、荣盛华府、塞纳

荣府项目；济南地区共结算16.31万平米，主要来自济南花语馨苑项目；唐山地区共结算15.69

万平米，主要来自唐山锦绣花苑、未来城项目；南京地区共结算15.33万平米，主要来自南京

花语城项目；陵水地区共结算8.47万平米，主要来自陵水香水湾项目；沈阳地区共结算8.07

万平米，主要来自沈阳紫提东郡、香堤澜山、锦绣天地项目；廊坊地区共结算6.54万平米，

主要来自廊坊白鹭岛、永清兰亭苑、荣盛华府项目；长沙地区共结算6.34万平米，主要来自

长沙荣盛书苑、岳麓峰景项目；湛江地区共结算4.15万平米，主要来自湛江海湾郦都、南亚

郦都项目；常州地区共结算2.32万平米，主要来自常州锦绣华府项目；秦皇岛地区共结算2.47

万平米，主要来自秦皇岛戴河首岭项目。 

（2）主营业务分析 

报告期，公司实现营业收入134.16亿元，同比增长17.80%；营业利润23.07亿元，同比增

长27.60%；归属于母公司所有者净利润16.85亿元，同比增长29.30%。截至2017年6月30日，
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公司总资产1,717.85亿元，同比增长17.87％；归属于上市公司股东的所有者权益236.11亿元，

同比下降0.23％。 

报告期，经过公司全体员工的共同努力，较好地完成了年初制定的各项生产经营计划，

实现开工278.25万平方米，竣工76.17万平方米，签约金额272.30亿元、销售回款284.41亿元，

融资额252.19亿元、新增土地储备权益建筑面积538.05万平方米。 

报告期，公司紧紧围绕销售开展工作，力促销售上新台阶。一方面对公司的销售体系进

行调整，由南京新探索和意家科技两个全资销售公司主要负责公司的销售；另一方面抓住各

区域市场普遍回暖的机会，加大了对现有项目库存房源的销售力度，同时积极推出新项目。 

报告期，公司顺应形势变化，不断扩大业务领域。在做强做大传统住宅地产的同时，进

一步加大了在生态旅游、养老养生、产业新城以及互联网等领域的投资，通过“建体系、塑

模式”，积极推进公司战略转型，培育竞争新优势，强化盈利能力，打造“大地产、大健康、

大金融以及新兴产业全面发展的“3+X”战略格局。 

  报告期，公司紧紧围绕 “京津冀协同发展”、“一带一路”和“长江经济带”等国家重

大发展规划，不断拓宽拿地渠道，创新购地模式。充分利用招拍挂、城中村改造、股权收购

等方式多管齐下加强土地储备。尤其是紧紧抓住京津冀协同发展和“雄安新区”建设的历史

机遇，充分发挥自身优势，加大在京津冀区域的廊坊、霸州、张家口、沧州、邯郸、天津等

核心地带的投资力度，并取得积极成果，截至报告期末京津冀区域内土地储备超过900万平方

米。上述项目的获取为公司未来发展打下了坚实基础，也为公司实施战略转型提供了有力保

障。 

报告期内，兴城投资旗开得胜，“大地产”板块做齐做强。作为大地产板块的重要承载

者，兴城投资紧紧围绕“京津冀协同发展”的国家战略，通过“以产兴城、以城带产、产城

共建、城乡一体，共同发展”的先进理念，在建设运营香河、永清产业园区的基础上，通过

与政府签约的方式，已在张家口蔚县、唐山、淮北、宜昌等地拓展多个园区，环京区域、黄

淮海区域布局初步形成。报告期内，兴城投资共完成回款24亿元，完成计划的79%；成功实现

土地供应572亩，完成计划的49%。 

报告期，康旅投资首战告捷，大健康产业初具规模。作为公司产业转型的重要组成部分，

康旅投资围绕“京津冀协同发展”的国家战略，已在承德御道口牧场管理区、滦平县、张家
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口塞北管理区、蔚县、衡水滨湖新区等地高效布局。同时，大力推动“6+N”战略布局，在安

徽九华山、河南云台山、福建省龙岩市、捷克共和国等地进行了成功布局。康旅投资继续承

接“一带一路”战略，在捷克总统米洛什·泽曼的见证下，签订了《相互合作协议》，与捷

克共和国南摩拉维亚州政府在帕索拉夫基市水疗娱乐中心、酒店及旅游业、房地产业、文化

产业、体育娱乐业、葡萄种植及红酒业、航空及医疗健康业等多方面展开深入合作。  

2、涉及财务报告的相关事项 

（1）与上一会计期间财务报告相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况说明 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况。 

（2）报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的情况说明 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无重大会计差错更正需追溯重述的情况。 

（3）与上一会计期间财务报告相比，合并报表范围发生变化的情况说明 

√ 适用 □ 不适用  

本期纳入合并财务报表范围的主体较上期相比，增加45户，减少1户，其中：本期新纳入

合并范围的子公司、特殊目的主体、通过受托经营或承租等方式形成控制权的经营实体 

名称 变更原因 

临沂商盛物业服务有限公司 新设 

石家庄优山生态房地产开发有限公司 非同一控制下合并 

常州荣淼商贸有限公司 新设 

张家口荣峰房地产开发有限公司 新设 

唐山荣益餐饮管理有限公司 新设 

石家庄盛益发房地产开发有限公司 新设 

安徽九华温泉开发有限公司 非同一控制下合并 

嘉兴泰发茂安资产管理有限公司 新设 

淮北荣盛碳谷新城建设开发有限公司 新设 

张家口兴宁房地产开发有限公司 非同一控制下合并 

廊坊市象和谷房地产开发有限公司 新设 

邯郸市荣超贸易有限公司 新设 

邢台荣盛旅游发展有限公司 新设 
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盘锦荣坤商贸有限公司 新设 

天津荣筑房地产开发有限公司 新设 

嘉兴泰发浩安资产管理有限公司 新设 

嘉兴泰发轩安资产管理有限公司 新设 

沧州荣益餐饮管理有限公司 新设 

濮阳荣佑房地产开发有限公司 新设 

浙江荣盛亿灏房地产开发有限公司 新设 

天津荣臻房地产开发有限公司 新设 

常州阿尔卡迪亚荣逸温情酒店有限公司 新设 

石家庄荣赐商贸有限公司 新设 

湖南荣坤商贸有限公司 新设 

沧州市荣坤商贸有限公司 新设 

河北荣盛建筑材料有限公司 新设 

廊坊市荣益餐饮管理有限公司 新设 

保定荣发房地产开发有限公司 新设 

大厂回族自治县荣星房地产开发有限公司 新设 

荣盛（唐山）城南建设开发有限公司 新设 

南京盛利置业有限公司 新设 

廊坊市荣信房地产经纪有限公司2 新设 

兴隆县意家科技有限公司 新设 

聊城市东昌府区荣发商贸有限公司 新设 

廊坊市中海汤泉房地产开发有限公司 新设 

西安荣盛健康旅游发展有限公司 新设 

西藏新探索房地产营销有限公司 新设 

宜兴荣盛亿鑫房地产开发有限公司 新设 

神农架林区荣盛置业旅游开发有限公司旭辉学院 新设 

河北万利盛建筑劳务分包有限公司 新设 

临沂市荣惠商贸有限公司 新设 

荣盛（蔚县）新城开发有限公司 新设 

荣盛（兴隆）旅游发展有限公司青松岭阿尔卡迪亚国际度假酒店 新设 

唐山荣凯房地产开发有限公司 新设 

邢台荣盛旅游发展有限公司阿尔卡迪亚国际度假酒店 新设 

本期不再纳入合并范围的子公司、特殊目的主体、通过委托经营或出租等方式丧失控制
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权的经营实体。 

全资子公司聊城荣盛房地产开发有限公司原持有聊城荣盛金柱房地产开发有限公司66%

股权，由于聊城荣盛房地产开发有限公司已从该公司撤资，本期聊城荣盛金柱房地产开发有

限公司不再纳入合并范围。 

 

 

 

 

荣盛房地产发展股份有限公司 

                                                          

                                                   法定代表人：耿建明 

                                                    

二Ο一七年八月九日 
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