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山东！苛速投资发展有限公司拟转让山东高速火山岛（漳州）置业有限公司部分股权项目评估报告 

I 
注册资产评估师声明 

 

 

I 
一、我们在执行本资产评估业务中，遵循相关法律法规和资产评

估准则，，咯守独立、客观和公正的原则；根据我们在执业过程中收集

的资料，评估报告陈述的内容是客观的，并对评估结论合理性承担相

应的法律责任。 

二、评估对象涉及的资产、负债清单由委托方、被评估单位申报

并经其签章确认；所提供资料的真实性、合法性、完整性，恰当使用

评估报告是委托方和相关当事方的责任。 

三、我们与评估报告中的评估对象没有现存或者预期的利益关

系；与相关当事方没有现存或者预期的利益关系，对相关当事方不存

在偏见。 

四、我们已对评估报告中的评估对象及其所涉及资产进行现场调

查；我们已对评估对象及其所涉及资产的法律权属状况给予必要的关

注，对评估对象及其所涉及资产的法律权属资料进行了查验，并对已

经发现的问题进行了如实披露，且已提请委托方及相关当事方完善产

权以满足出具评估报告的要求。 

五、我们出具的评估报告中的分析、判断和结论受评估报告中假

设和限定条件的限制，评估报告使用者应当充分考虑评估报告中载明

的假设、限定条件、特别事项说明及其对评估结论的影响。 

六、注朋一评估师执行资产评估业务的目的是对评估对象价值进 

行估算并发表专业意见，并不承担相关当事人决策的责任。评估结论

不应当被认为是对评估对象可实现价格的保证。 

山东道勤资产评估有限公司 
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重要提示 

本摘要内容摘自评估报告正文，欲了解本评估项目的详细情 

况和合理理解评估结论，应认真阅读评估报告正文。 
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评估报告摘要 
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山东道勤资产评估有限公司接受山东高速投资发展有限公司委

托，根据有关法律、法规和资产评估准则，遵循独立、客观、公正的

原则，按照必要的评估程序，对山东高速火山岛（漳州）置业有限公

司股东全部权益于评估基准日的市场价值进行了评估。现将评估报告

摘要如下： 

评估目的：根据山东高速股份有限公司 2016 年05月16日总经理

办公会议纪要，山东高速投资发展有限公司拟转让其所持山东高速火

山岛（漳州）置业有限公司的51%股权。为此山东高速投资发展有限

公司委托山东道勤资产评估有限公司对该经济行为所涉及的山东高速

火山岛（漳州）置业有限公司股东全部权益价值进行评估，以便为上

述事宜提供价值参考。 

评估对象：山东高速火山岛（漳州）置业有限公司股东全部权益

价值。 

评估范围：山东高速火山岛（漳州）置业有限公司截止 2016 年 

11月30日经审计后的全部资产和负债。评估基准日，评估范围内的

资产包括流动资产、固定资产和长期待摊费用，总资产账面价值为 

250. 18 万元；负债为流动负债，总负债账面价值为 1,189.58 万元；

净资产账面价值一939. 40 万元。 

委托评估对象和评估范围与经济行为涉及的评估对象和评估范围

一致。评估基准日，评估范围内的资产、负债账面价值已经信永中和

会计师事务所（特殊普通合伙）审计，并出具了 XYZH/20 17JNA30007 

号无保留意见审计报告。 

山东道勤资产评估有限公司 3 
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山东高速投资发展有限公司拟转让山东高速火山岛（漳州）置业有限公司部分股权项目评估报告 

评估基准日： 2016 年11月30日 

价值类型：市场价值 

评估方法：资产基础法 

评估结论：山东高速火山岛（漳州）置业有限公司评估基准日总

资产评估价值为 251. 62 万元，总负债评估价值为 1,189.58 万元，净

资产评估价值为一937. 96 万元。 

本评估报告仅为评估报告中描述的经济行为提供价值参考依

据，评估结论的使用有效期限自评估基准日 2016 年11月30日起一年

有效。 

评估报告使用者应当充分考虑评估报告中载明的假设、限定条

件、特别事项说明及其对评估结论的影响。 
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山东高速投资发展有限公司： 

山东道勤资产评估有限公司接受贵公司的委托，根据有关法律、

法规和资产评估准则，遵循独立、客观、公正的原则，采用资产基础

法，按照必要的评估程序，对山东高速投资发展有限公司拟转让其所

持山东高速火山岛（漳州）置业有限公司51%股权而涉及的山东高速

火山岛（漳州）置业有限公司股东全部权益于 2016 年11月30日的市

场价值进行了评估。现将资产评估情况报告如下： 

一、委托方、被评估单位及业务约定书约定的其他评估报告使 

用者 
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本次评估的委托方为山东高速投资发展有限公司，被评估单位为

山东高速火山岛（漳州）置业有限公司。 

（一）委托方概况 

企业名称：山东高速投资发展有限公司 

统一社会信用代码： 9137 1200676808018B 

住所：莱芜市雪野旅游区软件园 

法定代表人：王云泉 

注册资本：肆拾亿元整 

成立日期： 2008 年06月13日 

经营范围：以企业自有资金对房地产业、基础设施建设产业、环

保产业、文化教育产业、医疗产业、能源产业进行投资（未经金融监 

山东道勤资产评估有限公司 5 
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管部门批准，不得从事吸收存款、融资担保、代客理财等金融业务）; 

物业管理服务；房屋出租；经济信息咨询服务（不含投资、担保、理

财等咨询业务）；建设工程监理；建筑设备租赁；广告设计、制作、

发布（媒体广告除外）；建设材料、花卉、苗木的销售；园林绿化工

程施工；旅游景点开发；房地产开发与经营。（依法须经批准的项目，

经相关部门批准后方可开展经营活动）。 

（二）被评估单位简介 

1．公司简况 

企业名称：山东高速火山岛（漳州）置业有限公司 

统一社会信用代码：91350623095306407N 

住所：福建省漳州市漳浦县前亭镇 

法定代表人：徐峰 

注册资本：壹仟万圆整 

成立日期：2014年03月25日 

公司类型：有限责任公司 

营业期限：2011年03月25日至2024年03月24日 

经营范围：房地产开发经营；建筑工程、园林绿化工程、市政工

程施工；物业服务；对房地产业的投资；社会经济咨询服务（不含金

融、证券、期货投资咨询及中介）；广告设计、制作、发布。（依法须

经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）。 

2．公司股权结构及变更情况 

山东高速火山岛（漳州）置业有限公司系由漳浦县工商行政管理

局批准，由山东高速投资发展有限公司、漳浦县三星旅业发展有限公

司于2014年03月25日共同出资成立，注册资本为1000万元，实收资本 

1000万元，其中山东高速投资发展有限公司出资510万元，占注册资本

的 51%; 漳浦县三星旅业发展有限公司出资490万元，占注册资本的49%。

本次出资已经漳州信源有限责任会计师事务所审验并出具了漳信会内

验字［2014〕第015号（（验资报告》。 

山东道勤资产评估有限公司 
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项目 2014 年 2015年 2016 年l一11月 

一、营业收入 0. 00 0. 00 0. 00 

减：营业成本 0. 00 0. 00 0. 00 

营业税金及附加 0. 00 0. 00 0.00 

销售费用 0. 00 0. 00 0. 00 

管理费用 470,777. 90 4,888,754. 37 2,249, 610. 29 

财务费用 6,359, 425. 08 5,426,549. 71 一 1 .183. 91 

I 山东高速投资发展有限公司拟转让山东高速火山岛（漳州）置业有限公司部分股权项目 评估报告 

截至评估基准日，山东高速火山岛（漳州）置业有限公司的股东

及股权状况如下： 

股东姓名（名称） 认缴出资 出资方式 出资比例 

山东高速投资发展有限公司 510万元 货币 51% 

漳浦县三星旅业发展有限公司 490万元 货币 49% 

合计 1000万元 100% 

3．公司产权和经营管理结构 

公司采取董事会领导下的总经理负责制，下设行政部、财务部、

工程部、开发营销部、采购部五个部门。 

4．历史年度财务状况与经营业绩 

被评估单位评估基准日及前两年资产负债表如下：

基准日及前两年资产负债表 
金额单位：人民币元 

项目 2014 年12月31日 2015 年12月31日 2016年[1月30日 

流动资产 106,877,111.36 2,457,750. 29 604,993. 22 

固定资产 827,934. 55 649,499. 30 458,026. 87 

在建工程 162,640. 00 0. 00 0. 00 

长期待摊费用 1,780, 000. 00 1,602,000, 00 1,438,833. 33 

资产，慈计 109,647,685. 91 4,709,249. 59 2,501,853. 42 

流动负债 106,477,888.89 11,854,756.65 11,895.786. 86 

非流动负债 0.00 0.00 0. 00 

负债合计 106, 477,888. 89 11,854,756.65 11,895,786. 86 

所有者权益 3,169,797. 02 -7,145,507. 06 -9,393,933. 44 

班 被评估单位评估基准日当期及前两年利润表如下： 

基准日及前两年利润表 

金额单位：人民币元 

口
口
口
口
口

口
  

山东道勤资产评估有限公司 



日
口
自
口

口
  

I 
自
口
口
口
口

口
 

臼
口
口
口
口
 
 

. 

口
反
｝

．
口
口
 

臼
口口
自
口

口
 

I 
I 
口
口
口
口
口

口
 

口
口
口
自
口

曰
  

I 
山东高速投资发展有限公司拟转让山东高速火山岛（漳州）置业有限公司部分股权项目评估报告 

{ 2014 年 2015 年 2016 年1一11月 

F竺些些述一一 0. 00 0. 00 0. 00 

｝投资收益 0. 00 0. 00 0. 00 

1二、营业利润 6,830,202. 98 10,315,304. 08 2 .248,426. 38} 

加：营业外收入 0. 00 0. 00 0. 00 

减：营业外支出 0. 00 0. 00 。．。。｝ 
三、利润总额 -6,830,202.98 一 10,315,304.08 9,248,426. 38 

减：所得税费用 0. 00 0. 00 。．。。｝ 
四、净利润 6,830,202. 98 一 10,315,304.08 -2,248,426.38 

被评估单位评估基准日的会计报表已经信永中和会计师事务所

（特殊普通合伙）审计，并出具了 XYZH/20 1 7JNA30007 号无保留意见

审计报告。 

5．执行的主要会计政策及税项 

(1）财务报表的编制基础：公司财务报表以持续经营假设为基础，

根据实际发生的交易和事项，按照财政部发布的《企业会计准则一基

本准则》（财政部令第33号发布、财政部令第76号修订）、于 2006 

年2月15日及其后颁布和修订的41项具体会计准则、企业会计准则

应用指南、企业会计准则解释及其他相关规定编制。 

(2）会计期间：公司的会计期间为公历1月1日至12月31日。 

(3）记账本位币：公司采用人民币为记账本位币。 

(4）应收款项坏账准备 

公司将下列情形作为应收款项坏账损失确认标准：债务单位撤销、

破产、资不抵债、现金流量严重不足、发生严重自然灾害等导致停产

而在可预见的时间内无法偿付债务等；债务单位逾期未履行偿债义务

超过三年；其他确凿证据表明确实无法收回或收回的可能性不大。 

对可能发生的坏账损失采用备抵法核算，年末单独或按组合进行

减值测试，计提坏账准备，计入当期损益。对于有确凿证据表明确实

无法收回的应收款项，经公司按规定程序批准后作为坏账损失，冲销

提取的坏账准备。 

①单项金额重大并单独计提坏账准备的应收款项 

山东道勤资产评估有限公司 
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单项金额重大的判断依据或金额标准

单项金额重大并单项计提坏账准备的

计提方法 

确定组合的依据 

账龄组合 

按组合计提坏账准备的计提方法 

账龄组合 

单项金额超过超过 30,000,000.00 元 

根据其未来现金流量现值低于其账面价值的

差额，计提坏账准备 

以应收款项的账龄为信用风险特征划分组合 

按账龄分析法计提坏账准备 

山东高速投资发展有限公司拟转让山东高速火山岛（漳州）置业有限公司部分股权项目 
	

评估报告 

②按信用风险特征组合计提坏账准备的应收款项 

00不计提100. 004年以上100. 00 
采用 账龄分析法的应收款项坏 账准备计提比例如下：账龄 

应收账款 计提比 例（% 

)其他应 收款计 比例 （%) 
3年以内 计提 不计提3 -4年6 . 

③单项金额不重大但单独计提坏账准备的应收款项 

单项金额不重人且按照组合计提坏账准备不

能反映其风险特征的应收款项 

根据其未来现金流量现值低于其账面价值的

差额，计提坏账准备 

单项计提坏账准备的理由 

坏账准备的计提方法 

(5）固定资产 

公司固定资产是指同时具有以下特征，即为生产商品、提供劳

务、出租或经营管理而持有的，使用年限超过一年，单位价值较高

的有形资产。 

固定资产在与其有关的经济利益很可能流入本公司、且其成本

能够可靠计量时予以确认。本公司固定资产包括运输设备、办公设

备等。 

除已提足折旧仍继续使用的固定资产和单独计价入账的土地 

外，本公司对所有固定资产计提折旧。计提折旧时采用平均年限法。

本公司固定资产的分类折旧年限、预计净残值率、折旧率如下： 

口口 口口 口口序号类别折 旧年限（年）预计 残值率（%)年 

折 旧率（% ) 1运 设备 45. 00 

2 3. 7 52办公 设备 -8 年 5. 	0011. 8一 

山东道勤资产评估有限公司 9 
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本公司于每年年度终了，对固定资产的预计使用寿命、预计净残值

和折旧方法进行复核，如发生改变，则作为会计估计变更处理。 

(6）长期待摊费用 

公司的长期待摊费用为租赁房屋装修费。该费用在受益期内平均摊

销，摊销年限为10年。如果长期待摊费用项目不能使以后会计期间受

益，则将尚未摊销的该项目的摊余价值全部转入当期损益。 

(7)职工薪酬 

本公司职工薪酬包括短期薪酬、离职后福利和辞退福利。 

短期薪酬主要包括职工工资、奖金、津贴和补贴，职工福利费，医

疗保险费、工伤保险费和生育保险费等社会保险费，住房公积金，工

会经费和职工教育经费，短期带薪缺勤，短期利润分享计划，非货币

性福利以及其他短期薪酬等。在职工提供服务的会计期间，将实际发

生的短期薪酬确认为负债，并按照受益对象计入当期损益或相关资产

成本。 

离职后福利主要包括基本养老保险费、失业保险等，按照公司承担

的风险和义务，分类为设定提存计划、设定受益计划。对于设定提存

计划在根据在资产负债表日为换取职工在会计期间提供的服务而向单

独主体缴存的提存金确认为负债，并按照受益对象计入当期损益或相

关资产成本。本公司目前不存在设定受益计划。 

辞退福利是由于辞退员工产生，在不能单方面撤回因解除劳动关系

计划或裁减建议所提供的辞退福利时，或确认与涉及支付辞退福利的

重组相关的成本或费用时（两者孰早），确认辞退福利产生的职工薪

酬负债，并计入当期损益，其中对超过一年予以支付的补偿款，按折

现率折现后计入当期损益。 

(8）主要税种及税率 

臼口 口口口口 税种 

计税依据税 率企业所得税 应纳税 

山东道勤资产评估有限公司 
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6．委托方与被评估单位之间的关系 

委托方一山东高速投资发展有限公司拟转让所持有的被评估单

位一山东高速火山岛（漳州）置业有限公司51%股权。 

（三）业务约定书约定的其他评估报告使用者 

本评估报告仅供委托方、被评估单位和国家法律、法规规定的评

估报告使用者使用，不得被其他任何第三方使用或依赖。 

二、评估目的 

根据山东高速股份有限公司2016年05月16日总经理力、公会议纪

要，山东高速投资发展有限公司拟转让其所持山东高速火山岛（漳州）

置业有限公司的51％股权。为此山东高速投资发展有限公司委托山东

道勤资产评估有限公司对该经济行为所涉及的山东高速火山岛（漳州）

置业有限公司股东全部权益价值进行评估，以便为上述事宜提供价值

参考。 

I 
	三、评估对象和评估范围 

（一）评估对象 

根据评估目的，评估对象是山东高速火山岛（漳州）置业有限公

司股东全部权益价值。 

（二）评估范围 

评估范围：山东高速火山岛（漳州）置业有限公司截止2016年 

11月30日经审计后的全部资产和负债。评估基准日，评估范围内的

资产包括流动资产、固定资产和长期待摊费用，总资产账面价值为 

250. 18 万元；负债为流动负债，总负债账面价值为 1,189.58 万元；

净资产账面价值一939. 40 万元。 

委托评估对象和评估范围与经济行为涉及的评估对象和评估范围

一致。评估基准日，评估范围内的资产、负债账面价值已经信永中和 

I 山乐值勤负产评估有限公司 

I 
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会计师事务所（特殊普通合伙）审计，并出具了XYZH/20 1 7JNA30007 

号无保留意见审计报告。 

委托评估对象和评估范围与经济行为涉及的评估对象和评估范围

一致。 

四、价值类型及其定义 

根据评估目的，确定评估对象的价值类型为市场价值。 

市场价值是指自愿买方和自愿卖方，在各自理性行事且未受任何

强迫的情况下，评估对象在评估基准日进行正常公平交易的价值估计

数额。 

I 五、评估基准日 

根据资产评估业务约定书之约定，本次评估的评估基准日为 2016 

年11月30日。 

以2016年11月30日作为评估基准日，主要是根据委托方实现

经济行为的需要由委托方确定的。 

由于资产评估是对某一时点的资产及负债状况提出价值结论，评

估基准日与评估目的的计划实现日较接近，评估基准日前后没有可导

致被评估资产价值发生重大变化的影响因素。 

本次评估的取价标准均为评估基准日有效的价格或执行的标准。 

I 
六、评估依据 

（一）经济行为依据 

山东高速股份有限公司 2016 年05月16日总经理办公会议纪要。 

（二）法律法规依据 

1.《中华人民共和国公司法》 (2013 年12月28日第十二届全国

人民代表大会常务委员会第六次会议通过）; 

I 
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2.《中华人民共和国城市房地产管理法》(2007年8月30日第十

届全国人民代表大会常务委员会第二十九次会议通过）; 

3.《中华人民共和国土地管理法》(2004年8月28日第十届全国

人民代表大会常务委员会第十一次会议通过）; 

4.《中华人民共和国企业所得税法》 (2007 年3月16日第十届全

国人民代表大会第五次会议通过）; 

5.《中华人民共和国企业国有资产法》（中华人民共和国第十一届 

全国人民代表大会常务委员会第五次会议于2008年10月28日通过）; 

6.《关于企业国有资产评估报告审核工作有关事项的通知》（国资 

产权［20091941 号） ; 

7.《企业国有资产交易监督管理办法》（国务院国有资产监督管理

委员会第12号）; 

8.《企业国有资产监督管理暂行条例》（国务院令第378号）; 

9.《国有资产评估管理办法》（国务院令第91号）; 

10.《关于印发＜国有资产评估管理办法施行细则＞的通知》（国资

办发［ 1992136 号）; 

11.《企业国有资产评估管理暂行办法》（国务院国有资产监督管

理委员会令第12号）; 

12.《关于加强企业国有资产评估管理工作有关问题的通知》（国

资委产权［20061274号）; 

13.《企业会计准则一一基本准则》（财政部令第33号）; 

14.《中华人民共和国增值税暂行条例实施细则》（财政部、国家

税务总局令第50号）; 

（三）评估准则依据 

1.《资产评估准则一一基本准则》（财企「 2004120 号） ; 

2.《资产评估职业道德准则一一基本准则》（财企「2004120号）; 

3.《注册资产评估师关注评估对象法律权属指导意见》（会协 

[20031 18 号） ; 

I 
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4.《资产评估准则一一评估程序》（中评协［ 2007] 189 号）; 

5.《资产评估准则一一工作底稿》（中评协「 2007] 189 号）; 

6.《资产评估准则一一机器设备》（中评协［ 2007] 189 号）; 

7.《资产评估价值类型指导意见》（中评协［ 20071 189 号） ; 

8. 《评估机构业务质量控制指南》（中评协「 2010] 214 号）; 

9.《资产评估准则一一企业价值》（中评协「 20111227 号）; 

10.《资产评估准则一一评估报告》（中评协［ 20111230 号）; 

11.《资产评估准则一一业务约定书》（中评协［ 20111230 号）; 

12.《企业国有资产评估报告指南》（中评协「 20111230 号）; 

13.《资产评估准则一一利用专家工作》（中评协〔 2012) 244 号） ; 

14. 《资产评估职业道德准则一一独立性》（中评协〔 2012) 

248号）。 

（四）权属依据 

1．机动车行驶证； 

2．设备购置发票等其他有关产权证明。 

（五）取价依据 

1．商务部、发改委、公安部、环境保护部令 2012 年第12号《机

机动车强制报废标准规定》； 

2.《关于全国实施增值税转型改革若干问题的通知》（财税 

[20081 170 号）; 

3.《机电产品报价手册》 (2016 年）; 

4．企业提供的以前年度的财务报表、有关协议、合同书、发票等

财务资料； 

5．评估人员市场询价价格信息； 

6．评估人员现场勘察记录及收集的其他相关估价信息资料； 

7，与此次资产评估有关的其他资料。 

（六）其他参考依据 

I 
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1．被评估单位提供的资产清单和评估申报表； 

2．信永中和会计师事务所（特殊普通合伙）出具的 

I 
	

XYZH/20 1 7JNA30007号无保留意见审计报告。 

I 
	

七、评估方法 

企业价值评估的基本方法主要有收益法、市场法和资产基础法。 

企业价值评估中的收益法，是指将预期收益资本化或者折现，确

定评估对象价值的评估方法。收益法常用的具体方法包括股利折现法

和现金流量折现法。 

企业价值评估中的市场法，是指将评估对象与可比上市公司或者

可比交易案例进行比较，确定评估对象价值的评估方法。市场法常用

的两种具体方法是上市公司比较法和交易案例比较法。 

企业价值评估中的资产基础法，是指以被评估企业评估基准日的

资产负债表为基础，合理评估企业表内及表外各项资产、负债价值，

确定评估对象价值的评估方法。 

《资产评估准则一一企业价值》规定，注册资产评估师执行企业

价值评估业务，应当根据评估目的、评估对象、价值类型、资料收集

情况等相关条件，分析收益法、市场法和资产基础法三种资产评估基

本方法的适用性，恰当选择一种或者多种资产评估基本方法。 

根据评估目的、评估对象、价值类型、资料收集情况等相关条件，

以及三种评估基本方法的适用条件分析，采用市场法的前提条件是存

在一个活跃的公开市场，且市场数据比较充分，在公开市场上有可比

的交易案例。由于我国产权交易市场发育不尽完全，类似交易的可比

案例来源较少，故不适用可比交易案例法；被评估单位与同行业上市

公司业务结构、经营模式、资产规模上差异较大，故不适用上市公司

比较法。因此，本次评估不宜采用市场法。 

由于企业尚未开展业务，未来收益及收益期均存在不确定性，本

次评估不宜采用收益法进行评估。 

I 
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故本次评估选用的评估方法为资产基础法。 

资产基础法思路下评估方法如下： 

1．流动资产 

评估范围内的流动资严主要包括：货币资金、预付账款、其他应

收款、存货、其他流动资产。 

(1)货币资金，包括现金、银行存款，通过现金盘点、核实银行对

账单、银行函证等，以核实后的价值确定评估值。 

(2)各种应收款项在核实无误的基础上，根据每笔款项可能收回的

数额确定评估值。对于有充分理由相信全都能收回的，按全部应收款

额计算评估值；账面上的“坏账准备”科目按零值计算。经核实，未

发现有确凿证据证明不能收回的款项，故以核实后的账面余额确认为

评估值 

(3)预付账款，根据所能收回的相应货物形成资产或权利的价值确

定评估值。对于能够收回相应货物的或权利的，按核实后的账面值作

为评估值。 

2．机器设备 

根据各类设备的特点、评估价值类型、资料收集情况等相关条件，

主要采用成本法评估。对于车辆，按照评估基准日的二手市场价格，

采用市场法进行评估。 

(1)成本法 

成本法计算公式如下： 

评估值＝重置全价x综合成新率 

1)重置全价的确定 

对于需要安装的设备，重置全价一般包括：设备购置价、运杂费、

安装工程费、建设工程前期及其他费用和资金成本等；对于不需要安

装的设备，重置全价一般包括：设备购置价和运杂费。同时，根据“财

税〔 2008) 170 号”文件规定，对于增值税一般纳税人，符合增值税

抵扣条件的设备，设备重置全价应该扣除相应的增值税。设备重置全

价计算公式如下： 

山东道勤资产评估有限公司 
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需要安装的设备重置全价＝设备购置价十运杂费＋安装工程费＋前期 

及其他费用＋资金成本一设备购置价中可抵扣的增值税和运费中可抵扣

的增值税 

不需要安装的设备重置全价＝设备购置价十运杂费一设备购置价中

可抵扣的增值税和运费中可抵扣的增值税 

①设备购置费 

对于大型关键设备，主要是通过向生产厂家咨询评估基准日市场

价格，或参考评估基准日近期同类设备的合同价确定购置价；对于小

型设备主要是通过查询评估基准日的市场报价信息确定购置价；对于 

没有市场报价信息的设备，主要是通过参考同类设备的购置价确定。

②运杂费 

设备运杂费依据设备生产厂家与设备安装地的距离、以及设备运

输方式进行计算，具体计算公式为： 

设备运杂费＝设备购置费><运杂费率 

根据卖方报价条件，若报价中含运杂费，则不再计取，若报价中

不含运杂费，则根据设备生产销售企业与各设备使用单位的运距、设 

备体积大小、设备的重量、价值（贵重、价低）以及所用交通工具等因

素视具体情况综合确定。 

③安装工程费 

如果设备基础是独立的，或与建筑物密不可分，设备基础费在房 

屋建筑物类资产评估中考虑，其余情形的设备基础费在设备安装工程

费中考虑。 

根据卖方报价条件，若报价中含安装工程费，则不再计取，若报

价中不含安装工程费，则根据预决算资料统计实际安装调试费用，剔

除其中非正常因素造成的不合理费用，合理确定。没有预决算资料的，

根据企业实际的安装工程费支出，并参考相同用途类似设备安装工程

费率水平，经综合测算后合理确定。 

w尔追勃负严评估有限公司 

I 



口
口
曰
百

口
 

臼
口
口

口
口
口
  

I 
I 
口
月
口

口
口
 
口
口口
口

皿
口
 

扭
皿
口

口
日
 口
口
口
口
口
曰
 

口
口
口
口
口

口
  

I 
口
口口
口
口

口
  

山东高速投资发展有限公司拟转让山东高速火山岛（漳州）置业有限公司部分股权项目评估报告 

④前期及其他费用 

前期及其他费用按照被评估单位的工程建设投资额，根据行业、

国家或地方政府规定的收费标准计取。主要包括建设单位管理费、勘

察设计费、可行性研究费、环境影响评价费、工程招投标代理服务费、

工程建设监理费等。 

⑤资金成本 

资金成本按照被评估单位建设项目的合理建设工期，参照评估基

准日中国人民银行发布的同期金融机构人民币贷款基准利率，以设备

购置价、运杂费、安装工程费、前期及其他费用等费用总和为基数按

照资金均匀投入计取。 

⑥可抵扣的增值税 

根据“财税〔2008J 170号”及“财税（2013) 106号”文件规定，

对于符合增值税抵扣条件的设备，计算出可抵扣的增值税。 

2)成新率的确定 

通过对设备（仪器）使用情况（工作环境、保养、外观、开机率、完

好率的现场考察，查阅必要的设备（仪器）运行、事故、检修、性能考

核等记录进行修正后予以确定。 

①对于机器设备，主要依据设备经济寿命年限、已使用年限，通

过对设备使用状况、技术状况的现场勘查了解，确定其尚可使用年限，

然后按以下公式确定其综合成新率。 

综合成新率＝尚可使用年限／（尚可使用年限＋已使用年限）>< 100% 

②对于电子设备、空调设备等小型设备，主要依据其经济寿命年

限来确定其综合成新率。计算公式如下： 

综合成新率二（经济寿命年限一已使用年限）／经济寿命年限X 100% 

③对于车辆，主要依据国家颁布的车辆强制报废标准，以车辆行

驶里程、使用年限两种方法根据孰低原则确定理论成新率，然后结合

现场勘查情况进行调整。计算公式如下： 

山东道勤资产评估有限公司 
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使用年限成新率＝（规定使用年限一已使用年限）／规定使用年限又 

100% 

行驶里程成新率＝（规定行驶里程一已行驶里程）／规定行驶里程x 

100% 

其次，通过现场勘察得到观察法成新率。 

最后，将使用年限法成新率和行驶里程法成新率两者当中的孰低

者，与观察法成新率进行平均，形成综合成新率，即： 

综合成新率＝M工N（年限法成新率，行驶里程法成新率） X50%＋观察

法成新率 X50% 

3)评估值的确定 

评估值＝重置全价><综合成新率 

(2)市场法 

对于车辆，按照评估基准日的二手市场价格，采用市场法进行评 

估。 

1)搜集交易实例，具体包括：交易双方情况及交易目的、交易实

例车辆状况、交易价格、交易日期、付款方式等。 

2)按照交易实例与评估对象车辆相类似、交易日期与评估基准日

相近、交易价格为正常价格或可修正为正常价格的原则，从以上搜集

的交易实例中选取3个可比实例（指用作比较参照的交易实例）。 

3)建立价格可比基础，即对可比实例的成交价格进行换算处理，

建立价格可比基础，统一其表达方式和内涵。 

4)车辆可使用年限修正 

主要考虑评估对象与可比实例在剩余使用年限上的优劣进行增价

（或减价）修正。 

5)车辆静态性能修正 

主要考虑评估对象与可比实例在车价整体、车身表面、座椅、内

饰、指示灯、轮胎等静态性能方面的优劣进行增价（或减价）修正。 
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6)车辆动态性能修正 

主要考虑评估对象与可比实例在点火、怠速、加速过程、运行等

动态性能方面的优劣进行增价（或减价）修正。 

7)车辆交易日期修正 

可比实例的成交价格是其成交日期的价格，而要求评估的评估对

象的价格是评估基准日时的价格，如果成交日期与评估基准日不同，

车辆的市场状况可能发生了变化，价格就有可能不同。交易日期修正

就是将可比实例在其成交日期时的价格调整为评估基准日时的价格。 

8)车辆交易情况修正 

是指排除掉交易行为中的一些特殊因素所造成的交易价格偏差。 

9)确定比准价格 

选取的多个可比实例的成交价格经过上述各种修正后，根据具体

情况计算求出一个综合结果，作为比准价格。 

10)确定评估对象的评估值 

由于本次车辆处置的交易费用由买方单独承担，所以本次评估对

象的评估值中不包含交易费用 

3．长期待摊费用 

评估人员调查了解了长期待摊费用发生的原因，查阅了长期待摊

费用的记账凭证和相关合同等资料，通过查阅相关合同、款项支付凭

据等资料进行核实。了解长期待摊费用的入账和期末计价方法，摊销

方法及期限等财务资料，确认其摊余价值合理、准确。长期待摊费用

以核实无误后的账面价值作为评估值。 

4．负债 

负债为流动负债，流动负债具体包括应付职工薪酬、应交税费、

其他应付款。评估人员根据企业提供的各项目明细表及相关财务资料，

对账面值进行核实，以被评估单位实际应承担的负债确定评估值。 
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八、评估程序实施过程和情况 

 

评估人员于2016年12月26日至2017年01月20日对评估对象

涉及的资产和负债实施了评估。主要评估程序实施过程和情况如下： 

（一）接受委托 

2016 年12月26日，我公司与委托方就评估目的、评估对象和评

估范围、评估基准日等评估业务基本事项，以及各方的权利、义务等

达成协议，并与委托方协商拟定了相应的评估计划。 

（二）前期准备 

接受委托后，山东道勤资产评估有限公司成立了资产评估项目组，

拟定了相应的评估计划，确定了该项目的总负责人。 

（三）现场调查 

评估人员于2016年12月27日至2017年01月06日对评估对象

涉及的资产和负债进行了必要的清查核实。 

(1）指导被评估单位填表和准备应向评估机构提供的资料 

评估人员指导被评估单位的财务与资产管理人员在自行资产清查

的基础上，按照评估机构提供的“资产评估申报表”及其填写要求、

资料清单等，对纳入评估范围的资产进行细致准确的填报，同时收集

准备资产的产权证明文件和反映性能、状态、经济技术指标等情况的

文件资料等。 

(2)初步审查和完善被评估单位填报的资产评估申报表 

评估人员通过查阅有关资料，了解纳入评估范围的具体资产的详

细状况，然后仔细审查各类“资产评估申报表”，检查有无填项不全、

错填、资产项目不明确等情况，并根据经验及掌握的有关资料，检查 

“资产评估申报表”有无漏项等，同时反馈给被评估单位对“资产评

估申报表”进行完善。 

(3）现场实地勘查 

根据纳入评估范围的资产类型、数量和分布状况，评估人员在被

评估单位相关人员的配合下，按照资产评估准则的相关规定，对各项 
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资产进行了现场勘查，并针对不同的资产性质及特点，采取了不同的

勘查方法。 

(4)卒卜充、修改和完善资产评估申报表 

评估人员根据现场实地勘查结果，并和被评估单位相关人员充分

沟通，进一步完善“资产评估申报表”，以做到：账、表、实相符。 

(5)查验产权证明文件资料 

评估人员对纳入评估范围的实物资产产权证明文件资料进行查

验，对权属资料不完善、权属不清晰的情况提请企业核实或出具相关

产权说明文件。 

（四）资料收集 

评估人员根据评估项目的具体情况进行了评估资料收集，包括直

接从市场等渠道独立获取的资料，从委托方等相关当事方获取的资料，

以及从政府部门、各类专业机构和其他相关部门获取的资料，并对收

集的评估资料进行了必要分析、归纳和整理，形成评定估算的依据。 

（五）评定估算 

评估人员针对各类资产的具体情况，根据选用的评估方法，选取

相应的公式和参数进行分析、计算和判断，形成了初步评估结论。项

目负责人对各类资产评估初步结论进行汇总，撰写并形成评估报告草

稿。 

（六）内部审核 

根据我公司评估业务流程管理办法规定，项目负责人在完成评估

报告草稿一审后形成评估报告初稿并提交公司内部审核。项目负责人

在内部审核完成后，形成评估报告征求意见稿并提交客户征求意见，

根据反馈意见进行合理修改后形成评估报告正式稿并提交委托方。 

九、评估假设 

本评估报告分析估算采用的假设条件如下：

（一）一般假设 

山乐遭勤贷严评估有限公司 
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1．交易假设：假定所有待评估资产已经处在交易过程中，评估师

根据待评估资产的交易条件等模拟市场进行估价； 

2．公开市场假设：公开市场假设是对资产拟进入的市场的条件以

及资产在这样的市场条件下接受何种影响的一种假定。公开市场是指

充分发达与完善的市场条件，是指一个有自愿的买方和卖方的竞争性

市场，在这个市场上，买方和卖方的地位平等，都有获取足够市场信

息的机会和时间，买卖双方的交易都是在自愿的、理智的、非强制性

或不受限制的条件下进行； 

3．持续使用假设：持续使用假设是对资产拟进入市场的条件以及

资产在这样的市场条件下的资产状态的一种假定。首先被评估资产正

处于使用状态，其次假定处于使用状态的资产还将继续使用下去。在

持续使用假设条件下，没有考虑资产用途转换或者最佳利用条件，其

评估结果的使用范围受到限制； 

4．企业持续经营假设：是将企业整体资产作为评估对象而作出的

评估假定。即企业作为经营主体，在所处的外部环境下，按照经营目

标，持续经营下去。企业经营者负责并有能力担当责任；企业合法经

营，并能够获取适当利润，以维持持续经营能力。 

（二）特殊假设 

1．假设评估基准日后被评估单位所处国家和地区的政治、经济和

社会环境无重大变化； 

2．假设评估基准日后被评估单位采用的会计政策和编写本评估

报告时所采用的会计政策在重要方面保持一致； 

3．假设评估基准日后被评估单位在现有管理方式和管理水平的

基础上，经营范围、方式与目前保持一致； 

4．假设评估基准日后被评估单位的产品或服务保持目前的市场

竞争态势； 

本评估报告评估结论在上述假设条件下在评估基准日时成立，当

上述假设条件发生较大变化时，签字注册资产评估师及本评估机构将

不承担由于假设条件改变而推导出不同评估结论的责任。 

I 

 

山东道勤资产评估有限公司 

I 



评估报告 竖塑塑燮翌些暨鲤鳖壑）置业有限公司部分股权项。 
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净资产 

债合计 

（所有者权益） 

增减值 

E=D-C 
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金额单位： 
账面价值 

B 

60.50 

189.68 

评估价值 

D 

60.50 

」 91.12 

还堑互7t 

增值率％ 

F=E/Cx 100% 

0.76 

丝整后账面价 

C 

60.50 

189.68 

45.80 45.80 47.24 44 3.14 

143.88 143.88 143.88 
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44 0.58 
251.62 

1,189.5 

250.18 

,189.58 

250.18 

，」 89.58 

1,189.58 

-939.40 

1,189.58 

-939.40 

,189.58 

-937.96 44 0.15 
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一一述鱼丝之一

一一逃壑丝二一

赶二迪些丝竺
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一一述鲤塑鱼一

一一型继鲤丝一
一卫丝些鲤进一
－一－些丝鱼立一 

-－一兰壁三鱼―

－一止迷渔竺一一

－一通丝丛里一－
连丝到丝立一 
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一一．一一一～ 
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评估结论 

资产基础法具体评估结果详见下列评估结果汇总表：

资产基础法评估结果汇总表 

醚通红 :2O16 年“月“。日 

2
一
n
八一
4
 

亡
门

一
八

n
 

一
了

一

只
曰
 

经资产基础法，

日总资产账面价值为 250. 18 万元，评估价值为 2511 

值1. 44万元， 
.62万元，评估增 

,189. 58万元，评 
估价值为1 ,189. 58 万元，无评估增减值 

；净资产账面价值为一939. 40 

评估增值 1. 44 万元 
增值率为 

山东高速火山岛（漳州）置业有限公司评估基准 

增值率 0. 58% ；总负债账面价值为1 

万元，评估价值为一937. 96 万元 

0. 15% 。 



I 
‘一）华比佰袱告的全部或者部分内容被摘抄、引用或者被枯霞干 

疏丽丽而赢嗬一一一一一一一一－一－--～二二立 

（一）产权瑕疵事项 

截止评估报告日， 

（二）抵押担保事项

截止评估报告日， 

受本机构评 ()I4 估结论是山东道勤资产评估有限公司出具的 
双盯执业水平和能力的影响。 

法律纠纷等不确定因素。 
（五）本次评估未发现未决事项、 

（六）无评估程序受到限制的事项 

评估报告使用者应注意以上特别事项对评估结论产生的影响。

十二、评估报告使用限制说明 

（一）本评估报告只能用于评估报告载明的评关 

以及特殊的交易方可能追加付出的价格等-蕊 4 &兹井 '1*: -p-- L1I, 

*龚贡贵委 4rJA L ), 贫观经济政策发生变化以 II- IJI' 誓 ,;i-jP,j, j1,Jt-, 

当前述条件以及评估中遵循的持续经营原 

平估结论一般会共朴＿体科 

些条件的变化而导致评估结果失效ha笑藻纂＿ 

IU ｛劣二竺想贵只能由评估报告载明的评、裤漏者使用； 
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"VU/SI /J 贝厂 '(2 一裕 ri/-ip 敖响。 

则等其它情况发生变化时， 

竺高速投资发展有限公司拟转 让山东高速火山岛（漳州）署 \ll,右。日八勺＊。一，-，一 

拜项说明 
十一 

、平宕雾穿井二草髻育聋爵誊登翼异响评估结论但习卜评估人员执业 

XYZH/201 7JNA30007号审计报告 

次评估资产账面值是审计后账面数。 

（特殊普通合伙）出 

其审计结论是无保留意见，本 

（三）本次评估引用了信永中和会计师事务所 

具的 

少估结果是反映评估对象在本次评估挤 I… 

没有考虑将来可能承相的解细、二 
则确足的现行公允市价 

同时， 

据
 

根
 

本报告未发现产权瑕疵事项。 

本报告未发现抵押担保事 



法律、法规规定以及相关当事 
公井深体，需评估机构审阅相关内容 

方另有约定的除外 
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山东高速投资发展有限仆司栩钵、。，,.＊、～, 

十三、评估报告日 

本评估报告提出日期为 2017 年01月20日 

二O一七年一月二十日 

；超过 

饥啊盖草、国有资 

告中描述的经济行 

一平，需

，评估结 

货严评估。 

论失效。 

_u_ ,- 竺估‘言论使用有效期为自评估基准日起－ 

少’甘估报告所揭示的评估结论仅对评估报 

产监半理“构或所出资企业备案后方哥 ,J ' -I 篇 

（四）本评估报告经注册资产评估师笨拿;z科 

若市场条件或资产状况发生重大变化时 

评估机构法定代表人：{ 
l 

扮 

中国注册资产评估师： 

中国注册资产评估师： 
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附件一 经济行为文件； 

附件二 被评估单位审计报告； 

附件三 委托方和被评估单位法人营业执照复印件；

附件四、 评估对象涉及的主要权属证明资料； 

附件五、 签字注册资产评估师的承诺函；

附件六、 营业执照副本复印件； 

附件七、 资产评估资格证书复印件；

附件八、 评估人员资格证书复印件。 
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(2016 ）纪要29号 第98次 

山东高速股份有限公司 

总经理办公会议纪要 

2016 年5月16日，王志斌总经理在22楼会议室主持召开办

公会议，听取了投资开发部、投资公司和福建公司关于转让山东

高速火山岛（漳州）置业有限公司（以下简称“火山岛公司 ”) 51% 

股权情况的汇报，研究确定了有关事项。纪要如下： 

根据集团公司亏损企业治理和清理三级以下企业的要求，结

合火山岛项目因客观原因已终止的实际情况，会议同意投资公司

转让其持有的火山岛公司51%股权。 

会议要求，投资开发部牵头，投资公司和福建公司具体推进，

尽快将转让事宜报请集团公司审批。 
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洪涛、秦波、王小蕾、郭玉波、郭洪、于国良、陈传刚。

缺席：罗楚良（请假），高帅（请假）。 

列席：陈鹏，丁长海。 

分送：投资公司，信息管理书灯、总部各部室。

山东高速股份有限公司 2016 年5月19日印发 
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山东高速火山岛（漳州）置业有限公司 

2016 年1-11 月、 2015 年度、 2014 年3月25日（公 

司成立日）至2014 年12月31日止期间 
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审计报告 
瓷纂筋猛溉漏蠕黔 

XYZH/20 1 7JNA30007 

山东高速火山岛（漳州）置业有限公司全体股东： 

我们审计了后附的山东高速火山岛（漳州）置业有限公司（以下简称火山岛公司）

财务报表，包括 2016 年11月30日、 2015 年12月31日和 2014 年12月31日的资产负

债表， 2016 年 1-11 月、 2015 年度、 2014 年3月25日（公司成立日）至 2014 年12月 

31日止期间的利润表、现金流量表、所有者权益变动表以及财务报表附注。 

一、管理层对财务报表的责任 

编制和公允列报财务报表是火山岛公司管理层的责任，这种责任包括：(1)按照企

业会计准则的规定编制财务报表，并使其实现公允反映；(2)设计、执行和维护必要的

内部控制，以使财务报表不存在由于舞弊或错误导致的重大错报。 

二、注册会计师的责任 

我们的责任是在执行审计工作的基础上对财务报表发表审计意见。我们按照中国注

册会计师审计准则的规定执行了审计工作。中国注册会计师审计准则要求我们遵守职业

道德守则，计划和执行审计工作以对财务报表是否不存在重大错报获取合理保证。 

审计工作涉及实施审计程序，以获取有关财务报表金额和披露的审计证据。选择的

审计程序取决于注册会计师的判断，包括对由于舞弊或错误导致的财务报表重大错报风

险的评估。在进行风险评估时，注册会计师考虑与财务报表编制和公允列报相关的内部

控制，以设计恰当的审计程序，但目的并非对内部控制的有效胜发表意见。审计工作还

包括评价管理层选用会计政策的恰当性和作出会计估计的合理性，以及评价财务报表的

总体列报。 

我们相信，我们获取的审计证据是充分、适当的，为发表审计意见提供了基础。 
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	三、审计意见 
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我们认为，火山岛公司财务报表在所有重大方面按照企业会计准则的规定编制，公

允反映了火山岛公司 2016 年11月30日、 2015 年12月31日和 2014 年12月31日的财

务状况以及 2016 年 1-11 月、 2015 年度、 2014 年3月25日（公司成立日）至 2014 年 

12月31日止期间的经营成果和现金流量。 

I 

信‘中‘口缨伙’ 

女，。，。。，否  

中国注册会计师 

中国注册会计师： 

I 
	中国北京 
	

二O一七年一月十日 
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公司资产负债表 

编制单位．山东高速火山岛 

项几只。嘿黔｛ 形 2016年11月30日 2015年12月31日 20(4年12月3'日 

流～丫孰。，' 7 
～、从才／//,．。。j 净声 286,779.15 l,919,998.99 6,354,611.52 

以公允价值计，且其变动计入当期潇漏衍产 

应收票据 

应收账款 

预付款项 六 ・ 2 165, 631.01 265, 147.32 56, 000. 41 

应收利忌 

应收股利 

其他应收款 六 ・ 3 152. 58:1 	013 249, 974.98 100,453,300.00 

存货 六 ・ 准 22, 629, 00 13,199.00 

划分为持有待售的资产 

一年内到期的非流动资产 

其他流动资产 

流动资产合计 604, 99:1. 22 2, 457, 750. 29 106,877, 111.313 

非流动资产： 

可供出售金触资产 

持有至到期投资 

长期应收款 

长期股权投资 

投资性房地产 

固定资产 六 ・ 5 456, 026. 87 6(9, 499. 30 527,934.55 

在建I程 162,640.00 

工程物资 

固定资产消理 

生产性生物资产 

油气资产 

无形资产 

开发支出 

商誉 

长期待摊费用 

润 

l.136, 8:13.: (3 I, 602, 000. 011 ],78(1, 000. 00 

递延所得税资产 

其他非流动资产 

非流动资产合计 1,896,860.20 2,251,499.30 2,770,574.55 

资产总计 

泊‘.‘丁―~~~～一～~~~~~~~~~~ 

2, 501,853.42 1,709,249,59 109,647,665.91 

斌 

单位：人民币元 
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司资产负债表（续） 

编制单位：山东高速火山岛 

一一一丁争有嘿黔刁 j;LJ 20l61II I 月3。卜｝{ 

日31
月

q目

午
一乃

21

兰 
流动负。： 丫份饭‘ 丁 ，了｛ { … 
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单位：人民币元 
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山东高速火山岛（漳州）置业有限公司财务报表附注 

2014年3月25日（公司成立日）至2016年11月30日 

（本财务报表附注除特别注明外，均以人民币元列示） 

一、公司的基本情况 

山东高速火山岛（漳州）置业有限公司（以下简称公司或本公司）系由山东高速投

资发展有限公司（以下简称投资发展）和漳浦县三星旅业发展有限公司（以下简称三星

旅业）于 2014 年3月25日在福建省漳州市注册成立的有限责任公司。本公司经批准的

经营期限为10年，注册资本为1000万元，其中投资发展持股51%，三星旅业持股49% 0 

本公司注册资本 1000 万元由投资发展和三星旅业以现金出资方式向本公司出资。其

中投资发展出资510万元，三星旅业出资490万元，此次出资业经漳州信源有限责任会

计师事务所审验并于 2014 年5月20日出具漳信会内验字「2014］第015号验资报告。 

住所：福建省漳州市漳浦县前亭镇

法定代表人：徐峰 

口
口
口
口
口

口
 

经营范围：房地产开发经营；建筑工程、园林绿化工程、市政工程施工；物业服

务；对房地产业的投资；社会经济咨询服务（不包含金融、证券、期货投资咨询及中

介）；广告设计、制作、发布。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营

活动） 

二、合并财务报表范围 

本公司目前为单体公司，无对外投资行为，无子公司和其他组成单位，目前无需编

制合并财务报表。 

臼
口
口
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三、财务报表的编制基础 

编制基础 

本公司财务报表以持续经营为基础，根据实际发生的交易和事项，按照财政部颁布

的《企业会计准则》及相关规定，并基于本附注“四、重要会计政策及会计估计”所述

会计政策和会计沾计编制。 

2．持续经营 

本公司能够获得股东的各种支持，有足够的财务资源支持，公司自本报告期末至少 

12个月内具备持续经营能力，无影响持续经营能力的重大事项。 
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山东高速火山岛（漳州）置业有限公司财务报表附注 

2014 年3月25日（公司成立日）至 2016 年11月30日 

（本财务报表附注除特别注明外，均以人民币元列示） 

四、重要会计政策及会计估计 
自
口
口

口
口
口
 

具体会计政策和会计估计提示：本公司根据实际生产经营特点制定的具体会计政策

和会计估计包括营业周期、应收款项坏账准备的确认和计量、发出存货计量、固定资产

分类及折旧方法、收入确认和计量、成本费用的确认和计量等。 
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1．遵循企业会计准则的声明 

本公司编制的则务报表符合企业会计准则的要求，真实、完整地反映了本公司的财

务状况、经营成果和现金流量等有关信息。 
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2．会计期间 

本公司的会计期间为公历1月1日至12月31日。 

3．营业周期 

本公司的营业周期为12个月，以每年1月1日至12月31日视为一个营业周期，并

以该营业周期作为资产和负债的流动性划分标准。 
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4．记账本位币 

臼
口口
口

口
月
 

本公司以人民币为记账本位币。 

5．同一控制下和非同一控制下企业合并的会计处理方法 

本公司作为合并方，在同一控制下企业合并中取得的资产和负债，在合并日按被合

并方在最终控制方合并报表中的账面价值计量。取得的净资产账面价值与支付的合并对

价账面价值的差额，调整资本公积；资本公积不足冲减的，调整留存收益。 

在非同一控制下企业合并中取得的被购买方可辨认资产、负债及或有负债在收购日

以公允价值计量。合并成本为本公司在购买日为取得对被购买方的控制权而支付的现金

或非现金资产、发行或承担的负债、发行的权益性证券等的公允价值以及在企业合并中

发生的各项直接相关费用之和（通过多次交易分步实现的企业合并，其合并成本为每一

单项交易的成本之和）口合并成本大于合并中取得的被购买方可辨认净资产公允价值份

额的差额，确认为商誉；合并成本小于合并中取得的被购买方可辨认净资产公允价值份

额的，首先对合并中取得的各项可辨认资产、负债及或有负债的公允价值、以及合并对

价的非现金资产或发行的权益性证券等的公允价值进行复核，经复核后，合并成本仍小

于合并中取得的被购买方可辨认净资产公允价值份额的，将其差额计入合并当期营业外

收入。 
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6．合并财务报表的编制方法 
口
口口

口
口口
 

本公司将所有控制的子公司及结构化主体纳入合并财务报表范围。 

在编制合并财务报表时，子公司与本公司采用的会计政策或会计期间不一致的，按

照本公司的会计政策或会计期间对子公司财务报表进行必要的调整。 

合并范围内的所有重大内部交易、往来余额及未实现利润在合并报表编制时予以抵

销。子公司的所有者权益中不属于母公司的份额以及当期净损益、其他综合收益及综合

收益总额中属于少数股东权益的份额，分别在合并财务报表“少数股东权益、少数股东

损益、归属于少数股东的其他综合收益及归属于少数股东的综合收益总额”项目列示。 

对于同一控制下企业合并取得的子公司，其经营成果和现金流量自合并当期期初纳

入合并财务报表。编制比较合并财务报表时，对上年财务报表的相关项目进行调整，视

同合并后形成的报告主体自最终控制方开始控制时点起一直存在。 

通过多次交易分步取得同一控制下被投资单位的股权，最终形成企业合并，编制合

并报表时，视同在最终控制方开始控制时即以目前的状态存在进行调整，在编制比较报

表时，以不早于本公司和被合并方同处于最终控制方的控制之下的时点为限，将被合并

方的有关资产、负债并入本公司合并财务报表的比较报表中，并将合并而增加的净资产

在比较报表中调整所有者权益项下的相关项目。为避免对被合并方净资产的价值进行重

复计算，本公司在达到合并之前持有的长期股权投资，在取得原股权之日与本公司和被

合并方处于同一方最终控制之日孰晚日起至合并日之间己确认有关损益、其他综合收益

和其他净资产变动，应分别冲减比较报表期间的期初留存收益和当期损益。 

对于非同一控制下企业合并取得子公司，经营成果和现金流量自本公司取得控制权

之日起纳入合并财务报表。在编制合并财务报表时，以购买日确定的各项可辨认资产、

负债及或有负债的公允价值为基础对子公司的财务报表进行调罄。 

通过多次交易分步取得非同一控制下被投资单位的股权，最终形成企业合并，编制

合并报表时，对于购买日之前持有的被购买方的股权，按照该股权在购买日的公允价值

进行重新计量，公允价值与其账面价值的差额计入当期投资收益；与其相关的购买日之

前持有的被购买方的股权涉及权益法核算下的其他综合收益以及除净损益、其他综合收

益和利润分配外的其他所有者权益变动，在购买日所属当期转为投资损益，由于被投资

方重新计量设定受益计划净负债或净资产变动而产生的其他综合收益除外。 

本公司在不丧失控制权的情况下部分处置对子公司的长期股权投资，在合并财务报

表中，处置价款与处置长期股权投资相对应享有子公司自购买日或合并日开始持续计算 
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的净资产份额之间的差额，调整资本溢价或股本溢价，资本公积不足冲减的，调整留存

收益。 

本公司因处置部分股权投资等原因丧失了对被投资方的控制权的，在编制合并财务

报表时，对于剩余股权，按照其在丧失控制权日的公允价值进行重新计量。处置股权取

得的对价与剩余股权公允价值之和，减去按原持股比例计算应享有原有子公司自购买日

或合并日开始持续计算的净资产的份额之间的差额，计入丧失控制权当期的投资损益，

同时冲减商誉。与原有子公司股权投资相关的其他综合收益等，在丧失控制权时转为当 

期投资损益。 

本公司通过多次交易分步处置对子公司股权投资直至丧失控制权的，如果处置对子

公司股权投资直至丧失控制权的各项交易属于一揽子交易的，应当将各项交易作为一项

处置子公司并丧失控制权的交易进行会计处理；但是，在丧失控制权之前每一次处置价

款与处置投资对应的享有该子公司净资产份额的差额，在合并财务报表中确认为其他综

合收益，在丧失控制权时一并转入丧失控制权当期的投资损益。 

7．合营安排分类及共同经营会计处理方法 

本公司的合营安排包括共同经营和合营企业。对于共同经营项目，本公司作为共同经

营中的合营方确认单独持有的资产和承担的负债，以及按份额确认持有的资产和承担的

负债，根据相关约定单独或按份额确认相关的收入和费用。与共同经营发生购买、销售

不构成业务的资产交易的，仅确认因该交易产生的损益中归属于共同经营其他参与方的

部分。 

8．现金及现金等价物 

本公司现金流量表之现金指库存现金以及可以随时用于支付的存款。现金流量表之

现金等价物指持有期限不超过3个月、流动性强、易于转换为已知金额现金且价值变动

风险很小的投资。 

I 9．外币业务和外币财务报表折算 

(1)外币交易 

本公司外币交易按交易发生日的即期汇率将外币金额折算为人民币金额。于资产负

债表日，外币货币性项目采用资产负债表日的即期汇率折算为人民币，所产生的折算差

额除了为购建或生产符合资本化条件的资产而借入的外币专门借款产生的汇兑差额按资

本化的原则处理外，直接计入当期损益。 
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(2）外币财务报表的折算 

外币资产负债表中资产、负债类项目采用资产负债表日的即期汇率折算；所有者权

益类项目除“未分配利润”外，均按业务发生时的即期汇率折算；利润表中的收入与费用项

目，采用交易发生日的即期汇率折算。上述折算产生的外币报表折算差额，在其他综合

收益项目中列示。外币现金流量采用现金流量发生日的即期汇率折算。汇率变动对现金

的影响额，在现金流量表中单独列示。 

10．金融资产和金融负债 

口
巨
自

口
口
 

本公司成为金融工具合同的一方时确认一项金融资产或金融负债。 

(1）金融资产 

1)金融资产分类、确认依据和计量方法 

本公司按投资目的和经济实质对拥有的金融资产分类为以公允价值计量且其变动计

入当期损益的金融资产、持有至到期投资、应收款项及可供出售金融资产。 

以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融资产，包括交易性金融资产和在初始

确认时指定为以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融资产。本公司将满足下列条

件之一的金融资产归类为交易性金融资产：取得该金融资产的目的是为了在短期内出

售；属于进行集中管理的可辨认金融工具组合的一部分，且有客观证据表明公司近期采

用短期获利方式对该组合进行管理；属于衍生工具，但是，被指定且为有效套期工具的

衍生工具、属于财务担保合同的衍生工具、与在活跃市场中没有报价且其公允价值不能

可靠计量的权益工具投资挂钩并须通过交付该权益工具结算的衍生工具除外。本公司将

只有符合下列条件之一的金融工具，才一可在初始确认时指定为以公允价值计量且其变动

计入当期损益的金融资产：该指定可以消除或明显减少由于该金融工具的计量基础不同

所导致的相关利得或损失在确认或计量方面不一致的情况；公司风险管理或投资策略的

正式书面文件已载明，该金融工具组合以公允价值为基础进行管理、评价并向关键管理

人员报告；包含一项或多项嵌入衍生工具的混合工具，除非嵌入衍生工具对混合工具的

现金流量没有重大改变，或所嵌入的衍生工具明显不应当从相关混合工具中分拆；包含

需要分拆但无法在取得时或后续的资产负债表日对其进行单独计量的嵌入衍生工具的混

合工具。本公司目前无该类金融资产。对此类金融资产，采用公允价值进行后续计量。

公允价值变动计入公允价值变动损益；在资产持有期间所取得的利息或现金股利，确认

为投资收益；处置时，其公允价值与初始入账金额之间的差额确认为投资损益，同时调

整公允价值变动损益。 
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持有至到期投资，是指到期日固定、回收金额固定或可确定，且本公司有明确意图

和能力持有至到期的非衍生金融资产。持有至到期投资采用实际利率法，按照摊余成本

进行后续计量，其摊销或减值以及终止确认产生的利得或损失，均计入当期损益。 

应收款项，是指在活跃市场中没有报价，回收金额固定或可确定的非衍生金融资

产。采用实际利率法，按照摊余成本进行后续计量，其摊销或减值以及终止确认产生的

利得或损失，均计入当期损益。 

可供出售金融资产，是指初始确认时即被指定为可供出售的非衍生金融资产，以及

未被划分为其他类的金融资产。这类资产中，在活跃市场中没有报价且其公允价值不能

可靠计量的权益工具投资以及与该权益工具挂钩并须通过交付该权益工具结算的衍生金

融资产，按成本进行后续计量；其他存在活跃市场报价或虽没有活跃市场报价但公允价

值能够可靠计量的，按公允价值计量，公允价值变动计入其他综合收益。对于此类金融

资产采用公允价值进行后续计量，除减值损失及外币货币性金融资产形成的汇兑损益

外，可供出售金融资产公允价值变动直接计入股东权益，待该金融资产终止确认时，原

直接计入权益的公允价值变动累计额转入当期损益。可供出售债务工具投资在持有期间

按实际利率法计算的利息，以及被投资单位宣告发放的与可供出售权益工具投资相关的

现金股利，作为投资收益计入当期损益。对于在活跃市场中没有报价且其公允价值不能

可靠计量的权益工具投资，按成本计量。 

2）金融资产转移的确认依据和计量方法 

金融资产满足下列条件之一的，予以终止确认：①收取该金融资产现金流量的合同

权利终止；②该金融资产己转移，且木公司将金融资产所有权上几乎所有的风险和报酬

转移给转入方；③该金融资产已转移，虽然本公司既没有转移也没有保留金融资产所有

权上几乎所有的风险和报酬，但是放弃了对该金融资产控制。 

企业既没有转移也没有保留金融资产所有权上几乎所有的风险和报酬，且未放弃对

该金融资产控制的，则按照其继续涉入所转移金融资产的程度确认有关金融资产，并相

应确认有关负债。 

金融资产整体转移满足终止确认条件的，将所转移金融资产的账面价值，与因转移

而收到的对价及原计入其他综合收益的公允价值变动累计额之和的差额计入当期损益。 

金融资产部分转移满足终止确认条件的，将所转移金融资产整体的账面价值，在终

止确认部分和未终止确认部分之间，按照各自的相对公允价值进行分摊，并将因转移而

收到的对价及应分摊至终止确认部分的原计入其他综合收益的公允价值变动累计额之

和，与分摊的前述账面金额的差额计入当期损益。 
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3）金融资产减值的测试方法及会计处理方法 

除以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融资产外，本公司于资产负债表日对

其他金融资产的账面价值进行检查，如果有客观证据表明某项金融资产发生减值的，计

提减值准备。 

I 
以摊余成本计量的金融资产发生减值时，按预计未来现金流量（不包括尚未发生的

未来信用损失）现值低于账面价值的差额，计提减值准备。如果有客观证据表明该金融

资产价值己恢复，且客观上与确认该损失后发生的事项有关，原确认的减值损失予以转

回，计入当期损益。 

I 
I 
I 
I 

当可供出售金融资产发生减值，原直接计入所有者权益的因公允价值下降形成的累

计一损失予以转出并计入减值损失。对己确认减值损失的可供出售债务工具投资，在期后

公允价值上升且客观上与确认原减值损失后发生的事项有关的，原确认的减值损失予以

转回并计入当期损益。对已确认减值损失的可供出售权益工具投资，期后公允价值上升

直接计入所有者权益。 

I 
	

(2）金融负债 

1）金融负债分类、确认依据和计量方法 

I 

以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融负债，包括交易性金融负债和初始确

认时指定为以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融负债。按照公允价值进行后续

计量，公允价值变动形成的利得或损失以及与该金融负债相关的股利和利息支出计入当

期损益。 

其他金融负债，采用实际利率法，按照摊余成本进行后续计量。 

I 
I 
I 

当金融负债的现时义务全部或部分已经解除时，终止确认该金融负债或义务已解除

的部分。公司与债权人之间签订协议，以承担新金融负债方式替换现存金融负债，且新

金融负债与现存金融负债的合同条款实质上不同的，终止确认现存金融负债，并同时确

认新金融负债。公司对现存金融负债全部或部分的合同条款作出实质性修改的，终止确 

I 

对于按成本计量的权益工具投资，当被投资单位经营业连续多年绩下滑且无扭转迹

象时，按预计未来现金流量现值低于账面价值的差额，计提减值准备。 

本公司的金融负债于初始确认时分类为以公允价值计量且其变动计入当期损益的金

融负债和其他金融负债。 

2）金融负债终止确认条件 

I 



I 
I 
I 

I 
I 
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. 
认现存金融负债或其一部分，同时将修改条款后的金融负债确认为一项新金融负债。终

止确认部分的账面价值与支付的对价之间的差额，计入当期损益。 

I 
	

(3）金融资产和金融负债的公允价值确定方法 

本公司以主要市场的价格计量金融资产和金融负债的公允价值，不存在主要市场

的，以最有利市场的价格计量金融资产和金融负债的公允价值，并且采用当时适用并且

有足够可利用数据和其他信自、支持的估值技术。公允价值计量所使用的输入值分为三个

层次，即第一层次输入值是计量日能够取得的相同资产或负债在活跃市场上未经调整的

报价；第二层次输入值是除第一层次输入值外相关资产或负债直接或间接可观察的输入

值；第三层次输入值是相关资产或负债的不可观察输入值。本公司优先使用第一层次输

入值，最后再使用第三层次输入值。 

I 

I 
	

11．应收款项坏账准备 

I 
. 

本公司将下列情形作为应收款项坏账损失确认标准：债务单位撤销、破产、资不抵

债、现金流量严重不足、发生严重自然灾害等导致停产而在可预见的时间内无法偿付债

务等；债务单位逾期未履行偿债义务超过三年；其他确凿证据表明确实无法收回或收回

的可能性不大。 

对可能发生的坏账损失采用备抵法核算，年末单独或按组合进行减值测试，计提坏

账准备，计入当期损益。对于有确凿证据表明确实无法收回的应收款项，经本公司按规

定程序批准后作为坏账损失，冲销提取的坏账准备。 

I 
. 
I 

   

   

单项金额重大的判断依据或金额标准

单项金额重大并单项计提坏账准备的

计提方法 

单项金额超过超过 30, 000, 000. 00 元 

根据其未来现金流量现值低于其账面价值的差

额，计提坏账准备 

   

   

I (2)按信用风险特征组合计提坏账准备的应收款项 

 

 

确定组合的依据 

账龄组合 

按组合计提坏账准备的计提方法 

账龄组合 

    

I 

 

以应收款项的账龄为信用风险特征划分组合 

    

     

I 

 

按账龄分析法计提坏账准备 

  

      

      

I 
	1)采用账龄分析法的应收款项坏账准备计提比例如下： 

I 
I 

(1)单项金额重大并单独计提坏账准备的应收款项 



账龄 

3年以内 

3-4 年 

4年以匕 

应收账款计提比例（%) 

不计提 

60.00 

100.00 

其他应收款计提比例（%) 

不计提 

不计提 

100.00 

本公司存货为低值易耗品。 

I 
I 

存货实行永续盘存制，存货在取得时按实际成本计价；领用或发出存货，采用加权 

12．存货 

I 
I 
I 
I 
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I (3）单项金额不重大但单独计提坏账准备的应收款项 

单项计提坏账准备的理由 

坏账准备的计提方法 

单项金额不重大且按照组合计提坏账准备不能

反映其风险特征的应收款项 

根据其未来现金流量现值低于其账面价值的差

额，计提坏账准备 

I 
I 

I 

平均法确定其实际成本。低值易耗品和包装物采用一次转销法进行摊销。 

I 13．划分为持有待售资产 

I 
I 

本公司在相关资产达到下列条件时将其划分为持有待售的资产：相关资产在当前状

态下仅根据出售此类资产的通常和惯用条款即可立即出售；本公司批准机构已经就处置

该资产作出决议；本公司与受让方签订了不可撤销的转让协议并且该项转让将在一年内

完成。 

I 14．固定资产 

I 本公司固定资产是指同时具有以下特征，即为生产商品、提供劳务、出租或经营管

理而持有的，使用年限超过一年，单位价值较高的有形资产。 

I 固定资产在与其有关的经济利益很可能流入本公司、且其成本能够可靠计量时予以

确认。本公司固定资产包括运输设备、办公设备等。 

I 
I 

除已提足折旧仍继续使用的固定资产和单独计价入账的土地外，本公司对所有固定

资产计提折旧。计提折旧时采用平均年限法。本公司固定资产的分类折旧年限、预计净

残值率、折旧率如下： 

序号 类别 折旧年限（年） 预计残值率（%) 年折旧率（%) 

1 运输设备 4 5.00 23.75 

. 

. 



口
口口
口

口
曰
 

I 

. 

I 
I 

1
9
.
0

0
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口口 口扭 口序号类别折旧 年限（年）预计残 值率（%)年折 

旧 率（%) 2办公设 备 5-8 年 5.0011.88- 
口
口口
口

口
口
 

本公司于每年年度终了，对固定资产的预计使用寿命、预计净残值和折旧方法进行

复核，如发生改变，则作为会计估计变更处理。 

巧．在建工程 

在建工程在达到预定可使用状态之日起，根据工程预算、造价或工程实际成本等，

按估计的价值结转固定资产，次月起开始计提折旧，待办理了竣工决算手续后再对固定

资产原值差异进行调整。 

16．借款费用 

I
 I
 口

口口

口
口
口
 

发生的可直接归属于需要经过1年以上的购建或者生产活动才能达到预定可使用或

者可销售状态的固定资产和存货等的借款费用，在资产支出已经发生、借款费用已经发

生、为使资产达到预定可使用或可销售状态所必要的购建或生产活动已经开始时，开始

资本化；当购建或生产符合资本化条件的资产达到预定可使用或可销售状态时，停止资

本化，其后发生的借款费用计入当期损益。如果符合资本化条件的资产在购建或者生产

过程中发生非正常中断、且中断时间连续超过3个月，暂停借款费用的资本化，直至资

产的购建或生产活动重新开始。 

口
口
曰

自
口
口
 

专门借款当期实际发生的利息费用，扣除尚未动用的借款资金存入银行取得的利息

收入或进行暂时性投资取得的投资收益后的金额予以资本化；一般借款根据累计资产支

出超过专门借款部分的资产支出加权平均数乘以所占用一般借款的资本化率，确定资本

化金额。资本化率根据一般借款加权平均利率计算确定。 

17．无形资产 

本公司无形资产包括专利技术、非专利技术、软件等，按取得时的实际成本计量，

其中，购入的无形资产，按实际支付的价款和相关的其他支出作为实际成本；投资者投

入的无形资产，按投资合同或协议约定的价值确定实际成本，但合同或协议约定价值不

公允的，按公允价值确定实际成本；对非同一控制下合并中取得被购买方拥有的但在其

财务报表中未确认的无形资产，在对被购买方资产进行初始确认时，按公允价值确认为

无形资产。 

I 专利技术、非专利技术和软件等无形资产按预计使用年限、合同规定的受益年限和

法律规定的有效年限三者中最短者分期平均摊销。摊销金额按其受益对象计入相关资产 

. 
口
口
口

自
口口
 



口
口
口
自
口

口
 

I 
. 
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. 
成本和当期损益。对使用寿命有限的无形资产的预计使用寿命及摊销方法于每年年度终

了进行复核，如发生改变，则作为会计估计变更处理。 

18研究与开发 

口
口口
口

口
口
 

本公司的研究开发支出根据其性质以及研发活动最终形成无形资产是否具有较大不

确定性，分为研究阶段支出和开发阶段支出。研究阶段的支出，于发生时计入当期损 

益；开发阶段的支出，同时满足下列条件的，确认为无形资产： 

(1)完成该无形资产以使其能够使用或出售在技术上具有可行性； 

(2）具有完成该无形资产并使用或出售的意图； 

(3)运用该无形资产生产的产品存在市场或无形资产自身存在市场； 

(4）有足够的技术、财务资源和其他资源支持，以完成该无形资产的开发，并有能

力使用或出售该无形资产； 

.( 5 、归属于该无形资产开发阶段的支出能够可靠地计量。 

不满足上述条件的开发阶段的支出，于发生时计入当期损益。前期已计入损益的开

发支出在以后期间不再确认为资产。已资本化的开发阶段的支出在资产负债表上列示为

开发支出，自该项目达到预定可使用状态之日起转为无形资产列报。 

I
 口

口口
口

口
口
 

19．长期资产减值 

本公司于每一资产负债表日对长期股权投资、固定资产、在建工程、使用寿命有限

的无形资产等项目进行检查，当存在减值迹象时，本公司进行减值测试。对商誉和使用

寿命不确定的无形资产，无论是否存在减值迹象，每年末均进行减值测试。 

减值测试后，若该资产的账面价值超过其可收回金额，其差额确认为减值损失，上

述资产的减值损失一经确认，在以后会计期间不予转回。 

20．长期待摊费用 

I 
1 

本公司的长期待摊费用为租赁房屋装修费。该费用在受益期内平均摊销，摊销年限

为10年。如果长期待摊费用项目不能使以后会计期间受益，则将尚未摊销的该项目的摊

余价值全部转入当期损益。 

I 21．职工薪酬 

1 
木公司职工薪酬包括短期薪酬、离职后福利和辞退福利。 

口
口口

自
口
口
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短期薪酬主要包括职工工资、奖金、津贴和补贴，职工福利费，医疗保险费、工伤

保险费和生育保险费等社会保险费，住房公积金，工会经费和职工教育经费，短期带薪

缺勤，短期利润分享计划，非货币性福利以及其他短期薪酬等。在职工提供服务的会计

期间，将实际发生的短期薪酬确认为负债，并按照受益对象计入当期损益或相关资产成

本。 

离职后福利主要包括基本养老保险费、失业保险等，按照公司承担的风险和义务，

分类为设定提存计划、设定受益计划。对于设定提存计划在根据在资产负债表日为换取

职工在会计期间提供的服务而向单独主体缴存的提存金确认为负债，并按照受益对象计

入当期损益或相关资产成本。本公司目前不存在设定受益计划。 

辞退福利是由于辞退员工产生，在不能单方面撤回因解除劳动关系计划或裁减建议

所提供的辞退福利时，或确认与涉及支付辞退福利的重组相关的成本或费用时（两者孰

早），确认辞退福利产生的职工薪酬负债，并计入当期损益，其中对超过一年予以支付

的补偿款，按折现率折现后计入当期损益。 

22．收入确认原则和计量方法 

本公司的营业收入主要包括销售开发产品收入，收入确认政策如下： 

I 
	

(1)收入确认原则 

口
口口
口

口
 

销售商品收入：本公司在已将商品所有权上的主要风险和报酬转移给购货方、本公

司既没有保留通常与所有权相联系的继续管理权、也没有对己售出的商品实施有效控

制、收入的金额能够可靠地计量、相关的经济利益很可能流入企业、相关的己发生或将

发生的成本能够可靠地计量时，确认销售商品收入的实现。 

(2)收入确认具体政策： 

I
 口

口
口
口
口
口
 

销售开发产品的收入在开发产品完工并验收合格，签订具有法律约束力的销售合

同，并符合上述销售商品收入确认的的其他条件时确认。 

23．政府补助 

政府补助是指本公司从政府无偿取得货币性资产或非货币性资产。政府补助在本公

司能够满足其所附的条件以及能够收到时予以确认。 

政府补助为货币性资产的，按照实际收到的金额计量，对于按照固定的定额标准拨

付的补助，或对期末有确凿证据表明能够符合财政扶持政策规定的相关条件且预计能够 
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收到财政扶持资金时，按照应收的金额计量；政府补助为非货币性资产的，按照公允价

值计量，公允价值不能可靠取得的，按照名义金额（1元）计量。 

本公司的政府补助分为与资产相关的政府补助和与收益相关的政府补助。与资产相

关的政府补助，是指本公司取得的、用于购建或以其他方式形成长期资产的政府补助；

与收益相关的政府补助，是指除与资产相关的政府补助之外的政府补助。如果政府文件

中未明确规定补助对象，本公司按照上述原则进行判断。 

与资产相关的政府补助确认为递延收益，并在相关资产使用寿命内平均分配计入当

期损益。与收益相关的政府补助，用于补偿以后期间的相关费用或损失的，确认为递延

收益，并在确认相关费用的期间计入当期损益；用于补偿已发生的相关费用或损失的，

直接计入当期损益。 

24．递延所得税资产和递延所得税负债 

本公司递延所得税资产和递延所得税负债根据资产和负债的计税基础与其账面价值

的差额（暂时性差异）计算确认。对于按照税法规定能够于以后年度抵减应纳税所得额的

可抵扣亏损，确认相应的递延所得税资产。对于商誉的初始确认产生的暂时性差异，不

确认相应的递延所得税负债。对于既不影响会计利润也不影响应纳税所得额（或可抵扣亏

损）的非企业合并的交易中产生的资产或负债的初始确认形成的暂时性差异，不确认相应

的递延所得税资产和递延所得税负债。于资产负债表日，递延所得税资产和递延所得税

负债，按照预期收回该资产或清偿该负债期间的适用税率计量。 

本公司以很可能取得用来抵扣可抵扣暂时性差异、可抵扣亏损和税款抵减的未来应

纳税所得额为限，确认递延所得税资产。 

口
口口
臼
口

口
 

25．租赁 

本公司的租赁业务包括经营租赁。 

本公司作为经营租赁承租方的租金在租赁期内的各个期间按直线法计入相关资产成

本或当期损益。 

26．其他重要的会计政策和会计估计 

口
口口

口
口口
 编制财务报表时，本公司管理层需要运用估计和假设，这些估计和假设会对会计政

策的应用及资产、负债、收入及费用的金额产生影响。实际情况可能与这些估计不同。

本公司管理层对估计涉及的关键假设和不确定性因素的判断进行持续评估。会计估计变

更的影响在变更当期和未来期间予以确认。 
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山东高速火山岛（漳州）置业有限公司财务报表附注 

2014年3月25日（公司成立日）至2016年11月30日 

（本财务报表附注除特别注明外，均以人民币元列示） 

下列会计估计及关键假设存在导致未来期间的资产及负债账面值发生重大调整的重

要风险。 

(1)应收款项减值 

臼
口口
口
口

口
 

口
口口
口

口
口
 

本公司在资产负债表日按摊余成本计量的应收款项，以评估是否出现减值情况，并

在出现减值情况时评估减值损失的具体金额。减值的客观证据包括显示个别或组合应收

款项预计未来现金流量出现大幅下降的可判断数据，显示个别或组合应收款项中债务人

的财务状况出现重大负面的可判断数据等事项。如果有证据表明该应收款项价值已恢

复，且客观上与确认该损失后发生的事项有关，则将原确认的减值损失予以转回。 

(2）存货减值准备 

本公司定期估计有减值迹象的存货的可变现净值，并对存货成本高于可变现净值的

差额确认存货跌价损失口本公司在估计存货的可变现净值时，以同类货物的预计售价减

去完工时将要发生的成本、销售费用以及相关税费后的金额确定：当实际售价或成本费

用与以前估计不同时，管理层将会对可变现净值进行相应的调整。因此根据现有经验进

行估计的结果可能会与之后实际结果有所不同，可能导致对资产负债表中的存货账面价

值的调整。因此存货跌价准备的金额可能会随上述原因而发生变化。对存货跌价准备的

调整将影响估计变更当期的损益。 

(3）固定资产减值准备的会计估计 

本公司在资产负债表日对存在减值迹象的电子设备、运输设备等固定资产进行减值

测试。固定资产的可收回金额为其预计未来现金流量的现值和资产的公允价值减去处置

费用后的净额中较高者，其计算需要采用会计估计。 

如果管理层对资产组和资产组组合未来现金流量计算中采用的毛利率进行修订，修

订后的毛利率低于目前采用的毛利率，本公司需对固定资产增加计提减值准备。 

如果管理层对应用于现金流量折现的税前折现率进行重新修订，修订后的税前折现

率高于目前采用的折现率，本公司需对固定资产增加计提减值准备。 
口
口
口
口

口
口
 

如果实际毛利率或税前折现率高于或低于管理层估计，本公司不能转回原已计提的

固定资产减值准备。 

(4)递延所得税资产确认的会计估计 

递延所得税资产的估计需要对未来各个年度的应纳税所得额及适用的税率进行估

计，递延所得税资产的实现取决于本公司未来是否很可能获得足够的应纳税所得额。未 
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税种 

企业所得税 

税率 

25% 

计税依据 

应纳税所得额 
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山东高速火山岛（漳州）置业有限公司财务报表附注 

2014 年3月25日（公司成立日）至 2016 年11月30日 

（本财务报表附注除特别注明外，均以人民币元列示） 

来税率的变化和暂时性差异的转回时间也可能影响所得税费用（收益）以及递延所得税

的余额。上述估计的变化可能导致对递延所得税的重要调整。 

(6）固定资产、无形资产的可使用年限 

I
 口

口
口

口
里
 

本公司至少于每年年度终了，对固定资产和无形资产的预计使用寿命进行复核。预

计使用寿命是管理层基于同类资产历史经验、参考同行业普遍所应用的估计并结合预期

技术更新而决定的。当以往的估计发生重大变化时，则相应调整未来期间的折旧费用和

摊销费用。 

27．重要会计政策和会计估计变更 

(1）重要会计政策变更 

班
 . 

口
口

口
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报告期内本公司根据财政部新颁布的会计准则及相关应用指南对本公司会计政策进

行了变更，但相关会计政策变更对本公司无任何影响。 

(2）重要会计估计变更 

报告期内本公司未发生会计估计变更事项。

五、税项 

1．主要税种及税率 

1 
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山东高速火山岛（漳州）置业有限公司财务报表附注 

2014 年3月25日（公司成立日）至 2016 年11月30日 

（本财务报表附注除特别注明外，均以人民币元列示） 

六、财务报表主要项目注释 

下列所披露的财务报表数据，除特别注明之外，“期初”系指 2016 年1月1日， 

“期末”系指 2016 年11月30日，“本期”系指 2016 年1月1日至11月30日，“上

年”系指2015年1月I日至12月31日，"2014年度”系指2014年3月25日（公司 

I 成立日）至2014年12月31日止期间，货币单位为人民币元。 

1．货币资金 

项目 2016 年11月30日余额 2015 年12月31日余额 

现金 130,146.09 

156,633.06 

58,870.64 

1,861,128.35 银行存款 

其他货币资金 

合计 286,779.15 1,919,998.99 

截止 2016 年11月30日，本公司无因抵押、质押或冻结等对使用有限制、以及存放

在境外且资金汇回受到限制的款项。 

2．预付款项 

5
83
.
0

6
 

165,631.01 

631.01 

项目 
金额 

165 

3．其他应收款 

(1)其他应收款分类 

比例（%) 

100.00100.00 士 
1年以内

合计 

2016 年11月30日余额 2015 年12月31日余额 

金额 

265, 

265, 

147.32 

147.32…100.00 

比例（%) 

100.00 

口口 

口口口口项目 2016 年 11 

月30日 余额账面 

余额坏账 
准备 

账

面价值 金额 
)曰口 

(金额计 

提比例（%)单项金额重大

并单项计提坏账准备 

的其他应收款按组合计提坏

账准备的其他应收 
款一账龄组合 152, 583.06 100.00152, 

583.06单项金额虽不

重大但单项计提坏账准备 

他应收款 
名丰  

  「」卜j一，一二一言史 

之一＝二二一152, 583.06152, 

23 

. 
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山东高速火山岛（漳州）置业有限公司财务报表附注 

2014 年3月25日（公司成立日）至 2016 年11月30日 

（本财务报表附注除特别注明外，均以人民币元列示） 

（续表） 

2015 年12月31日余额 

项目 
账面余额 坏账准备 

账面价值 
金额 

口引、、产

曰以‘ 金额 
计提比

例（%) 

单项金额重大并单项计提坏

账准备的其他应收款 

按组合计提坏账准备的其他

应收款一账龄组合 
249,974.98 100.00 249,974.98 

单项金额虽不重大但单项计

提坏账准备的其他应收款 
{ 

合计 1249,974.98 249,974.98 

1)组合中，按账龄分析法计提坏账准备的其他应收款 

口口 
甘皿扭账龄2016年11月 

30日余额 其他应收 款坏账准备计提 

比例（% )1年以内12,6 

73.0 61-2 年 139,9 

10 .00合计152,5 

(2) 2016年1-11月计提、转回（或收回）坏账准备情况 

2016 年 1-11 月计提坏账准备 0.00 元，无收回或转回的其他应收款坏账准备。 

(3) 2016年1-11月无实际核销的其他应收款。 

(4）其他应收款按款项性质分类情况 

口甘口口 

款项性质 

个人往来2016年11月30日 账面余额2015年12月31日 

账面余额 97,58 3.06184,97 

4.98 保证     55,00 

    152,58 

3.0665,00 

0. 00合计249,97 

9.00 

4 ． 

存货项目 2016 年11月3 0日余额 2015 年 12 月3 

1日余额 
账面 

余额 
跌价准备贝 

长 

面价值ll 
账面 

余额 
跌价准备 

账面价值低 值易耗品 22,62 9.0022,62 

9. 00合计22,62 9.0022,62 



I 

I 
I 

I 

I 
I 

I 

I 
I 

I 

I 

I 
I 

项目 房屋建筑物 运输设备 办公设备 合计 

一、账面原值 

1, 2015年12月31日余额 818,947.00 104,486.00 923,433.00 

2．本期增加金额 

(1）购置 

(2)在建工程转入 

3．本期减少金额 

(1)处置或报废 

4. 2016年11月30日余额 818,947.00 104,486.00 923,433.00 

二、累计折旧 

1. 2015年12月31日余额 259:333.26 14,600.44 

n〕
7

勺口
八。93

722．本期增加金额 178,291.63 13,180.80 191,472.43 

(1 ）计提 178291.63 13,180.80 191,472.43 

3．本期减少金额 

(1)处置或报废 

4. 2016年11月30日余额 437,624.89 27,781.24 465,406.13 

三、减值准备 

1. 2015年12月31日余额 

2．本期增加金额 

(1）计提 

3．本期减少金额 

(1)处置或报废 

4. 2016年11月30日余额 

四、账面价值 

559,613.74 89,885.56 1. 2015年12月3旧账面价值 649,499.30 

2. 2016年11月30日账面价值 381,322.11 76,704.76 458,026.87 

I 
I 

山东高速火山岛（漳州）置业有限公司财务报表附注 

2014 年3月25日（公司成立日）至 2016 年ii月30日 

（本财务报表附注除特别注明外，均以人民币元列示） 

 

. 
	5．固定资产 

(1）固定资产明细表 

(2)截止 2016 年11月30日，本公司无暂时闲置的固定资产，无融资租入和经营 

I 
	

租出的固定资产，无未办妥产权证书的固定资产。 

I 
1 
I 



I 
I 
. 

项目 
2015年12月 

31日余额 
本期增加 本年摊销 本年其他减少 

2016年11月 

30日余额 

租赁房屋装 

修费 

合计 

1,602,000.00 

1,602,000.00 

163,166.67 1,438,833.33 

{ 
163,166.67… 1,438,833.33 

6．长期待摊费用 

I 
	

7，应付职工薪酬 

I 
I 
I 
口
口
口
口

口
口
 

I 
(3）设定提存计划 

项目 
2015年12月 

31日余额 
本期增加 本期减少 

2016年11月 

30日余额 

基本养老保险 3,087.00 17,640.00 19,845.00 882.00 

失业保险费 257.25 1,274.00 1 .482.25 49.00 

931.00 之卜名牛 
LJ卜l 
一一一一 

3,344.25 18,914.00 21,327.25 

I 
I 

山东高速火山岛（漳州）置业有限公司财务报表附注 

2014 年3月25日（公司成立日）至 2016 年11月30日 

（本财务报表附注除特别注明外，均以人民币元列示） 

 

(1)应付职工薪酬分类 

项目 
2015年12月 

31日余额 
本期增加 木期减少 

828,851.93 

2016年11月 

30日余额 

64,708.23 短期薪酬 7,433.58 886,126.58 

离职后福利一设定提存计划 3,344.25 

10,777.83 

18,914.00 

905,040.58 

21,327.25 931.00 

65,639.23 2卜丰仁 
「」卜l 

一一一＝==＝而石一二布布石石二二石石石而石石石石口 

850,179.18 

I 
I 
. 

(2）短期薪酬 

项目 
2015年12月 

31日余额 
本期增加 本期减少 

2016年11月 

30日余额 

工资、奖金、津贴和补贴 832,200.88 770,759.88 61,441.00 

职工福利费 

社会保险费 

其中：医疗保险费 2,642.71 18,660.81 20,158.81 1,144.71 

工伤保险费 72.10 776.75 770.10 78.75 

生育保险费 188.77 1,332.97 1,439.97 81.77 

1,962.00 住房公积金 4,530,00 30.078,00 32,646.00 

工会经费 3,077.17 3,077.17 
义生润一 
「1卜． 

一二一二＝一二：一 
7,433.58 886,126.58 828,851.93 64,708.23 

I 
I 
I 
I 
I 
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10．实收资本 

I投资者名 
称2016年I月1日金 额本 

期增 

加本 

期减 

少2016年11月30日金 

额投资金 额所占比 例投资金 额所占比 

例山东高速

投资发展有

限公 

司 5,100000.0 051.00 %5,100,000.0 0  1.00 

%漳浦县三

星旅业发展

有限公 

司4,900,000.0 049.00 %4 	900.000,0 049.00 

 叉生刹 
 」习F 

.‘二二二二二二二二二二二二二二二二二二二二二二二二二二巴巴，, 

=10,000,000.0 0100  00 %10,000,000.0 0100.00 

投资者名称 
2015 年1月1日金额 2015 年 

增加 

2015 年 

减少 

2015 年12月31日金额 

投资金额 所占比例 投资金额 所占比例 

山东高速投 

资发展有限 
5,100,000.00 51. 00% 5,100,000.00 5 1.00% 

（续） 

I 
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口
口
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口
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山东高速火山岛（漳州）置业有限公司财务报表附注 

2014 年3月25日（公司成立日）至 2016 年11月30日 

（本财务报表附注除特别注明外，均以人民币元列示） 

8．应交税费 

I项 目2016 年11月30日余 额2015年12月31日余 

额个人所得 税 199.7 511,394.4 

5企业所得 

税合 计 199.7 511,394.4 

9．其他应付款 

I (1）其他应付款按款项性质分类 

款项性质 

单位往来 

2016 年11月30日余额 2015 年12月31日余额 

11,829,777.78 11,829,777.78 
个人往来 170.10 2,806.59 
合计 11,829,947.88 11,832,584.37 
其中：一年以上 11,829,947.88 6,388,888.89 

(2）截至 2016 年11月30日，本公司账龄超过1年大额其他应付款 

单位名称 2016 年 11 月 30 

日余额 
账龄 未偿还的原因 

山东高速投资发展有

限公司 
11,829,777.78 1-3年 双方协商约定 

Z‘不卜 
「习卜． 

二二二二二二‘二二二‘二二二二二 一一一 
11,829,777.78 { 

l 

I 
I 



投资者名称 
2015 年1月1日金额 2015 年 

增加 

2015 年 

减少 

2015 年12月31日金额 

投资金额 所占比例 投资金额 所占比例 

公司 

49.00% 
漳浦县三星

旅业发展有

限公司 

4,900,000.00 49.00% 4,900000.00 

Z、平仁 
目卜 l 

石石二昌石二二二二二二二二二二二 

10,000,000.00 100.00% 10,000,000.00 100.00% 

项目 2016 年 1-11 月 2015 年度 2014 年度 

上期期末余额 -17,145,507.06 -6,830,202.98 

加：期初未分配利润调整数 

其中：《企业会计准则》新规

定追溯调整 

会计政策变更 

重要前期差错更正 

其他调整因素 

本期期初余额 -17,145,507.06 -6,830,202.98 

加：本期归属于母公司综合收益

总额 
-2,248,426.38 -10,315,304.08 	-6,830,202.98 

一一一一一 
减：提取法定盈余公积 

提取任意盈余公积 

提取一般风险准备 

应付普通股股利 

转作股本的普通股股利 

木期期末余额 -19,393,933.44 -17,145,507.06 -6,830,202.98 

口
口
口

口
口
口
 

口
口口
口

口
口
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I 	山东高速火山岛（漳州）置业有限公司财务报表附注 

2014 年3月25日（公司成立日）至 2016 年11月30日 

（本财务报表附注除特别注明外，均以人民币元列示） 

（续） 

投资者名称 

2014 年3月25日（公司 

成立日）金额 
2014 年 

增加 

2014 年 

减少 

2014 年12月31日金额 

投资金额 所占比例 投资金额 所占比例 

山东高速投

资发展有限

公司 

5,1 00,000.00 5,100,000.00 51 .00% 

漳浦县三星

旅业发展有

限公司 

4,900,000.Q0 4,900,000.00 

10,000,000.00 

l 

49.00% 

2写平卜 
仁J卜l 10,000,000.00 100.00% 

11未分配利润 

I 
I 
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山东高速火山岛（漳州）置业有限公司财务报表附注 

2014 年3月25日（公司成立日）至 2016 年11月30日 

（本财务报表附注除特别注明外，均以人民币元列示） 

12．管理费用 

项目 2016 年 1-11 月 2015 年度 2014 年度 

职工薪酬 905,040.58 1,723,988.29 

差旅费 20,369.80 312,150.60 157.60915 

48,017.80 办公费 19,341.80 374,511.70 

邮电通讯费 18,008.00 33,535.00 3,000.00 

车辆费 20,745.00 

22,629.00 

109,180.00 

620.00 

11,504.00 

低值易耗品摊销 

设计费 534,000.44 1,498,240.00 

聘请中介机构费 5,000.00 9,894.00 7,400.00 

折旧 191,472.43 207,175.25 66,758.45 

业务招待费 11,425.13 151,450.60 4,998.50 

租赁费 304,439.21 210,273.03 104,498.70 

31,581.00 物业费及水电费 16,018.03 30,458.30 

178,000.00 租赁房屋装修费摊销 163,166.67 

其他 17,954.20 49,277.60 35,410.30 
Z乌祠.. 
l习卜】 

一一一一 
2,249,61 0.29 4,888,754.37 470,777.90 

,549,71 

13 ．财务费用项目 201 6年1-11 

5年度   	5,440 

,888.8 

9201 4年度利息支出6,388 

,888.8 9减：利息收入3 ,114.5017 ,022.3730 

,844.7 1加：其他支出1 ,930.592 .19   	1 

,380.906,359 
25.0 ‘润一 

   「「卜‘=＝二二＝=====＝注里 
二＝ ===== ・ ， ,183.915,426 

14．现金流量表项目 

(1）收到／支付的其他与经营活动有关的现金 

1）收到的其他与经营活动有关的现金 

口口 口臼口口项目2016 年1-11月 2015年度 
2014 年度个人往来 94, 
755. 43利息收入3, 114.5017, 022.3730, 
4.71 宝丰  
  」习卜I二 

一二一一二一 97, 869.9317,0       30, 
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山东高速火山岛（漳州）置业有限公司财务报表附注 
2014 年3月25日（公司成立日）至 2016 年11月30日 

（本财务报表附注除特别注明外，均以人民币元列示） 

自
口口
口
口

口
 

2)支付的其他与经营活动有关的现金 
一
日口

口
口口
 
口
口
口

扭
口
口
 

＝==＝二＝二＝吕吕吕一 

(2 
）现金流量表补充资 

0 
16 年1-1 1   	月 

2015年度2014年度1．将净利润 

调节为 经营活动现金流量：净利润- 2,248,426.38 一1 0,315,304.08- 

6,830,20 

加：资产减值准备   	固定资 

产折旧、油气资产 折耗、生产性生物资产 折旧191,472. 43207,175 
.2566, 
758.45无形 资产摊销长期待摊费用 摊销163,166. 
67178,000.00处置固 

定资产、无形资产和其他长期资产的 

益以“一”填列）   	 固定资产 

报废 

益以“一”填列）   	 公允价值 

变动 

损益（收益以“一”填列）财务 费用（收益以“一”填列） 5,440,888.89 

6,388,888. 
89―塑燮塑(鱼兰兰堕塑递延所得 

税资产的减少（增加以“-二＝二二一＝二＝二－＝二二＝二 

口
口月

臼
口
 

I 
自
口
口
口

．
.
 

I 

自
口口
一

目
月
 

项目 2016 年 1-11 月 2015 年度 2014 年度 

单位往来 258,000.00 

个人往来 51,868.39 195,300.00 

手续费支出 1,930.59 2,683.19 1,380.90 

差旅费 20,369.80 312,150.60 157,609.15 

办公费 19,341.80 116,511.70 48,017.80 

邮电通讯费 18,008.00 33,535.00 3,000.00 

11,504.00 车辆费 20,745.00 109,180.00 

10,050.00 低值易耗品 13,199.00 
设计费 534,000.44 1,446,052.44 

聘请中介机构费 5,000.00 9,894.00 7,400.00 
业务招待费 11425.13 151,450.60 4,998.50 
租赁费 204,922.90 308,967.47 160,499.14 
物业费及水电费 16018.03 30,458.30 31,581.00 

其他 21,031.37 49,277.60 35,410.30 
之鉴牛丰 
l习卜． 

二己二二二二二二二二二二二二孟二 

872,793.06 2,632,079.29 927,899.79 
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I项 
目2016 年1一1 

月2015年 度2014年 

度”填列 

 递延所得税负债的增加（减少以“ 

-”填列 

）存货的减少（增加以“一”填列 ）22,629.0 0-9,430.0 0 一 13,199.0 

 经营性应收项目的减少（增加以“ 

-”填列 
）163  93  .0 

774,001.3 

7156,818.1 
4-509,300.4 

 经营性应付项目的增加（减少以“ 

-”填列 
）24,978.8 

7其 
他经营活动产生的现金流量净 额一 1,633,219.8 4-4,   	6,872.9 3-897,055.0 

82．不涉及现金收支的重大投资和筹资 

活动 
：债务转为资 

本一年内到期的可转换公司债 

券融资租入固定资 

产3．现金及现金等价物净变动情况 

：现金的期末余 额286,779.1 51,919,998.9 96,067,832.7 
7减：现金的期初余 额 1,919,998.9 96,354,611.9 2一 1919998.9 

9加：现金等价物的期末余 

额减：现金等价物的期初余 

额现金及现金等价物净增加 额一 1,633,219.8 4-4,434,612.9 37,987,831.7 

山东高速火山岛（漳州）置业有限公司财务报表附注 

2014 年3月25日（公司成立日）至 2016 年11月30日 

（本财务报表附注除特别注明外，均以人民币元列示） 

臼
口
口

口
口
口
 

二二二二二二二二召胃二 

I 
口
口
口

口
口
口
 

I 

(3 

)现 

金和现金等价物项目现 

6年1 

1月 30    

日余额 20 
15 年 12 月 31 

日余额 20 
14年12月31日余 额 286,779.151 ,919,998.996 

,354,61 1.92 其中：库存现 金130,146. 

0958,870.64可 随时用于支付的银行存 款 156,633.061 ,861,128.356 

.92       	可随 

时 

用于支付的 

其他货币资金现金等价物其中： 

三个月内到期的债券投资期 末现金和现金等价物余 额 286,779.151 ,919,998.996 

54,611.92 	其中：使用 

受 
限制的现金和现金等价物二二二二二 

口
口口

口
口口
 

I 
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山东高速火山岛（潭州）置业有限公司财务报表附注 

2014年3月25日（公司成立日）至2016年11月30日 

（本财务报表附注除特别注明外，均以人民币元列示） 

七、与金融工具相关风险 

各类风险管理目标和政策 

本公司从事风险管理的目标是在风险和收益之间取得适当的平衡，将风险对本公司

经营业绩的负面影响降低到最低水平，使股东及其它权益投资者的利益最大化。基于该

风险管理目标，本公司风险管理的基本策略是确定和分析本公司所面临的各种风险，建

立适当的风险承受底线并进行风险管理，并及时可靠地对各种风险进行监督，将风险控

制在限定的范围之内。 

(1)市场风险 

1)汇率风险 

外汇风险指因汇率变动产生损失的风险。本公司自成立以来全部业务活动均以以人

民币计价结算，无外币交易和外币余额。本公司的资产及负债均为人民币余额，目前汇

率风险对本公司的经营业绩未产生影响。 

2)利率风险 

本公司的利率风险产生于银行借款及应付债券等带息债务。浮动利率的金融负债使 

本公司面临现金流量利率风险，固定利率的金融负债使本公司面临公允价值利率风险。

本公司报告期末无银行借款及带息债务，目前利率变动对公司无影响。 

3）价格风险 

口
口口
臼
口

月
 

本公司报告期内无销售收入，目前利率变动对公司无影响。 

(2)信用风险 

于 2016年11月30日，可能引起本公司财务损失的最大信用风险敞口主要来自于合同

另一方未能履行义务而导致本公司金融资产产生的损失，具体包括： 

资产负债表中已确认的金融资产的账面金额；对于以公允价值计量的金融工具而

言，账面价值反映了其风险敞口，但并非最大风险敞口，其最大风险敞口将随着未来公

允价值的变化而改变。 

为降低信用风险，本公司由专人确定客户的信用额度、进行信用审批，并执行其它

监控程序以确保采取必要的措施回收过期债权。此外，本公司于每个资产负债表日审核

每一单项应收款的回收情况，以确保就无法回收的款项计提充分的坏账准备。因此，本

公司管理层认为本公司所承担的信用风险己经大为降低。 
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山东高速火山岛（漳州）置业有限公司财务报表附注 

2014年3月25日（公司成立日）至2016年11月30日 

（本财务报表附注除特别注明外，均以人民币元列示） 

本公司的流动资金存放在信用评级较高的银行，故流动资金的信用风险较低。 

(3）流动风险 

流动风险为本公司在到期日无法履行其财务义务的风险。本公司管理流动性风险的

方法是确保有足够的资金流动性来履行到期债务，而不至于造成不可接受的损失或对企 

业信誉造成损害。本公司定期分析负债结构和期限，以确保有充裕的资金。 

本公司持有的金融资产和金融负债按未折现剩余合同义务的到期期限分析如下： 

2016年11月30日金额： 

自口 口口口口 项目一年 以内一到 二年二到 五年五年 
以上 从润 

一仁I 

VP金融 资产货币资金286, 779.15286, 

779.1 5其它应收款 12, 673.06139, 910,00152, 

583. 
06金融负 债其它应付款 ,441, 058.996,388, 888.8911,829, 

947.88 应付职工薪酬65, 639.2365, 

2.敏感性分析 

本公司采用敏感性分析技术分析风险变量的合理、可能变化对当期损益或所有者权

益可能产生的影响。由于任何风险变量很少孤立的发生变化，而变量之间存在的相关性

对某一风险变量变化的最终影响金额将产生重大作用，因此下述内容是在假设每一变量

的变化是独立的情况下进行的。 

(1）外汇风险敏感性分析 

截至 2016年11月30日，本公司无外币资产和外币负债。本公司自成立以来未发生外 

币交易业务，因此外币汇率波动对公司的经营成果无影响。 
口
口
口

口
口口
 

(2)利率风险敏感性分析 

截止 2016年11月30日，本公司尚无银行借款业务，因此银行借款利率波动对公司的

经营成果影响较小。 

A、公允价值的披露 

报告期内，本公司无以公允价值计量的资产和负债。 
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山东高速火山岛（漳州）置业有限公司财务报表附注 

2014 年3月25日（公司成立日）至 2016 年11月30日 

（本财务报表附注除特别注明外，均以人民币元列示） 
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臼
口口
 

九、关联方及关联交易

（一）关联方关系 

1．控股股东及最终控制方 

0亿元 51.0051.00 

(1)控股股东及最终控制 方控股 

l业 
务性  

质一本一
资一册一 

注对本公 
的持股比例 

本公司 

的表决权比例   	(% )山东高 速投 资发展有 限公司山东 莱芜投资4 

(2)控股股东的所持股份及其变化 

口砚口口 

砚控股股 东持股金额持股 

比例（ %)20 

16年11月 

30日余额 201 

12月  

31日余额20 

16年11月 

30日比例201 

12月  

例    

51.00山东高速投 

资发 
展有限公司 5,100,0 00. 05,1 00,0 00.00 

2．其他关联方 

其他关联方名称 

漳浦县三星旅业发展有限公司 

与本公司关系 

本公司股东 

（二）关联交易 

2015-8-26 

1．关联方 资金拆借关 联方名称 拆入／ 拆出拆 借金 
额起始日到期日备

注山东高 
速投 资发展有限公司拆入100,0 00 000.002 0 14-5-12 
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山东高速火山岛（漳州）置业有限公司财务报表附注 

2014 年3月25日（公司成立日）至 2016 年11月30日 

（本财务报表附注除特别注明外，均以人民币元列示） 

（三）关联方往来余额 

应收项目 

项目名称 
关联方 

2016年11月30日 

余额 

2015年12月31日 

余额 

2014年12月31日 

余额 

其他应收款 
漳浦县三星旅业

发展有限公司 
258,000.00 

Z宝津本 
口卜！ 258,000.00 

2．应付项目 

项目名称 

其他应付款 

合计 

关联方 

山东高速投资

发展有限公司 

2016年11月30日 

余额 

11.829,777.78 

11,829,777.78 

2015年12月31日 

余额 

11,829,777.78 

11,829,777.78 

2014年12月31日 

余额 

106.388.888.89 

106,388,888.89 

十、或有事项 

截至 2016 年11月30日，本公司无需披露的重大或有事项。

十一、承诺事项 

截至 2016 年11月30日，本公司无需披露的重大承诺事项。

十二、资产负债表日后事项 

截至财务报告批准报出日，本公司无需披露的资产负债表日后事项。

十三、其他重要事项 

截至2016年11月30日，本公司无需披露的其他重要事项。 
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注册资产评估师承诺函 

坐主壑继遗炎昼趣生亚一 

受贵公司的委托，我们对坐违直兰遗直星直星全业丝主宜垫 

人鱼鱼业赳 )业直里全因鱼继鱼塑立立所涉及的业主宜垫丛鱼 

二创止叠坐恤鱼业三丝鱼业016 11 业一丝‘～迎应 

止值进行了评估，并形成了资产评估报告书，在假设条件成立的情况下，

我们对资产评估结果承诺如下，并承担相应的法律责任： 

1、具备相应的执业资格； 

2、评估对象和评估范围与评估业务约定书的约定一致； 

3、对评估对象及其所涉及的资产进行了必要的核实； 

4、根据资产评估准则和相关评估规范选用了评估方法； 

5、充分考虑了影响评估价值的因素； 

6、评估结论合理； 

7、评估工作未到干预并独立。 
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穿愚雕嗽 

统一社会信用代码 9 1370102792635417D 
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有限责任公可婆 

济南市历一卜匡解 
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资产评佑师职业资格证书 

（评佑机构人员） 

姓名：巩平 

性别：男 

登记编号： 

单位名称： 

37000179 

山东道勤资

公司 

初次登记时间：1997- 12 
内乞 

3 701 0 让1二‘ 

 

年检信息：通过 

所在行业组织：中国资产评估协会 

（扫描二维码，查询评估师信息） 

本人签名： 

本人印鉴： 

Dt1: 2017!F月22日 
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登记编号： 37080115 
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本评估说明仅供国有资产监督管理机构（含所出资企业）、相关监管机构和

部门使用。除法律法规规定外，材料的全部或者部分内容不得提供给其他任何单

位和个人，不得见诸公开媒体。 

山东高速投资发展有限公司拟转让山东高速火山岛（漳州）置业有限公司部分股权项目 

山东道勤资产评估有限公司 

第一部分关于《评估说明》使用范围的声明 

第1页 
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山东道勤资产评估有限公司 

山东高速投资发展有限公司拟转让山东！高速火山岛（漳州）置业有限公司部分股权项目 

委托方：山东高速投资发展有限公司 

被评估单位：山东高速火山岛（漳州）置业有限公司 

本部分内容由委托方和被评估单位编写并盖章，内容见附件一。 

第二部分关于进行资产评估有关事项的说明 
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第3页 山东高速投资发展有限公司拟转让山东高速火山岛（漳州）置业有限公司部分股权项目 

第三部分评估对象与评估范围说明 

一、评估对象 

评估对象为山东高速火山岛（漳州）置业有限公司的股东全部权益。

二、评估范围 

评估范围为山东高速火山岛（漳州）置业有限公司于评估基准日纳入评估范

围的全部资产及负债，其中总资产账面价值 250. 18 万元，负债账面价值 1189.58 

万元，净资产账面价值一 939. 40 万元。账面价值已经信永中和会计师事务所（特殊

普通合伙）审计，并出具了XYZH/20 1 7JNA30007号无保留意见审计报告。各类资

产及负债的账面价值见下表： 

资产评估申报汇总表 

金额单位：人民币万元 

项目名称 账面价值 

流动资产 60. 50 

非流动资产 189. 68 

其中：长期股权投资 

投资性房地产 

固定资产 45. 80 

在建工程 

无形资产 

长期待摊费用 143. 88 

递延所得税资产 

其他 

资产总计 250. 18 

流动负债 1,189. 58 

非流动负债 

负债总计 1,189. 58 

净资产 -939. 40 

资产评估范围以被评估单位提供的资产评估申报明细表为准。委托方已承

诺评估对象和评估范围与经济行为一致，不重不漏。 

山东道勤资产评估有限公司 
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山东高速投资发展有限公司拟转让山东高速火山岛（漳州）置业有限公司部分股权项目 
	

第4页 

评估范围内的资产权属清晰，为山东高速火山岛（漳州）置业有限公司合法

拥有。 

（一）实物资产的分布状况及特点 

山东高速火山岛（漳州）置业有限公司实物资产的种类主要有：车辆、电子

设备。上述实物资产均分布在公司内。 

本次申报的车辆共计2辆，属于公司业务用车，购于 2014 年09月，目前均

可正常使用。 

电子设备主要为各部门日常办公使用，包括复印机、打印机、投影仪、电 

办公桌椅等，共26项26台（套），分布于公司办公楼各部门内，均正常使 

（二）企业申报的表外资产情况

无。 

. 
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I 	山东道勤资产评估有限公司 

曰
口
口
口

口
口
  

I 



口
口
口
口
口

口
 

口
口
口
口

口
口
 

口
口
自

口
口
 
口
口
口
口
口

口
 

口
口口
口

口
口
 
自
口曰
曰
口

口
  

I 
口
口
口
曰

口
口
 

口
口口
口
口

口
  

口
口
口
口

口
口
 

竺堕鱼丝兰夔竺塑竺兰坐些些型些竺 

第四部分资产核实情况总体说明 

一、资产核实人员组织、实施时间和过程 

接受资产评估委托后，山东道勤资产评估有限公司指定了评估项目总体负责

人、现场负责人，组建了评估项目组。根据山东高速火山岛（漳州）置业有限公

司提供的评估申报表，制定了详细的现场清查核实计划，评估项目组在企业相关

人员的配合下，于2016年12月27日至2017年01月06日，对纳入评估范围的

资产、负债进行了现场清查核实。 

在企业如实申报资产并对被评估资产、负债进行全面自查的基础上，评估人

员对纳入评估范围内的资产和负债进行了清查核实。非实物资产主要通过查阅企

业的原始会计凭证、核查企业债权债务的形成过程和账面数字的准确性，通过访

谈和账龄分析核实债权收回的可能性、债务的真实性。买物资产清查内容主要为

核实资产数量、使用状态、产权及其他影响评估作价的重要事项。 

（一）资产核实主要步骤 

1．指导被评估单位相关人员进行填表与准备相关资料 

评估人员指导企业在自行资产清查的基础上，按照评估机构提供的“评估申

报表”及其填写要求对纳入评估范围的资产、负债进行填报，同时要求企业相关

人员按照评估人员下发的“评估资料清单”准备资产的产权证明文件和反映性

能、状态、经济技术指标等情况的文件资料。 

2．初步审查被评估单位填报的评估申报表 

评估人员通过翻阅有关资料，了解纳入评估范围的具体资产的详细状况和经

营状况，然后审阅企业提供的“评估申报表”，初步检查有无填项不全、错

填、项目不明确、不完善等情况，并根据经验及掌握的有关资料，检查“评估申

报表”是否符合要求，对于存在的问题反馈给企业进行补充完善。 

3．现场实地勘察和数据核实 

在企业如实申报并进行全面自查的基础上，根据评估范围涉及资产的类型、 

山东道勤资产评估有限公司 

I 



坐堑醚型避竺竺燮壑竺丝kw竺('iII) 且坚巡竺垫竺些竺旦一一一止塑乙 

数量和分布状况，评估人员在企业相关人员的配合下，按照资产评估准则的规

定，对各项资产进行了现场清查核实，并针对不同的资产性质及特点，采取了不

同的清查核实方法。非实物资产、负债主要通过查阅企业的原始会计凭证、核查

企业债权债务的形成过程，通过访谈和账龄分析核实债权收回的可能性、债务的

真实性；实物资产清查内容主要为核实资产数量、使用状态、产权及其他影响评

估作价的重要事项。 

4．补充、修改和完善评估申报表 

评估人员根据现场实地勘察结果，并和企业相关人员充分沟通，进一步完善

资产“资产评估申报表”，以做到：账、表、实相符及符合客观和企业实际情

况。 

5．核实主要资质及产权证明文件 

评估人员对纳入评估范围的车辆、电子设备的产权进行核实调查，以确认产

权是否清晰。 

（二）资产清查核实主要方法 

在清查核实工作中，评估人员针对不同资产的形态、特点及实际情况，采取

了不同的清查核实方法。 

(1)流动资产 

纳入评估范围的流动资产为非实物性流动资产。对纳入评估范围的非实物性

流动资产各科目，评估人员主要通过账务核对等进行清查核实。评估人员对现金

进行了盘点，对银行存款核对了银行对账单和余额调节表，对往来账款进行了部

分核验。 

(2）设备类资产 

根据企业提供的设备资产评估申报明细表，评估人员对表中所列的各类设备

进行了现场勘察。在现场勘察过程中，评估人员查阅了主要设备的购置发票等历

史资料，调查了解是否有未进账的盘盈设备和已核销及报废的设备等，调查了解

企业设备账面的构成是否合理，有无账面记录异常现象等。设备产权主要通过查

阅购置发票等进行核查，对产权权属存在瑕疵的，给予高度关注，进一步了解产

权权属，并要求被评估单位出具相关“说明”和“承诺函”。通过这些步骤比较 

正策巍贾声禅活肴限县荀－ -------- －一－-----. －一 ―----------------－一一－一－-～一－ -------－一－－一一 
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充分地了解了设备的物理特征、技术特征和经济特征。 

(3）各类负债 

对纳入评估范围的负债，评估人员在账务核对的基础上，调查了其内容、形 

成原因 ・ 发生日期、相关凭证等，并重点了解各类负债是否为企业评估基准日所

需实际承担的债务。 

二、核实结论 

评估人员依据客观、独立、公正、科学的原则，对评估范围内的资产及负债

的实际状况进行了认真、详细的清查，我们认为上述清查在所有重要的方面反映 

了委托评估资产的真实状况，资产清查的结果有助于对资产的市场价值进行公允

的评定估算。 

（一）资产状况的清查结论 

经清查，账、实、表相符，不存在错报、漏报的情况。 

（二）资产产权的清查结论

经清查，资产产权清晰。 

（三）账务清查结论 

本次经济行为所涉及的山东高速火山岛（漳州）置业有限公司的评估基准日 

的财务报表系经信永中和会计师事务所（特殊普通合伙）济南分所审计，本次评

估未发现需要调整的事项。 
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第五部分资产基础法评估技术说明 

一、流动资产评估技术说明 

（一）评估范围 

纳入评估范围的流动资产包括货币资金、预付账款、其他应收款。在评估基

准日账面价值如下表所示： 

04,993.22 
金额单位 

：人民币元项目名称＝一一一一 

面价值货币资金 

         28 

6,77 
款      

         1 

65,63 
         一－--－一～ 

         1 

   流动资产合计一一一 

一一－一一一一  一－ --~~~~----~~~~~~~ 

         6 

（二）评估过程 

1．进行总账、明细账、会计报表及评估明细表的核对； 

2．到现场进行查验、监盘等核实工作； 

3．收集与评估有关的产权、法律法规文件、市场资料； 

4．在账务核对清晰、情况了解清楚并已收集到评估所需的资料的基础上进 

行评定估算； 

5．完成流动资产评估结果汇总，撰写流动资产评估说明。 

（三）评估方法 

根据企业提供的资产负债表、申报的流动资产各科目评估明细表，在清查核 

实的基础上，遵循独立性、客观性、公正性的工作原则进行评估工作。 

1．货币资金 

货币资金账面价值 286,779. 15 元，由库存现金、银行存款两部分组成。 

(1)库存现金 

库存现金账面值 130, 146. 09 元，存放在财务部门保险柜中，均为人民币。评 

函系遭勤贾声禅活着，兹苛－ --------------－一―---------- －一一－------------- －一 
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估人员核对现金日记账与总账、报表、评估明细表余额是否相符，对现金盘点进 

行了监盘，对编制的“现金盘点表”进行了复核，根据盘点金额和基准日至盘点

日的账务记录倒推出评估基准日的金额，账实相符。 

评估以盘点核实后账面值作为评估值。库存现金评估值为13。， 146.09 元。 

(2）银行存款 

银行存款账面值巧6,633.06 元，共2个账户，全部为人民币存款。评估人员

查阅了相关会计记录及银行对账单，并对其期末余额进行了函证，结果账实相 

符。银行存款以核实后账面值作为评估值，即评估值为 156,633.06 元。 

经评估，货币资金评估值286,779．巧元，评估值无增减。 

2．预付账款的评估 

账面价值165,631.01元，内容为预付的房租。 

评估人员首先进行总账、明细账、会计报表及清查评估明细表的核对。评估

人员现场核实日，该预付账款的服务已经提供。评估人员通过函证，检查原始凭

证，查询债务人的经营状况、资信状况，进行账龄分析等程序，综合分析判断， 

以该预付账款可收回货物、获得服务、或收回货币资金等可以形成相应资产和权

益的金额的估计作为评估值。 

经评估，预付账款评估值165,631.01元，评估值无增减。 

3．其他应收款的评估 

账面余额为巧2,583.06 元，未计提坏账准备，账面净额 152,583.06 元，为

应收的租房押金、个人借款等款项。 

评估人员通过查阅账簿、报表及原始凭证，在进行经济内容和账龄分析的基

础上，了解其发生时间、欠款形成原因及单位清欠情况、欠债人资金、信用、经

营管理状况，具体分析后对各项应收款收回的可能性进行判断。因其他应收款均

为个人借款、租房押金等，通过对相关合同及原始入账凭证的查看分析，未发现

不可收回的情况，故本次其他应收款按照账面值确认评估值。 

经评估，其他应收款评估值为152,583.06元，评估值无增减。 
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（四）评估结果及分析 

经实施以上评估，流动资产评估结果见下表所示： 

流动资产评估汇总表 

金额单位：人民币元 

项目名称 贝长面价值 评估价值 

货币资金 286,779. 15 286,779.15 

预付账款 165, 631. 01 165,631.01 

其他应收款 152,583.06 152,583.06 

流动资产合汁 604,993.22 604, 993. 22 

二、固定资产一设备评估技术说明 

（一）评估范围 

纳入评估范围的设备类资产为车辆、电子设备，设备类资产评估基准日账面

价值如下表所示： 

（二）设备概况 

委估设备为车辆、电子设备，均分布于公司内。 

本次申报的车辆共计2辆，属于公司业务用车，购于2014年09月，目前均

可正常使用。 

电子设备主要为各部门日常办公使用，包括复印机、打印机、投影仪、电

脑，力、公桌椅等，共26项26台（套），均正常使用。 

（三）评估依据 

1．企业提供的《设备清查评估明细表》； 

2．设备购置合同和发票； 

3．有关网络询价； 

4．评估人员市场询价价格信息； 

5．评估人员收集的其他资料。 

函系碴勤蔚声萍恬肴雨荟奇－一－---－一－ --------------－一－-－一－ ---------－一－---－一－-----－一－--------－一－一 

口口口口 口项目名称数量 （台／套 ）账面原 

值账 面 净值车辆 2818,9 47.00380 92 

3. 1 4电 子设备 26104,4 86. 077, 10 

3.  7 3合计 28923,4 33.0 458, 02 
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I （四）评估过程 

1．第一阶段：准备阶段 

(1)为保证评估结果的准确性，根据企业设备资产的构成特点及资产评估明

细表的内容，向企业有关资产管理部门及使用部门下发《设备调查表》，并指导企

业根据实际情况进行填写，以此作为评估的参考资料。 

(2）评估人员对企业提供的申报明细表进行检查，对表中的错填、漏填等不

符合要求的部分，提请企业进行必要的修改和补充。 

2．第二阶段：现场调查阶段 

(1）现场清点设备，向设备管理人员和操作人员详细了解设备的现状。 

(2）根据现场勘察结果进一步修正企业提供的评估申报明细表，然后由企业

盖章，作为评估的依据。 

(3）对评估范围内的设备的产权进行核查，如：抽查设备的购置发票。 

3．第三阶段：评估测算阶段 

评估人员根据现场勘察情况以及收集的评估资料进行集中作价，综合分析评

估结果的可靠性，对可能影响评估结果准确性的因素进行了复查，在经审核修改

的基础上，汇总设备评估明细表。 

4．第四阶段：撰写设备评估说明 

按资产评估准则，撰写设备评估技术说明。 

（五）评估方法 

根据申报车辆的特点，本次评估采用市场比较法。 

1．市场比较法的定义和基本原理 

基本含义：根据替代原则，将待估车辆与在较近时期内已经发生交易的类似

车辆交易实例进行对照比较，对有关因素进行修正，得出待估车辆在评估基准日

价格的方法。 

市场比较法以替代原则为理论基础，因此具有现实性和富有说服力。市场比

较法适宜于市场比较发达地区的经常性交易的资产价格的评估。 

I 山东道勤资产评估有限公司 
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2．市场比较法的基本公式 

在近期二手车交易市场中选择与评估对象处于同一供求范围内，具有较强相

关性、替代性的汽车交易实例，根据评估对象和可比实例的状况，对尚可使用年

限、车辆动静态性能、交易日期因素和车辆交易情况等影响二手车市场价格的因

素进行分析比较和修正，评估出评估对象车辆的市场价格。计算公式如下： 

比准价格＝可比实例价格 X 100/ （车辆年限修正系数） 

X 100/ （车辆静态状况修正系数） 

X 100/ （车辆动态状况修正系数） 

>< 100/ （车辆交易日修正系数） 

X 100/ （车辆交易情况修正系数） 

平均比准价格＝（案例A＋案例B＋案例 C) --3 

车辆市场法评估值＝平均比准价格 

3．市场比较法评估的程序 

(1)搜集交易实例，具体包括：交易双方情况及交易目的、交易实例车辆状况、

交易价格、交易日期、付款方式等。 

(2)按照交易实例与评估对象车辆相类似、交易日期与评估基准日相近、交易

价格为正常价格或可修正为正常价格的原则，从以上搜集的交易实例中选取3个

可比实例（指用作比较参照的交易实例）。 

(3)建立价格可比基础，即对可比实例的成交价格进行换算处理，建立价格可

比基础，统一其表达方式和内涵。 

(4)车辆可使用年限修正 

主要考虑评估对象与可比实例在剩余使用年限上的优劣进行增价（或减价）修 

正。 

(5)车辆静态性能修正 

主要考虑评估对象与可比实例在车价整体、车身表面、座椅、内饰、指示灯、

轮胎等静态性能方面的优劣进行增价（或减价）修正。 

(6)车辆动态性能修正 

主要考虑评估对象与可比实例在点火、怠速、加速过程、运行等动态性能方 

w东造勤贾声译话肴限县苛．－一－ -------------- －一－-－一一－ ---------－一－ ------ －一－－一’~-－一一一 
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面的优劣进行增价（或减价）修正。 

(7)车辆交易日期修正 

可比实例的成交价格是其成交日期的价格，而要求评估的评估对象的价格是

评估基准日时的价格，如果成交日期与评估基准日不同，车辆的市场状况可能发 

生了变化，价格就有可能不同。交易日期修正就是将可比实例在其成交日期时的

价格调整为评估基准日时的价格。 

(8)车辆交易情况修正 

是指排除掉交易行为中的一些特殊因素所造成的交易价格偏差。 

(9)确定比准价格 

选取的多个可比实例的成交价格经过上述各种修正后，根据具体情况计算求

出一个综合结果，作为比准价格。 

(10) 确定评估对象的评估值 

由于本次车辆处置的交易费用由买方单独承担，所以本次评估对象的评估值

中不包含交易费用。 

（六）评估结果及分析 

1．评估结果 

本次待估设备账面值923,433.00元，账面净值458, 026. 87元；经评估，设

备类资产评估原值为 495,010.00 元，评估净值为 472, 380. 60 元。评估原值减值 

428,423.00 元，减值率 46. 39% ，评估净值增值 14,353. 73 元，增值率 3. 13% 。 

评估结论详细情况见下表及设备类资产评估明细表。 

单位金额：人民币元 

I 
I 

项目 
账面价值 ＿评估价值 ｝增值率％ 

原值 净值 原值 净值 原值 净值 

合计 923,433.00 458,026.87 495,010.00 472.380. 60 一 46. 39% 3. 13% 
车辆 818,947.00 380,923.14 423,200.00 423,200. 00 -48, 32% 11. 1耐 

一兰丝兰上104,486.00 77,103. 73 71,810. 00 49,180. 60 -31 .27% 一｝ 
2．增减值分析 I 

. 
(1)电子设备：原值减值率 31. 27% ，净值减值率 36. 22% 。评估原值净值减

值的主要原因是电子设备随市场价格下滑幅度较大所致。 

I 山东道勤资产评估有限公司 
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(2）车辆设备：原值减值48. 32%，净值增值11. 10%。评估原值减值的主要

原因，一是车辆市场价呈逐渐下降趋势；二是由于部分车辆购置较早，采用市场

法评估所致。评估净值增值的主要原因，是由于企业对于车辆按照4年计提折旧，

形成账面净值。 

（七）案例 

明基MX-600投影仪（电子设备评估明细表－一第2项）

设备概况 

例
1
)
 

案
（
 

口
口
口
 

设备名称：明基MX-600投影仪 

型号：明基 MX-600 

生产厂家：明基电通股份有限公司 

启用日期： 2014 年9月

数量：1台 

账面原值：3,599.00元

账面净值：2,673.00元

该设备主要参数如下： 

投影尺寸：30-300英寸

屏幕比例：4:3 

投影技术： DLP 

投影机特性：互动 

亮度：3200流明 

对比度：13000: 1 

标准分辨率：XGA (1024*768) 

色彩数目：10. 7亿色 

(2)．重置价值的确定

评估人员经查中关村市场报价为 3,299.00 元／台，此价格内含运杂费，，由此 

确定该设备其重置价值为： 

重置成本＝3,299.00令1.17 

二 2,820.00 元（取整） 

(3)．成新率的确定 

山东道勤资产评估有限公司 
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评估人员根据设备的制造质量、尖端程度、使用环境、利用率等现实状况， 

参照“机器设备经济寿命年限参考表”确定该设备的经济耐用年限为6年。该设

备于2014年9月投入使用，已使用年限为2. 17年，则： 

成新率＝(1一已使用年限／经济寿命年限）>< 100% 

=(1-2. 17/6) X100% 

二 64% 

(4)．评估值的确定 

评估值＝重置成本x成新率x数量 

=2,820. 00X64%X 1==1,804. 80元 

案例2：昂科雷汽车（车辆清查评估明细表序号第1项） 

(1)、设备概况 

车牌号码：闽EKC558 

规格型号：昂科雷FWD3564CC 

生产厂家：美国进口 

购入日期： 2014 年09月14日

启用日期：2014年09月14日

已行驶公里数：37694公里 

账面原值： 503,683. 12 元

账面净值：234, 128. 45元

主要技术参数： 

排量（升）:3. 6L 变速箱：6挡自动 

综合工况油耗： 12. 70L 百公里等速油耗： 7. 80L 

加速时间： 8. 70s 最高车速： 174km/h 

乘员人数（区间）:7人 长：S 113mm 

宽： 2007m二高： l842mm 

轴距：3O2Omm 前轮距：l722mni 

后轮距：1714mm 整备质量：2316kg 

静态检查：整车漆面状况一般；车内座椅较为整洁；打开点火开关，仪表盘 

各指示灯正常，车前大灯、倒车灯、刹车灯等灯光均使用正常；底盘状况一般， 

w未碴蓟责万详菇百丽套苛－一－一－ -------- －一－－一－一－---------------- －一― 

组 
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变速箱未发现渗油现象，轮胎磨损情况一般。 

动态检查：车辆启动正常，发动机怠速运转一般；急加速时发动机转速平稳

迅速提升；车辆在颠婆路面避震效果一般，紧急制动车辆不跑偏，刹车基本正常；

行车电脑工作正常。 

综合评定：该车各部件基本正常，整车状况相对一般。 

(2)、评估过程 

①可比实例的选取 

评估人员通过对二手车市场的调查，选取了3个交易实例（不含税价格），交

易价格中不包含交易费用。具体情况见下表： 

巨 车牌号 车型 交易时间 可kEl厄而而盯豁 
待估 闽 EKC558 昂科雷 

FWD3564CC 
2016/11 

单位 

用车 
20 14/09 37694 正常 训 

A 昂科雷 

FWD3564CC 
20 16/11 

个人 

用车 
20 14/01 42000 288000 正常 训 

B 昂科雷 

FWD3564CC 
2016/11 

人车 
个用 2013/04 50000 268000 正常 训 

二匕一上 E I ,e'11D3564CC 坐州 互 20 13/04 48000 
2800J 困 川 

②车辆年限修正系数 

口口 口口口 口案例车牌号二二二亘一一可一百 
蔽丽 一丁一3待估闽 EKC558昂科雷 FWD 35 4CC20  14 
/ 09100A昂科雷FWD 3564CC2 014 
/ 01103B昂科雷FWD 3564CC2 013 

/04106 一一止一一―－匕燮亘FWD3 
56 CC 二20  13/ 

C二状况较好 -103 洲 

③车 辆静态 性能 修正系数案例车牌号车型一万 
赢石 丽厉可一藻万燕 厂一待估闽EKC558昂 科雷FW D35 

6 4CC状况一般100A昂科 雷FIY D35 
6 4CC状况较好103B昂 科雷F' D3564CC状况 

较好一一一103一一川一一三一 土―.－一上一Fl-  FWD 3564C 
4CC二状况一般一一州 

④车 辆动态 性能 修正系数案例车牌号车型一蔺 
丽森 丽不刁一藻万石 厂一待估闽EKC558昂 科雷FW D35 

G 4CC状况一般 100A昂 科雷FV D35 
6 4CC状况一般100B昂科 雷FWI )35 

64CC状况一般10 到一型      
  FD 356 
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巨途竺一 车牌号 二二二巫万一一下一舜EJ牙一下一丽 
待估 闽 EKC558 昂科雷 FWD3564CC 20 16/11 100 

A 昂科雷 FVD3564CC 20 16/11 100 
B 昂科雷 FSYD35 64 CC 20 16/11 100 

一一二一且一一一一口匕鱼 -tF1D356互 2016/11 －一 100 州 

564CC 二正常―万一 

⑥车 辆交易 情况修正系数案例车牌号二二二巫刃一－可一该 
面赢 产可一不药舀丽 一一待估闽EKC558昂 科雷 FWD 

3 564CC正常 100A昂 科雷 FWD 
3 564CC正常100B昂 科雷 FWD3564 

CC正常一一一而－一州－一－且一一―匕鱼童 FV vD3 

⑦车辆比准价格的计算表如下 

臼口口口口 口口止垫 一一待估案例二二瓤A一下一履蔽厂 一厂一lc一 阵一卫堕一一闽 

EKC558阵 一鱼 f 经一一 100 103 

106106 「－丝 堡壑一 100 103103 一一宁丽一州 阵竺丝 燮延一 100 100100一 
一一而下一川 交易日 期修正 100 100100－ 
一100一州 交易情 况修正 100 100100一一 100一一州 H全强些一」 288000 268000一280 000一一」一 一里迪馋｝}一2 71468习二二 14 5466 
比准价格＝ (271468+245466+256457) --3 

=257,800.00 元（取整）

⑧市场法评估值的确定 

评估值＝ 257,800.00 元 

三、长期待摊费用评估技术说明 

评估基准日长期待摊费用账面价值 1,438,833.33 元，核算内容为租赁房屋装

修款。 

.
 口

口口
口
口
口
 

评估人员调查了解了长期待摊费用发生的原因，查阅了长期待摊费用的记账

凭证和相关合同等资料，通过查阅相关合同、款项支付凭据等资料进行核实。了

解长期待摊费用的入账和期末计价方法，摊销方法及期限等财务资料，确认其摊

余价值合理、准确。经核实，长期待摊费用账、表相符，核实后账面值为 

1,438,833.33 元。评估中按经核实的摊余价值确定评估值。 
口
口口
口
口

口
 

据此，长期待摊费用的评估值为 1,438,833.33 元 

石系遭勤贾声体1肴R:荀－ -------－一－-－一－一－ ------- ---------－一 
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四、负债评估技术说明 

（一）评估范围 

评估范围为企业评估申报的各项流动负债，包括预收账款、应付职工薪酬、

应交税费、其他应付款。上述负债在评估基准日账面值如下所示： 

金额单位：人民币元 

项目名称一一一一一二一二一二 

  账面价值 
应付职工 

薪酬一一一－---－一－一～-- 

      65, 

639. 
23应交税费 

      一－一一－－一－~～一 

      1 
99. 7 

5其他应付款-----－一－－一 

～一一～ 

      11,829, 

流动负债合计－一－------- 

--－一  －一～---－一～~ 

      11,895, 

  负债合计一～一一一一一一一一一一一 
      一～~~~~~~~~ 

      11,895, 

（二）评估过程 

评估过程主要划分为以下三个阶段： 

1．第一阶段：准备阶段 

对确定的评估范围内的负债的构成情况进行初步了解，提交评估准备资料清

单和评估申报明细表标准格式，按照评估规范的要求，指导企业填写负债评估明

细表。 

2．第二阶段；现场调查阶段 

(1)根据企业提供的负债评估申报资料，首先对财务台账和评估明细表进行

互相核对使之相符。对内容不符、重复申报、遗漏未报项目进行改正，由企业重

新填报。做到账表相符； 

(2）由企业财务部门的有关人员介绍各项负债的形成原因、计账原则等情 

况； 

(3）对负债原始凭据抽样核查，确保债务情况属实。 

3．第三阶段：评定估算阶段 

(1)将核实调整后的负债评估明细表，录入计算机，建立相应数据库； 

(2）对各类负债，采用以核实的方法确定评估值，编制评估汇总表； 

(3)撰写负债评估技术说明。 

面系造勤贾声砰话着履公苛－---－一－－一一―-~－一―-----－一一－ -~--- －一－－一 
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（三）评估方法 

1．应付职工薪酬 

第19页 

  

口
口口
口
口

口
 

应付职工薪酬账面价值 65,639.23 元，核算内容为企业根据有关规定应付给

职工的各种薪酬，包括按企业规定应支付给职工的工资、奖金、津贴和补贴及缴

纳的五险一金。 

口
口
口
口

口
口
 

评估人员按照企业规定对应付职工薪酬各明细项进行核实和抽查复算

查阅明细账、入账凭证，检查各项目的计提、发放、使用情况。经核查，

理正确，合乎规定的各项相应政策。以核实后账面值确认评估值。 

同时

财务处 

据此，应付职工薪酬的评估值为 65,639.23 元。 

2．应交税费 

应交税金账面值 199. 75 元，核算公司应交纳的各种税金，主要为个人所得 

税。 

评估人员查验了企业所交税金的税种和金额，审核纳税申报表和应交税金账

户，核实基准日所应交纳的税种和金额无误。以核实后账面值确认评估值。 

据此，应交税费的评估值为 199. 75 元。 

3．其他应付款 

其他应付款账面值为 11,829,947.88 元，是除主营业务以外，与外单位和本

单位以及职工之间业务往来款项，主要内容为借款利息。评估人员审查了相关的

文件、合同或相关凭证，无虚增虚减现象，在确认其真实性后，以核实后账面值

确认评估值。 

据此，其他应付款的评估值为 11,829,947.88 元。 

（四）评估结果及分析 

经实施以上评估，负债评估结果见下表所示： 

负债评估汇总表 

金额单位：人民币元 

评估价值 项目名称 

65.639. 23 应付职工薪酬 
二一－二二＝==＝二二二二二二二二二 

山东道勤资产评估有限公司 
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项目名称 
一甲卜甲一一一一一一一一一一一一一一一一一一―一―-―一 

一一一～一一～一一～一一一一～~ 
评估价值 

应交税费 

其他应付款 
一一一一一一一一一一一一一一一一 

一―一－―一一一 

-―一一一一一一一止99.竺一一 
_II .829,947.88 

流动负债合计 一一一―一一 
一一一一一一一一一一一一一一一一 

11,895,786.86 
负债合计 一一一一一 

一一一一一一一一一一一一一一一一 

ii,895,786.86 

11,895,786.86 元，评估值无增减。评估结果详见相关明细 

表 
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I 
I 第六部分评估结论及分析 

I 
I 
I 

了评估。根据以上评估工作， 

寡瞬山东高速投资发展有限公司的委托，根据国家

零绪评估准则，本着独立、客观、公正的原则，按 

‘范围的资产、业务实施了实地勘察、市场调查，采

畴（漳州）置业有限公司的股东全部权益价值进行

得出如下评估结论： 
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己硬高速 

一、评估结论 

在评估基准日持续经营假设前提下，山东高速火山岛（漳州）置业有限公司

总资产账面价值 250. 18 万元，负债账面价值 1189.58 万元，净资产账面价值 

-939. 40 万元。 

采用资产基础法评估后的总资产为251. 62万元，负债为1189.58万元，净资

产为一937. 96 万元，评估增值 1. 44 万元，增值率 0. 15% 。 

资产基础法评估结果汇总表 

金额单位：人民币万元 

项目 账面价值 评估价值 增减值 增值率％ 

1 流动资产 60. 50 60. 50 

2 非流动资产 189. 68 191. 12 1. 44 0. 76 

3 其中：长期股权投资 

4 投资性房地产 

5 固定资产 45. 80 47. 24 1.44 3. 14 

6 在建工程 

7 无形资产 

8 长期待摊费用 143. 88 143. 88 

9 其他 

10 资产总计 250. 18 251. 62 1. 44 0.58 

11 流动负债 I,189. 58 1 .189. 58 

12 非流动负债 

13 负债总计 1,189. 58 1,189. 58 

14=] 
净资产（所有者权益） -939. 40 -937. 96 1. 44 0. 15 

I 
山东道勤资产评估有限公司 

I 
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竺鲤蟹竺塑丝竺鲤竺 (II) 

二、评估结论与账面价值比较变动情况及原因 

1．设备类资产价值变动原因如下： 

(1)电子设备：原值减值率 31. 27%，净值减值率 36. 22% 。评估原值、净值

减值的主要原因是电子设备随市场价格下滑幅度较大所致。 

(2）车辆设备：原值减值48. 32%，净值增值11. 10%。评估原值减值的主要

原因，一是车辆市场价呈逐渐下降趋势；二是由于部分车辆购置较早，采用市场

法评估所致。评估净值增值的主要原因，是由于企业对于车辆按照4年计提折旧，

形成账面净值。 
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附件：关于进行资产评估有关事项的说明 

附件：关于进行资产评估有关事项的说明 

企业关于进行资产评估有关事项的说明 

山东道勤资产评估有限公司 
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一、委托方、被评估单位和业务约定书约定的其他评估报告使用

者概况 

本次评估的委托方为山东高速投资发展有限公司，被评估单位为

山东高速火山岛（漳州）置业有限公司。 

（一）委托方概况 

企业名称：山东高速投资发展有限公司 

统一社会信用代码： 9137 12006768080 18B 

住所：莱芜市雪野旅游区软件园 

法定代表人：王云泉 

注册资本：肆拾亿元整 

成立日期： 2008 年 06 月 1:3 日 

经营范围：以企业自有资金对房地产业、基础设施建设产业、环

保产业、文化教育产业、医疗产业、能源产业进行投资（未经金融监

管部门批准，不得从事吸收存款、融资担保、代客理则等金融业务）; 

物业管理服务；房屋出租；经济信息咨询服务（不含投资、担保、理

财等咨询业务）；建设工程监理；建筑设备租赁；广告设计、制作、

发布（媒体广告除外）；建设材料、花卉、苗木的销售；园林绿化工

程施工；旅游景点开发；房地产开发与经营。（依法须经批准的项目，

经相关部门批准后方可开展经营活动）。 

（二）被评估单位简介 

1．公司简况 

企业名称：山东高速火山岛（漳州）置业有限公司 

统一社会信用代码： 9 1350623095306407N 

1八 I 
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股东姓名（名称） 认缴出资 出资方式 出资比例 

山东高速投资发展有限公司 51(）万元 货币 51% 

漳浦县三星旅业发展有限公司 490万元 货币 49% 

合计 1000万元 100% 

3．公司产权和经营管理结构 

公司采取董事会领导下的总经理负责制，下设行政部、则一务部、 
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住所：福建省漳州市漳浦县前亭镇 

法定代表人：徐峰 

注册资本：壹仟万圆整 

成立日期： 2014 年03月25日 

公司类型：有限责任公司 

营业期限： 2014 年（03月25日至 2024 年03月24日 

经营范围：房地产开发经营；建筑工程、园林绿化工程、市政工

程施工；物业服务；刘一房地产业的投资；社会经济咨询服务（不含金

融、证券、期货投资咨询及中介）；广告设计、制作、发布。（依法须

经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）。 

2．公司股权结构及变更情况 

山东高速火山岛（漳州）置业有限公司系由漳浦县工商行政管理

局批准，由山东高速投资发展有限公司、漳浦县三星旅业发展有限公

司于 2014 年03月25日共同出资成立，注册资本为 1000 万元，实收

资本 1000 万元，其中山东高速投资发展有限公司出资510万元，占

注册资本的 51%; 漳浦县三星旅业发展有限公司出资490万元，占注

册资本的49%。本次出资己经漳州信源有限责任会计师事务所审验并

出具了漳信会内验字〔 2014］第015号《验资报告》。 

截至评估基准日，山东高速火山岛（漳州）置业有限公司的股东

及股权状况如下： 
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金额单位：人民币元 

1 2014年 2015年 2016 年 1-11 月 

｛、煞瞥． 
0.00 

l 
l 

0. 00 

｝减：营业成木 『().00 0.00 

！营业税金及附加 0. 00 0.00 0.00 

｛销售费用 0.00 0.00 

叫

｝管理费用 470, 777. 90 4,888,754. 37 一｝财务费用 6, 359, 425. 08 5,426,549.7! 

洲

资产减值损失 

0.00

()（川 

叫

投资收益 0.00 ().00 

-6, 830, 202. 98 

0.00

二、营业利润 一 10, 315, 304. 08 一力口：营业外收入 

一 

 

口口口口口皿口口已甘口刃

01)
.

0

减：营业外支出 0,00 

O
l 川

三、利润总额 6, 830, 202. 98 10. 315, 304.08 一减：所得税费用 

『

〔）(）〔） 

叫

四、净利润 -6, 830, 202. 98 一 10, 315, 304. 08 

I 
I 
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I 

工程部、开发营销部、采购部五个部门。 

4．历史年度则务状况与经营业绩 

被评估单位评估基准日及前两年资产负债表如下：

基准日及前两年资产负债表 

金额单位：人民币元 

项目 2014年12月31日 2015 年12月31日 2016年11月30日 

流动资产 106,877,111.36 2, 457, 750. 29 604, 993. 22 

固定资产 827,934.55 649, 499. 30 458, 026. 87 

在建工程 162, 640. 00 0.00 0.00 

长期待摊费用 1,780,000.00 1,602,000.00 1,438,833.33 

资产总计 109, 647, 685. 91 4, 709, 249. 59 2, 501, 853. 42 

流动负债 106, 477, 888. 89 11,854, 756.65 ,1, 895, 786. 86{ 
非流动负债 0.00 0.00 

106, 477, 888. 89 

0n口

0负债合计 11,854, 756. 66 一所有者权益 3, 169, 797. 02 -7, 146, 507. 06 

. 
I 
I 
I 
I 

}

I 
被评估单位评估基准日当期及前两年利润表如下： 

基准日及前两年利润表 
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l 
被评估单位评估基准日的会计报表已经信永中和会计师事务所

（特殊普通合伙）审计，并发表了无保留意见的审计报告。 

5．执行的主要会计政策及税项 

(1)财务报表的编制基础：公司财务报表以持续经营假设为基

础，根据实际发生的交易和事项，按照财政部发布的《企业会计准则

一基本准则》（财政部令第33号发布、财政部令第76号修订）、于 

2006年2月15日及其后颁布和修订的41项具体会计准则、企业会

计准则应用指南、企业会计准则解释及其他相关规定编制。 

(2）会计期间：公司的会计期间为公历1月1日至12月：31日。 

(3）记账本位币：公司采用人民币为记账本位币。 

(4）应收款项坏账准备 

公司将下列情形作为应收款项坏账损失确认标准：债务单位撤

销、破产、资不抵债、现金流量严重不足、发生严重自然灾害等导致

停产而在可预见的时间内无法偿付债务等；债务单位逾期未履行偿债

义务超过三年；其他确凿证据表明确实无法收回或收回的可能性不

大。 

对可能发生的坏账损失采用备抵法核算，年末单独或按组合进行

减值测试，计提坏账准备，计入当期损益。对于有确凿证据表明确实

无法收回的应收款项，经公司按规定程序批准后作为坏账损失，冲销

提取的坏账准备。 

①单项金额重大并单独计提坏账准备的应收款项 

单项金额重大的判断依据或金额标准 

单项金额重大并单项计提坏账准备的

计提方法 

单项金额超过超过 30, 000, 000. 00 元 

根据其未来现金流量现值低于其账面价值的

差额，计提坏账准备 

I 
I 
1 ②按信用风险特征组合计提坏账准备的应收款项 
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确定组合的依据 

逃竺丝－一～－止二二二二巨巫趣唾画趣画画 
按组合计提坏账准备的计提方法 

kfi- ）万几＿＿互二万几一几丁吵骊砰和画咖夏丁．万一丁下 
I 采用账龄分析法的应收款项坏账准备计提比例如下： 

账龄 应收账款计提比例（%) 其他应收款计提比例（%) 

3年以内 不计提 不计提 3-‘年＿… 60. 00 不计提 

4年以上 100.00 100.00 

③单项金额不重大但单独计提坏账准备的应收款项 
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分组合 

单项金额不重大且按照组合计提坏账准备不

能反映其风险特征的应收款项 

根据其未来现金流量现值低于其账面价值的

差额，计提坏账准备 

(5）固定资产 

公司固定资产是指同时具有以下特征，即为生产商品、提供劳务、

出租或经营管理而持有的，使用年限超过一年，单位价值较高的有形

资产。 

固定资产在与其有关的经济利益很可能流入本公司、且其成本能

够可靠计量时予以确认。本公司固定资产包括运输设备、办公设备等。 

除己提足折旧仍继续使用的固定资产和单独计价入账的土地外，

本公司对所有固定资产计提折旧。计提折旧时采用平均年限法。本公

司固定资产的分类折旧年限、预计净残值率、折旧率如下： 

单项计提坏账准备的理山 

坏账准备的计提方法 

序号 类别 折旧年限（年） 预计残值率（%) 年折旧率（%) 

1 运输设备’ 

一
l

左几

5.00 23. 75 

2 办公设备 5-8年 5.00 11.88 一 19. 00 

木公司于每年年度终了，对固定资产的预计使用寿命、预计净残 

口
口口
口
口

口
 

值和折旧方法进行复核，如发生改变，则作为会计估计变更处理。 
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(6)民期待摊费用 

公司的长期待摊费用为租赁房屋装修费。该费用在受益期内平均

摊销，摊销年限为10年。如果长期待摊费用项目不能使以后会计期

间受益，则将尚未摊销的该项目的摊余价值全部转入当期损益。 

(7)职工薪酬 

本公司职工薪酬包括短期薪酬、离职后福利和辞退福利。 

短期薪酬主要包括职工工资、奖金、津贴和补贴，职工福利费，

医疗保险费、工伤保险费和生育保险费等社会保险费，住房公积金，

工会经费和职工教育经费，短期带薪缺勤，短期利润分享计划，非货

币性福利以及其他短期薪酬等。在职工提供服务的会计期间，将实际

发生的短期薪酬确认为负债，并按照受益对象计入当期损益或相关资

产成本。 

离职后福利主要包括基本养老保险费、失业保险等，按照公司承

担的风险和义务，分类为设定提存计划、设定受益计划。对于设定提

存计划在根据在资产负债表日为换取职工在会计期间提供的服务而

向单独主体缴存的提存金确认为负债，并按照受益对象计入当期损益

或相关资产成本。本公司目前不存在设定受益计划。 

辞退福利是由于辞退员工产生，在不能单方面撤回因解除劳动关

系计划或裁减建议所提供的辞退福利时，或确认与涉及支付辞退福利

的重组相关的成本或费用时（两者孰早），确认辞退福利产生的职工

薪酬负债，并计入当期损益，其中对超过一年予以支付的补偿款，按

折现率折现后计入当期损益。 

(8）主要税种及税率 
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6．委托方与被评估单位之间的关系 

委托方－一山东高速投资发展有限公司拟转让所持有的被评估单

位一山东高速火山岛（漳州）置业有限公司51%股权。 

（三）业务约定书约定的其他评估报告使用者 

本评估报告仅供委托方、被评估单位和国家法律、法规规定的评

估报告使用者使用，不得被其他任何第三方使用或依赖。 

二、关于评估目的说明 

根据山东高速股份有限公司 2016 年05月16日总经理办公会议

纪要，山东高速投资发展有限公司拟转让其所持山东高速火山岛（漳

州）置业有限公司的51%股权。为此山东高速投资发展有限公司委托

山东道勤资产评估有限公司对该经济行为所涉及的山东高速火山岛 

（漳州）置业有限公司股东全部权益价值进行评估，以便为上述事宜

提供价值参考。 

三、关于评估对象和评估范围的说明 

（一）评估对象：山东高速火山岛（漳州）置业有限公司股东全部

权益。 

（二）评估范围：山东高速火山岛（漳州）置业有限公司截止 2016 

年11月30日经审计后的全部资产和负债。评估基准日，评估范围内

的资产包括流动资产、固定资产和长期待摊费用，总资产账面价值为 

250. 18 万元；负债为流动负债，总负债账面价值为 1, 189. 58 万元；

净资产账面价值一939. 40 万元。 

委托评估对象和评估范围与经济行为涉及的评估对象和评估范

围一致。评估基准日，评估范围内的资产、负债账面价值已经信永中

和会计师事务所（特殊普通合伙）审计，并出具了 XYZH/201 7JNA30007 

号无保留意见审计报告。 
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委托评估对象和评估范围与经济行为涉及的评估对象和评估范

围一致。 

四、关于评估基准日的说明 

本项目的评估基准日是 2016 年11月30日。 

以2016年11月30日作为评估基准日，主要是根据委托方实现

经济行为的需要由委托方确定的。 

由于资产评估是对某一时点的资产及负债状况提出价值结论，评

估基准日与评估目的的计划实现日较接近，评估基准日前后没有可导

致被评估资产价值发生重大变化的影响因素。 

本次评估的取价标准均为评估基准日有效的价格或执行的标准。

五、可能影响评估工作的重大事项说明 

未发现可能影响评估工作的重大事项。 

六、资产及负债清查情况说明 

（一）资产和负债清查情况说明 

针对本次评估，山东高速火山岛（漳州）置业有限公司组织相关

部门人员，对所辖范围内的资产进行了清查，账、物相符。 

1．流动资产的清查 

主要通过核对财务总账、各科目明细账、会计凭证、银行对账单、

余额调节表、相关合同等非实物性流动资产进行清查。 

2.固定资产的清查 

主要通过对固定资产进行盘点，并分析各项固定资产（主要是设

备）的运行状况、技术性能、功能应用和维护管理等情况进行清查。 

3．长期待摊费用的核实 

了解长期待摊费用的内容、摊销年限等。 

4．各类负债的清查 
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主要通过核实各项负债的业务内容、形成过程、发生时间、相关

业务合同，核对相关税金的纳税申报材料、相关费用的计提依据及标

准、债务余额对账单、款项的支付结算情况进行清查。 

5．核实结论 

在资产清查过程中，未发现严重影响资产评估的事项，公司承诺

所有纳入评估范围的资产权属清晰。 

七、资料清单 

委托方及被评估单位提供的资产评估资料名称，主要包括： 

1.资产评估申报明细表； 

2、企业法人营业执照、验资报告、公司章程复印件等； 

3、相关经济行为文件； 

4、会计报表及审计报告； 

5、纳入评估范围资产的相关会计资料； 

6、发票、车辆行驶证等产权证明文件； 

7、被评估单位承诺函； 

8、重大合同、协议等； 

9、其他与评估资产相关的资料。 

I 
口
口
口
口

口
口
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委托方（盖章）: 乏公司 

  

漩代献（签勃：资二早 
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此页为山东高速火山岛（漳州）置业有限公司股权转让项目签字 

盖章页。 

业有限公司 被评估单位（盖章）：山东高 

/,\＼八 
/‘、，户乙一 

法定代瓤（签刹’‘礴竹 

{ 
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