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京汉实业投资股份有限公司 

关于子公司签署补充协议的补充公告 
 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没有虚假记

载、误导性陈述或者重大遗漏。 

 

 

2017 年 9 月 20 日，公司发布了《京汉实业投资股份有限公司关

于子公司签署补充协议的公告》（2017-095），为便于广大投资者更加

详细的了解相关情况，现就相关内容补充披露如下： 

一、当时协议及标的相关情况 

1、当时协议内容 

2013 年 8 月 16 日，公司全资子公司京汉置业集团有限责任公司

（以下简称“京汉置业”）之全资子公司通辽京汉置业有限公司（以

下简称“通辽京汉”）与内蒙古自治区煤田地质局 472 勘探队签署了

《通辽京汉新城 A06 地块合作开发协议书》，并签署了《关于收益分

配专项补充协议》。 

当时合作开发协议的主要内容：“合作开发模式：京汉置业提供

本项目建设用地，合作方提供本项目开发、建设所需的全部资金，双

方共同组建项目部，对 A06 地块实施合作开发，共同承担经营风险、

共享经营收益。 

双方的权利义务：京汉置业的权利：（1）有权按协议之约定向乙

方收取合作开发保证金。京汉置业的义务：（1）保证对本项目用地享

有合法的用地权益，保证该用地没有任何权属纠纷，保证该用地符合

约定的合作开发条件。（2）在项目合作开发过程中，如遇到政策变化、

行政干预或其他原因影响本项目正常施工，则应积极与政府部门协调

解决。 

合作方的权利：（1）拥有和甲方合作开发本项目的权利。 



合作方的义务：（1）按协议之约定按期足额向甲方支付合作开发

保证金。（2）提供本项目开发、建设、销售所需的全部资金。” 

关于收益分配专项补充协议主要内容为：利润开发收益分配为通

辽京汉 70%，合作方 30%。 

2、项目基本情况 

项目用地名称：京汉新城 A06 地块 

项目位置：通辽市新城区，该土地四至为：库伦路以东、叫米河

大街以南、京汉新城五期以西、A04 地块以北。 

项目土地面积：61376.51 平方米 

项目建筑面积：187572.38 平方米 

项目建设进度：主体已经完工，小市政工程已完成接近一半。 

3、其他 

    2015 年公司实施重大资产重组时，评估机构对该项目资产及现

场情况进行了勘查与核实，并在评估报告书中予以描述。 

评估方法：采用了资产基础法与收益法进行评估。 

评估值：以资产基础法评估结论作为该次评估结果，由此得到通

辽 6 期项目的评估值为 23,046,644.74 元。 

由于双方签署的合作协议中约定了合作方的义务之一为提供本

项目开发、建设、销售所需的全部资金，故公司对通辽 6 期项目的投

入仅为土地价款，账面金额为 15,172,273.27 元。另收到合作方支付

的保证金 7,866 万元。 

二、本次补充协议审议情况 

2017 年 9 月 19 日，通辽京汉与内蒙古自治区煤田地质局 472 勘

探队签署了合作开发补充协议。2017 年 9 月 19 日，公司召开第八届

董事会第三十三次会议，审议通过了《关于同意子公司通辽京汉置业

有限公司签署相关补充协议的议案》，公司独立董事发表了独立意见。 

该事项不构成关联交易、不构成《上市公司重大资产重组管理办

法》规定的重大资产重组。 

该议案尚需提交公司 2017 年第七次临时股东大会审议。 

三、协议签署当事人情况 



1、内蒙古自治区煤田地质局 472 勘探队 

企业性质：事业单位 

住所：内蒙古自治区通辽市通郑公路 8 号 

法定代表人:李国利 

宗旨和经营范围：为国家建设提供探矿服务。地质矿产、固体矿

产、水文地质、工程地质勘查勘探，探矿工程施工，探矿建筑基桩工

程施工，探矿坑道隧道工程施工。 

开办资金：5141 万元 

经费来源：全额拨款 

举办单位：内蒙古自治区煤田地质局 

四、本次补充协议的主要内容 

甲方：通辽京汉置业有限公司 

乙方：内蒙古自治区煤田地质局 472 勘探队 

第一条 关于开发收益的分配 

1、 截止此协议签订之日，乙方按原合同约定已向甲方缴纳“合

作开发保证金”，人民币 7866 万元（大写：柒仟捌佰陆拾陆万元整）。

双方同意本协议签订后，甲方已收取的“合作开发保证金”中 6966

万元（大写：陆仟玖百陆拾陆万元整）转为甲方本项目的固定收益，

不再按原合同之约定返还乙方。无论项目经营结果如何，甲方获得的

固定收益金额不变。剩余的“合作开发保证金”900 万元（大写：玖

佰万元整）根据项目进度情况分期退回乙方。 

2、 甲方收益：甲方承担土地成本，所得收益为所得税税后净

固定收益（ 即为本次固定收益 6966 万元）。 

3、 乙方收益：乙方承担除土地成本以外的其它所有投资，本

项目扣除甲方固定收益后，开发销售所产生的净利润全部归乙方所

有，若出现亏损，则全部由乙方承担。而本项目开发及销售过程中的

所有税费均由乙方承担。 

第二条 项目组织 

双方同意由双方共同组建团队，并执行甲方现行的开发、运营管

理体系。 



第三条 协议的签署及生效 

1、 本协议内容与甲、乙双方签订的《合作开发协议》及签订

的《关于收益分配专项补充协议》内容不一致之处，以本协议内容为

准。 

2、 本协议经双方代表签字和盖章之日起成立，并经甲方依法

履行必要的审批决策程序后生效。壹式陆份，甲、乙两方各执叁份，

具有同等法律效力。 

五、必要性及对上市公司的影响 

通辽京汉与上述合作方签署《补充协议》，可以有效把控风险，

保证公司优先收回资金，确保收益。同时有利于推动与上述合作方开

展后续合作，为公司进一步整合业务相关资源奠定基础。 

上述合作协议的签署，可以有效保证公司收益，对公司本报告期

利润无重大影响。 

本次固定收益测算以重组时评估结论为基础，在现有市场环境及

相关政策条件下，按照公司自身情况对原有测算进行了调整，结果如

下： 

项目 本次测算 评估时金额 

一、营业收入  65,960.35       68,034.67  

  减：营业成本  44,090.07       45,506.61  

      营业税金及附加  5,709.80        6,391.88  

      销售费用  1,319.21        2,721.39  

      管理费用  1,319.21        2,041.04  

      财务费用 
 

  

      资产减值损失 
 

  

  加：公允价值变动收益（损失以“-”

号填列）  
  

      投资收益（损失以“-”号填列） 
 

  

      其中：对联营企业和合营企业的

投资收益  
  

二、营业利润（亏损以“-”号填列）  13,522.06       11,373.74  

  加：营业外收入 
 

  

  减：营业外支出 
 

  

    其中：非流动资产处置损失 
 

  

三、利润总额（亏损总额以“-”号填

列） 
 13,522.06       11,373.74  



  减：所得税费用  3,380.52        2,843.44  

四、净利润（净亏损以“-”号填列）  10,141.55        8,530.31  

归属于母公司净利润（70%）  7,099.08        5,971.22  

少数股东损益  3,042.46        2,559.09  

基于重新测算出的归属于上市公司股东净利润的 70%得出该项目

收益为 7,099.08 万元，差异原因主要系： 

（1）后期规划批准后土地面积减少以及公司按照现有市场环境

调整了售价，具体情况如下表： 

  本次测算 评估时金额 

项目名称 
可售面积

(m2)  

售价(元

/m2)  

总价(万

元)  

可售面积

(m2)  

售价(元

/m2)  

总价(万

元)  

住宅 124,437.52 3,800.00 47,286.26 112,488.72 3,500.00 39,371.05 

商业 12,284.15 8,000.00 9,827.32 15,874.12 8,000.00 12,699.30 

公寓       7,424.00 4,500.00 3,340.80 

宾馆       11,247.04 5,000.00 5,623.52 

地下车库 42,127.50 2,100.00 8,846.78 35,000.00 2,000.00 7,000.00 

合计 178,849.17   65,960.35 182,033.88   68,034.67 

2016 年至 2017 年期间，住宅售价相比评估时增长了 8.57%，地

下车库售价相比评估时增长了 5%，但由于可售面积随着规划批准的

减少，销售总额相比评估时减少了 3.05%。 

（2）公司结合以往经验减少了相关费用的开支。评估时计算的销

售费用和管理费用分别按营业收入的 4%和 3%计提，公司根据近年发

展经验重新计算，得出两项费用达到营业收入的 2%即可满足日常经

营需要。 

考虑到可能产生的相关风险，本次交易价格定为 6966 万元，不

存在损害公司股东特别是中小股东利益的情形。 

六、独立董事意见 

公司独立董事认为：本次补充协议的签订，为协议签署双方开展

后续合作奠定基础，能够保证上市公司利益。相关审议和表决程序符

合中国证监会、深圳证券交易所的相关法律、法规和《公司章程》的

规定，不存在损害公司股东特别是中小股东利益的情形。 

七、备查文件 

1、第八届第三十三次董事会决议 



2、独立董事意见 

3、通辽京汉签署的相关合作协议 

特此公告。 

 

 

 

 

 

京汉实业投资股份有限公司董事会 

2017 年 9 月 28 日 
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