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释义 

本公司、公司、股份公

司、美集股份、发行人 
指 苏州美集供应链管理股份有限公司 

股东大会 指 苏州美集供应链管理股份有限公司股东大会 

关联关系 指 

公司控股股东、实际控制人、董事、监事、高级管理人员与其

直接或间接控制的企业之间的关系，以及可能导致公司利益转

移的其他关系 

全国股份转让系统 指 全国中小企业股份转让系统 

全国股份转让系统公

司 
指 全国中小企业股份转让系统有限责任公司 

元、万元 指 人民币元、人民币万元 

三会 指 股东大会、董事会、监事会 

三会议事规则 指 《股东大会议事规则》、《董事会议事规则》、《监事会议事规则》 

管理层 指 董事、监事、高级管理人员的统称 

董监高 指 董事、监事、高级管理人员 

高级管理人员 指 总经理、财务负责人、董事会秘书等的统称 

《公司法》 指 《中华人民共和国公司法》 

《业务规则》 指 《全国中小企业股份转让系统业务规则（试行）》 

《公司章程》 指 《苏州美集供应链管理股份有限公司章程》 

《管理办法》 指 《非上市公众公司监督管理办法》 

《发行方案》 指 《苏州美集供应链管理股份有限公司股份发行方案》 

《业务规则》 指 《全国中小企业股份转让系统业务规则（试行）》 

《业务细则》 指 《全国中小企业股份转让系统股票发行业务细则（试行）》 

《投资者适当性管理细

则》 
指 《全国中小企业股份转让系统投资者适当性管理细则》 

主办券商、东吴证券 指 东吴证券股份有限公司 

律师事务所 指 北京市海润律师事务所 

会计师事务所 指 江苏苏亚金诚会计师事务所（特殊普通合伙） 

资产评估机构  开元资产评估有限公司 
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苏州美集供应链管理股份有限公司 

股票发行情况报告书 
 
 
 
 
 
 

一、本次发行的基本情况 

（一）发行数量：12,500,000 股 

（二）发行价格：2 元/股 

（三）现有股东优先认购情况： 

本次股票发行以非现金（房屋建筑物和土地使用权）认购，根据《全国中小

企业股份转让系统股票发行业务细则（试行）》》的规定，对现有股东并无优先认

购安排。公司章程也未对优先认购做出安排。 

公司所有股东均出具放弃优先认购权的书面承诺，并承诺在股权登记日前不

转让股份。本次股票发行不安排优先认购。 

综上所述，主办券商认为，美集股份本次股票发行关于现有股东优先认购的

程序和结果符合《全国中小企业股份转让系统股票发行业务细则（试行）》等规

范性要求。 

（四）发行对象及股份认购情况 

根据《发行方案》，本次股票发行的发行对象均以非股权资产（房屋建筑物

和土地使用权）认购方式认购。具体认购数量及金额如下： 

序号 认购人 认购数量(股) 
每股价格

（元/股） 
认购金额（元） 认购方式 

1 魏忠 6,875,000 2.00 13,750,000 非股权资产 

2 何玉宝 5,625,000 2.00 11,250,000 非股权资产 

合计 12,500,000  25,000,000  

本公司全体董事、监事、高级管理人员承诺本次定向发行方案不存在

虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并对其真实性、准确性和完整性承担

个别和连带的法律责任。 
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发行对象基本情况如下： 

①、魏忠，男，中国国籍，无境外永久居留权，系公司实际控制人、董事长、

总经理、在册股东。 

②、何玉宝，男，中国国籍，无境外永久居留权，系公司实际控制人、董事、

副总经理、在册股东。 

魏忠和何玉宝均为公司实际控制人、公司董事及高管人员，除此以外发行对

象之间、发行对象与公司、现有股东及董监高无关联关系。 

本次发行对象符合《管理办理》及《投资者适当性管理细则》对投资者适当

性的要求。 

（五）本次发行后，控股股东或实际控制人是否发生变化： 

本次股票发行前，公司控股股东为苏州嘉树投资有限公司，共持有公司股份

为 39.29%；实际控制人为魏忠和何玉宝，共合计持有公司股份比例为 87.41%。 

本次股票发行后，公司控股股东为苏州嘉树投资有限公司，共持有公司股份

为 31.30%； 实际控制人为魏忠和何玉宝，共合计持有公司股份比例为 89.97%。 

所以，本次股票发行完成后公司控制权未发生变化。 

（六）本次发行是否经中国证监会核准 

根据《非上市公众公司监督管理办法》（根据 2013 年 12 月 26 日中国证券监

督管理委员会《关于修改<非上市公众公司监督管理办法>的决定》修订，以下

简称《管理办法》）第四十五条规定：“在全国中小企业股份转让系统挂牌公开转

让股票的公众公司向特定对象发行股票后股东累计不超过 200 人的，中国证监会

豁免核准，由全国中小企业股份转让系统自律管理，但发行对象应当符合本办法

第三十九条的规定。” 

截至公司本次股票发行股权登记日，公司在册股东人数为 30 名，本次定向

发行未增加新增股东。本次定向发行后，公司股东人数为 30 人，将不会超过 200 

人。因此，本次定向发行除按照全国中小企业股份转让系统相关规则履行股票发

行备案程序外，不涉及其他主管部门审批、核准事项。 
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二、发行前后相关情况对比 

（一）本次发行前后前 10 名股东持股数量、持股比例及股票限售等情况对比 

1、发行前公司前十名股东持股情况： 

序号 股东名称 
持股数量

(股) 

持股比例

（%） 

限售股份数

（股） 

1 苏州嘉树投资有限公司 19,250,000 39.29 15,246,000 
2 苏州泰昌轩投资有限公司 15,750,000 32.14 12,474,000 
3 苏州明正投资有限公司 4,200,000 8.57 3,080,000 
4 张春 2,800,000 5.71 - 
5 魏忠 1,975,400 4.03 1,975,400 
6 何玉宝 1,653,400 3.37 1,653,400 
7 韩雯琳 980,000 2.00 980,000 
8 沈兰 840,000 1.71 840,000 
9 王祥友 770,000 1.57 770,000 

10 周黄峰 70,000 0.14 70,000 
10 崇庆 70,000 0.14 70,000 
10 史春良 70,000 0.14 70,000 
合计 

 
48,428,800 98.83 37,228,800 

2、发行后公司前十名股东持股情况： 

序号 股东名称 
持股数量

(股) 

持股比例

（%） 

限售股份数

（股） 

1 苏州嘉树投资有限公司 19,250,000 31.30 15,246,000 
2 苏州泰昌轩投资有限公司 15,750,000 25.61 12,474,000 
3 魏忠 8,850,400 14.39 7,131,650 
4 何玉宝 7,278,400 11.83 5,872,150 
5 苏州明正投资有限公司 4,200,000 6.83 3,080,000 
6 张春 2,800,000 4.55 - 
7 韩雯琳 980,000 1.59 980,000 
8 沈兰 840,000 1.37 840,000 
9 王祥友 770,000 1.25 770,000 

10 周黄峰 70,000 0.11 70,000 
10 崇庆 70,000 0.11 70,000 
10 史春良 70,000 0.11 70,000 
合计 

 
60,928,800 99.07 46,603,800 

（二）本次发行前后股本结构、股东人数、资产结构、业务结构、公司控

制权、董事、监事、高级管理人员及核心员工持股的变动情况 
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1、发行前后股本结构变动情况 

股份性质 
发行前 发行后 

股数（股） 比例（%） 股数（股） 比例（%） 
有限售条件的股

份 
37,800,000 77.14  47,175,000 76.71  

1、控股股东、实际

控制人 
34,428,800 70.26  43,803,800 71.23 

2、董事、监事及高

级管理人员 
1,955,800 3.99  1,955,800 3.18 

3、核心员工 1,415,400 2.89  1,415,400 2.30 
4、其他 0 0.00  0 0.00 
无限售条件的股

份 
11,200,000 22.86  14,325,000 23.29  

1、控股股东、实际

控制人 
8,400,000 17.14  11,525,000 18.74 

2、董事、监事及高

级管理人员 
0 0.00  0 0.00 

3、核心员工 0 0.00  0 0.00 
4、其他 2,800,000 5.71  2,800,000 4.55 

合计 49,000,000 100.00 61,500,000 100.00 

2、发行前后股东人数变动情况 

本次股票发行前股东人数为 30 人，本次股票发行未新增股东，本次发行后

公司股东人数为 30 人。 

3、发行前后资产结构变动情况 

2017 年 10 月 30 日，根据江苏苏亚金诚会计师事务所（特殊普通合伙）出

具编号为苏亚锡验 [2017] 20 号的《验资报告》，本次发行完成后，公司总资产

及所有者权益规模均有所增加。与本次发行前比较，公司的总资产、净资产规

模都有一定提高，资产结构更趋稳健。公司整体财务实力增强。 

4、发行前后业务结构变动情况 

本次股票发行前，公司主要从事的业务为：为电子、汽车、航空等制造企业、

贸易公司等客户提供一体化供应链管理服务，主要包括基础物流和综合物流。其

中基础物流主要指货运代理、国内运输；综合物流是指在基础物流的基础上涵盖

保税仓储服务，进出口报关、报检服务，供应链设计、优化及其他第三方物流服

务。 
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本次股票发行前，公司未有办公场地，租用魏忠、何玉宝、沈蕾、计美芳四

人共同拥有房屋作为办公场地。本次股票发行后公司获得房屋建筑物及土地使用

权，将取得独立的办公场所，同时有利于规范公司治理，减少关联交易，提高公

司资产质量。 

股票发行完成后，公司的业务结构为：为电子、汽车、航空等制造企业、贸

易公司等客户提供一体化供应链管理服务，主要包括基础物流和综合物流。其中

基础物流主要指货运代理、国内运输；综合物流是指在基础物流的基础上涵盖保

税仓储服务，进出口报关、报检服务，供应链设计、优化及其他第三方物流服务。 

所以，本次股票发行完成后，公司的业务结构将不会发生重大变化。 

5、发行前后公司控制权变动情况 

本次股票发行前，公司控股股东为苏州嘉树投资有限公司，共持有公司股份

为 39.29%；实际控制人为魏忠和何玉宝，共合计持有公司股份比例为 87.41%。 

本次股票发行后，公司控股股东为苏州嘉树投资有限公司，共持有公司股份

为 31.30%； 实际控制人为魏忠和何玉宝，共合计持有公司股份比例为 89.97%。 

所以，本次股票发行完成后公司控制权未发生变化。 

6、发行前后董事、监事、高级管理人员及核心员工持股变动情况 

编号 股东姓名 任职 
发行前持股数量

（股） 

发行前持股

比例（%） 

发行后持股数量

（股） 

发行后持股

比例（%） 

1  魏忠 董事长 1,975,400 4.03 8,850,400 14.39 
2  何玉宝 董事 1,653,400 3.37 7,278,400 11.83 
3  韩雯琳 董事 980,000 2.00 980,000 1.59 
4  沈兰 董事 840,000 1.71 840,000 1.37 
5  徐忠 董事 0 0.00 0 0.00 
6  史春良 监事会主席 70,000 0.14 70,000 0.11 
7  张瑜 监事 33,600 0.07 33,600 0.05 
8  陆莹 监事 32,200 0.07 32,200 0.05 
9  张标  财务总监 0 0.00 0 0.00 
10  张市华 董事会秘书 0 0.00 0 0.00 
11  王祥友 核心员工 770,000 1.57 770,000 1.25 
12  周黄峰 核心员工 70,000 0.14 70,000 0.11 
13  崇庆 核心员工 70,000 0.14 70,000 0.11 
14  李富勇 核心员工 42,000 0.09 42,000 0.07 
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15  吴丽 核心员工 42,000 0.09 42,000 0.07 
16  王瑾 核心员工 42,000 0.09 42,000 0.07 
17  董有斌 核心员工 42,000 0.09 42,000 0.07 
18  田建梁 核心员工 42,000 0.09 42,000 0.07 
19  韩懿彤 核心员工 42,000 0.09 42,000 0.07 
20  毛婷婷 核心员工 28,000 0.06 28,000 0.05 
21  王丽 核心员工 28,000 0.06 28,000 0.05 
22  张丽 核心员工 28,000 0.06 28,000 0.05 
23  王丽娟 核心员工 28,000 0.06 28,000 0.05 
24  周国英 核心员工 28,000 0.06 28,000 0.05 
25  郭然然 核心员工 28,000 0.06 28,000 0.05 
26  许保林 核心员工 28,000 0.06 28,000 0.05 
27  杨磊 核心员工 22,400 0.05 22,400 0.04 
28  余谊 核心员工 21,000 0.04 21,000 0.03 
29  柳海伟 核心员工 14,000 0.03 14,000 0.02 

合计 7,000,000 14.29 19,500,000 31.71 

（三）发行前后主要财务指标变化 

项目 2015 年度 2016 年度 增资后 
每股收益（元） 0.29 0.54 0.27 
净资产收益率（%） 20.49 39.22 28.50  
每股经营活动产生的现金流量

净额（元） 
0.03 0.70 0.34 

项目 2015 年末 2016 年末 增资后 

归属挂牌公司股东的每股净资

产（元） 
1.12 1.66 1.32 

资产负债率（%） 59.80 36.97 22.03  
流动比率 1.52 2.46 3.14 
速动比率 1.49 2.44 3.11 

注：发行后财务指标的计算以 2016 年经审计的财务数据为基础，考虑本次发行对相关

财务指标的影响进行测算。 

三、本次发行新增股份限售安排 

本次定向发行的新增股份登记在中国证券登记结算有限责任公司北京分公

司。 

本次发行，除董事、监事和高级管理人员认购的股份按照《公司法》和全国

股份转让系统规则履行限售程序，其余股份无限售安排，亦无股份自愿锁定承诺，
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可一次性进入全国中小企业股份转让系统公开转让。 

四、主办券商关于本次股票发行合法合规性的结论性意见 

主办券商东吴证券就本次股票发行出具了《东吴证券股份有限公司关于苏州

美集供应链管理股份有限公司股票发行合法合规性意见》（以下简称“《意见》”），

《意见》认为： 

（一）美集股份本次股票发行后，股东人数不超过 200 人，符合《管理办法》

中豁免申请核准股票发行的条件。 

（二）美集股份不存在公司权益被股东及其关联方严重损害且尚未消除的情

形，不存在公司及其附属公司违规对外担保且尚未消除的情形。美集股份制定的

《公司章程》内容符合《非上市公众公司监管指引第 3 号——章程必备条款》有

关规定，相关规则、制度等能够完善公司治理结构；公司建立的股东大会、董事

会、监事会职责清晰、运行规范，能够保障股东合法权利；公司自挂牌至今，董

事会、股东大会的会议召开程序、审议事项、决议情况等均合《公司法》、《公司

章程》和有关议事规则的规定。公司不存在违反《非上市公众公司监督管理办法》

第二章规定的情形。 

（三）股票发行严格按照《全国中小企业股份转让系统挂牌公司信息披露细

则（试行）》、《全国中小企业股份转让系统股票发行业务细则（试行）》、《全国中

小企业股份转让系统股票发行业务指南》等规定履行信息披露义务。 

此外，经核查，美集股份在申请挂牌及挂牌期间，规范履行信息披露行为，

不存在因信息披露违规或违法，被全国中小企业股份转让系统有限公司依法采取

监管措施或纪律处分、被中国证监会采取监管措施或给予行政处罚的情形。 

（四）发行人的本次发行对象符合中国证监会及全国股份转让系统公司关于

投资者适当性制度的有关规定。 

（五）本次股票发行过程和结果符合《公司法》、《证券法》、《非上市公众公

司监督管理办法》、《全国中小企业股份转让系统业务规则（试行）》、《全国中小

企业股份转让系统股票发行业务细则（试行）》等相关规定，发行过程及结果合
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法合规。 

（六）本次股票发行定价方式、定价过程公正、公平，定价结果合法有效。 

（七）魏忠、何玉宝、沈蕾、计美芳房屋建筑物及土地使用权标的资产清晰，

经具有法定业务资质的评估机构进行评估，评估程序合法合规；美集股份批准本

次股票发行的表决程序合法合规，本次交易的资产定价合理，不存在损害公司和

股东合法权益的情形；本次股票发行仅需取得公司内部批准，不涉及需要呈报有

关主管部门批准的情况。2017年10月25日前，相关房产、土地已过户至美集股份。

本次股权转让不需要取得其他许可资格。 

（八）公司本次股票发行股票优先认购安排符合《业务细则》等规范性要求。 

（九）本次发行对象和在册股东中，不存在私募投资基金和私募投资基金管

理人，不需要履行相关登记备案程序。 

（十）本次股票发行不适用于《企业会计准则第11号——股份支付》的相关

规定。 

（十一）主办券商认为应当发表的其他意见 

1、美集股份本次股票发行不存在股权代持的情形。 

2、本次发行对象不包含持股平台。 

3、本次发行为非股权资产认购，不涉及提前使用募集资金的情形。 

4、公司本次发行符合募集资金专户管理要求美集股份符合募集资金信息披

露要求；本次发行为非股权资产认购，不涉及募集资金账户管理和募集资金信息

披露要求。 

5、本次股票发行不涉及业绩承诺及补偿、股份回购、反稀释等特殊条款。

故主办券商认为本次发行股份认购协议符合《挂牌公司股票发行常见问题解答

（三）——募集资金管理、认购协议中特殊条款、特殊类型挂牌公司融资》相关

规定，合法合规。 

6、挂牌公司及其控股股东、实际控制人、控股子公司以及本次股票发行的
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认购方均不属于失信联合惩戒对象。 

7、公司募集资金用途不涉及宗教投资；不涉及投向房地产理财产品、购买

住宅类房地产或从事住宅房地产开发业务、购置工业楼宇或办公用房。 

8、公司前期不存在构成收购的发行、非现金资产认购的发行，故不涉及上

述特殊类型的发行中承诺事项；公司挂牌以来历次发行中不存在私募基金管理人

/私募基金备案的承诺事项。故不存在上述承诺。 

五、律师事务所关于本次发行过程及发行对象合法合规性的意见 

北京市海润律师事务所出具了《关于苏州美集供应链管理股份有限公司股票

发行合法合规性的法律意见书》，结论如下： 

（一）公司本次股票发行后累计股东人数未超过200人，符合《非上市公众

公司监督管理办法》中关于豁免向中国证监会申请核准定向发行的条件。 

（二） 发行人的本次发行对象符合中国证监会及全国股份转让系统公司关

于投资者适当性制度的有关规定。 

（三）发行人董事会、股东大会的召开程序、表决方式符合国家有关法律、

法规及公司章程的规定，审议表决结果合法有效。发行认购对象的股票认购资产

经具有证券期货相关业务资格的会计师事务所验资确认均已过户到了公司名下，

发行人的本次股票发行过程及结果合法有效。 

（四）发行人与本次发行对象签署的《股份认购协议》系各方真实意思表示，

内容真实有效，与本次股票发行相关的合同等法律文件合法合规，对发行人及发

行对象具有法律约束力。 

（五）本次股票发行现有股东优先认购的相关程序和结果合法合规。 

（六）资产评估程序合法、合规；房屋及土地使用权不存在权属不清或者其

他妨碍权属转移的法律风险。 

（七）公司等相关主体、本次股票发行对象均不属于失信联合被惩戒对象。 

（八）本次股票发行的认购协议中，不涉及业绩承诺及补偿、股份回购、反
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稀释等特殊条款。本次发行股份认购协议符合《挂牌公司股票发行常见问题解答

（三）---募集资金管理、认购协议中特殊条款、特殊类型挂牌公司融资》相关

规定。 

（九）律师认为需要说明的问题 

1、本次股票发行不涉及股权代持。 

2、本次股票发行的各认购对象均为自然人，不涉及持股平台。 

3、本次发行不涉及估值调整条款。 

4、本次股票认购对象及公司现有股东中不存在私募投资基金管理人或私募

投资基金 

六、应当发表的其他意见 

（一）挂牌公司本次发行是否符合募集资金专户管理要求、是否符合募集资

金信息披露要求的说明 

公司已根据全国中小企业股份转让系统的有关规定制定了《募集资金管理制

度》。公司本次发行方案披露了前次募集资金用途。 

本次发行为非股权资产认购，不涉及募集资金账户管理要求。 

故主办券商认为，美集股份符合募集资金信息披露要求；本次发行为非股

权资产认购，不涉及募集资金账户管理和募集资金信息披露要求。 

（二）认购合同是否存在业绩承诺及补偿、股份回购、反稀释等特殊条款 

本次股票发行不涉及业绩承诺及补偿、股份回购、反稀释等特殊条款。故股

份认购协议符合《挂牌公司股票发行常见问题解答（三）---募集资金管理、认购

协议中特殊条款、特殊类型挂牌公司融资》相关规定，合法合规。 

（三）挂牌公司募集资金用途的说明 

公司募集资金用途不涉及宗教投资；不涉及投向房地产理财产品、购买住宅

类房地产或从事住宅房地产开发业务、购置工业楼宇或办公用房。 
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（四）公司前期发行相关承诺事项 

公司前期发行中不存在构成收购的发行、非现金资产认购的发行，以及上述

特殊类型的发行中是否涉及承诺事项；公司挂牌以来历次发行中不存在私募基金

管理人/私募基金备案的承诺事项。 

（五）发行人等相关主体和股票发行对象是否属于失信联合惩戒对象的核查 

美集股份及其控股股东、实际控制人、控股子公司和本次发行对象均不属于

失信联合惩戒对象。 

（六）关于本次发行涉及非现金收购的说明 

1、相关资产交易过程 

（1）相关资产的基本情况 

1）房屋建筑物： 

房屋构筑物类包括房屋，其中：房屋共 8 项，包括中银惠龙大厦 1 幢 3101

室、3102 室、3103 室、3104 室、3105 室、3106 室、3107 室、3108 室，总建筑

面积 1,663.71 ㎡、土地使用权面积共计 171.92 ㎡。房屋所在大楼名称为“中银惠

龙大厦”，为商业写字楼，属于苏州工业园区 CBD 核心区的智能化、多功能 5A

甲级写字楼。房屋现分别租给苏州美集供应链管理股份有限公司、日本欧日技电

气股份有限公司苏州代表处、苏州人旺人力资源服务有限公司、上海生信科技计

算机发展有限公司苏州分公司等单位使用，房屋承租人均放弃了租赁房屋的优先

认购权。房屋外墙为石材贴面，内墙为涂料，木工板吊顶，地面铺设瓷砖，局部

铺设地毯，不锈钢玻璃幕墙，整体装修状况较好，总楼层 32 层，房屋位于第 31

层。室内水电、通讯等齐备，能满足办公需求，处于在用状态。 

1,663.71 ㎡房屋均领取了房屋所有权证。房屋所有权人为魏忠、何玉宝、沈

蕾、计美芳，房屋坐落在苏州工业园区中银惠龙大厦 1 幢 31 楼。 

具体如下： 

序号 位置 产权持有者 房屋权证编号/索引号 权属比例 建筑面
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积(m2) 

1 
中银惠龙大厦

1 幢 3101 室 

魏忠 苏房权证园区字第 00219363 号 45.00% 

332.88 
何玉宝 苏房权证园区字共第 00057516号 35.00% 

计美芳 苏房权证园区共字第 00057517号 10.00% 

沈蕾 苏房权证园区共字第 00057518号 10.00% 

2 
中银惠龙大厦

1 幢 3102 室 

魏忠 苏房权证园区字第 00219367 号 45.00% 

333.49 
何玉宝 苏房权证园区共字第 00057519号 35.00% 

计美芳 苏房权证园区共字第 00057520号 10.00% 

沈蕾 苏房权证园区共字第 00057521号 10.00% 

3 
中银惠龙大厦

1 幢 3103 室 

魏忠 苏房权证园区字第 00219379 号 45.00% 

166.08 
何玉宝 苏房权证园区共字第 00057522号 35.00% 

计美芳 苏房权证园区共字第 00057523号 10.00% 

沈蕾 苏房权证园区共字第 00057524号 10.00% 

4 
中银惠龙大厦

1 幢 3104 室 

魏忠 苏房权证园区字第 00219383 号 45.00% 

123.24 
何玉宝 苏房权证园区共字第 00057525号 35.00% 

计美芳 苏房权证园区共字第 00057526号 10.00% 

沈蕾 苏房权证园区共字第 00057527号 10.00% 

5 
中银惠龙大厦

1 幢 3105 室 

魏忠 苏房权证园区字第 00219385 号 45.00% 

163.91 
何玉宝 苏房权证园区共字第 00057529号 35.00% 

计美芳 苏房权证园区共字第 00057530号 10.00% 

沈蕾 苏房权证园区共字第 00057531号 10.00% 

6 
中银惠龙大厦

1 幢 3106 室 

魏忠 苏房权证园区字第 00219391 号 45.00% 

163.91 
何玉宝 苏房权证园区共字第 00057532号 35.00% 

计美芳 苏房权证园区共字第 00057533号 10.00% 

沈蕾 苏房权证园区共字第 00057534号 10.00% 

7 
中银惠龙大厦

1 幢 3107 室 

魏忠 苏房权证园区字第 00219412 号 45.00% 

132.55 
何玉宝 苏房权证园区共字第 00057535号 35.00% 

计美芳 苏房权证园区共字第 00057536号 10.00% 

沈蕾 苏房权证园区共字第 00057537号 10.00% 

8 
中银惠龙大厦

1 幢 3108 室 

魏忠 苏房权证园区字第 00219416 号 45.00% 

247.65 
何玉宝 苏房权证园区共字第 00057538号 35.00% 

计美芳 苏房权证园区共字第 00057539号 10.00% 

沈蕾 苏房权证园区共字第 00057540号 10.00% 

 
 

合        计  1,663.71 

2）土地使用权： 

171.92 ㎡的土地使用权，是上述房屋构筑物的附属土地。详细情况如下： 
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序号 土地位置 产权持有人 土地权证编号/索引号 权属比例 面积（m2） 

1 
中银惠龙大厦 1

幢 3101 室 

魏忠 苏工园国用 2007 第 41516 号 45.00% 

34.40 
何玉宝 苏工园国用 2007 第 41515 号 35.00% 

计美芳 苏工园国用 2007 第 41517 号 10.00% 
沈蕾 苏工园国用 2007 第 41518 号 10.00% 

2 
中银惠龙大厦 1

幢 3102 室 

沈蕾 苏工园国用 2007 第 41525 号 10.00% 

34.46 
魏忠 苏工园国用 2007 第 41523 号 45.00% 

何玉宝 苏工园国用 2007 第 41522 号 35.00% 

计美芳 苏工园国用 2007 第 41524 号 10.00% 

3 
中银惠龙大厦 1

幢 3103 室 

魏忠 苏工园国用 2007 第 41538 号 45.00% 

17.16 
沈蕾 苏工园国用 2007 第 41540 号 10.00% 

何玉宝 苏工园国用 2007 第 41537 号 35.00% 
计美芳 苏工园国用 2007 第 41539 号 10.00% 

4 
中银惠龙大厦 1

幢 3104 室 

魏忠 苏工园国用 2007 第 41545 号 45.00% 

12.73 
沈蕾 苏工园国用 2007 第 41547 号 10.00% 
何玉宝 苏工园国用 2007 第 41544 号 35.00% 
计美芳 苏工园国用 2007 第 41546 号 10.00% 

5 
中银惠龙大厦 1

幢 3105 室 

魏忠 苏工园国用 2007 第 41551 号 45.00% 

16.94 
沈蕾 苏工园国用 2007 第 41555 号 10.00% 
何玉宝 苏工园国用 2007 第 41550 号 35.00% 
计美芳 苏工园国用 2007 第 41553 号 10.00% 

6 
中银惠龙大厦 1

幢 3106 室 

魏忠 苏工园国用 2007 第 41560 号 45.00% 

16.94 
沈蕾 苏工园国用 2007 第 41563 号 10.00% 
何玉宝 苏工园国用 2007 第 41559 号 35.00% 
计美芳 苏工园国用 2007 第 41562 号 10.00% 

7 
中银惠龙大厦 1

幢 3107 室 

魏忠 苏工园国用 2007 第 41584 号 45.00% 

13.70 
沈蕾 苏工园国用 2007 第 41586 号 10.00% 
何玉宝 苏工园国用 2007 第 41583 号 35.00% 
计美芳 苏工园国用 2007 第 41585 号 10.00% 

8 
中银惠龙大厦 1

幢 3108 室 

魏忠 苏工园国用 2007 第 41591 号 45.00% 

25.59 
沈蕾 苏工园国用 2007 第 41594 号 10.00% 
何玉宝 苏工园国用 2007 第 41590 号 35.00% 
计美芳 苏工园国用 2007 第 41593 号 10.00% 

 合计  171.92 

（2）根据产权持有者提供的租赁合同，上述房产均已对外出租，承租人均

已出具《确认函》确认放弃房屋的优先认购权。 
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（3）上述资产在评估基准日时皆在正常使用，状态良好，房屋和土地使用

权未设定抵押。 

（4）房屋建筑物及土地使用权的评估价格 

根据开元资产评估有限公司出具的《苏州美集供应链管理股份有限公司拟增

资涉及的自然人魏忠、沈蕾、何玉宝、计美芳拥有的办公性房地产价值评估项目

评估报告》（开元评报字[2017] 383 号），考虑到评估对象为办公性房地产，本次

采用房地合一的方式进行评估，根据委估房地产的实际情况及收集到的资料信息，

本次采用市场法进行评估，上述土地使用权以及房屋建筑物的评估值为 2,517.20

万元。基于上述评估结果，并经双方协商，公司向魏忠、何玉宝发行合计 1,250

万股，每股价格 2.00 元，交易作价为人民币 2,500 万元。 

（5）发行人的批准和授权及公告 

1）2017年9月14日公司召开第一届董事会第十五次会议。会议应到董事5名，

实到董事5名，会议由董事长魏忠主持。会议的召开符合有关法律、法规及《公

司章程》的规定。与会董事经过讨论，公司审议了《关于苏州美集供应链管理

股份有限公司股票发行方案的议案》等一系列议案，除了《关于苏州美集供应

链管理股份有限公司股票发行方案的议案》、《关于本次发行股份购买资产相

关评估报告的议案》《关于签署附生效条件的<股份认购协议>的议案》，其余

无关联关系的议案均为同意票5票，反对票0票，弃权票0票，审议通过了以上议

案。 

审议《关于苏州美集供应链管理股份有限公司股票发行方案的议案》、《关

于本次发行股份购买资产相关评估报告的议案》《关于签署附生效条件的<股份

认购协议>的议案》时，关联董事魏忠、何玉宝回避表决。表决结果：同意票 3

票，反对票 0 票，弃权票 0 票。 

本次董事会决议已于2017年9月15日在全国中小企业股份转让系统予以披

露。 

2）公司于2017年9月30日在公司会议室召开2017年第三次临时股东大会，于

2017年9月15日发出通知。出席本次会议的股东及股东授权代表共计13名，代表
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公司股份  45,593,800 股，占公司有效表决权股份总数的93.05%。本次股东大

会由公司董事会召集，董事长魏忠主持，会议的召集、召开与表决程序符合《公

司法》以及有关法律法规的规定。经出席会议的股东代表审议，公司审议通过

了《关于苏州美集供应链管理股份有限公司股票发行方案的议案》等一系列议

案，除了《关于苏州美集供应链管理股份有限公司股票发行方案的议案》、《关

于本次发行股份购买资产相关评估报告的议案》《关于签署附生效条件的<股份

认购协议>的议案》，其余无关联关系的议案均为同意股数45,593,800股，占本次

股东大会有表决权股份总数的100.00%；反对股数0股，占本次股东大会有表决

权股份总数的0.00%；弃权股数0股，占本次股东大会有表决权股份总数的0.00%。 

审议通过《关于苏州美集供应链管理股份有限公司股票发行方案的议案》、

《关于本次发行股份购买资产相关评估报告的议案》《关于签署附生效条件的<

股份认购协议>的议案》时，鉴于魏忠、何玉宝与本议案有关联关系，故履行回

避表决程序。经无关联股东表决一致通过以上议案。 

议案表决结果：同意股数2,765,000股，占本次股东大会有表决权股份总数

的100.00%；反对股数0股，占本次股东大会有表决权股份总数的0.00%；弃权股

数0股，占本次股东大会有表决权股份总数的0.00%。 

回避表决情况：关联股东苏州嘉树投资有限公司、苏州泰昌轩投资有限公司、

苏州明正投资有限公司、魏忠、何玉宝回避表决，关联股东合计持有股份 

42,828,800 股。 

本次股东大会决议已于 2017年 9 月 30日在全国中小企业股份转让系统予以

披露。 

（6） 股权资产的验资和过户 

2017年10月11日至2017年10月25日前（含当日），投资人以其持有的房产、

土地认购本次发行的股票12,500,000股，并将房产、土地过户至公司名下。2017

年10月30日，江苏苏亚金诚会计师事务所（特殊普通合伙）出具编号为苏亚锡验

[2017]第20号的《验资报告》。 

2、标的资产权属的清晰性说明 
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魏忠、何玉宝、沈蕾、计美芳系位于苏州工业园区中银惠龙大厦 1 幢

3101-3108 室房屋的共同所有人，其中魏忠、沈蕾系夫妻关系，何玉宝、计美芳

系夫妻关系。公司本次发行的股票经魏忠、何玉宝、沈蕾、计美芳四人出具相关

承诺函，确认魏忠、沈蕾份额由魏忠认购，何玉宝、计美芳份额由何玉宝认购。 

本次发行前，公司未有办公场地，租用魏忠、何玉宝、沈蕾、计美芳四人共

同拥有房屋作为办公场地。本次股票发行后公司获得房屋建筑物及土地使用权，

将取得独立的办公场所，同时有利于规范公司治理，减少关联交易，提高公司资

产质量。 

标的资产权属清晰；标的资产审计及评估程序合法合规。 

3、本次非现金收购评估合理性的说明： 

（1）评估机构的独立性 

开元资产评估有限公司作为专业的资产评估机构，拥有丰富的行业经验，具

有证券期货相关业务资格，有资格提供相应的服务。开元资产评估有限公司与公

司、公司控股股东及实际控制人、公司董事、监事、高级管理人员、魏忠、何玉

宝、沈蕾、计美芳不存在关联关系，不存在影响其为公司提供服务的利益关系，

具备提供资产评估服务的独立性。 

（2）评估的假设前提 

评估机构对标的资产所设定的评估假设前提和限制条件按照国家有关法规

和规定执行，遵循了市场通用的惯例或准则，符合评估对象的实际情况，评估假

设前提具有合理性。 

（3）评估方法的适用性 

本次评估遵照中国有关资产评估的法令、法规，遵循独立、客观、科学的工

作原则和持续经营原则、替代性原则、公开市场原则等有关经济原则，依据委估

资产的实际状况、现行市场价格标准，以资产的持续使用、公平交易和公开市场

为前提，对房屋及构筑物采用房地合一和市场法进行评估，评估的价值类型为市

场价值，评估方法具有合理性。 



苏州美集供应链管理股份有限公司                                           股票发行情况报告书 

20 
 

（4）评估结论的合理性  

公司董事会认为，开元资产评估有限公司为本次交易出具了相应的资产评估

报告，评估机构具有相应资质，评估机构和经办评估师与评估对象、公司及公司

控股股东、魏忠、何玉宝、沈蕾、计美芳之间没有现实和预期的利益关系，同时

与相关各方亦没有个人利益或偏见，在实施了必要的评估程序后出具了评估报告，

其出具的评估报告符合客观、独立、公正和科学的原则，评估机构具有独立性，

评估假设前提合理，评估方法符合相关规定与评估对象的实际情况，评估参数的

选用稳健，符合谨慎性原则，资产评估结果合理。本次交易的资产定价合理，不

存在损害公司和股东合法权益的情形。 

综上，魏忠、何玉宝、沈蕾、计美芳房屋建筑物及土地使用权的标的资产清

晰，经具有法定业务资质的评估机构进行评估，评估程序合法合规；美集股份批

准本次股票发行的表决程序合法合规，本次交易的资产定价合理，不存在损害公

司和股东合法权益的情形；本次股票发行仅需取得公司内部批准，不涉及需要呈

报有关主管部门批准的情况。2017年10月25日前，相关房产、土地已过户至美集

股份。本次股权转让不需要取得其他许可资格。 

（以下无正文） 
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七、公司全体董事、监事、高级管理人员的公开声明 

公司全体董事、监事、高级管理人员承诺本发行情况报告书不存在虚假记载、

误导性陈述或重大遗漏，并对其真实性、准确性和完整性承担个别和连带的法律

责任。 

董事签名： 

 

 

      

 

监事签名： 

 

 

 

高级管理人员签名： 

 

 

        

 

苏州美集供应链管理股份有限公司 

 

                   年       月      日 
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