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对全国中小企业股份转让系统有限责任公司 

《关于河南金拇指防水科技股份有限公司挂牌申请

文件的第二次反馈意见》的回复 

 

全国中小企业股份转让系统有限责任公司: 

根据贵司《关于河南金拇指防水科技股份有限公司挂牌申请文件

的第二次反馈意见》的内容要求，我公司作为推荐主办券商组织拟挂牌

公司、律师事务所对反馈意见提出的问题进行了认真核查和进一步调

查，逐条落实。现将反馈意见的落实情况逐条报告如下： 

（下文中“拟挂牌公司”、“公司”、“金拇指”专指“河南金拇指防水

科技股份有限公司”，“金拇指有限”或“有限公司”专指“河南金拇指防

水材料有限公司”，“江海证券”、“主办券商”专指“江海证券有限公司”，

“律师”专指“北京广衡律师事务所”）。 
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1、公司厂区尚有 76.13 亩土地未取得土地使用权证，占厂区总面

积（93.37 亩）的 81.54%，其中 54.13 亩土地性质为集体建设用地，

22 亩土地性质为林业用地。土地用途的变更及相关用地手续正在办

理中，土地主管部门出具相应证明，公司可继续使用上述土地。 

请公司补充披露上述土地使用手续办理进展情况及对公司生产

经营有关影响。请主办券商及律师补充核查公司上述土地是否涉及耕

地、基本农田，林地占用是否符合林业管理规定、有无取得相关证明，

公司上述土地使用是否为重大违法违规。 

【回复】 

【公司回复】 

（1）关于土地使用手续办理进展情况公司已在《公开转让说明书》“第二节 

公司业务”之“三、公司业务相关的关键资源要素”之“（三）公司主要资产情

况”之“1、无形资产”之“（1）公司拥有的土地使用权”修订并补充披露如下： 

“（1）公司拥有的土地使用权 

截至 2016 年 6 月 30 日，公司拥有的土地使用权情况如下： 

项目 取得方式 取得日期 权利终止日 账面原值 累计摊销 账面价值 

土地使用权 出让 2013/6/24 2063/5/20 2,310,000.00 142,450.00 2,167,550.00 

合计 2,310,000.00 142,450.00 2,167,550.00 

注：公司位于官亭乡的生产厂区共占地 93.37 亩，根据长葛市官亭乡总体规

划（2009—2020），该地块土地规划用途为工业用地。其中 17.24 亩土地于 2013

年 6 月 24 日取得长葛市国土资源局颁发的“长国用（2013）字第 201307002 号”

《国有土地使用证》，剩余 76.13 亩土地中，22 亩林业用地调规（调整为符合规

划的工业用地）工作正在进行，截至本公开转让说明书签署之日，调规申请及相

关文件已经由许昌市国土资源局上报至河南省国土资源厅；54.13 亩集体建设用

地正在进行土地征收工作，群众工作已完成，村民同意土地征收。关于土地征收
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的申请文件已上报至河南省国土资源厅。” 

（2）关于未取得土地使用权证对公司生产经营的相关影响，公司已在《公

开转让说明书》“第二节 公司业务”之“三、公司业务相关的关键资源要素”之

“（三）公司主要资产情况”之“1、无形资产”之“（1）公司拥有的土地使用权”

修订并补充披露如下： 

“截至本公开转让说明书签署之日，因公司生产经营所用76.13亩土地系租

赁取得，尚未取得土地使用权证，无法依据《建筑法》等相关法律、法规的规定

取得建筑工程规划许可证、建筑施工许可证等，故尚未办理房屋权属证书。但公

司在承租土地上修建建筑物并使用至今，并未发生权属纠纷；上述房产为公司主

要办公及生产经营场所，如该处房产无法正常使用将对公司的正常运营产生重

大不利影响，如房屋拆迁，预计将发生的搬迁费用和经济损失如下： 

序号 项目内容 预计金额（万元） 备注 

1 运输费用 5.84 
地点在官亭乡工业园区，预计里程 20 公里，运输费用明

细运费明细表（附表 1） 

2 
用于安置职工

的费用支出 
2.00 

公司将来生产经营地还在长葛市官亭乡，预计安置职工支

出很小 

3 
搬迁后拟新建

资产支出费用 
1,882.00 

征地 60 亩及新建 1 万平方米厂房及设备安装相关费用，

明细见新建资产支出明细表（附表 2） 

4 房屋拆迁损失 948.51 现有房屋、建筑物的账面价值 

5 停工损失 90.00 按停工 45 天计算，每天停工损失预计 2 万 

合计 2,928.35  

附表1：运输费用明细表 

序号 项目 所需车型 
预计金额（万

元） 
备注 

1 卷材生产线 13 米半挂 0.96  每车每趟 800 元，共 4 车 3 趟 

2 配料罐 13 米半挂 0.48  每车每趟 800 元，共 6 车 1 趟 

3 锅炉 13 米半挂 0.48  每车每趟 800 元，共 6 车 1 趟 

4 自粘卷材生产线 13 米半挂 0.48  每车每趟 800 元，共 6 车 1 趟 

5 沥青瓦生产线 13 米半挂 0.32  每车每趟 800 元，共 4 车 1 趟 

6 1 号环保设备 13 米半挂 1.20  每车每趟 800 元，共 15 车 1 趟 

7 5 号环保设备 13 米半挂 1.20  每车每趟 800 元，共 15 车 1 趟 

8 聚铵脂反应釜及管道 13 米半挂 0.32  每车每趟 800 元，共 4 车 1 趟 

9 
涂料分散机、涂料混料

机、球磨机、包装机 
13 米半挂 0.16  每车每趟 800 元，共 2 车 1 趟 

10 PVC 生产线 13 米半挂 0.08  每车每趟 800 元，共 1 车 1 趟 
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11 排水板生产线 13 米半挂 0.08  每车每趟 800 元，共 1 车 1 趟 

12 涂胶撒沙生产线 13 米半挂 0.08  每车每趟 800 元，共 1 车 1 趟 

合计 5.84  

附表2：新建资产支出明细表 

序号 项目 预计金额（万元） 备注 

1 新购置土地 60 亩 600.00  

地点在官亭乡工业园

区，60 亩土地足以满

足公司现阶段生产需求 

2 新建厂房及办公用房 2 万平米 1,100.00   

3 卷材生产线 60.00  安装及调试费用 

4 配料罐 15.00  安装及调试费用 

5 锅炉 3.00  安装及调试费用 

6 自粘卷材生产线 40.00  安装及调试费用 

7 沥青瓦生产线 20.00  安装及调试费用 

8 1 号环保设备 1.50  安装及调试费用 

9 5 号环保设备 1.50  安装及调试费用 

10 聚铵脂反应釜及管道 15.00  安装及调试费用 

11 
涂料分散机、涂料混料机、球磨机、

包装机 
5.00  安装及调试费用 

13 PVC 生产线 12.00  安装及调试费用 

14 排水板生产线 6.00  安装及调试费用 

15 涂胶撒沙生产线 3.00  安装及调试费用 

合计 1,882.00  

根据长葛市住房和城乡建设局出具《证明函》，确认“公司厂区的建筑物因

尚未取得土地使用权证的原因尚未办理房产证。上述建筑物不存在被查封或其

他任何权利受到限制的情况或任何纠纷，未被认定为非法建筑，未列入拆迁范围，

不存在被强制拆迁的风险。在上述建筑物所在土地取得土地使用权证后，上述建

筑物将依法办理建设规划、建设施工、竣工验收、房产证等相关房产手续，上述

手续的办理不存在任何障碍。自公司设立以来未曾因违反建筑、建设管理相关法

律、法规、规章及规范性文件而受到任何处罚，亦不存在被处罚的风险，不会因

建筑、建设相关问题影响公司的正常经营”。 

同时，公司实际控制人王建业先生出具承诺，承诺“因第三人主张权利、主

管部门行使职权或其他任何原因导致公司需要搬迁、因土地、房产、建设问题受

到任何处罚、或受到其他任何与土地、房产、建设有关的损失的，在有关损失金

额厘定确认后，本人将在公司董事会通知的时限内赔偿公司遭受的全部损失。本
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人拒不赔偿公司遭受的相关损失的，公司有权相应扣减公司应向本人支付的股

息、分红或工资、薪酬、奖金，作为本人对公司的赔偿”。 

因此，尽管上述房产对公司生产经营具有重要意义，但公司尚未取得产权证

的情形不影响公司对该等房产土地的使用，同时，根据长葛市国土资源局和住房

和城乡建设局出具的证明，未取得产权证的房产不存在被拆迁的风险，公司的该

种行为不会受到处罚，且公司实际控制人对该风险进行兜底，不会对公司的生产

经营产生重大影响，不会对金拇指的持续经营构成实质障碍。” 

【主办券商及律师回复】 

A.核查方式： 

①访谈公司管理人员； 

②查阅土地权证、政府部门相关证明文件等； 

③查阅公司实际控制人出具的承诺函。 

B.核查过程： 

（1）公司上述土地是否涉及耕地、基本农田 

主办券商查阅了公司所有的土地使用权证以及长葛市国土资源局、规划局出

具的相关证明并经公司说明，公司未取得土地使用权证的土地有两块，面积共计

76.13 亩，其中 22 亩土地性质为林业用地，另外 54.13 亩土地性质为集体建设用

地，均不涉及耕地、基本农田。 

（2）林地占用是否符合林业管理规定、有无取得相关证明 

公司在22亩林地上进行非农建设，改变了该地块的土地用途，不符合林业管

理相关规定。但公司对该林地的使用系经官亭乡人民政府许可，为解决林地占用

问题，公司积极与土地主管部门沟通，取得如下证明： 

①2017 年 1 月 20 日，长葛市林业局出具证明，证明公司占用的 22 亩林业

用地的土地利用规划为工业用地，调规工作正在进行。在公司占用该林地期间，

该局未对公司占用行为进行过处罚，亦不会对其进行处罚； 
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②2016 年 9 月 14 日，长葛市城乡规划局出具《关于河南金拇指防水材料有

限公司规划情况证明》，证明根据长葛市官亭乡总体规划（2009-2020），金拇指

厂区所占土地规划用途为工业用地； 

③2016 年 9 月 13 日，长葛市国土资源局出具《证明》，证明金拇指未取得

土地证的土地面积为 76.13 亩，用地手续正在办理，公司自成立之日起未曾因违

反土地管理相关法律法规而受到任何处罚。 

据与长葛市国土资源局沟通了解到，22 亩林业用地调规（调整为符合规划

的工业用地）工作正在进行。截至本反馈回复提交之日，调规申请及相关文件已

经由许昌市国土资源局上报至河南省国土资源厅，等待进一步的反馈。 

（3）公司上述土地使用是否为重大违法违规 

根据长葛市城乡规划局出具《关于河南金拇指防水材料有限公司规划情况证

明》，证明根据长葛市官亭乡总体规划（2009-2020），金拇指厂区所占土地规划

用途为工业用地；长葛市国土资源局出具《证明》，证明金拇指未取得土地证的

土地面积为 76.13 亩，用地手续正在办理，公司自成立之日起未曾因违反土地管

理相关法律法规而受到任何处罚；长葛市林业局出具证明，证明公司占用的 22

亩林业用地的土地利用规划为工业用地，调规工作正在进行。在公司占用该林地

期间，该局未对公司占用行为进行过处罚，亦不会对其进行处罚；官亭乡人民政

府出具证明，证明金拇指向辛集村村委会租赁的 54.13 亩土地系归属于长葛市官

亭乡辛集村的集体建设用地，土地权属明确。辛集村村委会代表辛集村向金拇指

出租该部分集体土地使用权经村民大会表决通过，其与金拇指签订的《土地租赁

协议》有村民代表签字，土地租赁程序合法合规。金拇指拥有该 54.13 亩集体建

设用地的合法使用权；金拇指厂区所占 22 亩林业用地属官亭乡人民政府集体所

有，并经官亭乡人民政府许可金拇指在该林地上进行非农建设。金拇指对该处林

地的使用符合官亭乡土地利用总体规划，其地上建筑物不存在因违反林业用地相

关法律法规而被拆除的风险。官亭乡人民政府将在法律规定范围内积极协调该22

亩林地的土地性质变更为建设用地以符合规划。 

因此，尽管公司存在部分土地未取得土地使用权，且存在改变土地性质占用

土地的行为，但土地主管部门以及官亭乡政府出具证明，确认公司的土地使用符
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合规划，且用地手续正在办理，不存在重大违法违规。 

C.核查结论： 

综上，主办券商及律师认为，公司上述土地不涉及耕地、基本农田；公司对

林地的使用不符合林业管理规定，但系经官亭乡人民政府许可，且长葛市林业局

出具证明，不会对公司林地占用行为进行处罚，同时林地的调规工作正在进行，

不会对公司持续经营产生重大不利影响；公司的土地使用不存在重大违法违规。 
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